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1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtzentrums, der nérdliche Bereich liegt innerhalb des his-
torischen Stadtkerns. Das Plangebiet wird begrenzt von den stidlichen Grundstlicksgrenzen der
Sudpromenade, von der Kdlner StraBe und der Aachener StraBe. Es grenzt an den Markiplatz
mit der St. Lambertus Kirche und dem Alten Rathaus als historisches Zentrum der Stadt. Die
Sudpromenade durchlauft das Plangebiet, das im Norden an den Markt, im Osten an die Kélner
und im Westen an die WilhelmstraBe grenzt.

Die in den Geltungsbereich einbezogenen einzelnen Flurstiicke der Fluren 27, 45 und 46, Ge-
markung Erkelenz sind der Planurkunde zu entnehmen.

Das Plangebiet hat eine GréBe von rd. 5,1 ha.

2. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Landesentwicklungsplan (LEP) vom 17.01.1995 wird die Stadt Erkelenz als Mittelzentrum im
landlichen Raum eingestuft.

Im Regionalplan (GEP) fur den Regierungsbezirk Kéln (Stand 2003), Teilabschnitt Aachen, wird
der Planbereich als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

2.2 Landschaftsplanung und Naturschutz

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes. Geschitzte Land-
schaftsbestandteile sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt in keinem Bereich flr das Aussagen zu Natur- oder Landschaftsschutz,
einem FFH Gebiet (Flora-Fauna-Habitat) oder EU- Vogelschutzgebiet (NATURA 2000) vorlie-
gen.

2.3 Bestehendes Planrecht und Verordnungen

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz (Rechtskraft am 02.09.2001) beste-
hen flr das Plangebiet Darstellungen als Gemischte Bauflachen (M) und Kerngebiete (MK), so-
wie Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereichs (Altenheim und Offentliche Verwaltung (Finanzamt)).

Flr das Plangebiet sind Planrechte vorhanden (s. Anlage 1). Das Plangebiet liegt innerhalb des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. | ,Stadtkern®, Erkelenz-Mitte (Rechtskraft 28. 04. 1960), flr das
Plangebiet gelten die rechtskraftigen Bebauungsplane 3. Anderung (Rechtskraft 28.08.1967), 4.
Anderung (Rechtskraft 04.12.1970), 12. Anderung (Rechtskraft 17.02.1990) und 14. Anderung
(Rechtskraft 27.10.1990).

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. | beruht auf einem Durchflihrungs- und Fluchtlinienplan. Ziel
des Ursprungsplanes war es eine Rechtsgrundlage fir den bauleitplanerisch geordneten Wie-
deraufbau des weitgehend zerstérten Stadtkernes zu schaffen. Nachdem das Bundesbaugesetz
die rechtlichen Mdglichkeiten er6ffnete, beschloss der Rat der Stadt Erkelenz 1963 in einem
Uberleitungsverfahren den vorliegenden Fluchtlinienplan als Bebauungsplan. Bis heute wurden
die meisten Bereiche des Bebauungsplanes durch neuere Planungen weitgehend Uberlagert
und auBer Kraft gesetzt. Dabei wurde die stadtebauliche Entwicklung aufgrund der sich mit der
Zeit wandelnden stadtebaulicher Planungs- und Entwicklungsziele ab dem Jahre 1965 bis heute
mit insgesamt 21 Anderungsverfahren sichergestellt. Ab Mitte der 70er Jahre wurde fir die ge-
samte Innenstadt eine stadtebauliche Rahmenplanung erstellt. Grundlage dazu war eine umfas-
sende Bestandsaufnahme und Stadtbildanalyse.

Die rechtskraftigen jlingeren Bauleitplanungen setzen den Ursprungsplan im Planbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1/15 auBer Kraft. Die 3. Anderung trifft fir den Planbereich Aachener
StraBe Kerngebiet (MK) mit der Geschosszahl Il und IV und fiir den Planbereich Slidpromenade
Mischgebiet (MI) mit der Geschosszahl Il und IV. Die 4. Anderung ftrifft fir textlich aufgefihrte
Flursticke die Festsetzung Kerngebiet (MK) sowie fir einzelne Flurstiicke die Geschosszahl
V.Die 12. Anderung reagiert auf den sich wandelnden Flachenbedarf einzelner Grundstiicke
entlang des Marktes und des an der Kdlner StraBe angesiedelten Einzelhandels. Die Anderung
umfasst neben einer intensiveren Nutzung im Kerngebiet (MK) eine drei- bis viergeschossige,
im Blockinnenbereich zweigeschossige, und ein den Block umfassendes, ber eine Baulinie und
Baugrenzen definierten Baufensters in geschlossener Bauweise. Mit der 14. Anderung reagierte
die Stadtplanung im Hinblick auf die gew(linschte stadtebauliche Entwicklung der Innenstadt und
der Ansiedlung von Vergnlgungsstatten. Mit der 14. Anderung sind bezeichnete Vergnigungs-
statten  nur  innerhalb  eines  begrenzten  Bereiches  (Bereich  Sldpromena-
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de/KirchstraBe/Aachener StraBe) und in einem beschrankten MaBe (30% der maximal zulassi-
gen Geschossflache) zuldssig. Das Planrecht vor Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 1/15 ist
in der Anlage zur Begrindung zusammengefasst dargestellt.

Bedingt durch ihre Geltungsdauer unterliegen die teilweise bis zu 40 Jahre bestehenden Plan-
rechte heute einer Prifung. Fir das Plangebiet wurde im Zuge der Uberprifung der o. a. pla-
nungsrechtlichen Situation der Flachen ein stadtebauliches Regelungserfordernis festgestellt,
um zukUnftig eine rechtssichere und dem heutigen Planungswillen entsprechende stadtebauli-
chen Entwicklung zu bewirken.

Das Plangebiet liegt innerhalb der festgesetzten WSZ lllb des Wasserschutzgebietes Wegberg-
Uevekoven und Erkelenz-Mennekrath.

2.4 Stadtebauliche Entwicklungskonzepte und Planungen

Ab Mitte der 70er Jahre wurde fir die gesamte Innenstadt (Kernstadt) eine vorbereitende Unter-
suchung mit umfassender Bestandsaufnahme und Stadtbildanalyse zur Innenstadtplanung
durchgeflihrt (Innenstadtplanung Teil I, I, Ill). Kernaussage des Ergebnisses dieser Analyse war
die Starkung und Entwicklung der vorhandenen Verwaltungs- und Dienstleistungsfunktionen der
Kernstadt unter besonderer Berlcksichtigung der Verbesserung der bestehenden Wohnfunktio-
nen. Auf Grundlage dieser Erhebungen und Analysen wurde ein Bebauungsplan-Vorentwurf
erarbeitet und bis Mitte der 80er Jahre fir den Stadtkern flr Teilgebiete Bebauungsplane entwi-
ckelt und im Verfahren durchgefuhrt..

Der Rat der Stadt Erkelenz hat mit Beschluss vom 18. Juni 2008 die zentralen Versorgungsbe-
reiche im Stadtgebiet festgelegt. Die Festlegungen basieren auf den Aussagen des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Erkelenz (Junker und Kruse, Dortmund 2008).

Zu Beginn des Jahres 2011 wurde eine partielle Fortschreibung des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzeptes vorgenommen, welche die aktuelle Rechtsprechung zum Themenkomplex zentra-
le Versorgungsbereiche sowie deren Abgrenzung berlicksichtigt und zudem die Bedeutung des
Gewerbegebietes/Sondergebietes Erkelenz-West als Sonderstandort mit Teilfunktion Nahver-
sorgung herausstellt. Die partielle Fortschreibung des Konzeptes vom Januar 2011 ist am 2.
Februar 2011 vom Rat der Stadt Erkelenz beschlossen worden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Erkelenz
festgelegten Zentralen Versorgungsbereiches. Das Plangebiet liegt in diesem innerstadtischen
Hauptgeschaftsbereich (Hauptzentrum), das der gesamtstadtischen und auch stadtlibergreifen-
den Versorgung dient. Schwerpunkt des Konzeptes ist insbesondere der Erhalt und die Stéar-
kung dieses Bereiches. Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept sieht eine Intensivierung der
Einzelhandelsnutzungen durch Zusammenlegung von Ladenlokalen mit nicht markigéngigen
GrdéBen zur Erlangung gréBerer und zukunftsfahiger Einheiten vor, da die gehauft vorzufinden-
den kleinen VerkaufsflachengrdBen h&ufig nicht wirtschaftlich betrieben werden kénnen und die
Gefahr von Leerstanden droht. Damit berticksichtigt das Konzept nicht nur die aktuelle Situation,
sondern auch zuklnftige Entwicklungsperspektiven.

Karte 22: Abgrenzung des zentralen Versorgungshereichs innerstadtischer Hauptgeschaftsbereich (Hauptzentrum)
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Im Folgenden werden die Grundsatze aus dem 0.g. Einzelhandels- und Zentrenkonzept zitiert,
die flr eine zuklnftige raumliche Einzelhandelsentwicklung aufgestellt und u. a. zur Umsetzung
in der Bauleitplanung empfohlen werden:

Grundsatz 1
Einzelhandel mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur noch im zentralen Versorgungsbereich
innerstadtischer Hauptgeschaftsbereich

Zentrenrelevante Sortimente sollten als Kernsortimente von Einzelhandelsbetrieben ausschlie3-
lich im zentralen Versorgungsbereich »innerstédtischer Hauptgeschéftsbereich« der Stadt Er-
kelenz zuldssig sein. AuBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches Hauptgeschéftsbereich
kénnen kleinflachige Betriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten ausnahmsweise zugelas-
sen werden, sofern von ihnen keine Negativwirkungen auf die Versorgungsstruktur und die zent-
ralen Versorgungsbereiche zu erwarten sind. Diese sind in der Regel dann nicht anzunehmen,
wenn Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten sich in stadtebaulich inte-
grierter Lage befinden, eine strukturpragende GréBenordnung nicht Uberschreiten und der er-
ganzenden Versorgung der Bevilkerung im unmittelbaren Einzugs- bzw. Nahbereich dieser L&-
den dienen, wie z.B. ein Laden zur Gebietsversorgung in einem allgemeinen Wohngebiet (WA).

In Gewerbe- und Industriegebieten und Stadtrandlagen ist die Ansiedlung und Erweiterung von
Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten zukinftig unabhangig von der
GréBenordnung generell auszuschlieBen. Eine Ausnahme bildet hier lediglich das sogenannte
»Handwerkerprivileg«.

Grundsatz 2

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten (auch groBflachig) im
zentralen Versorgungsbereich innerstadtischer Hauptgeschéftsbereich, dem Nahversorgungs-
zentrum Erkelenz-Nord und an weiteren Standorten, wenn sie dem Ausbau/Sicherung der Nah-
versorgung dienen und keine negativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche
haben.

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten (auch grofBflachige Ein-
zelhandelsbetriebe) sollen neben dem zentralen Versorgungsbereich innerstadtischer Hauptge-
schaftsbereich auch im zentralen Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum Erkelenz-Nord
zuldssig sein, um die wohnungsnahe Grundversorgung der im Einzugsbereich der Zentren le-
benden Bevdlkerung sicherzustellen.

Ausnahme: Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten Kernsor-
timenten auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche sollte nur dann zulassig sein, wenn das
Vorhaben der reinen Nahversorgung, d. h. ausschlieBlich der Versorgung der im fuBlaufigen
Einzugsbereich wohnenden Bevdlkerung, dient. OrientierungsmaBstab sollte in diesen Féllen
die im Bereich der fuBlaufigen Erreichbarkeit vorhandene Kaufkraft fir nahversorgungsrelevante
Sortimente sein (»35 %-Regel«). Dies bedeutet, dass, wenn der Umsatz des Planvorhabens
héher ist als 35 % der im fuBlaufigen Einzugsbereich vorhandenen vorhabenspezifischen Kauf-
kraft, davon auszugehen ist, dass die Versorgungsfunktion Uber die reine Nahversorgung hinaus
geht. In Gewerbe- und Industriegebieten und Stadtrandlagen sollten Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten allerdings generell nicht zuldssig sein.

Grundsatz 3

Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten in den zentralen Versor-
gungsbereichen innerstadtischer Hauptgeschaftsbereich und Nahversorgungszentrum Erkelenz-
Nord sowie am Sonderstandort Gewerbe-/ Sondergebiet Erkelenz-West
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Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten kénnten grundsatzlich im
gesamten Stadtgebiet, wo Einzelhandel zulassig ist, zugelassen werden. Zum Erreichen und zur
spateren Einhaltung einer auch raumlich ausgewogenen Zentren- und Versorgungsstruktur in
Erkelenz — auch im Sinne positiver Synergien flr die Betriebe — sollten jedoch auch Ansiedlun-
gen von Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten rdumlich gelenkt
werden. Daflr bieten sich neben den zentralen Versorgungsbereichen (innerstadtischer Haupt-
geschéftsbereich und Nahversorgungszentrum Erkelenz-Nord) insbesondere bestehende Ag-
glomerationen (bzw. in der unmittelbaren Nahe bestehender Standorte) nicht-zentrenrelevanter
Einzelhandelsangebote wie Standorte im Bereich des Gewerbe-/Sondergebietes West an. Hier
sollte eine Konzentration des Einzelhandels mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten statt-
finden, um aus stadtebaulichen Griinden einen Angebotsschwerpunkt zu schaffen und (aus be-
triebswirtschaftlichen Griinden) Synergieeffekte flir anséssige Einzelhandelsbetriebe zu generie-
ren. Grundsétzlich sollte hierbei jedoch beachtet werden, dass es derzeit in einigen Branchen (z.
B. Mdbel) nur sehr begrenzte Verkaufsflachenpotenziale gibt, so dass eine Verscharfung des
Wettbewerbs entweder durch eine sich von den klassischen Hauptbranchen I6sende Sorti-
mentsstruktur bewirkt wird (Zentrenrelevanz) und/oder der zunehmende Wettbewerb in Leer-
sténden resultiert, die stadtebauliche Probleme (Nachfolgeprobleme an dezentralen Standorten)
nach sich ziehen kénnen. Somit besitzt in Erkelenz die Entwicklung vorhandener — stadtstruktu-
rell sinnvoller — Flachenreserven oberste Prioritat; die Ausweisung neuer Standorte sollte dage-
gen vermieden werden. Dies bedeutet allerdings auch, dass am Sonderstandort Gewerbe-
/Sondergebiet Erkelenz-West keine weitere Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentren-
und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten stattfinden sollte.

2.5 Derzeitige Nutzungen und Rahmenbedingungen

Das Plangebiet bietet fur die Kernstadt eines Mittelzentrums eine intakte Mischung an Handels-
betrieben, Verwaltungs-, Geschéfts- und Birogebauden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie
an Wohnnutzung, wobei die Wohnraumnutzung in den Obergeschossen Uberwiegt.

Als Bearbeitungsgrundlage fir den Bebauungsplan dient eine detaillierte Bestandsaufnahme
(August/Dezember 2012) und Dokumentation der Bebauungsstruktur und der Geb&udenutzung,
sowie die Einsicht in vorhandene Bauakten (s. Anlagen 2, 3 und 4).

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Erkelenz
festgelegten zentralen Versorgungsbereichs innerstadtischer Hauptgeschaftsbereich (Haupt-
zentrum). So sind Einzelhandelslagen die der gesamtstadtischen und auch stadtiibergreifenden
Versorgung dienen im Plangebiet vorhanden (Haupt,- Neben- und Streulage). Wobei der Einzel-
handelsbesatz vom Markt her in Richtung WilhelmstraBe abnimmt. In der Hauptgeschéftslage,
Markt und 6stlicher Abschnitt Kélner StraBe (s. Anlagen Block 1, 2 und 6 tlw.), Gberwiegt der
Einzelhandel, der westliche Abschnitt der Aachener StraBe (s. Anlagen Block 3 und 4) sowie die
Siidpromenade (s. Anlagen Block 5 und 6) liegen in einer Ergénzungslage'.

Im Bereich Markt/Kélner StraBe/Stdpromenade/Marktgasse (s. Anlagen, Block 1) Uberwiegt
eine geschlossene bis zu dreigeschossige Bebauung mit einer kerngebietstypischen Nutzung
(Geschéfts-, Blrogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Gastronomiebetriebe) auf kleinteiligen
Grundstickszuschnitten. Die Wohnnutzung findet ab dem 1. OG. statt. In den riickwartigen Be-
reichen zwischen Marktgasse und Sidpromenade befinden sich die notwendigen Nebenanla-
gen, Garagen und Freiflachen, private Grin- bzw. Gartenflachen bestehen nicht.

Im Bereich Markt/Marktgasse/Studpromenade/KirchstraBe (s. Anlagen, Block 2) Gberwiegt eben-
falls eine kerngebietstypische Nutzung mit geschlossener bis zu dreigeschossiger Bebauung am
Markt. Entlang der KirchstraBe/Stdpromenade bildet ein bis zu flinfgeschossiger Wohngebau-
dekomplex eine geschlossene StraBenrandbebauung (Altenwohn- und Pflegeeinrichtung), in
den Ubrigen Gebauden findet eine Wohnnutzung ab dem 1. OG. statt. In jingster Zeit wurde der
Blockinnenbereich (Marktgasse) durch ein freistehendes eingeschossiges Gebaude (Arztpraxis)
erganzt. Die innerhalb des Blockes liegenden unbebauten Grundstiicksbereiche sind aufgrund
der geringen GrundstlicksgrdBen fast vollstéandig versiegelt.

Im Bereich Aachener StraBe/KirchstraBe/Stidpromenade/Koningsgasse (s. Anlagen, Block 3)
Uberwiegt entlang der Koningsgasse und der Aachener StraB3e eine zwei- bis dreigeschossige
Bebauung mit mischgebietstypischer Nutzung (Wohngebdude, Gewerbe, Handel, Dienstleis-
tung, Gastronomiebetriebe). Teilweise besteht eine historische Gebaudesubstanz und ein klein-
teiliger Grundstlickszuschnitt.

1 s. S. 53 ff, Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Erkelenz (Junker und Kruse, Dortmund 2008)
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Den westlichen Blockinnenraum dominiert ein ehemals gewerblich genutzter leerstehender
zweigeschossiger Altbau, der mit einem dreigeschossigen Hauptgebdude an die Koningsgasse
grenzt. Dort schlieBt der Komplex an eine zweigeschossige geschlossene Wohnbebauung an.
Entlang der Stidpromenade entstand bis Ende der 70er Jahre ein aus drei Wohngebauden be-
stehender dreigeschossiger Wohngebaudekomplex. Vorhandene private Freiflachen dienen der
Unterbringung von Stellplatzen, private Griin- und Gartenflachen sind untergeordnet.

Im noérdlichen Teil des Bereiches Aachener StraBe/Koningsgasse/ Sidpromena-
de/WilhelmstraBe (s. Anlagen, Block 4) besteht eine mischgebietstypische Nutzung Wohnge-
baude, Gewerbe, Handel und Gastronomiebetriebe) in einer zwei- bis dreigeschossigen Stra-
Benrandbebauung. Entlang der Die Bebauung an der StraBenflucht der Aachener StraBe ist
durchgehend geschlossen. Der Blockinnenbereich ist Gberwiegend mit Nebenanlagen die der
Hauptnutzung dienen bebaut. Vorhandene private Freiflachen dienen der Unterbringung von
Stellplatzen, private Grin- und Gartenflachen sind untergeordnet.

Im Bereich WilhelmstraBe 6 / Sidpromenade 3 — 15(s. Anlagen, Block 5) besteht eine geschlos-
sene zwei- bis dreigeschossige StraBenrandbebauung mit Wohngebauden, betreutes Wohnen,
Gastronomiebetrieb, Biro- und Geschaftsgebaude, Verwaltungsgebaude. Aufgrund relativ gro-
Ber Grundstickstiefen bestehen in rickwartigen Grundstiicksbereichen der Uberwiegend wohn-
baulich genutzten Gebaude private Griin- und Gartenflachen.

Im Bereich Stdpromenade 17 — 43 / Kdlner StraBe (s. Anlagen, Block 6) dominiert eine bis zu
finfgeschossige Bebauung, Es besteht eine kerngebietstypische Nutzung mit Einrichtungen fir
die Verwaltung (Finanzamt), Geschéfts- und Blrohauser, Handel, Dienstleistungen und eine
Vergnigungsstétte. Ist Wohnnutzung vorhanden, findet diese ab dem 1. OG. statt. Die hinteren
Grundstlcksbereiche dienen der Unterbringung von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen.
Die Grundsticke sind aufgrund des begrenzten Flachenangebotes fast vollstandig versiegelt.
Private Griin- und Gartenflachen sind untergeordnet.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Das Plangebiet bietet fur die Kernstadt eines Mittelzentrums eine intakte Mischung an Einrich-
tungen der Verwaltung, Handelsbetriebe, Geschéfts- und Blrogebaude, Schank- und Speise-
wirtschaften, Vergnigungsstaten und der Wohnnutzung.

Planungsziel ist die Starkung und Verbesserung der vorhandenen Verwaltungs- und Dienstleis-
tungsfunktionen der Kernstadt unter besonderer Berlicksichtigung der Verbesserung der beste-
henden Wohnfunktionen, die Sicherung der historischen Stadtstruktur und Baugestaltung sowie
die Sicherung der verbleibenden Grin- und Freiflachen in den Blockinnenbereichen. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
- fir eine angemessene Durchmischung und Starkung von zentrumstypischen Infrastrukturein-
richtungen, Gewerbe, Einzelhandel und Wohnen entsprechend der Gebietstypen innerhalb der
mit MK und MI festgesetzten Bereiche,

- fir eine Schaffung von gréBeren Geschaftseinheiten im Hauptgeschéftsbereich (Hauptzent-
rum) des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes,

- flrr eine stadtebauliche Steuerung der Vergnligungsstatten in den Kern- und Mischgebieten,

- fir eine Sicherung der Griin- und Freiflachen durch planungsrechtliche Festsetzung der Grund-
flachenzahl,

- fir eine angemessene und behutsame Fortsetzung der Nachverdichtung im Blockinnenbereich
des Kerngebietes und,

- fir eine Erhaltung und Pflege des Stadtbildes durch baugestalterische Festsetzungen.

4, Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

4.1 Stadtebauliche Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption erfolgt unter dem Aspekt der Sicherung der intakten Standortqua-
litdt im Bereich der Funktionen Einkaufen, Versorgung, Kultur und Wohnen und deren Entwick-
lungsméglichkeiten innerhalb des Stadtkernes. Die Festsetzung der Baugebiete berlicksichtigt
weitgehend das bisherige Planungsrecht der 3. und 4. sowie 12. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. | ,Stadtkern“. Die Art der festgesetzten Nutzung entspricht dem bisherigen Planrecht
jedoch nur insoweit, wie die bestehende Gebietscharakteristik und die stadtebaulichen Ziele dies
zulassen. Teilflachen im Bereich Aachener StraBe, KirchstraBe und Sitdpromenade sind hier-
nach von einem ursprunglich festgesetzten Kerngebiet als Mischgebiet festgesetzt.

Im Plangebiet Uberwiegt der Altbaubestand, die intensive Nutzungs- und Bebauungsstruktur
entspricht der Lage in der Kernstadt. Die Festsetzungen berticksichtigen die Bebauungsstruktur
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mit 1l bis V-geschossiger, geschlossener StraBenrandbebauung und der fir die Innenstadt typi-
schen intensiven Grundstlcks- und Gebaudenutzung. Die Festsetzungen erdéffnen fir kernge-
bietstypische Nutzungen, wie bspw. Handel, zentrale Einrichtungen, Gastronomie und der vor-
handenen Wohnnutzung sowie mischgebietstypischen Nutzungen, wie bspw. Wohnnutzung,
Gewerbe, Geschéfts- /Blrogebdude und Handel, ein moderates Entwicklungspotential. Die
MaBstablichkeit der Bebauung in der Kernstadt soll jedoch weitgehend beibehalten werden.
Aufgrund der unginstigen Standortbedingungen flr Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie
der nicht angestrebten Nutzung im Stadtkern, sind diese in den Mischgebieten nicht zuldssig. In
den Kerngebieten sind Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen dem-
zufolge ebenso nicht zuldssig, Tankstellen auch nicht ausnahmsweise. Die Wahrung der vor-
handenen Standortqualitdt wird zudem durch den Ausschluss bzw. die planungsrechtliche Steu-
erung von Vergnigungsstatten erzielt. Die Planung berUcksichtigt dabei das am 01.Dezember
2012 (GV.NRW.S.524) in Kraft getretene Gesetz zur Ausfihrung des Gliicksspielvertrages (AG
GIuStV NRW vom 13.11.2012) und die bereits vorhandene und nun auBer Kraft tretende pla-
nungsrechtliche Steuerung der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | ,Stadtkern®. Die Zulas-
sigkeit von Vergnugungsstéatten im Bereich Aachener StraBe wird aufgrund der bereits geander-
ten Bestandsnutzung modifiziert.

Vergnugungsstatten kénnen einen Trading-down-Prozess in dem Plangebiet einleiten, der sich
auch nachteilig auf die Umgebung (unmittelbar angrenzende Wohnbereiche) auswirken kann.
Mdogliche negative stéadtebauliche Auswirkungen dieser Einrichtungen sind Uber den zu erzielen-
den Mietzins einer Immobilie, die Verdrangung und Gefdhrdung von Neuansiedlungen von
Gewerbebetrieben und Einzelhandelsbetrieben sowie durch ansatzweises Entstehen eines
»Vergnlgungsviertels« der Attraktivitats- und Niveauverlust des Standortes (fir Gewerbetrei-
bende und Kunden) und damit ein erschwertes Entstehen und Erhalten einer florierenden, den
Gebietstypen entsprechenden Mischgebiets- und Kerngebietsstruktur. AuBerdem kann sich
auch eine Wertminderung bei den Wohngrundstiicken in angrenzenden Gebieten ergeben. Ziel
der einschréankenden Festsetzungen in den einzelnen Baugebieten ist es daher, dem geschilder-
ten Trading-Down-Prozess entgegen zu wirken und das Plangebiet sowie angrenzende Struktu-
ren qualitativ aufzuwerten. Um die dargestellten negativen stadtebaulichen Auswirkungen zu
verhindern, werden entsprechende Nutzungen im Bebauungsplan ausgeschlossen. Fir einige
dieser ausgeschlossenen Nutzungen sind Gebiete im Kerngebiet und Mischgebiet des Plange-
bietes ausgewiesen (MK 2, MI 1).

Neben der Starkung der gewerblichen Nutzung der Gebaude im Bereich Handel und Dienstleis-
tungen und die Schaffung der Mdglichkeit, groBere Verkaufsflacheneinheiten zu realisieren, ist
die Regelung der innenstadtischen Wohnfunktion im Kerngebiet Gegenstand der Festsetzun-
gen. Mit der Festsetzung von Kerngebieten und Zulassigkeit auch von groBflachigen Einzelhan-
delsbetrieben wird u. a. der im Einzelhandels- und Zentrenkonzept festgelegte Zentrale Versor-
gungsbereich bericksichtigt.

Sonstige Wohnungen sind in den Kerngebieten ab dem 1. OG zulassig, im Erdgeschoss sind
sonstige Wohnungen ausnahmsweise zuldssig, um die Gebietstypik zu wahren und den Be-
stand zu sichern. Dies entspricht dem heutigen Nutzungsbestand in den Kerngebieten.
Weiterhin ist es Ziel der Planung ausreichende Nutzungs- und Bebauungsreserven zu schaffen,
die sich in die bestehende Situation einfiigen. So kann die bereits vorhandene Wohnbebauung
in den Blockinnenbereichen Uber das MaB der Nutzung eines Vollgeschosses hinaus moderat
entwickelt und sowohl fir den geringen Anteil unbebauter Grundstiicksflachen als auch fur den
Erweiterungsbedarf im Bebauungsbestand im Stadtzentrum ein moderates Entwicklungspotenti-
al geboten werden.

Unter Berlcksichtigung des Bestandes ermdglicht die Planung die Errichtung bis zu drei- bzw.
finfgeschossiger Gebaude als StraBenrandbebauung, eine drei- bis vier- bzw. vier- bis flinfge-
schossige Bauweise in den Kerngebieten sowie eine Uberwiegend zwei bis drei- bzw. in Teilbe-
reichen an der Studpromenade drei- bis vier- und vier- bis finf-geschossige Bebauung in den
Mischgebieten.

Aufgrund der geschlossenen Blockstrukturen erfolgt die Errichtung der Gebaude in den Bauge-
bieten in einer geschlossenen Bauweise (g).
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Aufgrund des beschrankten Flachenangebotes, und um den notwendigen Stellplatzbedarf zu-
kinftiger Planungen innerhalb des Plangebietes sicherzustellen, sind Tiefgaragen allgemein
zulassig.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete (Ml 1, MI2)

Mischgebiete dienen geman § 6 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Festsetzung eines Mischgebietes
verlangt nicht, dass die Hauptnutzungsarten zu genau oder ann&hernd gleichen Anteilen vertre-
ten sein missen. Die Mischgebiete (Ml 1, MI2) stehen fir das Wohnen und flir das nicht stéren-
de Gewerbe gleichermaBen offen. Die getroffenen Festsetzungen entsprechen dem vorhande-
nen Nutzungsspektrum (Mischung aus Wohngebaude, Geschéfts- Blrogebdude und einer ge-
werblichen Nutzung gemaB § 6 Abs. 2 BauNVO) und dessen Weiterentwicklung.

Aufgrund der unginstigen Standortbedingungen flr Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie
deren nicht angestrebten Nutzung im Stadtkern sind die geméaB § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO
allgemein zuléassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO
unzulassig. So sind die ausgeschlossenen Nutzungen an anderen Standorten in der Innenstadt
bereits vorhanden bzw. weiterhin mdglich.

Um der Tendenz einer Standortschwachung und negativer stadtebaulicher Auswirkungen ent-
gegenzuwirken (s. a. Punkt 4.1) wurden die Planungsziele der 14. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. | ,Stadtkern“ zur Steuerung der Zulassigkeit von Vergnlgungsstatten in der Planung
berlcksichtigt. Vergnigungsstatten i. S. des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind in dem mit Ml 1
bezeichneten Baugebiet zuldssig. Im MI 1 sind Vergniigungsstatten i. S. des § 4 a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO oberhalb des ersten Vollgeschosses gemaB § 1 Abs. 7 BauNVO unzulassig.

In den mit Ml 2 bezeichneten Baugebieten sind die gemé&Bi § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein
zulassigen Vergnligungsstatten gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig sowie die Ausnahmen
gemaB § 6 Abs. 3 BauNVO(Vergnligungsstatten) gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Unter Berlcksichtigung der Vermeidung von Beléstigungen und Stérungen der Wohnnutzung
und negativer Einflisse auf den bisherigen Charakter der Baugebiete, der Vermeidung von
Strukturverédnderungen der Baugebiete im zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt, sind
die gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe, die als Ver-
kaufsstatten zum Vertrieb von Ehehygieneartikeln (Sexshops) dienen gemaB § 1 Abs. 9 BauN-
VO in den mit MI 1 und MI 2 bezeichneten Baugebieten unzul&ssig.

Kerngebiete (MK 1, MK 2)

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben, den zentralen Einrich-
tungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Die als Kerngebiete festgesetzten Berei-
che liegen innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches innerstadtischer Hauptgeschéaftsbe-
reich der Stadt Erkelenz und weisen kerngebietstypische Nutzungen des Handels, der Dienst-
leistung und Verwaltung auf und bieten gleichzeitig die Mdglichkeit zu innerstadtischem Woh-
nen. Die gemaB § 7 BauNVO festgesetzte Art der baulichen Nutzung entspricht demnach den
stadtebaulichen Zielen, Entwicklung und Stéarkung der Kernstadtfunktion. Der Ausschluss be-
stimmter Nutzungsarten bzw. ausnahmsweise zuldssiger Nutzungsarten, erfolgt unter Bertck-
sichtigung der vorhandenen zentrumstypischen Nutzungen und des Wohnens.

So sind die gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zulassigen und ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen so-
wie Tankstellen) aufgrund fehlender Standortvoraussetzungen im Plangebiet aufgrund ihrer bau-
lichen Ausfihrung, und den mit dem Betrieb verbundenen verkehrlichen Auswirkungen und Be-
lastungen auf das Plangebiet, gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig und die Ausnahmen
(Tankstellen) gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zur Sicherung und Starkung der Kernstadtfunktionen und den Zielen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts i. S. einer Starkung des zentralen Versorgungsbereichs innerstadtischer
Hauptgeschaftsbereich (Hauptzentrum) soll auch im Kerngebiet das Eindringen besonderer
Formen der Vergnugungsstatten mit der damit haufig verbundenen Veradnderung des Ge-
schaftsbesatzes und einer damit einhergehenden Standortschwachung vermieden werden (s. a.
Punkt 4.1).
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Die gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Vergnlgungsstatten sind innerhalb
der mit MK 2 bezeichneten Baugebiete zuldssig. In den mit MK 1 bezeichneten Baugebieten
sind die gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Vergntgungsstatten (Spielhal-
len, Internet-Cafés, Wettbiros, Wettvermittlungsstellen, Spielcasinos, Sexkinos und Betriebe mit
Sexualdarbietungen) gemaB § 1 Abs. 9 BauNVO unzuléssig. Die Festsetzungen berlicksichtigen
die Planungsziele der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | ,Kernstadt“, mit der den Ver-
gnligungsstatten bestimmte Zonen in der Kernstadt zugewiesen wurden. Zum Erhalt und zur
Sicherung der vorhandenen, ausgewogenen Nutzungen im Bereich des Einzelhandels und der
Dienstleistungen, sind in den mit MK 1 und MK 2 bezeichneten Baugebieten die gemaB § 7
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe, die als Verkaufsstatten dem
Vertrieb von Ehehygieneartikeln (Sexshops) dienen, gemaB § 1 Abs. 9 BauNVO unzul&ssig. Im
Hinblick auf die Nutzungsvertréaglichkeit erfolgt eine auf das Erdgeschoss beschrankte Zulassig-
keit der Vergnlgungsstatten gemaB § 1 Abs. 7 BauNVO in den mit MK 2 bezeichneten Bauge-
bieten.

Als kerngebietstypische Nutzung sind in den mit MK 2 bezeichneten Baugebieten die gemaB § 7
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulé@ssigen Diskotheken gem&B § 1 Abs. 9 BauNVO nur aus-
nahmsweise zulassig. Der besonderen Nutzungsstruktur mit innerstadtischem Wohnen wird
damit Rechnung getragen.

Dem Ziel der Sicherung und Weiterentwicklung der in der Kernstadt vorhandenen typischen Mi-
schung von Wohnnutzung mit im Kerngebiet zuldssigen Nutzungen wird durch die Festsetzung
Rechnung getragen, dass im Kerngebiet auch sonstige Wohnungen gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 7
BauNVO oberhalb des Erdgeschosses (ab 1.0G) allgemein zulassig, bzw. im Erdgeschoss nur
ausnahmsweise zulassig sind. Im Sinne der geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die ge-
zielte Zulassung von Wohnnutzung geeignet, die Belebung der Innenstadt zu starken und zu
férdern, ohne dass dadurch der Kerngebietscharakter dieses Gebietes verloren geht, da das
Gebiet weiterhin vorwiegend den kerngebietstypischen Nutzungen dient. So bleibt der Stadtkern
als Schwerpunkt fir Wirtschafts- und Verwaltungseinrichtungen, Dienstleistungsbetriebe und
kulturellen Einrichtungen erhalten. Einer ,Ver6dung“ der Innenstadt wird durch die teilweise Zu-
lassung der Wohnnutzung entgegengewirkt.

4.3 MaB der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird das MaB der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse bzw. die Héhe baulicher Anlagen
(Firsthéhe) bestimmt. Im Stadtkern erfolgte in der Aufbauphase ab 1950 eine umfassende Neu-
bebauung oder Nachverdichtung bereits bebauter Grundstiicke, sodass der Umfang und die
Intensitat der Grundstiicksnutzung Uber die 3. und 4. sowie 12. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. | ,Stadtkern® unter Anwendung der entsprechenden Obergrenzen der baulichen Nutzung von
Misch- und Kerngebieten neu geordnet wurde. Entsprechend der auf der Grundlage der stadte-
baulichen Konzeption (s. a. Punkt 4.1) festgesetzten Art der Nutzung erfolgt die Festsetzung des
MaBes der Nutzung geméaB den Obergrenzen der BauNVO nach § 17 Abs. 1 BauNVO. Die bis-
herigen Obergrenzen nach dem Planrecht der Anderungen des Bebauungsplanes Nr. | werden
infolge der Umstellung auf die BauNVO 1990 angehoben, eine vertretbare stédtebauliche Be-
bauungsdichte in den Mischgebieten ist damit gewahrleistet. Uberschreitungen der Obergrenzen
in der Bestandsbebauung, insbesondere durch Versiegelung nicht Gberbauter Grundstlicksfl&-
chen, liegen nur vereinzelt vor. Die Festsetzung von Uberschreitungen der Obergrenzen erfor-
dern besondere stadtebauliche Grinde, die fir das Plangebiet nicht erkennbar sind. Die nach
dem Planrecht der Anderungen des Bebauungsplanes Nr. | zulassige Zahl der Vollgeschosse
wird in den Festsetzungen nach § 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO berticksichtigt.

Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GF2)

Mischgebiete (Ml 1, MI 2)

GemaB § 17 BauNVO wird die zulassige Grundflachenzahl mit 0,6 und die Geschossflachenzahl
mit 1,2 festgesetzt. Dies erscheint allgemein fir einen Entwicklungsspielraum fur den Gberwie-
genden Anteil der Grundstlick als ausreichend. Die Grundflachenzahl von 0,6 und die Ge-
schossflachenzahl von 1,2 ermdglicht auch zukilnftig eine effiziente Ausnutzung der Grundst-
cke durch eine an den heutigen baulich-, raumlich- und energetischen Ansprichen ausgerichte-
te Geb&udenutzung.
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Uberschreitungen der Grundflachenzahl durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind
gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO zulassig, sodass auch zukinftig der Bestand in der Intensitéat der
Grundsticksnutzung im Rahmen der Art der Nutzung weiter entwickelt werden kann.

In den Mischgebieten weist der Bestand einige Grundstlicke auf, die bereits heute die GRZ ei-
nes Mischgebietes von 0,6 Uberschreiten. Dabei handelt es sich um Ausnahmen, die im Laufe
der Jahre durch An- und UmbaumaBnahmen sowie Abtrennen von Grundstiicksflachen im histo-
rischen Teil der Stadt Erkelenz (innerhalb der friiheren Stadtmauer) einen Uber der Norm lie-
genden Versiegelungsanteil erhalten haben.

Fur die Gesamtheit der Mischgebiete ist die GRZ von 0,6 in Kombination der Nebenanlagenre-
gelung des § 19 Abs. 4 BauNVO geeignet, die stadtebauliche Entwicklung zu steuern.

Eine Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO gemaB § 17 Abs. 2 BauNVO
erfordert besondere stadtebauliche Grinde, die Anwendung des § 17 Abs. 3 BauNVO wurde
geprUft, u. a. liegen die Voraussetzungen einer tberwiegenden Bebauung vor 01.08.1962 nicht
vor. Im Einzelfall kann von der Bauaufsichtsbehérde gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO unter Beach-
tung sonstiger Rechtsvorschriften und nachbarlicher Belange eine geringfligige Uberschreitung
der GRZ zugelassen werden. Eine Zulassung kann z. B. in Betracht kommen, wenn das konkre-
te Grundstlck sonst eine zweckentsprechende Nutzung wesentlich erschweren wirde.

Kerngebiete (MK 1, MK 2)

GemanB § 17 BauNVO wird die zuldssige Grundflachenzahl mit 1,0 und die Geschossflachenzahl
mit 3,0 festgesetzt.

Die gemaB den Obergrenzen der BauNVO festgesetzte Grundflachenzahl und Geschossfla-
chenzahl bieten fir die Uberwiegende drei- bis flinfgeschossige StraBenrandbebauung in den
Kerngebieten ausreichend Entwicklungsspielraum mit einer stadtebaulich vertretbaren Bebau-
ungsdichte.

Zahl der Vollgeschosse und Héhe der baulichen Anlagen

Die gemaB § 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO fiir Baugebiete unterschiedlich festgesetzte Zahl
der Vollgeschosse und festgesetzte Firsthéhe (FH) orientiert sich an den Geschosszahlen und
Gebaudehéhen der Bestandsbebauung.

Im nebeneinander von Neubebauung mit dem Altbaubestand entlang der Uberwiegend ge-
schlossenen StraBenrandbebauung bestehen in den festgesetzten Baugebieten auch bei Gber-
wiegend anndhernd gleicher Geschosszahl erkennbar verspringende Traufkanten. Ziel der Fest-
setzungen ist es, auch bei den unterschiedlichen Gebaudehdhen NeubaumaBnahmen hierauf
abgestimmt einzufliigen. Dies geschieht mit differenzierten Festsetzungen der Geschossigkeit in
Verbindung mit festgesetzten maximalen Firsthéhen. Die Festsetzung der maximalen Firsthéhe
bewirkt bei unterschiedlichen Geschosshéhen eine abgestimmte Héhenentwicklung der Gebau-
de.

In den Kerngebieten betragt die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse drei- bis vier Vollgeschos-
se im Bereich Kdlner StraBe/Markt und vier- bis flnf Vollgeschosse im Bereich Stidpromenade.
In den Mischgebieten betragt die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse Uberwiegend zwei- bis
drei, in Teilbereichen an der Stidpromenade drei- bis vier bzw. vier- bis finf Vollgeschosse.

Die festgesetzte eingeschossige Bebauung in den Blockinnenbereichen bertcksichtigt den vor-
handenen Gebaudebestand der baulichen Anlagen und deren Entwicklungsmdglichkeiten im
Zusammenhang mit den typischen Nutzungen in den als Kerngebiete (MK) und Mischgebiete
(MI) festgesetzten Bereichen. GemaB § 16 Abs. 6 BauNVO ist als Ausnahme ein weiteres Voll-
geschoss zulassig, wenn das Erdgeschoss gewerblich oder als Garagengeschoss genutzt wird
und eine Traufhéhe von 6.50m sowie Firsthdhe von 8,50m nicht Gberschritten wird..

4.4 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Die gemaB § 22 Abs. 3 BauNVO in einer geschlossenen Bauweise (g) und i. V. mit einer Bauli-
nie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) festgesetzten Raumkanten der einzelnen Blocke ergeben sich aus
dem vorhandenen geschlossenen und gleichférmig an den o&ffentlichen Verkehrsflachen an-
schlieBenden Gebaudekanten / StraBenrandbebauung. Die festgesetzte geschlossene Bauwei-
se (g) in den mit MK und MI festgesetzten Gebieten dient der Sicherung des StraBenbildes mit
den geschlossenen Raumkanten, sie wirken zwingend auf die Errichtung der Gebaudefronten
als eine geschlossene raumbildende Bauflucht.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzungen von Baulinien nach §
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23 Abs. 2 BauNVO und Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Die festgesetzten
Baufenster ermdglichen eine optimale bauliche Nutzung der einzelnen Nutzungstypen, eine in-
dividuelle Gestaltung und bieten ausreichend Entwicklungsspielraum.

Der Uberwiegende Flachenanteil innerhalb der lUberbaubaren Bauflachen ist bereits mit Haupt-
und Nebenanlagen, Garagen oder durch Zufahrten / Stellplatzflachen genutzt und versiegelt.

Die Uberplanung bis jetzt gering genutzter oder noch nicht bebaubarer Grundstiicksbereiche
ermdglicht eine Nachverdichtung innerhalb des Stadtkerns.

Die festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksflachen der riickwartigen, tiefen Grundstiicke der
Blockinnenraume, berlicksichtigen die bestehende Uberbauung und eréffnen weitergehende
Nutzungsmdglichkeiten in den Kerngebieten und Mischgebieten.

Die Festsetzungen der Uberbaubaren Grundsticksflachen bieten ein ausreichend groBes raum-
liches Potential fir die weitere Entwicklung sowie Bestandssicherung und Erneuerung vorhan-
dener gewerblicher Nutzungen sowie wohnbaulicher Nutzungen innerhalb des Stadtkernes.
Baulinien werden in den Kerngebieten und dem Mischgebiet entlang bestehender StraBenfih-
rungen zum Erhalt der historischen Baufluchten festgesetzt. In den Ubrigen Bereichen, in denen
vergleichbare Bedingungen nicht vorliegen, erfolgt die Begrenzung der Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen durch Baugrenzen um eine gréBtmdgliche Variabilitéat der Bebauung zu ermégli-
chen.

4.5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Der 6ffentliche Stellplatzbedarf innerhalb des Stadtkernes wird Gberwiegend im &ffentlichen Ver-
kehrsraum sowie Stellplatzanlagen/Parkhduser gedeckt. Dazu stehen in der Umgebung des
Plangebietes 6ffentliche Stell- und Parkplatze zur Verfigung (Stellplatze an der Aachener Stra-
Be, Franziskanerplatz, Stidpromenade, KirchstraBe). Bei Umnutzung bestehender Gebaude und
NeubaumaBnahmen ist ein entsprechender Nachweis zur Deckung des notwendigen Stellplatz-
bedarfes zu flhren. Unter Berlcksichtigung des begrenzten Flachenangebotes auf den inner-
stadtischen Grundstiicken und zur Sicherung der Planungsziele sind Garagen, Carports, Stell-
platze, Zufahrten und Tiefgaragen im gesamten Planbereich allgemein zul&ssig.

Untergeordnete, der Nutzung der Baugrundstiicke dienende Nebenanlagen und Einrichtungen
gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den Baugebieten zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO dienenden Nebenanlagen sind
bereits vorhanden (Flurstick 232 und 511).

4.6 Baugestalterische Festsetzungen

Im Stadtkern treffen Alt- und NeubaumaBnahmen sowie unterschiedliche Arten der Nutzung
zusammen. Aufgabe und Ziel der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es daher, zwischen
einer zeitgemaBen Architekturgestaltung, der zukinftigen Geb&udegestaltung und dem histori-
schen Stadtbild zu vermitteln. Die Festsetzungen als Gestaltungssatzung erfolgen geman § 86
BauNVO. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bericksichtigen dabei die Ziele der Stadt-
bildpflege.

Die baugestalterischen Festsetzungen dienen dem Erhalt und der Entwicklung einer nachhalti-
gen Baukultur (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB). Die gestalterischen Festsetzungen ermdglichen an-
hand ihrer Vorgaben die zeitgemaBe bauliche Ausgestaltung der Fassaden- und Dachflachen.
Die 0. a. Ziele werden umgesetzt, indem

e nur allseitig gleich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30-47° zuldssig sind, die
Festsetzung der Hauptfirstrichtung sowie die Unzulassigkeit von Dacheinschnitten, der Aus-
schluss von Dachgauben in der 2. Dachebene und die Anordnung von Dachgauben in einer
Ebene erfolgt, um ein stimmiges Gesamtbild der Dachlandschaft der StraBenrandbebauung
zu vermitteln,

e die Breite einzelner Dachgauben maximal 3.00m, und die Gesamtbreite der Dachaufbauten
durch Dachgauben insgesamt maximal 50% der jeweilige Geb&audebreite nicht Gberschreiten
darf, um einen entsprechend hohen Anteil an geschlossenen Dachflachen zu erhalten, aber
auch den Ausbau vorhandener noch nicht genutzter Dachgeschosse zu ermdglichen,

e der Abstand des héchsten Punktes einer Gaube mindestens 1,50m unterhalb des Firstpunk-
tes verlauft bzw. ein Abstand von mind. 1.50m zwischen den Dachgauben und/oder Dach-
aufbauten einzuhalten ist, um ein gleichférmiges Gesamtbild der Dachaufbauten und einen
sichtbaren Dachflachenanteil des Hauptdaches zu erhalten,
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¢ die Breite sich aus der Fassade entwickelnder Dachaufbauten (Zwerchgiebel, Zwerchhauser
und Erker) mit maximal 5.00m Breite festgesetzt wird, und die Gesamtbreite der Dachaufbau-
ten untergeordneter Bauteile maximal 50% der jeweilige Gebaudebreite nicht Uberschreiten
darf, um einen entsprechend hohen Anteil an geschlossenen Dachflachen zu erhalten,

e der Abstand zwischen den untergeordneten Bauteilen untereinander und der Abstand der
untergeordneten Bauteile zu den Giebelseiten mit mindestens 1.50m einzuhalten ist, um ein
GleichmaB im Fassadenbild zu erlangen und eine homogene Fassadenfront zu erhalten,

e der Dachlberstand der Traufe der sich an den vorhandenen Dachiberstanden orientiert und
auf maximal 0,30m (incl. Regenrinne) beschrénkt ist, um eine gleichmaBige Raumkante zu
erhalten,

e aus der Fassade heraustretende untergeordnete Bauteile (Zwerchgiebel, Zwerchhauser und
Erker) und Dachgauben auf Dachern mit Dachneigungen von unter 35° unzulassig sind um
die Dachaufbauten gleichférmig zu dimensionieren,

e die Dacheindeckung in Material, Form und Farbe einheitlich erfolgen soll und sich die Ver-
wendung von Dacheindeckungsmaterialien, mit Ausnahme der mit der Geschosszahl | be-
zeichneten Bereiche, auf schwarz bis anthrazitfarbenen, bzw. roten bis dunkelbraunen Dach-
bausteine beschrankt um ein einheitliches Gesamtbild zu erhalten,

e die Verwendung von glasierten und stark glanzende Materialien zur Dacheindeckung unzu-
lassig ist, um ein an den Bestand angepasstes Gesamtbild der StraBenrandbebauung zu er-
halten,

e abweichend davon die Verwendung von Zink- bzw. Kupferblechen als Dacheindeckungsma-
terialien untergeordneter Bauteile ausnahmsweise zul&ssig ist, wenn es sich in das Gesamt-
bild einflgt,

e sich das Fassadenmaterial, mit Ausnahme der mit der Geschosszahl | bezeichneten Berei-
che, auf rotes bis rotbraunes Klinker- und Ziegelmauerwerk, bzw. weif3 geschlammtes Klin-
ker- und Ziegelmauerwerk im Format 2 DF sowie der Verwendung von Putz beschrankt, um
ein gleichférmiges Fassadenbild der StraBenrandbebauung zu erhalten,

e abweichend davon die Verwendung von Fassadenmaterialien in Glas, Stahl, Holz, Kunststof-
fen, Marmor und keramischen Materialien, in Abstimmung mit der angrenzenden Bebauung
gemaln § 86 Abs. 5 BauO NRW, ausnahmsweise zulassig ist.

Unter Berlcksichtigung der exponierten Lage des Plangebietes im Stadtkern (Markplatz und
HauptgeschaftsstraBen) mit den Gebietstypen MK und MI gilt insbesondere auf die stadtraumli-
che Wirkung der StraBenrandbebauung, dass Werbeanlagen in ihrer Art und Ausfihrung nur
eingeschrankt zulassig sind. Indem insgesamt eine Reduzierung von Werbeanlagen auf ein ver-
tragliches MaB erfolgt, ist die Mdglichkeit fir eine Harmonisierung des Gesamteindruckes gege-
ben. Unter Berticksichtigung der Ziele der Stadtbildpflege ist der Betrieb von mechanischen und
digitalen Werbeanlagen ausgeschlossen. Der Ausschluss dieser Anlagen erfolgt, da diese Art
der Werbeanlagen immer auch eine Uber ein vertragliches MaB hinausgehende flachenhafte
Gr6éBe und einen exponierten Standort erfordern. Ziel ist es, die Werbeanlagen in Umfang und
Ausflihrung der Kkleinteiligen Bebauung anzupassen.

Die 0. a. Ziele werden umgesetzt, indem

e der Standort, die Ausfiihrung und die Flache von Werbeanlagen auf der Fassade festgesetzt
wird (nicht hdher als die niedrigste Fensterbriistung des 1. Obergeschosses, nicht héher als
1,00m Uber Oberkante FuBboden des 1. Obergeschosses, nicht mehr als 0.80m aus der
Fassade hervortreten),

e der Ausschluss von mit wechselndem Licht (z. B. Werbeanlagen mit Phasenschaltungen oder
laufendem Licht) oder mechanisch (Prismen, umlaufende Werbebander) betriebener Anlagen
erfolgt,

e mechanische oder digital erzeugte Werbeanlagen, Skybeamer oder durch Diaprojektoren
betriebene Werbeanlagen unzulassig sind,

e Werbeanlagen auf Dachflachen und/oder Werbeanlagen an Gebaudeflachen die sich nicht an
einer der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Seite befinden, ausgeschlossen werden.
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5. Verkehrsflachen

51  AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet ist vollstéandig erschlossen, das Erfordernis weitergehender ErschlieBungsanla-
gen ist nicht erkennbar.

Ab Mitte der 80er Jahr erfolgten innerhalb des Stadtkerns MaBnahmen der Wohnumfeldverbes-
serung und die verkehrliche Entflechtung der HaupterschieBungsachsen. Aufgrund der Entflech-
tung des ErschlieBungssystems und dem Rickbau der StraBen wurde die Innenstadt vom
Durchgangsverkehr entlastet. Die Gestaltung der das Gebiet erschlieBenden o&ffentlichen Ver-
kehrsflachen erfolgte entsprechend den jeweiligen Verkehrsfunktionen sowie ErschlieBungs-
und Gestaltungsanforderungen. So sind dementsprechend StraBen als Mischverkehrsflachen
(Konings- und Marktgasse) bzw. im Trennsystem (SUdpromenade/WilhelmstraBe/Aachener
StraBe) oder als FuBgéangerzone ausgewiesen. Die Sidpromenade und KirchstraBBe sind als
Verkehrsflachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und die Konings- und Marktgasse als Ver-
kehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich geméan § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB festgesetzt. Das Erfordernis zur Festsetzung weiterer Verkehrsflachen besteht
nicht.

5.2 Innere ErschlieBung
Zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele der Planung sind keine ErschlieBungsmaBnahmen
innerhalb des Plangebietes erforderlich.

5.3 FuB-/Radwege

Mit den Querschnittsdimensionierungen der ErschlieBungsstraBen sind entsprechend ihrer Ver-
kehrsfunktion jeweils Anlagen fir den FuBgangerverkehr vorhanden, als getrennte Anlagen bzw.
im Mischsystem. Die Fihrung des Radverkehrs erfolgt innerhalb der im Trennsystem und
Mischsystem vorhandenen ErschlieBungsstraBen, die FuBgangerzonen sind fir den Radverkehr
freigegeben.

54 Ruhender Verkehr
Notwenige Flachen zum Kurzzeit- und Dauerparken sind im oder in direkter Nahe des Plange-
biets im ausreichenden MaBe vorhanden.

55  OPNV
Das Plangebiet ist durch die Uber die Stidpromenade verlaufenden Buslinien sowie den zentra-
len Haltepunkt Kdélner-Tor mit OPNV erschlossen..

6. Ver- und Entsorgung
Das Gebiet ist vollstandig erschlossen.

6.1 Strom, Gas, Wasser
Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom ist durch vorhandene Versorgungslei-
tungen gewahrleistet.

6.2 Telekommunikation
Telekommunikationsleitungen sind innerhalb des Plangebietes bereits vorhanden.

6.3  Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung ist durch das vorhandene Abfallentsorgungssystem sichergestellt.

6.4  Abwasser-, Niederschlagswasserbeseitigung
Die Entsorgung des Plangebietes erfolgt Uber das vorhandene Kanalnetz der Stadt Erkelenz
(Mischsystem).

Niederschlagswasserbeseitigung

Eine Verrieselung des anfallenden Oberflachenwassers gem. § 51 a Landeswassergesetz (LWG
NW) ist aufgrund des nur begrenzten Flachenpotentials, und des hohen Anteiles versiegelter
Flachen, innerhalb des Plangebietes nicht mdglich. Das ortsnahe Einleiten des Niederschlags-
wassers in ein offenes Gewasser ist aufgrund fehlender Oberflachengewéasser ausgeschlossen.
Das anfallende Oberflachenwasser wird tiber den vorhandenen Mischwasserkanal abgeleitet.
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7. Umweltbelange

Umweltvertraglichkeitspriifung

Durch die Umsetzung der Bauleitplanung werden keine nachteiligen Umwelteinwirkungen aus-
geldst. Innerhalb des Plangebietes sind gemaB dem Gesetz Uber die Umweltprifung (UVPQG)
keine Vorhaben oder Anlagen zulassig die einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG be-
darfen. Die Kriterien zur Erforderlichkeit einer Vorprifung sind durch die Unterschreitung der in
der Anlage 1 zum UVPG Nr. 18 angegebenen Schwellen- und Prifwerte Werte nicht erflllt.

Eine Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP) der vorliegenden Bauleitplanung ist nach Prifung der
gesetzlichen Vorgaben nicht erforderlich.

Umweltbericht

GemanB § 2 Abs. 4 BauGB wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahren eine Umweltprifung
(UP) durchgefuhrt, die Belange des Umweltschutzes ermittelt und bewertet. Das Ergebnis der
Priafung, und Auswertung der im Verfahren eingereichten Stellungnahmen ist Bestandteil des
Umweltberichtes, der als Teil 2 dieser Begriindung beigeflgt ist. Der Umweltbericht ist gemaB §
2a Baugesetzbuch (BauGB) Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Er fasst die Aussagen aller
umweltrelevanten Eingriffe und Auswirkungen, sowie ggf. geplante Kompensations- und Minde-
rungsmaBnahmen zusammen. Das Ergebnis der Umweltprifung (UP) und der im Verfahren
eingereichten Stellungnahmen sind gemaB § 1 Abs. 7 BauGB im Verfahren abwagend zu be-
ricksichtigen.

7.1 Immissionsschutz

Das Gebiet ist in einem fir die Gebietstypik zu erwartendem Umfang im Bereich StraBenver-
kehrslarm vorbelastet. Die vorhandenen und zuldssigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes
rufen Quell- und Zielverkehre in einem fur das stadtebauliche Umfeld hinnehmbaren Umfang
hervor. Durch die Realisierung der Planungsziele ist nicht von einem zuséatzlichen Verkehrsauf-
kommen auszugehen. Durchgangsverkehre werden aufgrund der vorhandenen Verkehrsflihrung
weitgehend vermieden. Der Parkplatz ,Markt* mit unter 30 Stellplatzen wird Uberwiegend tags-
Uber durch Innenstadtbesucher genutzt, Zu- uns Abfahrten liegen abseits des Plangebietes.
LarmschutzmaBnahmen werden als nicht erforderlich angesehen.

Derzeit sind keine immissionsrechtlichen Probleme die durch Verkehrs- oder gewerblich beding-
ten L&rm hervorgerufen werden und auf das Gebiet einwirken bekannt. Ebenso sind bei inner-
halb des Plangebietes vorschriftsmaBig betriebenen Anlagen keine Larmbelastigungen, die Gber
das der Nutzungstypik entsprechend zulassige MaB hinausgehen, zu erwarten. Grundsatzlich
haben innerhalb und auBerhalb des Gebietes betriebenen technischen Anlagen und Betriebe die
zulassigen Grenzwerte einzuhalten. Die angrenzenden Gebietstypen sind dabei mit in der Be-
wertung einzubeziehen.

7.2 Schutz von Natur und Landschaft

Fir die Uberplanung von Flachen in denen Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren, besteht gemaB § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB keine Ausgleichs-
pflicht. GemaB § 21 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) finden die §§ 18 — 20
BNatSchG keine Anwendung.

Offentliche Griinflachen

Im Plangebiet sind keine 6ffentlichen Grinflachen vorhanden. Zur Erholung der Bewohner und
Besucher der Innenstadt sind 6ffentliche Parks, Spielplatze und Grinflachen in der Umgebung
des Plangebietes in ausreichendem MaBe vorhanden.

Private Grinflachen

Die privaten Grunflachen sind aufgrund ihres geringen Flachenanteils und der Art der darauf
vorhandenen Vegetation weder fiir das Gebiet noch flr angrenzende Quartiere von nennens-
werter dkologischer Bedeutung

7.3  Artenschutz

Prifung der Artenschutzbelange (ASP)

Fir das Plangebiet sind Planrechte vorhanden. Alle Grundstiicke sind Uberplant. Die in den
rickwartigen Grundstiicksbereichen vorhandenen Freiflachen sind bereits bebaut oder stehen
einer Uberbauung zur Verfigung. Zusammenhangende unversiegelte Freiflachen, ein hochwer-
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tiger Vegetationsbestand, ein mehrjahriger Gebaudeleerstand oder abgangige Gebaude und
unbebaute Grundstiicke mit einem Bestand an Pioniergehdlzen oder eine Ruderalvegetation
sind nicht vorhanden. Mit der Planung und den dadurch ermdglichten BaumaBnahmen werden
artenschutzrechtliche Belange nicht berlhrt. Nach Inaugenscheinnahme des Plangebietes lie-
gen keine Kenntnisse oder Anhaltspunkte vor, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung
einer der in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbotstatbestdnde — Beschadigung oder Tétung
besonders geschitzter Arten, erhebliche Stérung streng geschitzter Arten bzw. europaischer
Vogelarten wahrend bestimmter Zeiten, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten besonders geschiitzter Arten — vorliegt. Von einer weiteren fachlich qualifizier-
ten Ermittlungen wird daher abgesehen.

So sind mit der Uberplanung des Bestandes Uber das bereits zuldssige Art und MaB hinausge-
hende Eingriffe oder eine Erweiterung der baulichen Nutzungsmdglichkeiten gegentber der Vor-
lauferplanungen zukiinftig keine Vorhaben zuldssig, aus denen die Zugriffverbote des § 44 Abs.
1 BNatSchG tangiert werden kénnten.

Die zustandigen sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden im Verfahren zu diesem Tatbe-
stand gehort. Falls notwendig werden die Festsetzungen entsprechend der eingehenden Stel-
lungnahme erganzt.

7.4 Grundwassersituation/ Wasserschutzgebiet

Eine Geféahrdung durch hoch stehendes Grund- oder Schichtwasser ist fir das Plangebiet nicht
bekannt.

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch Braunkohletagebau bedingten Grundwasser-
beeinflussung. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Be-
trieb der Braunkohletagebaue noch Uber einen ldngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zu-
nahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbauli-
chen SumpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

In ihrer Stellungnahme vom 03.06.2013 weist die Bezirksregierung Arnsberg, Postfach, 44025
Dortmund darauf hin, dass das Vorhaben sich am Rand des Einwirkungsbereiches des ehema-
ligen Steinkohlenbergbaus befindet, in dem nach deren derzeitigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind, durch die Bo-
denbewegungen verursacht werden kénnen. Diese kénnen insbesondere bei bestimmten geolo-
gischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache fihren.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone IlIB der Wasserschutzgebiete Wegberg-
Uevekoven und Erkelenz-Mennekrath. Als nachrichtliche Ubernahme in Begrindung und Pla-
nurkunde wird Ubernommen, dass das Plangebiet in der Wasserschutzzone |lIB der Wasser-
schutzgebiete Wegberg-Uevekoven und Erkelenz-Mennekrath mit den in der Wasserschutzge-
bietsVO vom 05.12.2011 angeflhrten Auflagen liegt.

7.5 Bodenschutz

Durch die Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen wird dem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden gemaB § 1a Abs.2 BauGB Rechnung getragen, da noch unversiegelter Flachen oder
Flachen im AuBenbereich nicht in Anspruch genommen werden mussen.

Bei Bodenarbeiten ist die DIN 18915 zu beachten.

7.6 Bodenbelastungen/Altlasten
Erkenntnisse Uber Altlast-Verdachtsflachen liegen nicht vor.

7.7 Kampfmittelfunde

Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut. Das Plangebiet befindet sich in einem ehemaligen
Kampfgebiet, sodass ein diffuser Kampfmittelverdacht fir das Plangebiet vorliegt. Die Bezirks-
regierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), teilt in ihrer Stellungnahme vom
16.08.2012 mit, dass die Auswertung des Bereiches teilweise nicht méglich war. Die Existenz
von Kampfmitteln kann nicht génzlich ausgeschlossen werden. Der KBD empfiehlt eine geophy-
sikalische Untersuchung der zu Uberbauenden Flachen. Ein entsprechender Hinweis ist Be-
standteil der Begrindung und der Planurkunde.
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8. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches besteht fir die Gebaude Aachener StraBe 18 Denkmalschutz.
Die Planung trifft keine Festsetzungen die negativ auf das Denkmal oder das bauliche Umfeld
des denkmalgeschitzten Bauwerkes einwirken kénnten.

Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet ist vom Vorhandensein von geschichtlichen Zeugnissen im Boden auszugehen,
da es sich im Kern der historischen Stadt befindet. Grundsatzlich ist nicht auszuschlieBen, dass
bei Erdarbeiten archaologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit (Zufallsfunde), zutage treten kénnten.

Hierzu wurde im Verfahren das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege um Abgabe einer Stel-
lungnahme gebeten. Mit Stellungnahme vom 13.06.2013 teilte der LVR -Amt fir Bodendenk-
malpflege im Rheinland, Endenicher StraBe 133, 53115 Bonn mit, dass das Plangebiet im Be-
reich der mittelalterlichen Stadt Erkelenz liegt, deren Griindung bis in die karolingische Zeit zu-
rickgeht. Dabei wirde die Flache des Plangebietes als ein ortsfestes Bodendenkmal klassifi-
ziert, fUr das die Voraussetzung zur Eintragung in die Denkmalliste erflllt ware, und mit dessen
Eintrag zu rechnen ist. Wirde die Eintragung erfolgen, wirden Erdeingriffe einem praventiven
Verbot mit Erlaubnisvorbehalt gemaB § 9 DSchG NRW unterliegen, wonach jeder der Erlaubnis
der Unteren Denkmalbehérde bedarf, der

a) Baudenkmaler oder ortsfeste Bodendenkmaler beseitigen, verédndern, an einen anderen Ort
verbringen oder die bisherige Nutzung andern will,

b) in der engeren Umgebung von Baudenkmalern oder ortsfesten Bodendenkmalern Anlagen
errichten, verandern oder beseitigen will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild des Denkmals
beeintrachtigt wird, oder

c) bewegliche Denkmaler beseitigen oder verandern will.

Mit der Eintragung in die Denkmalliste ist nach Aussage des LVR -Amt fir Bodendenkmalpflege
im Rheinland zu rechnen. Bisher ist eine vorlaufige Unterschutzstellung der Flache gemaB § 4
DSchG NRW noch nicht erfolgt, die Grundlage fir eine Nachrichtliche Ubernahme des § 9
DSchG NRW in den Bebauungsplan ware demnach noch nicht gegeben.

GemaB § 11 DSchG NRW hat die Stadt Erkelenz die Sicherung der Bodendenkmaler bei der
Bauleitplanung zu gewahrleisten. Daher wird im Bebauungsplan auf die Bedeutung der Flache
als ortsfestes Bodendenkmal hingewiesen, und der Hinweis in der Begriindung und Planurkun-
de, vorbehaltlich der fiir die Durchflihrung des § 9 DSchG NRW notwendigen Denkmaleintrages,
erganzt. Fir die Wirksamkeit der Regelungen des DSchG NRW hat die Erganzung des Hinwei-
ses in der Planurkunde keinerlei Relevanz.

Unter der Ifd. Nr. 53a ist auf dem Grundstlick Stidpromenade 3 bereits ein ortsfestes Boden-
denkmal (Historischer Stadtgraben, Teilbereich) in der Liste der Unteren Denkmalbehdérde ein-
getragen (Flurstick 1049, Flur 27).

Eine qualifizierte Prospektion erfolgt auf unbebauten Grundstiicksflachen. Im Hinblick auf die
den Stadtkern betreffenden bekannten archaologischen Daten wurde von einer systematischen
Untersuchung des Plangebietes auf Bodendenkmaler und Kulturglter abgesehen, da das Plan-
gebiet intensiv bebaut ist.

9. Kennzeichnung von Flachen
Informationen Uber die Erforderlichkeit von Kennzeichnungen fir Flachen innerhalb des Plange-
bietes liegen nicht vor.

10. Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone 11IB der Wasserschutzgebiete Wegberg-
Uevekoven und Erkelenz-Mennekrath. Die Ordnungsbehérdliche Verordnung zur Festsetzung
der Wasserschutzgebiete Wegberg-Uevekoven und Erkelenz-Mennekrath vom 05.12.2011 ist
entsprechend zu beachten.

11. Hinweise

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohletagebau bedingten Grundwasserbe-

einflussung.

Bodenbewegungen, verursacht durch den ehemaligen Steinkohlebergbau, sind im Plangebiet
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nicht auszuschlieBen.

Bodendenkmaéler

Das Plangebiet ist Gberwiegend bebaut. Das Plangebiet wurde nicht systematisch auf Boden-
denkmaler hin untersucht. Es ist daher nicht auszuschlieBen, dass bei Grindungsarbeiten ar-
chédologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht-
licher Zeit zu Tage treten. GemaB der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW ist beim Auftre-
ten arch&ologischer Funde die Stadt Erkelenz als Untere Denkmalbehérde, oder der LVR -Amt
fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fund-
stelle sind zunéchst unveréndert zu belassen.

GemanB der Stellungnahme des LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endenicher
StraBe 133, 53115 Bonn vom 13.06.2013 liegt das Plangebiet im Bereich der mittelalterlichen
Stadt Erkelenz, deren Griindung in die karolingische Zeit zuriickgeht. Es handelt sich um ein
ortsfestes Bodendenkmal, dass die Voraussetzung zur Eintragung in die Denkmalliste erfullt. Mit
der Eintragung ist zu rechnen. Mit der Eintragung in die Denkmalliste unterliegen Erdeingriffe
einem praventiven Verbot mit Erlaubnisvorbehalt. Einzelheiten hierzu sind mir der Stadt Er-
kelenz, Untere Denkmalbehérde, und dem LVR -Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn, Endeni-
cher StraBBe 133, 53115 Bonn, abzustimmen.

Kampfmittel

Es liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor. Die Bezirksregierung Disseldorf (Kampfmittebe-
seitigungsdienst (KBD)) empfiehlt eine geophysikalische Untersuchung der Verdachte sowie die
Uberprifung der zu Uberbauenden Flachen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat,
sind diese bis auf Geldndeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bauseitig durchzufihrende
Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweckmaBiger-
weise mit Baubeginn durchgefiihrt werden. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Be-
reichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fir einen Ortstermin mit
einem Mitarbeiter des KBD gebeten. Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der
betroffenen Grundstlicke und eine Erklarung inkl. Plane lber vorhandene Versorgungsleitungen
bendtigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestéatigen.

Im nicht ausgewerteten Bereich sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Bei
Erdarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird die schichtweise Abtragung um ca. 0,50m sowie eine
Beobachtung des Erdreiches hinsichtlich Veranderungen wie zu. B. Verfarbungen, Inhomogeni-
taten empfohlen. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen sofern Kampfmittel gefunden
werden. In diesem Fall ist die nadchstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu verstéandigen.
Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbei-
ten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Weitere Informationen sind
folgender Internetseite zu entnehmen:
www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/index.html.

12. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen zur Verwirklichung

12.1  Bodenordnung
Aufgrund der Planung sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.

12.2  Entschadigung
Entschadigungsanspriche bzw. Veranderungen des Planrechtes, woraus Entschadigungsan-
spriche erwachsen sind nicht erkennbar.

12.3  ErschlieBung

Das Plangebiet ist ausreichend erschlossen. Neue ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht erfor-
derlich.

12.4  Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen und durch die bestehenden Leitungen ausrei-
chend ver- und entsorgt.

12.5 AusgleichsmaBnahmen
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Begriindung

GemaB § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits

vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléassig waren.

13. Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung m? %
Kerngebiete (MK) 22.532 45
Mischgebiete (MI) 20.934 41
Verkehrsflachen 6.363 13
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 753 1

Gesamtflache 50.582 100

14. Kosten

Der Stadt Erkelenz entstehen im Zusammenhang mit der Durchflihrung des Bebauungsplanes

keine Kosten.

15. Anlagen

Anlage 1 Ubersicht bestehendes Planrecht
Anlage 2 Ubersicht Baublécke 1-6

Anlage 3 Bestand Nutzung Erdgeschoss

Anlage 4 Bestand Nutzung ab 1. OG

Anlage 5 Bestand Vollgeschosse und Dachformen

Planungsamt im September 2013
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