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1. Einleitung

1.1  Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele sowie Beschreibung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Starkung und Entwicklung des Wohnstandortes Gerderath gehért zu den Zielen der stadtebauli-
chen Planung der Stadt Erkelenz. Zur mittel- und auch langfristigen Wohnraumversorgung sind im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan daher Wohnbauflachen (W) am nérdlichen und sidlichen Orts-
rand dargestellt (0300.1/ 1-3). Mit der Umsetzung der vorliegenden Bauleitplanung Nr. 0300.1/2
,Meister-Gerhard-StralRe“, Erkelenz-Gerderath als Allgemeine Wohngebiete (WA) wird der vorhan-
denen Nachfrage nach adaquatem Bauland in Gerderath entsprochen.

Die Konzeption sieht eine Wohnbebauung in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) mit einer zulas-
sigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6, freistehende
Einzelhduser (E) innerhalb eines mit 16,00m Breite festgelegten Baufensters, auf insgesamt 10 bis
zu 35m tiefen Grundstiicken vor. Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise (0) mit maximal zwei
Wohneinheiten je Hauseinheit.

Der Anschluss des Plangebietes an das Ubergeordnete Verkehrsnetz erfolgt Gber die Meister-
Gerhard-Stralie. Die ErschlieBung der riickwartigen Grundstiicke wird durch einen 4,6m breiten Er-
schlieBungsstich sichergestellt.

Die zukinftige Konzeption sieht fir den Abschluss des westlichen Gebietsrandes eine 6ffentliche
Grunflache und darauf das Anpflanzen eines standortgerechten Laubbaumes vor.

1.2 Angaben zum Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden
des geplanten Vorhabens

Das Plangebiet liegt im Norden des Ortes Erkelenz-Gerderath, sldlich der Meister-Gerhard-Stral3e.
Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 1477, 1478, 1479 und 1336 in der Flur 13, Gemarkung Ger-
derath.

Der Planbereich hat eine GroRRe von rd. 0,6 ha.

Ubersicht o.M Luftfoto o.M Stand 2012
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1.3

Umweltbericht

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des

Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind und der Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange beriicksichtigt sind

Gegenstand der Umweltprifung sind die mit Durchfiihrung ggf. eintretenden Auswirkungen auf
die in § 1 Abs. 6 BauGB aufgefiihrten Belange des Umweltschutzes unter Berlicksichtigung der
in § 1a BauGB anzuwendenden Vorschriften in der Bauleitplanung.
Die fur den jeweiligen Umweltbelang anzuwendenden wesentlichen Rechtsnormen und Rechts-
vorschriften die in Fachgesetzen, Verordnungen und Fachplanen festgelegt sind, werden nach-
folgend mit den jeweils festgelegten Zwecken und Zielen aufgefihrt:

§ 1 Gesetz iiber die Umweltver-
traglichkeitspriifung (UVPG)

Quelle Zielaussage
Fachgesetze  Landschaftspla- | Zweck dieses Gesetzes ist sicherzustellen, dass bei be-
nung stimmten 6ffentlichen und privaten Vorhaben sowie bei

bestimmten Planen und Programmen zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen Grundsatzen die
Auswirkungen auf Natur und Umwelt so friih wie méglich
berlcksichtigt werden.

§ 1 Bundesnaturschutzgesetz
sowie Landschaftsgesetz von
Nordrhein - Westfalen

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wieder-
herzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Tier-
und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

§ 4 u. § 6 Landschaftsgesetz
von Nordrhein — Westfalen

In § 4 wird beschrieben was Eingriffe in Natur- und
Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind. In § 6 wird
die Verfahrensweise bei Eingriffen in Natur- und Land-
schaft im Sinne dieses Gesetzes beschrieben.

§ 1 a Abs. 3 (Auszug) und 5
Baugesetzbuch
(. V. m. § 14 Bundesnatur-
schutzgesetz)

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- u. Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
und c¢ bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) und die Erforder-
nisse zum Klimaschutz sind beachtlich und in der Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen.

§ 9 Landesforstgesetz NRW
(Zu § 8 Bundeswaldgesetz)

Die Trager offentlicher Vorhaben haben bei Planungen
und Maflnahmen, die eine Inanspruchnahme von Wald-
flachen vorsehen oder die in ihren Auswirkungen Wald-
flachen betreffen kdnnen die Funktionen des Waldes
angemessen zu berucksichtigen, die Forstbehorden be-
reits bei der Vorbereitung der Planungen und Mal3nah-
men zu unterrichten und anzuhoren, soweit nicht nach
diesem Gesetz oder sonstigen Vorschriften eine andere
Form der Beteiligung vorgeschrieben ist.

Richtlinien und Gesetze zum
Artenschutz

§§ 44 Abs. 1,5 ,6 und 45 Abs. 7
Bundesnaturschutzgesetz

Um die biologische Vielfalt zu schitzen und erhalten
sind Artenschutzbelange gemafly der Novellierung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Rechtskraft 01.03.2010) in
allen Bauleitplanverfahren fachlich zu bewerten. Hierflr
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Fauna - Flora - Habitat -
Richtlinie (FFH-RL)

Vogelschutzrichtlinie (V-RL)

wird in einem dreistufigen Verfahren das im Plangebiet
vorhandene Artenspektrum aufgenommen und der
durch die Planung bedingte Eingriff auf die vorhandene
Artenvielfalt gepruft (Artenschutzprifung ASP).

Die FFH-RL und V-RL dienen dem Schutz und dem Er-
halt der biologischen Vielfalt in Europa. Sie bilden ein
System von FFH- und EU- Vogelschutzgebieten (NA-
TURA 2000), die nach einheitlichen EU Kriterien zu
entwickeln und zu schutzten sind.

In der Bundesrepublik werden die in Frage kommenden
Gebiete von den Landern gemeldet. Fur die einzelnen
Gebiete werden jeweils Erhaltungsziele formuliert. Fur
Plane und Projekte, die zu einer Beeintrachtigung in
FFH- oder EU- Vogelschutzgebieten flihren koénnen, ist
die Durchflhrung einer Vertraglichkeitsprifung vorgese-
hen.

Fachgesetze Boden einschlieR-
lich Kultur- und Sachgiiter

Bundes-Bodenschutzgesetz
Landesbodenschutzgesetz NW

§ 1 a Abs. 2 (Auszug) Bauge-
setzbuch

§ 2 Abs. 4 Landschaftsgesetz
von Nordrhein — Westfalen

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktio-
nen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen abzuweh-
ren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursach-
te Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu tref-
fen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrach-
tigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie moglich vermieden werden. Boden, welche die
Bodenfunktion nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des
BBodSchG im besonderen Malde erfiillen sind beson-
ders zu schutzen. Nach Malgabe des BBodSchG und
LBodSchG sind Vorsorgemalnahmen gegen das Ent-
stehen schadlicher Bodenveranderungen, insbesondere
durch den Eintrag von schadlichen Stoffen und die damit
verbundenen Stérungen der natlrlichen Bodenfunktion
zu treffen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend um-
gegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich
oder als Wald genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt und dies begriindet werden, da-
bei sollen Ermittlungen zur den Mdglichkeiten der In-
nenentwicklung zugrunde gelegt werden.

Die natlrlichen Bodenfunktionen und die Funktionen
des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502 -
BBodSchG) sind zu erhalten.

Fachgesetze Schutzgut Wasser
§ 1 a Wasserhaushaltsgesetz

Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen zu sichern.
Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der
Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen
Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen und der direkt von ihnen ab-
hangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hin-
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blick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit
insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet
wird. Dabei sind insbesondere mogliche Verlagerungen
von nachteiligen Auswirkungen von einem Schutzgut auf
ein anderes zu berucksichtigen; ein hohes Schutzniveau
fur die Umwelt insgesamt, unter Berlcksichtigung der
Erfordernisse des Klimaschutzes, ist zu gewahrleisten.

§ 51 a Abs. 1 Landeswasserge-
setz NRW

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist vor
Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Ge-
wasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung
des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Die daflir er-
forderlichen Anlagen mussen den jeweils in Betracht
kommenden Regeln der Technik entsprechen.

Fachgesetze Schutzgut Klima

§ 2 Abs. 8

Landschaftsgesetz von Nord-
rhein — Westfalen

Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des 6rtli-
chen Klimas, sind zu vermeiden, unvermeidbare Beein-
trachtigungen sind durch landschaftspflegerische Maf3-
nahmen auszugleichen oder zu mindern.

Fachgesetze Schutzgut Luft

§ 1 Abs. 1 Bundesimmissions-
schutzgesetz und Verordnun-
gen zur Durchfiihrung des BI-
SchG-V

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare so-
wie Kultur- und sonstige Sachglter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

TA Luft

Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der All-
gemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fur
die Umwelt insgesamt zu erreichen.

Fachgesetze Schutzgut Mensch
§ 1 Abs. 1 Bundesimmissions-
schutzgesetz und Verordnun-
gen zur Durchfiihrung des BI-
SchG

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare so-
wie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

TA Larm

Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der All-
gemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerausche sowie der Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatschG)

Laut BNatSchG drickt sich das Landschaftsbild in der
.Eigenart, Vielfalt und Schoénheit von Natur und Land-
schaft® aus. Dies gilt es nachhaltig zu sichern als Le-
bensgrundlage des Menschen und fir seine Erholung.

Fachgesetze Schutzgut Kultur-
guter und Denkmalpflege
Denkmalschutzgesetz Nord-
rhein — Westfalen (DSchG NW)

Zweck dieses Gesetzes ist der Erhalt und die Sicherung
von Denkmalern und Bodendenkmalern fir die ein of-
fentliches Interesse besteht.

Die Ziele der Fachgesetze stellen einen bewertungsrelevanten Rahmen rein inhaltlicher Art dar.
Die Zielvorgaben von Fachplanen geben Uber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete,
raumlich zu berilcksichtigende Festsetzungen vor.

Fur das Plangebiet werden keine Aussagen zu einem FFH (Flora-Fauna-Habitat) oder EU- Vo-
gelschutzgebiet (NATURA 2000) getroffen.
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Die vorliegende Bauleitplanung bereitet keine Vorhaben gemal dem Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG, Anlage 1) vor, welche eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach sich
ziehen. Die deutliche Unterschreitung der Schwellen- und Prifwerte (Anlage 1 zum § 3 UVPG) 16-
sen keine planungsbedingte Vorprifung aus. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind
durch die Realisierung zulassiger Malkhahmen nicht zu erwarten, eine Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVP) erfolgt somit nicht.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB sind die Planungsziele im Hinblick auf die Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen zu begriinden, und die auf Grund der Umweltprifung ermittelten und bewerte-
ten Umweltschutzbelange gemafl § 2a Baugesetzbuch entsprechend dem Stand des Verfahrens
im Umweltbericht darzulegen.

Mit den im Verfahren zu dokumentierenden Erkenntnissen und Stellungnahmen zu 6ffentlichen
und privaten Belangen erfolgt gemaR § 1 Abs. 7 BauGB eine gegeneinander abzuwagende Be-
wertung, die Ergebnisse flielen in das Planungsverfahren ein.

Die mit der Standortwahl verbundene Beeintrachtigung in die vorhandenen Boden- bzw. Bodenteil-
funktionen wurde in der vorbereitenden Planung (Flachennutzungsplan Rechtskraft 2001) unter
Anwendung der o. a. Rechts- und Verordnungsvorgaben abwagend betrachtet und im Hinblick auf
den Okologischen Eingriff bewertet. Mit Realisierung erfolgt unter Einbezug nutzbarer Kartengrund-
lagen, Datensysteme und der Auswertung der nach Begehung ermittelten Bestandsaufnahme eine
differenziertere Bewertung der Flachenumwandlung gemaf § 1a BauGB.

Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i. V.
m. § 21 Abs. 1 und 6 BNatschG unter Anwendung des § 44 Abs. 1, 5, 6 und § 45 Abs. 7 BNatschG
beachtlich. Zur Bewaltigung méglicher Anforderungen an den Artenschutz wurde eine Artenschutz-
rechtliche Vorprifung (ASP) erstellt1l. Begehung und Bewertung des Bestandes ergaben, dass
planungsrelevante Tierarten nicht betroffen, und Brut- und Jagdgebiete nicht schadigend beein-
trachtigt werden.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zur Beurteilung der durch die Planung zu erwartenden Umwelteinwirkungen, und der gemaf § 1
Abs. 5 und § 1a BauGB zu bertcksichtigenden Ziele des Umweltschutzes, sind umweltrelevante
Schwerpunkte in Verbindung mit den Auswirkungen der Planung auf die angefiihrten Schutzgu-
ter und die Wechselwirkung der einzelnen Belange mit- und untereinander zu behandeln.

21 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

2.1.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt im Norden von Gerderath. Das unbebaute Plangebiet grenzt im Norden, Os-
ten und Siden an Wohngebiete.

Die bereits vorhandene Verkehrsbelastung liegt im Bereich des (blicherweise hinzunehmenden
Males flr offene, dorflich gepragte Wohngebiete.

Erholungsrelevante Wege befinden sich nicht im Plangebiet, aber in seiner Umgebung, so dass
Uber Feldwege entlang von Ackern und kleineren Waldchen eine ortsnahe Erholungsnutzung mog-
lich ist. Die geplante Bebauung fiihrt zu keiner erkennbaren Beeintrachtigung von Freizeit und Er-
holungswerten.

Angrenzend oder im Nahbereich zum Plangebiet liegen keine aktiven Hofstellen oder gewerbliche
Betriebe. Bezlglich der Nahe bewirtschafteten Auf3enbereich ergibt sich ein grundsatzlich vermin-
derter Schutzanspruch, der sich auf das ortsibliche und tolerierbare Mal} beschrankt.

Ein Teil des Plangebiets liegt in direkter Nahe zum nordwestlich anschlieRenden AuRenbereich in-
nerhalb der die B221n, und eine Teststrecke fir Triebwagen vorhanden sind. Eine mit vorhande-
nen Betrieben im weiteren Umfeld oder der Nutzung der Infrastruktur verbundene negative Immis-
sionsproblematik ist nicht bekannt oder absehbar. Die Uber die B221n errichtete Verkehrsfuhrung

1 Bebauungsplan Nr. 0300.1/2 ,Meister-Gerhard-Strale”, Priifung der Artenschutzbelange( Stufe 1), Haese, Biiro fir Umweltplanung, Von-Werner-Strale 34, 5222
Stolberg/Rhld., April 2017
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ist UVP pflichtig, sie wurde immissionsrechtlich geprift (u. a. DIN 18005/16. BImSchV) und ge-
nehmigt. Ausgehend von der nérdlich im weiteren Umfeld (Stadtgebiet Wegberg, Entfernung ca.
650m) gelegenen Testgleisanlage ist aufgrund des Testbetriebes eine allgemeine Verkehrsge-
rauscheinwirkung auf das Plangebiet vorhanden. Deren Betriebsgenehmigung wurde in einer
Schalltechnischen Stellungnahme zur Verlangerung des Gleises 60 im Siemens-Werk PCW gut-
achterlich geprtft (FB 6961-1 vom 20.07.2012, Peutz Consult GmbH; Kolberger Stralle 19, 40599
Dusseldorf) und die Genehmigung des Betriebes erteilt. Uber das genehmigungsfahige MaR hin-
ausgehende negative oder stérende Immissionseinwirkungen sind bisher nicht bekannt.

Eine Prifung der betriebsbedingten Emissionen wurde durch die im Verfahren beteiligte zustandi-
ge Umweltbehdérde des Kreises Heinsberg in den Bauleitplanverfahren zu den angrenzenden,
auch naher an der Testgleisanlage heranreichenden Wohngebieten (BBP Nr. 0300.1/3 ,Meister-
Gerhards-Busch®, Rechtskraft in 2009 und BBP Nr. 0300.1/1 ,Vossemer Straf3e”, Rechtskraft in
2016) nicht gefordert, sodass derzeit von einer konfliktfreien Nutzung der Flachen ausgegangen
wird. Dartber hinaus gehende immissionsrechtlich relevante Einwirkungen auf das Plangebiet sind
bisher nicht bekannt.

2.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer intensiv genutzten Agrarlandschaft, stof3t an Waldflachen
und einen daran anschliefenden strukturreichen Landschaftsraum.

Die potentielle natirliche Vegetation ware der Flattergras- Buchenwald, stellenweise Perlgras- Bu-
chenwald, die reale Nutzung des Gebietes ist die einer Acker- und Viehweidenutzung mit einem
ruderalen mehrjahrigen Gehdlzbestand. Mit Umformung der in Teilen intensiv genutzten und Uber-
formten Agrarflachen in private Gartenflachen besteht ein Wandel der Nahrungsgrundlage und
Beschrankung des Lebensraums der hier verorteten heimischen Tier- und Pflanzenarten.

Nach Begehung und Bewertung ist aufgrund des Entwicklungsalters keine Vegetationsstruktur
hervorgegangen, die einer vertiefenden fachgutachterlichen Betrachtung bedarf. Aufgrund der Ve-
getation, Lage und der FlachengréRRe wird der kleinteilige (rd. 0,6 ha) Acker- und Weidebereich mit
Geholzbestand mit einer geringen bis mittleren landschaftsékologischen Empfindlichkeit vorhan-
den die als 6kologisch untergeordnet bewertet werden.

Mit der Realisierung der Wohnbaureserveflache (0300.1/2) ist keine nachhaltige Anderung des po-
tentiellen Lebensraumes von Tieren und Pflanzen verbunden. Dieser Tatbestand wird in der vor-
liegenden Artenschutzprifung (ASP) gemafR § 44 Abs. 1 BNatschG geprift und bewertet.

In der Region heimische Tierarten wie Feldhase, Rebhuhn oder Feldlerche oder deren Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten wurden innerhalb des Plangebietes nicht ermittelt. Mit Realisierung des
Bebauungsplans werden keine Lebensrdume zerschnitten. Der Lebensraum fir Tiere die an
Ackerflachen gebunden sind geht kleinflachig verloren, ein Ausweichen auf angrenzende Flachen
mit ahnlichen Voraussetzungen ware mdéglich. Stérungen streng geschutzter Arten bzw. europai-
scher Vogelarten Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten besonders
geschutzter Arten — sind nicht ersichtlich 1.

2.1.3 Schutzgut Boden

Naturraumlich gehoért das Plangebiet zur Erkelenzer Bérde. Im Plangebiet kommen terrestrische
Bdden vor. Hierbei handelt es sich um Pseudogley aus L6R Gber Sand und Kies der Hauptterras-
se. Uber die Bohrungen ab Gelandeoberflache wurden u. a. stark feinsandige, tonige und humose
Schluffe mit bodenfremden Bestandteilen (Ziegelbruch/Mértelreste) ermittelt2. Darunter folgt kar-
bonisches Grundgebirge, in dem inzwischen niedergelegten Steinkohlebergbau (Sophia Jakoba A,
Hickelhoven).

Das Gelande ist weitgehend eben mit einer Senke mittig Flurstliick 1336. Der Boden hat durch sei-
ne landwirtschaftliche Nutzung eine Auspragung als Kulturboden mit mittlerer Nutzungsintensitat
erfahren

1a.a0.s.8.9

2 Geotechnische Stellungnahme G 732/17 vom 21.11.2017 Gerderath, Meister-Gerhard-Strae, IBL- Laermann GmbH, Ménchengladbach, s. S. 13 und S. 5ff
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Die Flache ist nicht versiegelt, in einer Zone in der eine intensive Befahrung durch landwirtschaftli-
che Nutzfahrzeuge erfolgte ist der Boden erkennbar verdichtet. Gemeinsam mit den mittleren Bo-
denwertzahlen und der Empfindlichkeit des Bodens (Wasser, Frost) wird von einer mittlere Bedeu-
tung fur das Schutzgut Boden ausgegangen.

Das Untersuchungsgelande liegt im Bereich der im starkeren Ausmalf} durch Erdbeben betroffenen
Gebiete der Niederrheinischen Bucht (Erdbebenzone 2) und kann der Untergrundklasse T bzw.
Baugrundklasse C (Schluffe) und B (Sande)) zugeordnet werden. Es sind die Vorgaben der DIN
4149 sowie DIN EN1998-1/NA:2011-01 zu beachten.

Altlasten

Es sind keine Betriebe bekannt die zum jetzigen Zeitpunkt, oder in der Vergangenheit
umweltbelastende Stoffe verarbeitet bzw. produziert haben. Altlasten sind nach derzeitigem
Kenntnisstand auf dem Grundstuck nicht vorhanden.

Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem ehemaligen Kampfgebiet. Die zustandige
Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), teilt in ihrer Stellungnahme
vom 12.05.2017 mit, dass bei der vorgenommenen Testsondierung innerhalb des gepriften
Bereiches keine Kampfmittel geborgen wurden. Die Existenz von noch vorhandenen
Kampfmitteln ware jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen. Ein weiterfihrender Hinweis ist
Bestandteil der Begrindung und der Planurkunde.

2.1.4 Schutzgut Wasser
Grundwasser
Das Plangebiet liegt im Nahbereich des Feuchtgebietes der Schwalm-Nette Niederung, es wird
daher von einem hohen Grundwasserstand ausgegangen.
Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde der Erftverband im Rahmen des Scopings angefragt. Mit Mail
vom 21.08.2017 wurde mitgeteilt, dass an Grundwassermessstellen des Erftverbandes im
Nahbereich des Gebietes ein hdchster Grundwasserstand von 85,5m NHN gemessen wurde.
Dieser Hochststand ist abweichend von den Angaben des Grundwassergleichenplans (Stand
Oktober 2016), der einen GW Stand von 82,0m NHN angibt. Laut Stellungnahme des
Erftverbandes wird der Grundwasserstand mit einer gemittelten Gelandehdhe von rd. 87m NHN
daher als flurnah bewertet. Der Erftverband stellt zudem fest, dass aufgrund der noch aktiver
Sumpfungsmalnahmen des Braunkohletagebaus ein Einfluss des Braunkohlebergbaues im
oberen Grundwasserstockwerk nicht vorliegt, sodass von einem Einfluss auf die differierenden
hochanstehenden Grundwasserstande in den tieferen Grundwasserstockwerken auszugehen ist.
Gemal der mit Schreiben vom 17.10.2017 eingereichten Stellungnahme der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, liegt das Plangebiet ber dem auf Braun-
kohle verliehenen Bergwerksfeld ,Gerderath 1 und ist damit von Simpfungsmafinahmen der
durch den Braunkohlenbergbau bedingten Grundwasserabsenkung betroffen. Die
Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohletagebaue noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Simpfungsmaflnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.
Das Plangebiet liegt im friheren Einwirkungsbereich von Bergsenkungseinflissen der
ehemaligen Zeche ,Sophia-Jakoba A", (untertdgiger Steinkohlebergbau). Ggf. dartber
verursachte Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen
wie Unstetigkeiten, kénnten zu Schaden an der Tagesoberflache flihren.
Das zur Prifung der Kenntnisse zum Bodenaufbau und Grundwasserstand beauftragte
Fachgutachten bestétigt2, dass die Bebaubarkeit des Baugrundes konfliktfrei mdglich ist. Bei
Grindungsarbeiten ist mit hochanstehendem Grundwasser zu rechnen, sodass entsprechende
MafRnahmen wahrend der Bautatigkeiten und am Bauwerk zu treffen sind.
Exakt Werte die den Bodenaufbau und den Grundwasserstand des jeweiligen Grundstlicks
betreffen, sind Uber eine Bodenuntersuchung zu ermitteln, die GUber den Grundstickseigentiimer
in eigener Verantwortung zu veranlassen ist.
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Abwasser
Die Abwasserbeseitigung ist Uber das in der Meister-Gerhard-Stralle vorhandene
Mischwasserleitungssystem sichergestellt.

Oberflachenwasser

Mit Umsetzung der Ziele des Bebauungsplanes sind keine Vorhaben zulassig die zu einer merkba-
ren Beeintrachtigung der heute schon umfangreich verdichteten oder versiegelten Bodenstruktur,
und damit zu einem merkbaren Anstieg von anfallendem Oberflachenwasser mit Ableitung in die
Kanalisation, fihren wirden.

Eine Verrieselung des anfallenden Oberflachenwassers gemal § 51 a Landeswassergesetz NW
innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der fehlenden Flachenreserven der Planung im Bestand
und der nicht abgesicherten Versickerungsfahigkeit des Bodens (siehe Begriindung unter Pkt. 7.3)
nicht vorgesehen. Das ortsnahe Einleiten des Niederschlagswassers in ein offenes Gewasser ist
aufgrund fehlender Oberflachengewasser ausgeschlossen.

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Klima

Der Planungsraum liegt im Ubergangsbereich eines kontinental und atlantisch gepragten Klimas
am Rande eines klimatisch unbelasteten Siedlungsgebietes. Das Gebiet grenzt an einen
Landschaftsraum mit offenen Flachen und Waldbereichen die als Verdunstungsflachen und der
Regulierung des Klimas dienen.

Gemal der §§ 1 Abs. 6 Nr. 7a und 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaRnahmen die dem Klimawandel entgegen wirken, als auch durch solche die der
Anpassung an den Klimawandel dienen in der Planung abwagend berlcksichtigt werden. Als
Hauptansatz zum Klimaschutz gelten die Verringerung des CO?-AusstoRes und der Erhalt von
CO? -aufnehmenden Naturbestandteilen (Gewasser/Wald/Vegetationsflachen).

Zur Verringerung des CO?*AusstoRes tragen Malnahmen zur Energieeinsparung und
Energieeffizienz bei. Ferner ist der Einsatz von regenerativen Energiekonzepten, u.a. aus
Geothermie-, Solarenergie-, Wasserkraft-oder Windenergieanlagen, ein wichtiger Beitrag zum
Klimaschutz. Dazu hat die Stadt Erkelenz ein libergreifendes Klimaschutz- und Energiekonzept®
aufgestellt, in dem die Entwicklung kommunaler und auch privater MaRnahmen u. a. zur
energetischen Effizienzsteigerung, sowie der Ausbau nutzbarer regenerativer Energiequellen,
unterstutzt und umgesetzt wird. Derzeit sind innerhalb des Stadtgebietes sind 2 Standorte zur
Erzeugung von erneuerbaren Energien aus Biomasse, 1 Klargasstandort und 10
Windenergieanlagen in Betrieb. Zusatzlich sind 626 Photovoltaikstandorte mit einer
Gesamtleistung von 11.496 KW verzeichnet”.

Im Plangebiet und in der nahen Umgebung sind alternativ keine Nah- und
Fernwarmeversorgungsnetze zur konventionellen Warmeversorgung vorhanden, an deren Netz
das Plangebit angeschlossen werden konnte.

Luft und Luftschadstoffe

Die noch unbebaute Flache liegt derzeit brach, mit einem mehrjahrigem Ruderalbewuchs an der
sudlichen Gebietsgrenze. Die uberplante Brache kann als Verdunstungsflache bewertet werden,
deren Flachenfunktion zur Kaltluft- bzw. Frischlufterzeugung wird aufgrund der FlachengréfRe im
Gesamtflachenverbund der umliegenden Wald- und Ackerflachen als untergeordnet bewertet.
Ebenso untergeordnet werden die vorhandenen Gehdlzstrukturen gesehen, die ggf. auf West- und
Sudwestwinde als Barriere wirken, jedoch aufgrund ihres Wuchsumfangs keine effektive Nutzung
darstellen. Gleichwohl wirken sich die Wuchsflachen filternd auf die durch- bzw. Uberstromenden
Winde aus.

3 Integriertes Klimaschutzkonzept der Stadt Erkelenz, Erkelenz 2013
4 8. S. 95 ff, Potenzialstudie Emeuerbare Energien NRW, Teil 2 — Solarenergie, LANUV-Fachbericht 40, Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nord-
rhein-Westfalen, Recklinghausen 2013
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Das Plangebiet ist eingebettet in den landwirtschaftlich bewirtschafteten Aufenbereich. Mit den
Bewirtschaftungsmalinahmen sind die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, durch
Staub, Gerliche oder Gerausche landwirtschaftlicher Maschinen u. a. verbunden. Im nahegelege-
nen Umfeld bestehen zurzeit der Planaufstellung keine emittierenden sonstigen Betriebe von de-
nen beeinflussende Emissionen ausgehen kénnten.

Geruch
Geruchsbelastigungen sind aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung mdéglich und hinnehmbar.
Vorbelastungen durch Geruchsimmissionen sind derzeit nicht bekannt.

2.1.6 Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Ortsbild

Eine aufgelockerte Bebauung mit freistehenden Wohngebauden Uberwiegt und pragt das umge-
bende bauliche Umfeld. Das Erscheinungsbild der bereits entlang der StralRenflachen gelegenen
Bebauung entspricht der regionaltypischen Bebauungs- und Siedlungsstruktur.

Landschaftsschutz
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Schutzzone.

Landschaft
Das Gelande liegt eingebettet in bereits bebaute Siedlungsbereiche am nordéstlichen Ortsrand
von Erkelenz-Gerderath. Die angrenzenden Bereiche sind landwirtschaftliche Nutzflachen einer
flurbereinigten Kulturlandschaft, sowie im Norden heranragende das Landschaftsbild belebende
Waldflachen.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden sich keine Baudenkmale im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW. Fir das Aral liegen derzeit keine konkreten
Informationen oder Erkenntnisse zu Bodenschutzgutern vor.

2.1.8 Schutzgiiter-Wechselwirkungen

Aufgrund der gegenseitigen Abhangigkeit der Auspragung der Boden- und Wasserverhaltnisse
und des Kleinklimas, sowie der Auspragung der Tier- und Pflanzenwelt, bestehen Wechselwirkun-
gen der einzelnen Faktoren untereinander. Einflussnahme auf einen Faktor (z.B. Boden) kann zu
Veranderungen innerhalb eines anderen Systems (z. B. Klima) fuhren. In dem bereits weitgehend
bebauten Plangebiet liegen mit Durchfliihrung der Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen
vor, indirekte Folgen fir ein anderes Schutzgut sind daher nicht erkennbar. Darliber hinaus ist der-
zeit nicht absehbar ob es auf den noch unbebauten Grundstlicken infolge von Baumaflnahmen zu
Veranderungen gewachsener Bodenstrukturen und zu einem Eingriff in ggf. vorhandene Kulturgu-
ter (Bodendenkmaler) kommen kann.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind keine nachteiligen Auswirkungen auf Schutzgiter zu
erwarten. Mit Realisierung der Planung sind zukinftig auftretende Problematiken zwischen den
Schutzgutern oder negative Aus- oder Einwirkungen auf bereits vorhanden Wechselwirkungen
durch die bereits zulassigen baulichen Malinahmen im Plangebiet derzeit nicht erkennbar.

2.2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

2.2.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt am dorflichen Ortsrand. Im Hinblick auf die Standort, die Nutzung und Anbin-
dung des Gebietes an den Aulienbereich ist ein hoher Wohn- und Freizeitwert gegeben.

Unter Bericksichtigung des dorflich gepragten Umlandes kénnen durch nutzungstypische Emissi-
onen (Landwirtschaft/Verkehr) Vorbelastungen vorhanden sein. Die derzeit bekannten landwirt-
schaftlichen und verkehrlich bedingten Emissionen Uberschreitet nach vorliegendem Kenntnis-
stand ein fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) hinnehmbares Mal nicht, sodass aktive MalRnah-
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men zur Vermeidung oder Verringerung der durch die Planung bedingten oder vorhandenen auf3e-
ren Einwirkungen als nicht erforderlich angesehen werden (s. unter Pkt. 7.1 Begriindung).

Ein planungsrelevanter Anstieg des Verkehrsaufkommens ist mit der Realisierung von geplanten
10 Grundsticken, mit maximal 2 zuldssigen Wohneinheiten je Gebaude, nicht zu erwarten.
Grundsatzlich haben die innerhalb und aufderhalb des Gebietes vorschriftsmaRig betriebene tech-
nische Anlagen die Richtwerte der TA Larm und die zulassigen Grenzwerte der entsprechenden
Verordnungen zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes einzuhalten, sodass nicht
von einer Beeintrachtigung durch den Betrieb technischer Anlagen ausgegangen wird, darauf wird
in der Begriindung und der Planurkunde hingewiesen.

2.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die 6kologische Bewertung der Flachen und die Ermittlung der notwendigen Kompensations-
mafnahme erfolgte Uber eine Bilanzierung der Flachen (s. unter Pkt. 7.2 Begriindung), und wurde
Uber das zustdndige Fachamt ermittelt. Eine Minderung der planungsbedingten Einwirkung auf
Flora und Fauna ist, GUber ex- und interne KompensationsmalRnahmen vorgesehen. Das Gebiet
schliel3t mit einer 242m? groRe 6ffentlichen Grinflache zum westlich gelegenen Aufienbereich hin
ab. Das Fachamt plant auf der 6ffentlichen Grinflache die Pflanzung eines qualitativ hochwertigen
Laubbaumes I. Ordnung, diese MaRnahme wird dem internen Ausgleich zugerechnet. Im Hinblick
auf das kleinrdumige Plangebiet erfolgt der vollstandige Nachweis der KompensationsmalRnahmen
mit 11.524 OE iber die Inanspruchnahme bereits (iber das Okokonto der Stadt Erkelenz (Gemar-
kung Venrath, Flur 10, Flurstiick 138) extern gelegenen Kompensationsflachen.

Die Konzeption setzt das gemal® § 1 Abs. 5 BauGB formulierte Nachhaltigkeitsgebot unter Ach-
tung der gemal § 1a Abs. 2 BauGB gegebenen Bodenschutzklausel um. Zur Minimierung des
Eingriffs in die gewachsenen unversiegelten Bodenstrukturen innerhalb des kleinrdumigen Plan-
gebietes erfolgt die Reduzierung der gem. § 17 Abs. 1 BauNVO allgemein zulassigen Grundfla-
chenzahl (GRZ 0,3).

Zur Absicherung der Belange des Artenschutzes erfolgt die Prifung der ermittelten Angaben Gber
eine qualifizierte Artenschutzrechtlichen Vorprifung (ASVP) gemal der §§ 44 und 45 BNatschG.
Eine nach Abschluss der ASP erfolgte Besiedelung der Flachen durch heimische Tierarten ware
nicht auszuschlielen, ist aufgrund der vorgesehenen Grundstiickszuschnitte und deren Nutzung
jedoch nicht anzunehmen.

Ein Eingriff auf die im Umfeld festgestellten Tierarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten ist nicht zu erwarten, so dass es zu keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der vorhandenen lokalen Populationen kommt. Grund-
satzlich bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegen die Durchfiihrung der Planung.
Eingriffe sollten Ublicherweise auflerhalb der Brut- und Setzzeiten durchgeflihrt werden, um eine
Verletzung, erhebliche Stérung oder Tétung von Arten die mit der Umsetzung der Planung ver-
bunden sind auszuschlieen, auf diese Empfehlung wird hingewiesen.

Artenschutz

Entsprechend Ziffer 4.2 der gemeinsamen Handlungsempfehlung des Ministeriums fur Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Land-
wirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010 kann im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans, solange dessen Inkrafttreten zum Zeitpunkt der jeweiligen Bauantragsstellung
nicht langer als 7 Jahre zurtickliegt, auf eine Beteiligung der Unteren Landschaftsbehérde und da-
mit auf eine Prifung der Artenschutzbelange im Baugenehmigungsverfahren verzichtet werden,
bei einer Anderung, Nutzungsanderung, oder der Beseitigung leerstehender Gebaude geman Zif-
fer 4.4 ist die Untere Landschaftsbehdrde zu beteiligt.

Mit Schreiben vom 23.03.2017 teilt die Untere Landschaftsbehdrde (UL) des Kreises Heinsberg
mit, dass Kenntnisse Uber das Vorkommen planungsrelevanter Arten nicht vorliegen. Diese An-
nahme wurde durch die im April 2017 durchgeflhrte Artenschutzvorpriifung1 bestatigt.

Sollten nach Inkrafttreten des Bebauungsplans neuartige Erkenntnisse dartiber vorliegen, dass ein
Bauvorhaben gegen die artenschutzrechtlichen Verbote verstiele, wiirde die Untere Landschafts-
behdrde im Baugenehmigungsverfahren beteiligt.
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2.2.3 Schutzgut Boden

Die Planung dient der Eigenentwicklung und Sicherung von Wohnnutzung gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB. Die formulierten Ziele zum nachhaltigen Umgang mit Grund und Boden sind § 1 Abs. 5
und § 1a BauGB sind bewerteter Bestandteil der Planrealisierung. Durch die Planung werden
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden im Sinne von Versiegelungen vorbereitet. In diesen ver-
siegelten Bereichen werden die Funktionen als Vegetationstrager, Filter, Wasserspeicher, Ver-
dunstungsflache und Lebensraum fur Organismen teilweise aufgehoben. Andererseits werden die
o.a. Auswirkungen durch den Wegfall der mithin im Aufdenbereich zuldssigen intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung mit entsprechendem Einsatz von Diingemitteln und evtl. Spritzmitteln abge-
schwacht, weil hier die Belastung des Bodens verringert wird. Auch der Lebensraum flr Kleinstor-
ganismen wird im Bereich der zuklnftigen Gartennutzung qualitativ héher sein als im Bereich einer
landwirtschaftlichen Intensivnutzung. Der dorfliche Lebensraum ist gepragt von einem Struktur-
wandel, hin zu einer starkeren wohnbaulichen Nutzung. Die mit der Umsetzung der Bebaubarkeit
verbundenen Umwandlungen der bisher landwirtschaftlich genutzten Bodenstrukturen und -
funktionen sollen unter Achtung der gemaR § 1a BauGB gegebenen Bodenschutzklausel so gering
wie méglich gestaltet werden:

e Zugunsten der Inanspruchnahme gewachsener Bodenstrukturen erfolgt eine Reduzierung
der gemal § 17 Abs. 1 BauNVO zulassigen Obergrenze der baulichen Nutzung auf eine
GRZ 0,3.

e Die Uberbaubare Bauflache (Baufenster 16,00m) ist auf ein nutzbares Mal} beschrankt.

e Standorte flr Garagen, Carports oder Stellplatze sind innerhalb der Bauflachen reglemen-
tiert.

o Die offentliche ErschlieBung wird auf ein notwendiges Mal} beschrankt.

e Vorgartenflachen sind auf einem mindesten 30% Flachenanteil unversiegelt und mit Pflan-
zen zu gestalten.

e Zur Entlastung des mit der Umnutzung verbundenen Eingriffs in Bodenteilfunktionen eine
gemal Pflanzliste vorgegeben Pflanzung und die Anpflanzung je eines Hochstammes je
Grundstiick vorzusehen ist.

e Fir den Ausbau von privaten Zufahrten, Zuwegungen, Stellplatzen und der Nutzung von
AuRenflachen wird die Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien empfohlen.

e Die mit der Umsetzung der Bauarbeiten verbundenen mechanischen Beeintrachtigungen
des Oberbodens sind durch einen fachgerechten Umgang mit dem Boden gemafR DIN
18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau-Bodenarbeiten) zu minimieren.

Die Inhalte des Bodenschutzes richten sich einerseits auf die Reduzierung der Flachenversiege-
lung und andererseits auf die Sicherung der 6kologischen Funktionsfahigkeit des Bodens durch
den Schutz vor stofflichen und nicht stofflichen Beeintrachtigungen. Daraus ergeben sich flr die
Bauleitplanung ein Mengenziel (sparsamer Umgang) und ein Qualitatsziel (schonender Umgang).
Deutlich sind die Auswirkungen im sog. ,Mengenziel“. Hier ist die Beanspruchung neuer Flachen
zu Wohnbauzwecken klar gegeben. Fir das Plangebiet erfolgte eine Reduzierung der geman § 17
BauNVO zulassigen Obergrenzen der baulichen Nutzung (GRZ 0,3) um dem Bodenschutz zu ent-
sprechen. Daraus wird ein flachenhaftes Kompensierungserfordernis (Ausgleich des Eingriffes)
abgeleitet. Die Auswirkungen auf das Qualitatsziel sind gering. Aufgrund der nicht ertragsgefuhrten
Nutzung der zukinftigen privaten Grinflachen ware, im Gegensatz zu der bisherigen Agrarnut-
zung, ggf. eine Verbesserung der Bodenstrukturen gegeben. Eine erkennbare Veranderung des
Kleinklimas aufgrund der Verdunstungsfahigkeit der Bodenflache ist in Bezug auf den untergeord-
neten Anteil der versiegelten Flachen im Gesamtgebiet nicht zu ermitteln.

Die Auswirkung auf das Schutzgut Boden kann unter Achtung der bodenschitzenden Belange
insgesamt als gering angesehen werden. Darlber hinausgehende MalRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzgut sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.
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2.2.4 Schutzgut Wasser

Die Konzeption der mit der ErschlieBung (rd. 200m?) und Bebauung (Baufenster und GRZ) ver-
bundenen Versiegelungsrate bedingt noch ausreichend unversiegelte Freiflachenanteile (70% pri-
vater Grundstuicksflache) innerhalb des Gebietes. Zudem sind keine Nutzungen zulassig die zu ei-
ner Gefahrdung des Schutzgutes fihren kénnten (s. unter Pkt. I. Planrechtliche Festsetzungen).
Der Betrieb technischer Anlagen unterliegt gesetzlich vorgeschriebenen Uberpriifungen. Beein-
trachtigungen des Grundwassers durch Schadstoffaustritt sind durch regelmaBige Uberpriifungen
des technischen Gerates auszuschlie3en.

Die anfallenden Abwasser und Oberflachenwasser sind zukinftig Gber das vorhandene Kanalnetz
der Stadt Erkelenz (Mischwasser) abzuleiten. Abhangig von der GebietsgréRe von unter 0,6 ha ist
eine gemal § 51a Abs. 3 LWG NW geforderte Ableitung des Oberflachenwassers, und eine zent-
rale Versickerung aufgrund fehlenden Einleitungsmdglichkeiten und hydrogeologischen Kenntnis-
sen nicht umsetzbar. Aufgrund der gemaf § 10 der Satzung der Stadt Erkelenz Uber die Entwas-
serung der Grundstlcke (Beschluss am 18.02.2004) vorgegebenen Anschlusszwangs erfolgt die
Ableitung des Niederschlagswassers Uber die vorhandene Mischwasserkanalisation ,Meister-
Gerhard-Stralke“.

Mit Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser durch
die vorgesehene Planung zu erwarten. Die Auswirkung auf das Schutzgut Wasser kann im Hin-
blick auf den vorhandenen Sachbestand und unter Achtung der schiitzenden Vorgaben insgesamt
als gering angesehen werden. Daruber hinausgehende MalRnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich nachtteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser* sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

2.2.5 Schutzgut Luft und Klima
Im Hinblick auf die geringe Flacheninanspruchname (rd. 0,6 ha), der Lage am Rand des AulRenbe-
reiches und der Art und des Males der Nutzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA), ist nicht
von einer durch die Bebauung forcierte nachteilige klimatische oder lufthygienische Beeintrachti-
gung des angrenzenden Natur- oder Siedlungsraumes auszugehen. Im Hinblick auf die Ausrich-
tung der Gebaude als Einzelgebaude (E), dem fiir ein Vollgeschoss gangigen max. Gebaudehdhe
(FH 9,50m) wird nicht davon ausgegangen, dass die Durchliftung und Luftqualitat an diesem oder
den angrenzenden Standorten beeintrachtigt wird oder es zu einer erkennbaren Verschlechterung
der Ausganssituation kommt.
Messungen oder zu bewertende Vorgaben zur Luftqualitdt oder Feinstaubbelastung liegen der
Stadt Erkelenz derzeit nicht vor. Nach Umsetzung der Planung kénnen durch Verkehr und Haus-
brand erzeugte Luftschadstoffe in die Umwelt gelangen, deren Belastungsgrad jedoch aufgrund
der Nutzungsintensitat und Anzahl der Geb&ude (10 Gebdude/max. 2 WE je Gebaude) unter Be-
achtung allgemein bekannter Erkenntnisse als Uberwiegend gering belastend eingestuft werden.
Uber die Umsetzung der Warmeschutzverordnung und der Anwendung der Energieeinsparungs-
verordnung (EnEV) bei Sanierungsmafinahmen bzw. bei der Neuerrichtung baulicher Anlagen wird
von einer effizienten Energienutzung ausgegangen. Der erforderliche Nachweis ist Bestandteil der
Baugenehmigung.
Es ist kein Durchgangsverkehr oder ein erhdhtes Verkehrsaufkommen im Bereich der Meister-
Gerhard-Stra3e vorhanden, mit einer erkennbaren Erh6hung des Verkehrsaufkommens ist auf-
grund der Anzahl der Neubauten nicht zu rechnen. Ein planungsrelevanter Anstieg der verkehrs-
abhangigen Emissionen ist mit der Realisierung der zuldssigen Grundstliicksnutzung nicht zu er-
warten. |
m Allgemeinen unterliegt der geregelte Betrieb technischer Anlagen der Einhaltung gesondert zu
prufender Verordnungen, sodass keine gesundheitsgefahrdenden Staube oder Luftschadstoffe in
die Umwelt gelangen werden, die zu einer zusatzlichen Belastung der Luft oder zu einer Beeinflus-
sung des umliegenden Raumes fiihren kénnten. Die zukunftigen Nutzungen beschranken sich auf
die gemal § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO zulassigen Nutzungen.
Darlber hinausgehende MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Umweltauswirkungen auf das Schutzgut sind in Abgleich mit den derzeitigen Gegebenheiten
und technischen Vorgaben nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Eine negative Ein-
flussnahme auf das Schutzgut ist mit Erweiterung und Abrundung des bereits vorhandenen Sied-
lungsansatzes nicht verbunden.
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Regenative Energien

Bei der Realisierung der einzelnen Gebaude ist die Nutzung der Sonnenenergie aufgrund der op-
timierbaren Gebaudestellung im Baufenster bericksichtigt worden. Der Betrieb von solarthermi-
schen und Photovoltaikanlagen alternativ zur konventionellen Energienutzung, und Griindachern
als zusatzliche Verdunstungsflachen, sind zulassig (s. unter Pkt. Il Abs. 2 Bauordnungs

rechtliche Festsetzungen). Die Nutzung von Erdwarme ist grundsatzlich zulassig, die Genehmi-
gung und Prifung der technischen Anlagen unterliegt der zustédndigen Fachbehdrde des Kreises
Heinsberg.

2.2.6 Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Mit der Neuplanung wird ein bisher unbebautes, zwischen der ,Vossemer Stralte” und ,Meister-
Gerhard-Stralte“ gelegenes kleinteiliges Areal bebaut und damit der vorhandene Siedlungsbereich
am Ortsrand geschlossen. Die Planung erganzt die umliegende aufgelockerte Einfamilienhausbe-
bauung, so dass insgesamt ein geschlossener Siedlungsbereich am westlichen Ortsrand entsteht.
Der Bebauungsplan enthalt planungsrechtliche und gestalterische bauordungsrechtliche Festset-
zungen, die zu einer geordneten stadtebaulichen und gestalterischen (Weiter-) Entwicklung des
bereits vorhanden Ortsrandes beitragen. Die konzipierte offene Bauweise mit Einzel- und Doppel-
hausern und maximal festgesetzten Trauf- und Firsthéhen, sowie die zu verwendende Material-
auswahl der sichtbaren Bauteile (ibernimmt das StraRenbild der angrenzenden Bebauung. Uber
bauliche Anlagen hinausragende, dominierende untergeordnete Bauteile oder an den Aufienbe-
reich grenzende bauliche Anlagen, auch zum Zwecke der Werbung sind zum Erhalt des, vom Au-
Renbereich her, einsehbaren Siedlungsrandes nicht Bestandteile des Bebauungsplanes.

Die 6ffentliche Griinflache mit einem Solitdrbaum bildet den Ubergang hin zum AuRenbereich.
Darlber und Uber die Pflanzung von einem solitdren Laubbaum innerhalb der privaten Grundsti-
cke soll die Bebauung in das angrenzende Landschaftsbild angebunden werden. Darauf wird in
der Planurkunde hingewiesen. Mit Bewuchs und Alter der festgelegten PflanzmalRnahmen soll eine
Angliederung an die vorhandenen Waldflachen erzielt werden. Im Hinblick auf die bereits bebaute
Ortslage ist das Schutzgut Landschaft an diesem Standort nur mit einer geringen Empfindlichkeit
zu bewerten.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Mit Mail vom 30.03.2017 teilt das LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland -, mit, dass auf
Grund der Basis der zur Verfliigung stehenden Unterlagen prognostisch keine Konflikte zwischen
der Planung und den o6ffentlichen Interessen des Denkmalschutzes bestehen. Eine systematische
Untersuchung des Baugebietes erfolgte demnach nicht. Grundsatzlich ist die Existenz archaologi-
scher Bodenfunde nicht auszuschlieRen. Der Umgang mit ,Zufallsfunden® ist in den geman §§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NW angeflihrten Bestimmungen geregelt. Natur- und Kulturge-
schichtliche Funde waren vor der Bebauung anzuzeigen. Darauf wird in der Planurkunde hinge-
wiesen.

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Mit der Planung erfolgt die Realisierung des im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen (W)
dargestellten Entwicklungsbereichs (0300.1/2). Planungsalternativen ergeben sich im Hinblick auf
Standort und Planungsziel nicht. Allerdings ist davon auszugehen, dass zukunftig an anderer Stel-
le die entsprechende Flache zur Wohnraumversorgung beansprucht und damit ggf. eine héherwer-
tige Flache ggf. im AulRenbereich beansprucht wiirde. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullva-
riante) bliebe der Lebensraum fur Pflanzen und Tiere erhalten. Es wirde keine Entnahme und
Versiegelung von gewachsenem Boden erfolgen, und sich keine Veranderungen fir die angeflhr-
ten Schutzgtter ergeben.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten und technischen
Verfahren

Zur Erarbeitung und Auswertung der Plangrundlagen wurde das Geo— und Informationssystem

(GIS) der Stadt Erkelenz und fir die Offentlichkeit abrufbare Luftbilder und Daten

(www.geoportal.nrw.de) herangezogen. Die Bestandsaufnahme erfolgte durch eine Begehung und

Fotodokumentation vor Ort. Das Ergebnis der Umweltprifung ergab keinen Bedarf an In-

formationen die durch weitere Fachgutachten erarbeitet werden missten.

3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Unterlagen
aufgetreten sind
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben bestanden nicht.

3.3 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Gemal § 4c BauGB zu treffende Uberwachungsmafinahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand

nicht vorgesehen.

4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Areal liegt am ndérdlichen Ortsrand von Gerderath, angrenzend an bereits bebaute Siedlungs-
flachen, den landwirtschaftlich bewirtschafteten Aufenbereich und Waldflachen. Die Erweiterung
des westlichen Ortsrandes bezieht Acker-, Wiesen- und Brachflachen (Flursticke 1336, 1477,
1478 und 1479) in die Planung ein, sie umfasst rd. 0,6 ha.
Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Entwicklungsflache der Ortslage Gerderath vorge-
sehen (Entwicklungsflache 0300.1/2) und als Wohnbauflachen (W) dargestellt. Mit der Realisie-
rung erfolgt die Umsetzung der im Flachennutzungsplan auf ihre dkologische und stadtebauliche
Eignung hin bereits gepriften kleinteiligen Abrundung der Ortslage. Unter Anwendung der im § 1
Abs. 5i. V. m. § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB formulierten Ziele der nachhaltigen Gestaltung der Um-
welt erfolgt eine moderate Eigenentwicklung und bedarfsgerechte Wohnraumschaffung (§ 1 Abs. 6
Nr. 2 BauGB) vor Ort.
Die Konzeption sieht auf insgesamt 10 bis zu 35m tiefen Grundstiicken, innerhalb eines durchge-
hend 16,00m breiten Baufensters, in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) die Realisierung frei-
stehender Einzelhdusern (E) in einer maximal 1 72 geschossige Wohnbebauung mit einer zulassi-
gen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 vor. Die Be-
bauung erfolgt in offener Bauweise (0) mit maximal zwei Wohneinheiten je Hauseinheit.
Die Umsetzung folgt nachhaltigen Planungszielen, hier den gemal § 1 Abs. 5 BauGB unter Be-
ricksichtigung der § 1a Abs. 2 BauGB bezeichneten Bodenschutzklausel. Der Eingriff in die ge-
wachsenen unversiegelten Bodenstrukturen wurde so gering wie moglich gestaltet, indem die inne-
re ErschlieBung Uber einen bedarfsgerecht minimal konzipierten ErschlieBungsstich (4,60m) mit
Wendemadglichkeit fiir PKWs erfolgt, die gemal § 17 BauNVO zulassigen Obergrenzen der bauli-
chen Nutzung auf ein fir das Wohngebiet notwendige Maf} reduziert (GRZ 0,3/GFZ 0,6), die Er-
richtung baulicher Anlagen innerhalb eines Baufensters von 16,00m festgesetzt ist, und die Errich-
tung von Garagen, Carports und Stellplatze darin oder den daflir festgesetzten Bereichen nachzu-
weisen sind. Die gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB angefiuihrten umweltschitzenden Belange wurden
gepruft und im Rahmen der Planung bertcksichtigt, hier z. B. zuldssige Solaranlagen oder Gras-
dacher und die Pflanzung von einem solitaren Laubbaum innerhalb der privaten Grundstiicke.
Eine Minderung der Eingriffsfolgen erfolgt tber eine interne ErsatzmalRnahme (6ffentliche Grinfla-
che mit einem standortgerechten Solitarbaum/ 7260E), und Uber die Inanspruchnahme externer
Ausgleichsflachen (11.5240E) des Okokontos der Stadt Erkelenz (Gemarkung Venrath, Flur 10,
Flurstiick 138). Uber die 6ffentliche Griinflache erfolgt der Ubergang hin zum AuBenbereich.
Unter Berucksichtigung des landlich gepragten Umlandes besteht eine Vorbelastung durch ver-
kehrliche Emissionen die, nach vorliegendem Kenntnisstand, ein fir das allgemeine Wohngebiet
(WA) hinnehmbare Mal} nicht Uberschreiten (s. unter Pkt. 7.1). Auf die bei Betrieb von emittieren-
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den technischen Anlagen innerhalb des Plangebietes einzuhaltenden Immissionsschutzvorgaben
wird in der Begriindung und Planurkunde hingewiesen.

Die unter Anwendung des § 44 Abs. 1 BNatSchG durchgefiihrte ASP' ermittelte keine Betroffen-
heit planungsrelevanter Tierarten.

Mit Realisierung der Planung verbundene Aus- oder Wechselwirkungen in das tbergreifende Oko-
system sind nicht erkennbar.

Das Plangebiet liegt im Bereich einer durch den Braunkohlenbergbau bedingten Grundwasserbe-
einflussung, sodass in den nachsten Jahren eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasser-
stande, und nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalnahmen, nach heutigem Kennt-
nisstand ein Grundwasserwiederanstieg nicht auszuschlieRen ware. Das Plangebiet liegt im Be-
reich des ehemaligen Steinkohlebergbaues in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten waren. Diese Boden-
bewegungen kdnnten, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten,
zu Schaden an der Tagesoberflache fihren.

Das betroffene Planungsareal liegt eingebettet in einem Gebiet in den ein flurnaher Grundwasser-
stand bekannt ist. Vor Baubeginn wird eine diesbezligliche Prifung durch den Bauherrn empfoh-
len, bei Grindungsmaflinahmen sollten entsprechende bauliche MalRnahmen zum Schutz vor an-
stehendem Grundwasser berucksichtigt werden®. Ein entsprechender Hinweis ist Bestandteil in der
Begriindung und Planurkunde.

Uber das unvermeidliche MaR hinausgehende erhebliche planungsbedingte Auswirkungen und
Belange auf das Grund- und Niederschlagswasser, oder auf das Kleinklima, wurden nicht ermittelt.
Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt gemal § 51a Abs. 3 LWG NW Uber die vorhan-
dene Mischwasserkanalisation.

Fir das Gebiet liegen derzeit keine Kenntnisse auf das Vorhandensein von Altlasten-
Verdachtsflachen vor.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) hat auf das Vorhandensein von Kampfmitteln hingewie-
sen, und im Mai 2017 eine Ortsbegehung, mit einer Testsondierung durchgefihrt. Allgemein kann
das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Ein entsprechender Hinweis
ist Bestandteil in der Begriindung und Planurkunde.

Nach vorliegenden Kenntnissen ergeben sich keine konkreten Hinweise Uber das Vorhandensein
von Kultur- und Sachgutern (Bodendenkmaler). Trotzdem kénnen ,Zufallsfunde“ nicht ausge-
schlossen werden. Ein auf den Umgang mit Funden entsprechender Hinweis ist Bestandteil der
Begriindung und Planurkunde.

Erkelenz liegt in der Erdbebenzone 2, geologische Untergrundklasse T. Die Vorgaben der DIN
4149 sind zu beachten.

Planungsamt im September 2018

1a.a.0.
2a.a.0.
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5. Bilanzierung
Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
1 2 3 4 5 6 7 8
Gesamtwert| Einzel-
flachenwert
Flachen- . Code Biotoptyp (It. Biotoptypen- . G rundwert Gesamtkorrektur
(It. Biotoptypenwert- . Flache (It. Biotoptypenwert-
Nr. . wertliste) . faktor
liste) liste)
Sp5xSp6 | Sp4xSp 7
1 3.1
Acker 2.815 2 1 2 5.630
2 .
3.2 Wiese 1.560 4 1 4 6.240
Brache
3 5.3 1.440 6 1 6 8.640
> 15 Jahre
Gesamtflachenwert A:
5.815 20.510

(Summe Sp 8)
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B. Zustand des Untersuchungsraumes gemass Konzeption
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen-Nr. Code Biotoptyp Flache | Grundwert Gesamt- Gesamtwert Einzel-
(It. Biotoptypen- (It. Biotoptypen- (m?) korrektur- Sp 5xSp 6 flachenwert
wertliste) wertliste) faktor Sp 4xSp 7
versiegelte Flache
1 1.1 1.615 0 1 0 0
GRZ 0,3
2 1.1 Verkehrsflache 190 0 1 0 0
3 4.1 Zier- und Nutzgarten 3.768 2 1 2 7.534
4 2.2 offentliche Griinflache 242 3 1 3 726
5.815 8.260
Gesamtflachenwert B:
(Summe Sp 8)
C. Gesamtbilanz(Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) -12.250
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