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8.7. Bodenluftuntersuchung im Bereich des BPL "Buscherhof" in
Erkelenz vom 20.06.1989

8.8. Gutachten iiber den Baugrund fiir das Baugebiet "Am Buscher-
hof" in Erkelenz vom 30.11.1989



0. LAGE UND ABGRENZUNG

Das Baugebiet "Am Buscherhof" liegt im Norden der Stadt Erkelenz
westlich des Stadtentwicklungsbereiches Erkelenz-Nord. Es wird

begrenzt im Nordwesten durch die Umgehungsstraffe B 57, im Osten
durch die Krefelder Strafe und im Siiden durch den Buscherhof und

die bebauten Grundstiicke des Marienviertels.

1. UBERGEORDNETE PLANUNGEN, STADTEBAULICHE
RAHMENBEDINGUNGEN UND ZIELE

Im Rahmen der Stadtentwicklung Erkelenz, die der landesplaneri-
schen Aufgabenstellung als Siedlungsschwerpunkt folgt, soll das
Baugebiet "Am Buscherhof" entwickelt werden. Im Fl&dchennutzungs-
plan ist der iiberwiegende Teil des Gebietes als Wohnbauf ldche
und im Bereich des landwirtschaftlichen Betriebes an der Krefel-
der Strafe als Sonderbaufldche "Reiterhof" dargestellt. Die Aus-
weisung der Sonderbaufldche soll kiinftig entfallen. Der land-
wirtschaftliche Betrieb soll an seinem jetzigen Standort ver-
bleiben. Die hieraus folgenden Konsequenzen werden im Bebauungs-
plan beriicksichtigt. Neben der Entwicklung der Wohngebiete ist
auch die Errichtung eines Kindergartens mit Kommunikafions—
zentrum geplant.

Die entsprechende Anpassung des Fldchennutzungsplanes ist in ei-

nem Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB vorgesehen.

Bei der stddtebaulichen Entwicklung sind folgende Rahmenbedin-
gungen gegeben:

1. Das Baugebiet unterliegt einer Ldarmbeeinflussung durch die
Umgehungsstrafe B 57 und durch die Krefelder Strafe. Ebenso
sind mégliche Larmeinfliisse vom landwirtschaftlichen Betrieb
zu beachten. Hierdurch ergeben sich infolge von Ab-
standsfldchen bzw. Larmschutzmafnahmen besondere Fldchenan-

spriiche und gestalterische Bedingungen.



Das Gebiet soll vorrangig fiir den Familienheimbau in ein-
bis zweigeschossiger Bauweise mit den Bauformen des Einzel-
hauses, des Doppelhauses und des Reihenhauses aufgeschlossen
werden. Daneben wird auch die Errichtung einer angemessenen
Anzahl von Eigentums- bzw. Mietwohnungen angestrebt.

Die Erschliefung soll durch ein abgestuftes Verkehrsstrafen-
und -fldchensystem geschwindigkeitsgeddmpft bzw. verkehrs-
beruhigt erfolgen. Strafenraum und Grundstiicksbereiche sol-
len als sich ergdnzende Lebensrdume gestaltet werden. Fl&-
chensparende Bauweisen sollen sowohl im &Sffentlichen als
auch im privaten Bereich Vorrang haben, ohne die &kologi-
schen Anspriiche zu mifachten. Eine Fahrverbindung zwischen
dem Baugebiet "Am Buscherhof" und dem Marienviertel soll in
sehr untergeordneter Ausbauform fiir Katastrophenfédlle o.&.

vorgesehen werden.

Neben den gestalterischen Anspriichen an den Strafenraum sind
besondere Anspriiche an das 6ffentliche Freifl&chenkonzept
gestellt, die eine altersentsprechende Spiel-, Erholungs-
und Freizeitnutzung gewdhrleisten kénnen. Hierzu gehdrt in
Ergdnzung zum verkehrsberuhigten Strafenraum ein eigenstdn-
diges Fuf-/Radwegesystem mit m&glichst kurzen und gefahrlo-
sen Verbindungen innerhalb des Baugebietes und nach aufen,
nicht zuletzt als Anbindung an die OPNV-Linie.

Die erforderlichen Mafnahmen zum Schutz vor Ladrmimmissionen
sollen im Rahmen eines Griinordnungskonzeptes einerseits die
landschaftliche Einbettung des Baugebietes bewirken und an-
dererseits zur Ortsbildgestaltung beitragen. Der vorhandene
Bewuchs des Strafendammes der B 57 soll erhalten bleiben.

Der Bau eines Kindergartens soll so ermdglicht werden, daf
sein Einzugsbereich sowohl das neue Baugebiet als auch Teile
des Marienviertels und des Baugebietes Erkelenz-Nord ein-
schlieft.



Die Schleifen- und Stichstrafen sollen nach dem Mischungsprinzip
ausgebildet werden. Hier ist der erschlieffende Verkehrsraum
gleichzeitig auch Bewegungs- und Aufenthaltsraum fiir die Bewoh-
ner. Der KFZ-Verkehr ist hier nach der Strafenverkehrsordnung
untergeordnet. Die Ausbauelemente werden im Zusammenhang der
Wohnumfeldgestaltung gewdhlt. Sie sollen deshalb sowohl die er-
schlieffungstechnischen Bedingungen - Bewegungsrdume, Stellfla-
chen u.a. - als auch die stadtgestalterische Absicht der Wohnbe-
reichsbildung erfiillen. Dabei sollen den Bezligen zwischen der
privaten Vorgartengestaltung und der Griinordnung im &ffentlichen

Verkehrsraum besondere Beachtung geschenkt werden.

Es ist vorgesehen, das Verkehrsnetz des Baugebietes "Am Buscher-
hof" mit dem des Marienviertels durch einen befahrbaren, aber

bis auf Katastrophenfédlle o.8. gesperrten Wohnweg zu verbinden.

Die vorgesehene Verkehrsfldchenstruktur steht in direktem Bezug
zur beabsichtigten BaukSrper- und Grundstiicksstruktur, die von
den Hausformen des freistehenden Familienhauses, des Doppel-

oder Reihenhauses abhéangt.

Geschlossene Bauk&rperzeilen sollen der Einzelraumbildung die-
nen, indem im Zusammenhang mit der Verkehrslinienfiilhrung opti-
sche Durchblicke an Einmiindungs- und Knickpunkten vermieden wer-
den. Der beabsichtigte Geschoffwohnungsbau soll in der Mitte des
Gebietes liegen, um einerseits den jeweils maximalen Abstand von
den Verkehrsstraflien zu haben, andererseits das hinterliegende
Baugebiet vom Einfahrtsbereich von der Krefelder Strafe optisch
und akustisch abzuschirmen.

Besondere Bereiche der baulichen Verdichtung ergeben sich durch
eine Reihenhausbebauung in der Mitte des Baugebietes im Bereich
der Ringstrafe. Die Bereiche der freistehenden Familienheime
sind um die Wohnhdfe gruppiert oder lockern die verschiedenen

verdichteten Baubereiche auf.
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Entlang der Krefelder Strafe ist beim vorliegenden Entwurf in
Anlehnung an die Festsetzungen des Bebauungsplanes XX Erkelenz-
Nord ein Schutzwall vorgesehen. Es wird allerdings angestrebt,
Teile dieses Walles durch Wande aufzulockern, damit einerseits
die "gebaute Stadt" am nérdlichen Einfahrtspunkt von Erkelenz
erfahrbar und andererseits der enorme Flichenaufwand fiir die
Wdlle reduziert wird. Es ist vorgesehen, den Einfahrtsbereich
durch eingegriinte Ladrmschutzwdnde zu schiitzen und die Wadlle an
den Stellen mit Hilfe vor Ldarmschleusen zu unterbrechen, wo die
Wege des Baugebietes auf die Krefelder Strafe treffen.

Die vorliegende stddtebauliche Konzeption beriicksichtigt alle
Bedingungen, die durch die Standortgegebenheiten fiir die techni-
sche Infrastruktur der Ver- und Entsorgung gegeben sind. Dabei
stehen die Minimierung der Netze und die planerische Koordinie-
rung mit der Bauleitplanung im Vordergrund, um bei der Verwirk-
lichung sowohl Kosten einzusparen als auch Bauabliufe rationell
gestalten zu kénnen. Der Bebauungsplanentwurf wird daher bereits

die Vorgaben der technischen Planungen enthalten.

Aufgrund der Begutachtung méglicher Einfliisse des landwirt-
schaftlichen Betriebes vom 11.04.1989 ist die Ausbildung eines
Erdwalles zwischen dem Betrieb und dem Siidrand des Baugebietes
vorgesehen. Dieser Wall wird in die landschaftliche Erdmodellie-
rung zwischen dem Marienviertel und dem Baugebiet Am Buscherhof

einbezogen.

Die dem vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplanes zugrundege-
legte Nutzungskonzeption ermdglicht die Verwirklichung von

- ca. 65 Grundstiicken fiir freistehende Einfamilienhduser

- ca. 35 Grundstilicke fiir eine Doppelhausbebauung

- ca. 40 Grundstiicke fiir eine Reihenhausbebauung

- 1 Grundstiick fiir Geschofwohnungsbau.



erreicht werden, daf eine Maximierung von Wohnungseinheiten
(z.B. Appartements) in eingeschossigen Wohnbauten mit ihren
nachteiligen Auswirkungen auf die Nachbarnutzungen und auf den

Bedarf an Fladchen fiir den ruhenden Verkehr unterbleibt.

Im Geschofwohnungsbereich ist vorgesehen, bis 4 Geschosse zuzu-
lassen, um eine stddtebaulich geordnetes Ortsbild sicherzustel-
len. Daneben ist auch ein hdherer Geschofbau wegen der Lirmim-

missionen nicht akzeptabel.

Die Bauweise wird filir Einzelhduser, Doppelhiduser oder Reihenhiu-
ser gebietsweise unterschiedlich festgesetzt. Es soll die offene
Bauweise iiberwiegen. Der Wechsel von offener und geschlossener
Bauweise soll dazu beitragen, daf im Zusammenhang mit den unter-
schiedlichen Bauformen einerseits eine Steuerung der Baudichten
mdéglich ist und andererseits den zu erwartenden individuellen
Winschen und Erfordernissen entsprochen werden kann. Zusammen
mit den Baugrenzen und bauordnungsrechtlichen Bestimmungen erge-
ben sich so die tats&dchlich iiberbaubaren Grundstiicksflichen. In
Bereichen, wo bestimmte stddtebauliche Zielsetzungen erreicht
werden sollen, wie z.B. Raum- und Platzabschliisse, gestaffelte

Baufluchten u.a., werden Baulinien festgesetzt.

In den Bereichen, in denen Hausgruppen festgesetzt sind, wurde
die Grundstilicksbreite von mindestens 5,50 m vorgeschrieben.
Diese Vorschrift soll die beabsichtigte stddtebauliche Struktur
in Bezug auf die Bebauungsdichte in Abhdngigkeit von Flichenbe-

darf fiir den ruhenden Verkehr sichern helfen.
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Diese Menge, die nur im Anbindungsbereich auftritt, zeigt deut-
lich, dap das verkehrsgeschehen von untergeordneter Bedeutung
ist. D.h., die Anfahrbarkeit der Grundstiicke, die Miillentsor-
gung, die Mobel-, 01, und Krankentransporte miissen geometrisch
méglich und die Sicherheit gewdhrleistet sein. Fahrdynamische
Kriterien spielen bei der Dimensionierung des Verkehrsraumes

keine Rolle.
Die Querschnitte der vVerkehrsfldchen nach dem Trennungs— und Mi-
schungsprinzip sollen wie in den nachstehenden Skizzen darge-

stellt ausgebildet werden.

Anliegerstrafe nach dem Trennungsprinzip:

lz'zs- L 430 )

12,80 -

Anliegerstrafe nach dem Mischungsprinzip:

)
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3.2.1.3. Stellplatze und Garagen

Offentliche Parkstédnde fiir Besucher werden in angemessener Zahl
im Strafenraum angeboten. Es wird angestrebt ein Verhdtlnis: An-
zahl der 6ffentlichen Parkstdnde zu Anzahl der Wohnungseinheiten
von > 0,5 zu erreichen. Es ist unabdingbar, daf die dargestell-
ten Parkstdnde auch ausgebaut werden, da im Unterschied zu ande-
ren Wohngebietsstrafien, die im normalen Trennprinzip gebaut sind
und wo das Parken auf der Fahrbahn oder dem Gehweg regelmidfig
stattfindet, durch das Abstellen von Fahrzeugen auf den Fahrgas-

sen hier erheblichen Behinderungen entstehen k&nnen.

Dariiberhinaus wird auf die gestaltgebende Qualitdt der Anordnung
der Stellpldtze in Verbindung mit den Baumpflanzungen innerhalb

des Strafenraumes hingewiesen.

Damit das Parken auf der Fahrgasse unterbleibt, muf gemdf § 1
(6) BauGB in der Abwdgung der Sffentlichen und privaten Belange
unter- und gegeneinander verlangt werden, daf gemdf den vorgese-
henen Festsetzung fiir jede errichtete Wohneinheit der Stell-
platznachweis auf den privaten Grundstiicken gefiihrt wird. Es
sollen filir die erste errichtete Wohnungseinheit auf dem Grund-
stlick 2 Einstellplédtze nachgewiesen werden, wobei der Stauraum
vor der Garage dabei als Stellplatz gilt. Fiir jede weitere Woh-

nung ist ein zusdtzlicher Stellplatz nachzuweisen.

Die Anordnung von Garagen oder Carports auf den Grundstiicken
wird dort verbindlich vorgenommen, wo sie aufgrund besonderer
Bedingungen (Zuordnung zur Verkehrsfldche, Nachbarschutz) erfor-
derlich werden. Im iibrigen sollen Garagen bzw. Carports inner-
halb der Baugrenzen und seitlich der festgesetzten Baugrenzen

zuldssig sein.
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3.2.3.3. Zentrale Nahwdrmeversorgung

Im Neubaugebiet kann durch die Unterbringung einer entsprechen-
den Warmezentrale im Geschofbaubereich eine Zentrale Nahwidrme-
versorgung auf der Grundlage von Anthrazitkohleverbrennung ein-
gerichtet werden. Besondere planungsrechtliche Festsetzungen
sind entbehrlich. Filir die erforderlichen Rohrleitungen steht im

6ffentlichen Strafenraum ausreichender Trassenraum zur Verfii-

gung.
3.2.3.4. Entsorgung

Die Entsorgung von Miill ist ohne Probleme gewdhrleistet. Das
Straffensystem mit den Ring- und Einhangstrafen bietet optimale
Bedingungen hierfiir. Bis auf die Stichstrafe im Norden brauchen
die Stichstrafen nicht befahren werden. Die Miilltonnen k&nnen am

Entleerungstage an die Ringstrafe gefahren werden.

Die Entsorgung der Abwdsser erfolgt iiber ein Mischwasserkanal-
netz, das im gesamten Gebiet dem Fahrerschliefungsnetz folgt.
Vom tiefsten Geldndepunkt im Norden wird das Abwasser in den be-
stehenden Sammler im Siiden gepumpt. Durch einen entsprechenden
Entwdsserungsentwurf, werden die erforderlichen Nachweise er-
bracht.

3.3. MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft

3.3.1. Rahmen der Griinordnung und Gestaltung des
Landschaftsbildes

Der Rahmen fiir die Griinordnung wird einmal durch die erforderli-
chen Mafnahmen zum Lidrmschutz sowie durch die erforderlichen Ab-
standsfldchen zur B 57, zum anderen durch die vorgesehene Frei-
raumstruktur des Baugebietes abgesteckt. Der erarbeitete Griin-

ordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes (Anlage).
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als Platze gestaltet werden, die den Charakter der BaukSrper-
struktur betonen bzw. die Verkniipfung des Baubereiches mit den

Freibereichen verdeutlichen und erlebbar machen.

3.3.2. Griinfldchen mit Spiel-, Erholungs- und Freizeitnutzung

Fiir Kinder sollen innerhalb des Wohngebietes Spielpldtze angebo-
ten werden, die sicher erreichbar sind und dem unmittelbaren
Wohnumfeld zugehSren. Sie sind deshalb in die das Baugebiet
durchziehenden Griinbereiche gelegt worden. So liegen sie einer-
seits in Ruhebereichen, aber dennoch unter Aufsicht, weil das
Wegenetz mit dem Angebot von Sitzgruppen diese Zonen beriihrt.
Fliir die Unterhaltung der Spielpldtze ist die Erreichbarkeit vom

Strafenraum her gesichert.

Demgegeniiber liegt der Bolzplatz fiir die &lteren Kinder wund fiir
Jugendliche auferhalb des Wohngebietes eingebettet in die Land-
schaftsteile der &duferen Eingriinung. Hierdurch und durch nach-

gewiesene Ladrmschutzmafnahmen ist der Schutz der umliegenden

Flachen und Wohnbereiche gewdhrleistet.

Neben den Spielpldtzen in den Griinbereichen innerhalb des Bauge-
bietes ist vorgesehen, an verschiedenen Stellen kleinere
Spielangebote einzustreuen, um so die Vielfalt der Angebote zu

erhdhen.

In Verbindung mit dem vorgesehenen &uferen Wegenetz und insbe-
sondere mit dem das Baugebiet durchziehenden Wegenetz in den
Grinbereichen sollen Sitzgruppen angeboten werden, die nicht zu-
letzt dlteren Mitbiirgern Gelegenheit geben zu Unterhaltungen und
Begegnung.

Zwischen dem Neubaugebiet und dem bestehenden Marienviertel ist
im 6ffentlichen Griinbereich ein Kommunikationsbereich vorgese-
hen, wo unter Einbeziehung von R&umlichkeiten des Kindergartens
Aktivitdten der Bilirger wie Stadtteilfeste, Kleinkirmes, Diskus
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wie mit der Vorsorge gegeniiber einer unndtigen Uberbelastung der

Kanalisation begriindet.

Ferner sollen die im Grundstiicksbereich angepflanzten Hecken und
Straucher mind. zu 80 % aus Laubgehdlzen bestehen, wobei auf je-
dem Grundstiick mindestens ein Obstbaum oder grofkroniger Laub-

baum gepflanzt werden soll.
3.3.3.3. Strafenridume

Im Strafenraum sollen einerseits zur Schaffung und Erhaltung der
erforderlichen Biotopstrukturen und andererseits zur Gestaltung
des Ortsbildes Einzelbdume gepflanzt werden. Die entsprechenden
Fldchen fiir die Baumpflanzungen innerhalb der Verkehrsfl&chen
sollen den Strafenraum gliedern und kénnen unterschiedlich ge-
staltet werden. Es sollen zum einen die Raumbildung unterstiit-
zende Unterpflanzungen vorgenommen werden, zum anderen sollten
diese Fl&dchen dort von Gehdlzvegetation freigehalten werden und
der natiirlichen Entwicklung zur Ausbildung einer Krautvegetation
iiberlassen bleiben, wo die entstehenden Biotopstrukturen ge-
stiitzt werden sollen.

3.4. Gestaltung des Ortsbildes

Das Landschafts- und Ortsbild wird im wesentlichen durch die Art
der Bebauung, die Stellung der BaukSrper und Anlagen, die Geb&du-
deformen sowie durch die Gestaltung der Erschliefungsflichen und
durch die Bepflanzung bestimmt. Dementsprechend werden textliche
Festsetzungen getroffen: zur Dachform iiber Dachneigungen, die
entsprechend der Geschossigkeit in einem Von-Bis-Rahmen gestaf-
felt sind, zur Firstrichtung bei den Hausgruppen und zu Dachauf-
bauten bzw. Dacheinschnitten, zur HShenlage der Gebdude und des
Geldndes, zu Garagen und Stellpldtzen auf den Grundstiicken und
zu Nebenanlagen. Mit diesen Festsetzungen sowie mit der Baugren-
zen-/Baulinienfestlegung im Plan soll erreicht werden, dap bei

Nutzung der Baufreiheit, bei der viele architektonische Vorstel
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Im Bebauungsplan werden zum Schutz vor Ladrmimmissionen der Ver-
kehrsstrafen B 57 und Krefelder Strafe Liarmschutzwidnde und/oder
Walle festgesetzt, die aus einer Schalltechnischen Untersuchung
folgen, bei der die Beurteilung der Belastungssituation durch

Prognoseberechnungen belegt ist (Anlage).

Es ist vorgesehen, entlang der B 57 auf der Dammkrone der Umge-
hungsstrafe unmittelbar am Strafenrand eine Schutzwand zu er-
richten. Dies ist die wirksamste Form des Schallschutzes.
Gleichzeitig wird mit dieser L&sung sowohl der Flidchen - als
auch der Kostenaufwand minimiert, wobei keine Beeintrdchtigung
des Orts- oder Landschaftsbildes zu befiirchten ist, weil der ca.
15 Jahre alte Gehd&lzbewuchs beidseitig der Umgehungsstrafe die
bauliche Mafnahme verdeckt. Durch eine solche Mafnahme kann der
durch die Wand bewirkte Eingriff minimiert und die bei einer
Schutzmafnahme durch einen Wall oder einer Kombination wvon Wall
und Wand erforderliche Beseitigung des vorhandenen 15-j&hrigen
Bewuchses vermieden werden. Der geringe Eingriff durch den Bau
der Wand wird durch die Mafnahmen des Griinordnungsplanes im an-
schliefenden Griinbereich ausgeglichen. Siehe hierzu gesonderte
6kologische Bewertung des vorhandenen Bewuchses (Anlage)!

Entlang der Krefelder Strafe ist ein Larmschutzwall in Verbin-
dung mit einer Kombination von Wall und Wand in Teilabschnitten
vorgesehen, um den Stadtein- und -ausgang zu markieren und er-
lebbar zu machen. Gleichzeitig kann damit die grofe Fldcheninan-
spruchnahme fiir den Wall reduziert werden.

In Bezug auf die mdglichen Beeinflussungen des Baugebietes durch
den landwirtschaftlichen Betrieb hat eine gutachterliche Unter-
suchung ergeben, daf Einfliisse durch Lidrm widhrend der Erntezei-
ten gegeben sein k&nnen. Diese Einfliisse sollen durch einen mo-
dellierten Erdwall unterbunden werden. Dies ist ausreichend,
weil auch die Abstdnde zwischen dem Betrieb und der Wohnbebauung
mdgliche Einzelschallereignisse im Rahmen der Richtpegel mindern
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Unter Berilicksichtigung dieser Tatsache ergibt sich folgende Fl&-
chenbilanz (Planimeterauswertung):

Bebauungsplanfldche insgesamt: 155.500 m2
abzgl. Verkehrsfliche der B 57 17.150 m2

138.350 m2
abzgl. Kindergartengrundstiick 1.950 m2

Grundstiicke zur baulichen

Abrundung, Errichtung von

Garagen 3.400 m2
Festplatz, Bolzplatz 7.350 m?
Verkehrs- und Griinflidchen 1.900 m2

14.600 m2 14.600 m2

123.750 m2
abzgl. Abstandsfldchen und

Flédchen fiir Schutzmaf-
nahmen einschl. Flachen
fir Fihrung des Ziegel-
weiherfliepes 29.150 m2
Bruttobauland 94.600 m2 100 %
./. 6ffentl. Verkehrsfliche 15.800 m2 16,7 %
./. 6ffentl. Griinfliche 9.450 m2 10,0 %
Nettobauland 69.350 m2 73,3 %

Die Flachenbilanz zeigt auf, daf3} die Erschliefung wirtschaft-
lich und fldchensparend erfolgt und daf3 die Ausstattung mit
Griin innerhalb des Gebietes eine hohe Qualitdt erreicht.

Auf dem sich ergebenden Nettobauland lassen sich die nachfol-
gende Anzahl von Wohnungseinheiten bei Verwendung unterschiedli-
cher Haustypen errichten. Die m6gliche Einwohnerzahl ergibt sich

aus den zugrundegelegten Belegungsdichten der einzelnen Hausty-

pen:
fréistehende Familienhduser: 66 x 1,3 = 86 WOE 40 %
Doppelhduser: 34 x 1,3 = 44 WOE 20 %
Reihenhduser: 40 x 1,1 = 44 WOE 20 %
Geschofbauten: 44 WOE 20 %

%

218 WOE 100
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. Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsfldchen:

(einschl. Entwdsserung und Beleuchtung)

- Ringstrafe, verkehrsbe-
ruhigte Mischfldche und
Parkpldtze

- Verkehrsgriin

- Wege

Offentliches Griin:

Spielplédtze u. Bolzplatz

Griinziige und Wallbereiche

. Ldrmschutzmafnahmen:

Larmschutzwdlle

Larmschutzwdnde

Entwdsserung:
Mischkanal DN 600

. Wasserversorgung:

Wasserleitung DN 100-150

9000

1500
1200

3200
35000

600
950

1600
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ten, die Planziele zu diskutieren und Anderungswiinsche oder Be-
denken vorzubringen.

Zur leichteren Orientierung, aber auch zur weiteren Beschafti-
gung mit dem Planungsvorhaben wurden den Bilirgern Verkleinerungen
des Bebauungsplan-Vorentwurfes ausgehdndigt. Daneben waren For-
mulare vorbereitet worden, die die Bilirger benutzen konnten, um
darauf wdhrend der Veranstaltung oder danach ihre Hinweisen,

Empfehlungen oder Einwdnde schriftlich zu formulieren.

In den Gesprdchen wurden die mit dem Bebauungsplan verfolgten
Planungsabsichten ausfiilhrlich dargelegt und der Inhalt des Vor-
entwurfes immer wieder in allen Einzelheiten erldutert. Die Re-

sonanz war iberwiegend zustimmend.

Vermift wurde in der Planungskonzeption lediglich ein Platz, an
dem fiir Gemeinschaftsveranstaltungen z.B. ein Zelt aufgestellt
werden kann, und dafilir der Standort des heutigen Bolzplatzes
hinter dem Hochhaus, also etwa auf der Grenze zwischen dem heu-
tigen Marienviertel und dem kiinftigen neuen Wohngebiet, vorge-
schlagen und eine Rdumlichkeit fiir Gruppenarbeit etc. gefordert.
Dariiberhinaus trugen einige der direkten Anrainer an dem neuen
Baugebiet ihr Interesse an einer geringfiigigen Erweiterung ihres
Grundstiicks bzw. an einer Parzelle zur gdrtnerischen Nutzung als

Teil des iiber der Kanaltrasse vorgesehenen Griinzuges vor.

Die vorgetragenen Anregungen wurden bei der Weiterarbeit am

Plankonzept soweit wie méglich eingearbeitet.

Die Beteiligung der Trédger &ffentlicher Belange wurde schon vor
der Erarbeitung eines Vorentwurfes im Oktober 1988 begonnen. Mit
Schreiben vom 27.10.1988 wurden die Trdger &ffentlicher Belange
von der Absicht der Stadt unterrichtet, einen Bebauungsplan in
dem zeichnerisch gekennzeichneten Gebiet Am Buscherhof aufzu-
stellen. Gleichzeitig wurden die Trdger aufgefordert, beabsich-
tigte oder bereits eingeleitete Planungen oder Mafnahmen und
ihre Zeitrdume bekanntzugeben bzw. mitzuteilen, welche Kenn-
zeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Festsetzungen iiber-

nommen werden sollten.
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Der Bitte wurde entsprochen. Im Bebauungsplanentwurf sind zwei
Trafo-Standorte enthalten, die durch Festsetzungen gesichert

sind.

Das Rhein. Strafenbauamt Aachen machte auf die Notwendigkeit

gerduschddmmender Mafnahmen insbesondere entlang der Umge-
hungsstrafe (B 57) aufmerksam und bat um vorherige Abstimmung

dieser Mafnahmen mit der Strafenbauverwaltung.

Fiir das Plangebiet wurde eine larmschutztechnische Untersu-
chung durchgefiihrt. Das stddtebauliche Konzept fiir das Plange-
biet sieht danach eine ausreichend hohe Wand als Schallschutz
entlang der Umgehungsstrafe vor. Sie beansprucht nur wenig
Platz, schont den bereits 15 Jahre alten Bewuchs des Strafen-
dammes und kann von der Standspur entlang der B 57 aus mon-

tiert werden.

Die vom Staatl. Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft Aachen

vorgetragenen Bedenken in Bezug auf die Altablagerungen nord-

westlich des Plangebietes sind ausgerdumt.

Das Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Aachen verwies auf seine

Stellungnahme wdhrend der Anhdrung der Trédger 6ffentlicher Be-
lange vor Beginn der Planungsabsichten, in der das Amt Hin-
weise auf die problematische Nachbarschaft von Wohngrundstiic-
ken und Bolzpldtzen und Wohngrundstiicken und landwirtschaftl.
Betrieb Buscherhof gegeben und angeregt hat, geeignete Mafnah-

men zum Schutz der Wohngrundstiicke zu treffen.

Die vom Staatl. Gewerbeaufsichtsamt bezeichneten Bereiche wur-
den bei der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes durch be-
sondere Begutachtung iiberpriift. Durch Schiitten eines Erdwalles
und dessen Bepflanzung sowie durch eine entsprechende Anord-
nung der Baukdrper auf den Wohngrundstiicken wurde im Bebau-
ungsplan ein ertrdgliches Nebeneinander erméglicht und abgesi-

chert.



31

Wéhrend der Auslegung haben Bedenken und Anregungen vorgetra-

gen: ,

- Das Rhein. Strafenbauamt Aachen (Schreiben vom 07.11.1989)

- Das Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Aachen (Schreiben vom
15.11.1989)

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am 20.12.1989
diese Anregungen und Bedenken beraten und abgewogen. Es wurde

dariber wie folgt beschlossen:

Das Rhein. Strafenbauamt Aachen (Schreiben vom 07.11.1989) er-

hebt keine Anregungen und Bedenken zur Festsetzung einer Larm-
schutzwand als geeignete Mafnahme, den Larmschutz sicherzu-
stellen, und stellt fest, daf diese Mafnahme in Eigenverant-
wortung der Stadt (innerhalb des Bebauungsplanverfahrens)
festgesetzt wird. Die Ladrmschutzwand wird auf Eigentum des
Bundes errichtet. Dazu bedarf es einer entsprechenden Regelung
in Form einer Bauvereinbarung.

Das Strafenbauamt macht seine Zustimmung zum Bebauungsplan Nr.
V/3 "Am Buscherhof" vom Abschluf dieser sowie der Vereinbarung
abhdngig, die fiir die Verlegung der Einmiindung der Krefelder
Strafe in die B 57 (Umgehungsstrafe) abgeschlossen werden

wird.

Es ist selbstverstdndlich, daf iiber die Durchfiihrung der Maf-
nahmen, die auf dem Eigentum des Bundes stattfindet, eine Ver-
einbarung getroffen werden muf. Dies ist jedoch nicht Bestand-
teil oder Voraussetzung filir eine Zustimmung zum Bebauungsplan
innerhalb der Offenlage, d.h. sie ist nicht planrelevant. Dies
trifft auch zu fiir die Verlegung des Einmiindungspunktes Kre-
felder Strafe in die B 57 (Umgehungsstrafe).

Das Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Aachen (Schreiben vom
10.11.1989) teilt mit, daP es die gutachterliche Stellung-
nahme, die die Stadt hinsichtlich evtl. Einfliisse des land-

wirtschaftl. Betriebes Buscherhof hat anfertigen lassen, der-
zeit auf ihre Plausibilitdt hin {iberpriift. Da dies einige Zeit
dauern wiirde, wdre die Abgabe einer Stellungnahme bis zum Ende

der 6ffentl. Auslegung nicht m&glich.



