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Textliche Festsetzungen

|. Planungsrechtliche Festsetzungen gt sssacei v.m o sanvo

1. Art der baulichen Nutzung gemat § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gemat § 4 in Verbindung mit § 1 BauNvO
GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO aushahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Baugrenzen gemi § 23 Abs. 3 BauNvO
Das Uberschreiten der hinteren Baugrenzen durch Anbauten und untergeordnete Bauteile ist in einer Tiefe von max. 1,50 m und in einer Breite

von max. 50 % der Fassadenbreite des Hauptbaukdrpers ausnahmsweise zuldssig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen.

Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplatze gemar §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Tiefgaragen sind auch auferhalb der (iberbaubaren Flachen zulassig.
Kellergaragen sind unzulassig.

3. Immissionsschutz gemgr § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. v. m. DIN 4109
Entsprechend der Anforderungen der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) werden bauliche MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinfliissen gemal § 9 Abs. 24 BauGB festgesetzt.

4.1 Passive MaBnahmen (Larmpegelbereiche lll - V )

Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 und Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen

Raumarten

Schlafraume in Aufenthaltsraume in Wohnungen, | Biirordume 1)

= . MaRgeblicher | wohngebéuden, Ubernachtungsriume in und
Larmpegelbereich AuRenlérmpegel | Bettenrédume in Beherbergungsstitten, shnliches
dB(A) Krankenstationen | unterrichtsraume und ahnliches
und Sanatorien Larmpegelbereich Ill
erf. R'w.res des AuBenbauteils in dB
| bis 55 35 30 - . .
i 56 bis 60 35 20 0 Larmpegelbereich IV
i 61 bis 65 40 3 30 )
v 66 bis 70 45 40 35 Larmpegelbereich V
) 71 bis 75 50 45 40
Vi 76 bis 80 2) 50 45
Vil >80 2) 2) 50

1) An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuBenldrm der darin ausgetibten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Inneraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Fir Bauvorhaben die innerhalb der als Larmpegelbereich Il - V gekennzeichneten Flachen errichtet werden, ist das erforderliche

SchallddmmmaR R'w, res der AuRenbauteile (Wand, Fenster, Dach) von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und Ubernachtungsréaumen in dB
durch eine geeignete Bauausfiihrung ( DIN 4109, Tabelle 10) sicherzustellen (siehe Begriindung).

In den als Larmpegelbereich Ill - V gekennzeichneten Flachen ist der Einbau fensterunabhangiger Liftungsanlagen an Schlafraumen

zwingend vorgeschrieben.

5. Flache mit Leitungsrechten gemar §9 Abs.1Nr. 21 BauGB
Die festgesetzten Leitungsrechte umfassen die Befugnis des Kreis Wasserwerk Heinsberg die unterirdische Hauptwasserleitung und die
Befugnis der NEW Netz GmbH die Versorgungsleitung (Strom) zu unterhalten und zu pflegen. Die Errichtung baulicher Anlagen sowie das
Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb des festgesetzen Bereiches ist unzuldssig. Die Lage und Breite des Leitungsrechtes ist
der Planurkunde zu entnehmen.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemusoas.48aucsi v. mits 86 sauo naw
1. Dachformen

Es sind nur allseitig gleich geneigte Déacher in der Form von Satteldachern mit einer Dachneigung von 25° bis 47° zuléssig. Pultdacher,
abgerundete Pultdécher und Flachdécher sind ausnahmsweise zuléssig. Dacher mit einem Kriippelwalm sind zulassig, wenn die Hohe der
Abwalmung in der senkrechten Projektion zur Wand gemessen maximal 1/3 der Hohe des Giebeldreiecks (= Differenz Firsthohe - Trauthohe)
betragt.

Garagen, Carports und Nebenanlagen, die mind. 3,00 m hinter die vordere, der Verkehrsflache zugewandten Bauflucht des
Hauptbaukorperszuriicktreten, sind mit Sattel-, Walm-, Pult- oder Flachdachern zuléssig.

2. Dacheindeckungsmaterialien
Die Dachflachen eines Gebaudes sind in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken.
Bei geneigten Dachern sind nur Dachbausteine in Schwarz bis Anthrazit und Rot bis Dunkelbraun als Dacheindeckung zulassig.
Fir Dachflachen untergeordneter Bauteile sind ausnahmsweise auch Dacheindeckungen in Kupfer-, Zink- und Aluminiumblech zulassig.
Die Verwendung von glasierten und von stark glanzenden Dachbausteinen ist unzulassig.
3. Dachaufbauten
Dachgauben sind bis zu einer Breite von max. 3,00 m zulassig.
Die Summe der Breiten der Dachaufbauten darf 50% der Gebaudebreite der jeweiligen Gebaudeseite nicht liberschreiten.

Die Differenz zwischen dem hdchsten Punkt einer Dachgaube und dem First darf 1,50 m nicht unterschreiten, magebend ist das eingedeckte
Dach.

Der Abstand einer Dachgaube zur nachstgelegenen Giebelwand (AuRenkante) muss min. 1,50 m betragen.
Zwischen Dachgauben und/oder untergeordneten Bauteilen (Zwerchgiebel, -hduser, Erker) ist ein Abstand von min. 1,50 m einzuhalten.
Dachgauben, die sich auf ein und demselben Geb&ude befinden, sind in einer Ebene anzuordnen.
Auf Dachern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Dachgauben unzuléssig.
Dachgauben in zwei Dachebenen sind unzulassig.
Straflenseitig orientierte Dacheinschnitte sind unzuléssig.
4. Dachiibersténde

Bei geneigten Dachern ist an der Traufseite ein Dachiiberstand einschlieBlich der Dachrinne von max. 1,00 m zulassig. Magebend ist die
horizontale Linie gemessen von der Aulkenkante der Auenwand bis zur unteren Abschlusskante des Daches.

Am Ortgang ist ein Dachliberstand von max. 0,50 m zulassig.
5. Untergeordnete Bauteile
Sich aus der Fassade entwickelnde Dachaufbauten (Zwerchgiebel, -hduser, Erker) sind bis zu einer Breite von max. 5,00 m zulassig.

Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile (Zwerchgiebel, -hduser, Erker) darf insgesamt 50% der Gebaudebreite der jeweiligen
Gebaudeseite nicht Uiberschreiten.

Der Abstand zur nachstgelegenen Giebelwand (Auenkante) muss min. 1,50 m betragen.
Auf Dachern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Zwerchgiebel, -hduser unzulassig.
6. Fassadenmaterialien

Fur die Fassadenoberflachen von AuBenwanden von Gebauden sind nur rotes bis rotbraunes Ziegel- und Klinkermauerwerk, weil3
geschlammtes Ziegel- und Klinkermauerwerk im Format bis 2 DF, sowie Putz in den abgetdnten Farben weif3, gelb, ocker, rot und braun
zulassig.

Die Fassadenoberflachen von Garagen und Nebenanlagen sind in Form, Farbe und Material auf den Hauptbaukérper abzustimm en.
7. Vorgarten

Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen der Stralenbegrenzungslinie und die der Stralenverkehrsflache zugewandten

Gebaudeaufienkante sowie deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze.

Bei Eckgrundstlicken ist die Verkehrsflache ausschlaggebend, von welcher die bauliche Anlage erschlossen wird

(Zuwegung/Zufahrt/Eingangsseite).

Die Vorgarten sind, abgesehen von den Flachen fiir Zuwegungen und Zufahrten unversiegelt zu belassen und gartnerisch zu gestalten.
8. Einfriedungen

Einfriedungen im Bereich des Vorgartens sind ausschlielich als lebende Hecken bis zu einer Héhe von max. 1,00 m zuléssig (Arten siehe
unter Punkt 1.6 Pflanzliste).

Einfriedungen auferhalb des Vorgartens die an 6ffentliche Verkehrsflachen oder landwirtschaftliche Nutzflachen oder an einen Wirtschaftsweg

grenzen, sind nur als lebende Hecke (Arten siehe unter Punkt 1.6 Pflanzliste), auch in Verbindung mit einer transparenten Zaunanlage
(Maschendrahtzaun oder Vergleichbares) bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zula ssig.

9. Abfallbehélter und Miilltonnen

Abfallbehalter, Milltonnen und Miilltonnenbehalter aufierhalb von Gebauden sind derart mit Pflanzen und Gehdlzen zu umstellen, dass
sie von der offentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbar sind.

lll. Hinweise

Immissionsschutz

In der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 111/7,“Gllick-auf-Strale Ost"; Erkelenz-Mitte, Kramer Schalltechnik, St.
Augustin Bericht Nr. 15 02 002/01 vom 18.04.2015 wird darauf hingewiesen, dass vom festgelegten SchallddmmmaR (erf. R'w, res in dB)
abgewichen werden kann, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein entsprechender Nachweis dazu erfolgt, dass beispielsweise durch die
Eigenabschirmung des Gebaudes selbst oder die Abschirmung anderer Bauten an einer Gebauderlickseite ein niedrigerer Larmpegelbereich
erreicht wird.

Artenschutz

Zum Schutz einzelner Arten und um deren Tétung oder Verletzung zu vermeiden, wird eine Baufeldfreimachung auBerhalb der
Brutzeit empfohlen. Sollte die Baufeldfreimachung in die Vogelbrutzeit fallen, so ist unmittelbar vor dem Eingriff sicherheitshalber
eine fachlich qualifizierte Untersuchung auf briitende Vogelarten durchzufiihren

Rechtsbasis:

Baugesetzbuch vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414) in
der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses giiltigen
Fassung.

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 23. 01. 1990 (BGBI. I S.

132) in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses

glltigen Fassung.

Planzeichenverordnung vom 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58) in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses
gliltigen Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung) vom 01. 03. 2000 (GV. NRW. 2000
S. 256) in der zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses giiltigen Fassung

DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau. Anforderungen
und Nachweise", Ausgabe 11/1989, Berichtigung 1 vom
08/1992, Anderung A1 vom 01/2001. Die DIN 4109 wird
im Planungsamt der Stadt Erkelenz zur Einsichtnahme
bereitgehalten.

Zu diesem Bebauungsplan gehdren eine Begriindung
mit folgenden Anlagen: Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 111/7,"Gliick-auf-Strale Ost";
Erkelenz-Mitte, Kramer Schalltechnik, St. Augustin
Bericht Nr. 15 02 002/01 vom 18.04.2015

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen, und
Wirtschaftsférderung der Stadt Erkelenz hat in seiner
Sitzung am 18.09.2012 gemaR § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch beschlossen den  Bebauungsplan
Nr. IlIl/7 "Gluck-auf-StraBe Ost", Erkelenz-Mitte
aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr.

23 der Stadt Erkelenz vom 18.09.2012 dffentlich
bekanntgemacht.

Erkelenz, den 25.06.2015

Ausschussvorsitzende

gez. Astrid Wolters

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch am
09.01.2015 schriftlich gebeten, zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. Nr. |ll/7 "Glick-auf-Stralke
Ost", Erkelenz-Mitte Stellung zu nehmen.

Erkelenz, den 25.06.2015

Der Birgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 1 der
Stadt Erkelenz  vom 09.01.2015 erfolgte am
20.01.2015 die 6ffentliche Darlegung der mit dem
Bebauungsplan Nr. 11l/7 "Glick-auf-Strae Ost",
Erkelenz-Mitte verfolgten Planziele gemaR § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch.

Erkelenz, den 25.06.2015

Der Burgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am
18.03.2015 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 11l/7 "Gliick-auf-Strate Ost",
Erkelenz-Mitte mit Begriindung und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden, umweltbezogenen  Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch offentlich
auszulegen.

Erkelenz, den 25.06.2015

Der Birgermeister

gez. Peter Jansen

Der Entwurf  des Bebauungsplanes Nr. |lI/7
"Gliick-auf-Strae Ost", Erkelenz-Mitte hat nach
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 9 der Stadt
Erkelenz vom 17.04.2015 gemaB § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch in der Zeit vom 27.04.2015 bis
29.05.2015 mit Begriindung und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen  Stellungnahmen
offentlich ausgelegen. Die Behodrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 23.04.2015 von der offentlichen Auslegung
unterrichtet.

Erkelenz, den 25.06.2015

Der Birgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Der Bebauungsplan Nr.
Erkelenz-Mitte

Erkelenz, den 25.06.2015

/7 "Gliick-auf-Stralle
ist gemal §
Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Erkelenz
seiner Sitzung am 24.06.2015 mit der Begriindung
als Satzung beschlossen worden.

Der Blirgermeister

gez. Peter Jansen

Amtsblatt Nr.
24.07.2015 offentlich bekannt gemacht.

) "Glick-
geman § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch in Kraft.

Erkelenz, den 24.07.2015

Der Satzungsbeschluss des Rates wurde im | Die Planunterlagen stimmen mit der amtlichen Stadtebauliche Kennzahlen
15 der Stadt Erkelenz vom w.m_“mmm.ﬁm_“—.xm—._“m <M3 ‘_WWMNUO‘_WCIUQ_.Q_M_L‘ o >—..n QQ—. ZF_.HNF_:Q 3» $
ie Eintragung der stadtebaulichen Planung is : :
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan | geometrisch eindeutig. >__om3m_=o..<<o==mo_u_m$ 35814 93
auf-StraRe Ost", Erkelenz-Mitte Verkehrsfléchen 2.216 6
o6ffentliche Griinfliche 251 1
Gesamtfliche 38.281 | 100
Erkelenz, den 03.06.2015
Der Blrgermeister
in Vertretung
Bearbeitung Sachbearbeitung
gez. Ansgar Lurweg ) gez. Dipl.- Ing. Frank Maraite Stadt Erkelenz Katharina Knipprath
Technischer Beigeordneter Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Johannismark! 17 Telefon 02431/85388

Telefon 02431 85-0 Email  planungsamt@erkelenz.de

Grundwasser

Das Plangebiet liegt tiber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Terheeg 1“. und ist von durch Stimpfungsmafinahmen des
Braunkohlebergbaus bedingter Grundwasserabsenkung betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den

fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebergbaue, noch (iber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung
der Grundwasser stande im Planberiech in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen SiimpfungsmaRnahmen ein Grundwasseranstieg zu erwarten

Das Plangebiet liegt liber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Sophia Jakoba A".
Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser wird Uiber das vorhandene Kanalsystem (Mischsystem) abgefiihrt.
Bodendenkmaler

Das Plangebiet wurde nicht systematisch auf Bodendenkmaler untersucht. Es ist daher nicht auszuschlieflen, dass bei Griindungsarbeiten
archaologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit zu Tage treten. Gem. der §§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten archaologischer Funde die Stadt Erkelenz als Untere Denkmalbehdrde oder der LVR -
Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland -, Aulenstelle Eichthal, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel. 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22
unverztiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR - Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland - fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Der Bereich der Baumalinahme liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet. Die Bezirksregierung Diisseldorf,Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD), teilt in ihrer Stellungnahme vom 16.08.2012 mit, dass die Auswertung des betroffenen Bereichs teilweise nicht mdglich  war.
Daher kann die Existenz von Kampfmitteln nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Es liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor.

Der KBD empfiehlt eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Fléche. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bauseitig durchzuflihrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine anderen Griinde
dagegen sprechen, zweckmaRigerweise mit Baubeginn durchgefiihrt werden. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs
und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fiir einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD gebeten. Vorab werden
dann zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstticke und eine Erklarung inkl. Plane Uber vorhandene
Versorgungsleitungen bendtigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen. Im nicht ausgewerteten
Bereich sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise
Abtragung um ca. 0,50m sowie eine Beobachtung des Erdreiches hinsichtlich Veranderungen wie z. B. Verfarbungen, Inhomogenitaten
empfohlen. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die nachstgelegene
Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen. Erfolgen zusatzlich Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahigrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Weitere Informationen sind folgender Internetseite zu
entnehmen: www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/index.html .

Nachbarrecht

Auf die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Nordrhein-Westfalen bezlglich der Standorte von Einfriedungen (§ 36 NachbG NRW)
und der erforderlichen Grenzabstande fiir bestimmte Baume, Straucher, Rebstécke und Hecken (§§ 41 und 42 NachbG NRW) sowie die
Verdoppelung der Grenzabstande (§ 43 NachbG NRW) wird hingewiesen.

Nebenbestimmungen zur Errichtung und Nutzung baulicher Anlagen an Bahngrundstiicken

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien als von der Deutschen Bahn AG bevollmachtigten Unternehmen wurde im Verfahren beteiligt.
Mit Schreiben vom 23.04.2015 wies die Deutsche Bahn AG auf die im Baugenehmigungsverfahren zu priifenden Nebenbestimmungen
fir Bauantrage und die Beteiligung an den Baugenehmigungsverfahren fiir Grundstlicke hin, die an das Bahngelédnde grenzen. Um
weiterhin einen konfliktfreien Betrieb der technischen Anlagen und des Bahnbetriebs sicherzustellen sind folgende Bedingungen
einzuhalten und zu beachtet: Dem Bahngelande durfen keine Oberflachen-, Dach- oder sonstige Abwasser zugeleitet werden. Bei der
Planung von Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer

ausgeschlossen sind und Verflschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen. Durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung von Betriebsanlagen entstehen Immissionen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf

Schutz- oder Ersatzmalinahmen kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine Plan festgestellte
Anlage ist. Spatere Nutzer des Objektes sind friihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.
Abstandsflachen sind einzuhalten. Das Einbringen von Tiefbauwerken und -teilen in den direkten Einflussbereich von Verkehrslasten
aus dem Eisenbahnverkehr ist zu vermeiden. Andernfalls sind die besonderen Anforderungen zu beriicksichtigen. Bei allen baulichen
Veranderungen in der Nahe unserer Anlagen sind wir im Zuge eines Bauantrages zu beteiligen.

Legende

Art der baulichen Nutzung

gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO
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"Gluck-auf-StralRe Ost"
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