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Rechtsbasis ¢
Bundesbangesetz vom 18.8.1976 (BGBI1. 1. 8.2256)

3.Verordnung zur Anderung der 1.Verordnung zur Durchfihrung

des Bundesbaugesetzes v. 21.4.1970,

Verordnung iiberdie bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung) inder Fassung vom 15.09.1977 (BGBL1.S.1757),
Planzeichenverord nung vom 1911965 (BGBL. 1. S. 21)



Begrindung

zum Bebauungsplan fiir die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.II, Bezirk Gerderath

AUSLEGUNGSBEGRUNDUNG

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. I1 im Stadtbezirk Gerderath ist seit dem Jahre
1959 rechtskraftig. Er umfaft den gesamten Bereich ndrdlich der alten
Dorflage Gerderath vom Weidbruchsweg im Westen bis nach Fronderath im
Osten und schlieBt auch die gesamte Bergmannssiedlung mit ein, Seit
seiner Gliltigkeit ist der Plan verschiedentlich gedndert, z.T. auch
durch andere Bebauungspline abgeldst worden. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. Il ist fast ganz bebaut.

Nur im Westen an der Strafe Weidbruchsweg 1iegt noch ein etwas grtfe-
res unbebautes Areal. Hierfiir wird das Verfahren flir die 7. Anderung
durchgefiihrt.

2. Planungsziel

Ziel der 7. Anderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zu schaffen fir eine den heutigen Erfordernissen entsprechende Er-
schlieBung und Bebauung dieses letzten groBeren freien Fldche des Be-
bauungsplanes Nr. II.

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 7. Anderung umfaBt eine Flache zwischen der
Strape Weidbruchsweg und der Bebauung am Drosselhof und Wachtelstrafe
in einer GroBe von knapp zwei Hektar.

4a. Bisherige Festsetzungen

Nach den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. II (iberge-
leiteter Durchfiihrungsplan) sind die Grundstiicke als Wohngebiet in
fast ausschlieRlich zweigeschossiger Bauweise in Blockform zu nutzen,
wie in dem anschlieBendem Gebiet zur Vossemer Strafe hin bereits ge-
schehen.

Die ErschlieBung sollte iiber eine zwischen Vossemer Strafe und Weid-
bruchsweg geplante StraPenspange erfolgen. Diese Festsetzungen sind
in den 60er Jahren, als u.a. auch die WachtelstraBe und der Drossel-
hof bebaut wurden, relativ groBzigig befolgt worden, so daB eine Er-
ganzung der bestehenden Verkehrsfldchen nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. II nicht mehr moglich ist.

4b. Kinftige Festsetzungen

Nach den kiinftigen Festsetzungen sollen die vorhandenen Wohnstrafen
miteinander verkniipft und in Hohe der Einmiindung der Gewerbeerschlie-
Bungsstrabe, die auch die Zufahrt zu den Sportanlagen ist, an die
Strabe Weidbruchsweg angebunden werden. Damit entfdllt die nach den
derzeitigen Festsetzungen vorgesehene versetzte Einmindung mit den
sich daraus ergebenden Gefahren und eine groflere Obersichtlichkeit
und damit Sicherheit im kiinftigen Verkehrsablauf wird erreicht.



Mit Rlcksicht auf den heutigen Bedarf sind im Bereich der 7. Anderung
kinftig ausschlieBlich Ein- und Zweifamilienhduser als Einzel- oder
Doppelhduser zuldssig. Dadurch wird die Anzahl der im Bereich der 7,
Anderung zu errichtenden Wohneinheiten trotz des etwas nach Norden
erweiterten Geltungsbereiches geringer sein, als bisher moglich war,
Diese offene stdadtebauliche Konzeption bringt auch Vorteile im Hin-
blick auf die Auswirkungen des Flugplatzes Wildenrath. Diese Auswir-
kungen machen die passiven SchallschutzmaBnahmen notwendig, flir die
in den Bebauungsplan eine Kennzeichnung iibernommen wurde,

Zur Vermeidung einer nicht beabsichtigten Mischung von Einfamilien-
hdusern und Mietwohnungen ist festgelegt, daB nur Gebdude mit nicht
mehr als zwei Wohnungen errichtet werden diirfen.

Um auf den Grundstiicken, fiir die die GeschoBflachenzahl 0,5 festge-
setzt ist, einen groBeren Spielraum im Hinblick auf den zu nutzenden
Raum zu geben, wird dort im Ausnahmefall auch ein zweites Geschof er-
laubt., Voraussetzung dafiir ist jedoch u.a., dap das Gebdaude im &uBe-
ren Erscheinungsbild eingeschossig bleibt.

Das teilweise Verbot der Einfriedigung der Vorgdrten mit Zdunen o.d.
soll mithelfen, den StraBenraum groBziigiger zu gestalten. Dies ist
vor allem bei den relativ schmalen WohnstraBen notwendig. Die Fest-
setzung der ErdgeschoBfuBboden-Oberkante auf max. 50 cm soll auBer-
dem dazu beitragen, ein ansprechendes stddtebauliches Gesamtbild zu
erhalten. Um das angestrebte stddtebauliche Ziel zu erreichen, geniigt
die Festsetzung der lberbaubaren Grundstiicksflachen mit Hilfe von
Baugrenzen; Baulinien werden nicht fiir erforderlich angesehen.

Die Festsetzungen sind mit der Planungsstelle des Regierungsprdsiden-
ten Koln abgestimmt, die dem stadtebaulichen Entwurf mit Schreiben
vom 04. 08. 1978 zugestimmt hat. Diese Abstimmung war erforderlich,
weil ein Teil der von der 7. Anderung erfaBten Grundstiicke im Fld-
chennutzungsplan zwar als Wohnbaufldache dargestellt sind, dieser Be-
reich durch Auflage in der Genehmigungsverfigung jedoch nur mit Zu-
stimmung der Aufsichtsbehdrde in Anspruch genommen werden darf.

5. VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt fast ganz von der StraBe Weidbruchsweg aus.
Der erste StraBenabschnitt wird bituminds befestigt und erhdlt einen
einseitigen Biirgersteig sowie eine Wendemdglichkeit am Ende. Die ubri-
gen WohnstraBen werden als befahrbare FuBwege angelegt und mit Ver-
bundsteinen befestigt, wedurch eine optimale Beruhigung des Wohnge-
bietes zu erwarten ist.

6. Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet kann ohne Schwierigkeiten an das Energieversorgungsnetz
und an die Trinkwasserversorgung angeschlossen werden. Der Standort
fir eine Trafo-Station ist im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Entwdsserung erfolgt z. T. zur Vossemer StraBe, z.T. zum Weid-
bruchsweg hin zur Kldranlage Gerderath, die dafiir voll aufnahmefdhig
ist.



7. Verwirklichung

Zur Realisierung der Bebauungsplanfestsetzungen werden Bodenord-
nungsmaPBnahmen voraussichtlich nur in Form einer Grenzregelung gem.
§ 80 ff BBauG notwendig werden.

8. Soziale MaBnahmen -

Soziale MaBnahmen werden wegen der bestehenden Eigentums- und Pacht-
verhdaltnisse und weil nur unbebaute Fldachen in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes flir die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. II
einbezogen sind, nicht erforderlich sein.

9. Planungsschdden

Die Verdnderungen in der Bauweise und die Abstufung von der liberwie-
gend zweigeschossigen Bebauung zur teilweise eingeschossigen kann
nicht als Planungsschaden angesehen werden, sondern sind eine Not-
wendigkeit, die sich primdr aus der Nahe des Flugplatzes Wildenrath
ergibt. Schadenersatzanspriiche an die Stadt Erkelenz sind somit nicht
zZu erwarten.

10. Biirgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung brachte keine neuen planungsrelevanten Ge-
sichtspunkte.

11. Restriktionen

Das Plangebiet liegt im Schutzbereich des Flugplatzes Wildenrath.
Die Bauhohe ist dadurch eingeschrdankt. Bauvorhaben (einschl. Bauge-
rate wahrend der Bauzeit) lber 101,03 m liber NN bediirfen der Zu-
stimmung der Wehrbereichsverwaltung.

AuBerdem liegt das Plangebiet iiber Bergwerksfeldern, auf Steinkohle
verliehen. Es sind dafiir Festsetzungen bzw. Nutzungsregelungen nach
anderen gesetzlichen Vorschriften zu erwarten.

SchlieBlich besteht filir das Plangebiet die Gefahr von Absenkungen
als Auswirkung der Grundwasserabsenkung im Zusammenhang mit dem
Braunkohlenabbau.

12. Kosten der VYerwirklichung

Aus den geplanten MaBnahmen werden der Stadt Erkelenz voraussicht-
lich Kosten in Hohe von iiberschldglich etwa 300.000,-- DM entstehen,
die in den Haushalten 1980/81 vorgesehen bzw. angesetzt sind.

Dieser Betrag setzt sich zusammen aus:

Planung und Ausbau der Verkehrsanlagen ca. 170.000,-- DM
Planung und Ausbau der Entsorgungsanlagen ca. 120.000,-- DM
Grunderwerb ca. 10.000,-- DM

Erkelenz, den 21. 02. 1979

}‘2 &f)/f"'”- 'LI‘C(.;’,Z/‘TQ«,:.,? G yts? J’l /) D ey

Blirgermeister Ratsherr Ratsherr



Diese Begriindung hat gemdB § 2a (6) des Bundesbaugesetzes vom 18.08.
1976 (BGB1.I S$.2256) zusammen mit den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes fir die 7. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. II der Stadt Erkelenz, Bezirk Gerderath, sowie dem Bebau-
ungsplan Nr. II der Stadt Erkelenz, Bezirk Gerderath, selbst nach
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 17/79 der Stadt Erkelenz wvom 22. 06.
%979 in der Zeit vom 02. 07. 1979 bis 03. 08. 1979 6ffentlich ausge-
egen. -

Erkelenz, den 28. 08. 1979

In Vertretung:

2 635’02»4»« artn
(Eschmann)
Techn. Beigeordneter

ABSCHLUSSBEGRUNDUNG

1. Wahrend der offentlichen Auslegung sind Bedenken oder Anregungen
nicht vorgebracht worden.

2. Diese Begriindung wurde in der Sitzung des Rates der Stadt Erkelenz
amAZ6 9. 1979 als Bestandteil der Satzung erlassen.

Erkelenz, den Z2 OF 49729
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Biirgermeister Ratsherr Ratsherr



