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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Bundesbaugesetz vom 2
3.Verordnung zur Anderung der 1.Verordnung zur Durchfith rung
des Bundesbaugesetzes v. 21.4.1970,

e

MiaBstab 1:10.000

Rechtsbasis :
3.6.1960 (BGB1.1.8.341),)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der fassung vom 26.11.1968 (BGB1.1.8.1237),

Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (BGBL.1. S. 21)

) und in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBLI S.2257)




Begrindung

zum Bebauungsplan Nr.VII »Schneller«, Stadtbezirk Erkelenz, 7. Anderung

AN

' Aijgemeines

P, Bebauungsplan Nr. VIII "Schneller", der in den 60er Jahren
\\\\~}319 ufgestellt worden war, umfaBt ein ca. 40 ha groBes Gebiet zwi-

schen der Aachener StraBe und der Bundesbahnstrecke.

Dieser Bebauungsplan wird auf BeschluB des Rates der Stadt Er-
kelenz vom 18. 09. 1974 iiberarbeitet und in mehreren Abschnit-
ten gedndert.

Grinde fir die Uberarbeitung sind

die im Ausbau befindliche Selfkant-Autobahn (A 46) und die da-
von zu erwartenden Auswirkungen,

gednderte Vorschriften des Bau- und Planungsrechtes,

der wachsende Bedarf an Einfamilienhaus-Grundstiicken bei zurilick-
gehender Nachfrage nach GeschoBwohnungen und

der nicht mehr vorhandene Bedarf an Gemeinbedarfsflachen in der
bisher vorgesehenen GroBe (Schul- und Kirchenzentrum) .

Ziele der Anderung

Mit Ricksicnt auf die teilweise in Hohenlage gefiihrte Autobahn
wird ein Bereich ndrdlich der Autobahn mit einer Tiefe von 300 m
als Gewerbegebiet festgesetzt - mit nach Norden abgestufter Nut-
zungsbeschrankung hinsichtlich der zu erwartenden Immissionsaus-
wirkungen. Die nordlich anschlieBenden Flichen bleiben Wohngebiet
wie bisher, durch eine Griinzone mit wechselnder Breite vom Gewer -
begebiet getrennt. Im Gegensatz zu den bisherigen Festsetzungen,
die z. T. eine bis zu achtgeschossige Bebauung zulieBen, sollen
in diesem Wohngebiet kiinftig vor allem Einfamilienhiuser errich-
tet werden.

Geltungsbereich

Der Bebauungsplan fiir die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
VIIT "Schneller" umfaBt die noch verbleibende Flidche zwischen dem
Geltungsbereich der 2. Anderung und dem im Verfahren befindlichen
Bebauungsplan Nr. VIII/1 "Schneller-Sidwest" zwischen der Aache-
ner Strafe und der StraBe "Schneller".

In seinem Geltungsbereich werden kleinere Teile aus der 2. Ande-
rung (Spielplatz) und dem Bebauungsplan Nr. VIII/I (Grinzone) ein-
bezogen.

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VIII
ist etwa 3 ha groB.



3a. bisheriger Planinhalt

Der Bebauungsplan Nr. VIII setzte hier bisher Reines Wohngebiet
fest. Zuldssig waren zwei, vier- und achtgeschossige Baukorper.
Von einer ErschlieBungsstraBe aus, die von der StraBe "Schnel- y,
ler" bis zur Tenholter StraBe im Bogen durch das gesamte Bauge- s
biet VIII geplant war, sollten die Baugrundstiicke iiber nur vom !
Anliegerverkehr befahrene Wege erschlossen werden, an denen auch
die Garagenhdfe angeordnet waren (dhnlich wie im bereits reali-%f“
sierten Bebauungsplan VI). :
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3b. neuer Planinhalt

Mit Ricksicht auf den heutigen Bedarf sind im Bereich der /7. En-
derung ausschlieBlich Ein- bis Zweifamilienhduser zuldssig, iiber-
wiegend freistehend. Es kdnnen etwa 35 Einheiten untergebracht
werden.

Im Interesse eines ansprechenden Gesamtbildes wird die Erdge-
schoBfuBboden-0Oberkante der Wohngebdude auf max. 50 cm iiber Stra-
Benkrone festgesetzt. Diesem Ziel dient auch das Verbot der Ein-
friedigung von Vorgdrten mit Zaunen o0.i. sowie die Vorschrif ten
iber Dachneigung und Dachausbau.

Zur Vermeidung einer nicht beabsichtigten Mischung von Einfami-
lienhd@usern und Mietwohnungen ist festgelegt, daB nur Gebdude
mit nicht mehr als zwei Wohnungen errichtet werden diirfen.

Um auf Grundstiicken, auf denen nur eingeschossige Wohngebidude

zuldssig sind, einen groBeren Spielraum im Hinblick auf den zu
nutzenden Raum zu geben, wird dort im Ausnahmefall ein zZweites
Geschof erlaubt. Voraussetzung dafiir ist jedoch u.a., daB das

Gebdude im duBeren Erscheinungsbild eingeschossig bleibt.

Im Interesse def stddtebaulichen Gesamtkonzeption wurde eine
offene Bauweise festgesetzt, nach der nur Einzel- und Doppelhdu-
ser zuldssig sind.

Um das angestrebte stddtebauliche Ziel zu erreichen, geniigt die
Festsetzung der iberbaubaren Flachen mit Hilfe von Baugrenzen;
Baulinien sind nicht erforderlich.

Die Nutzung des Gebietes zu Wohnzwecken (festgesetzt ist Allge-
meines Wohngebiet) wurde méglich, nachdem durch ein auf Empfeh-
lung einiger Trdger offentlicher Belange erstelltes Gutachten 1)
die Voraussetzungen dafilir ermittelt werden konnten. Sowohl zur
Aachener StraBe hin, als auch innerhalb des Grinstreifens ent-
lang der siidlich angrenzenden Gewerbeflachen ist zur Abschirmung
ein bis zu 3,00 m hoher Erdwall mit Begriinung vorgesehen.

Dieser Grinstreifen, durch den auch ein Abschnitt des das gesamte
Baugebiet VIII durchquerenden FuBweges verlduft, wird an einer
Stelle zu einer grioBeren Fldche erweitert fir die Anlage von
Spiel- und Freizeiteinrichtungen.

1) "Schallgutachten zum Bebauungsplan Nr. VIII/1 der Stadt Erkelenz"
vom 20.04.1977, bearbeitet durch den Technischen Uberwachungs-
verein Rheinland e.V. (TOV), Fachbereich Umweltschutz Ldirm - ver-
offentlicht in der Reihe “Stadtentwicklung Erkelenz", April 1977
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Der im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VIII vor-
gesehene Spielplatz entfdllt; die Fldche wird der Griinzone siid-
lich der Wohngrundstiicke zugeordnet.

zum Fldachennutzungsplan

Bebauungsplan filir die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VIII
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, der sich z.Zt. in Auf-
stellung befindet. Das genannte Gutachten und die darin gegebenen
Empfehlungen schaffen die Moglichkeit dafir, das Wohngebiet etwas
weiter nach Siuden auszudehnen,. als im Flachennutzungsplan darge-
stellt.

Infrastruktur

Die VerkehrserschlieBung erfolgt von der StraBe "Schneller" aus
durch eine WohnstraBe, die zum groBten Teil mit Verbundpflaster
befestigt werden soll. Mit dieser einheitlichen Gestaltung der
Strafenoberfldche im Charakter eines Wohnweges wird die Absicht
verfolgt, den Kraftfahrer zu vorsichtigerem Fahren zu veranlas-
sen, im Interesse einer groBeren Sicherheit fiir den FuBgdnger.

Mehrere FuBwege verbinden das Plangebiet mit den nordlich anschlie-
Benden Wohngebieten und dem Stadtzentrum sowie der Griinzone im Sii-
den.

Die Beseitigung der anfallenden Abwdsser erfolgt im Trennsystem
iber die StraBe "Schneller" zur Aachener StraBe und weiter zur
Kldranlage, die ausreichend aufnahmefdhig ist.

Fiir das gesamte Baugebiet VIII liegt eine Kanalplanung vor.

Das Plangebiet kann ohne weiteres an die Trinkwasserversorgung und
an das Energieversorgungsnetz angeschlossen werden.

Aus Umweltschutzgriinden sind feste und flissige Brennstoffe fiir
Heizungszwecke ausgeschlossen.

Verwirklichung

BodenordnungsmaBnahmen werden voraussichtlich nur in Form einer
Grenzregelung gem. § 80ff BBauG notwendig werden.

Soziale MaRBnahmen

Die bestehenden Eigentums- und Pachtverhdltnisse sowie der Umstand,
daB nur unbebaute Flachen in den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes fir die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VIII einbezogen
sind, machen soziale MaBnahmen nicht erforderlich.



Planungsschaden

Die Umwandlung des Reinen Wohngebietes in Allgemeines Wohngebiet
sowie die Abstufung der Zahl der zuldssigen Geschosse wird nicht
zu Schadenersatzanspriichen flihren konnen, weil das Gebiet bisher,
nicht erschlossen war und eine Nutzung als Reines Wohngebiet in /
der bisher vorgesehenen Anordnung und Hohe der geplanten Baukor—w
per wegen der unmittelbaren Nachbarschaft zu dem auf der West- 1\
seite der Aachener StraBe liegenden Gewerbegebiet, aber auch zur
Autobahn aus Umweltschutzgriinden nicht vertretbar sein wiirde.

Sonstige Entschadigungsfdlle sind ebenfalls nicht erkennbar .

Ergebnis der Biirgerbeteiligung
Die Burgerbeteiligung brachte keine neuen planungsre]evanten Ge-
s1chtspunkte

Restriktionen

Das Plangebiet liegt im Schutzbereich der an der Aachener StraBe
geplanten Funkibertragungsstelle der Deutschen Bundespost. Uber
das Plangebiet fihrt auBerdem eine Funktrasse der Deutschen Bun-

~despost, was eine Einschrdankung der Bauhthe zur Folge hat (max.

117 m lUber NN). Eine weitere, etwa parallel laufende, ist ge-
plant.

Durch die Art und HOhe der kiinftig hier ausschlieBlich zuldssi-
gen Baukorper ist diese Einschrankung in der Praxis jedoch ohne
Bedeutung.

Das Gebiet Tiegt auBerdem in der Schutzzone III B des Wasserwer-
kes Erkelenz-Mitte.

Kosten der Verwirklichung:

Aus den geplanten MaBnahmen werden der Stadt Erkelenz voraussicht
lich Kosten in Hohe von liberschlaglich etwa 580.000,-- DM ent-
stehen, die im Haushalt 1978 vorgesehen sind bzw. angesetzt wer-
den. :

Dieser Betrag setzt sich zusammen aus:
a) Planung und Ausbau der Verkehrsan-

lagen ca. 170.000,-- DM
b) Planung und Ausbau der Entsorgungs- '

anlagen ca. 250.000,-- DM
c) Planung und Ausbau der Spiel- und :

Freizeitanlagen Gas 25.000,-~ DM
d) Planung und Ausbau der Immissions-

schutzanlagen ca. 90.000,-- DM
e) Grunderwerb ca. 45.000,~- DM

Erkelenz, den

Blirgermeister Ratsherr Ratsherr
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Diese Begriindung hat gemdB § 2a (6) des Bundesbaugesetzes vom 18.08.
1976 (BGB1.I $.2257) zusammen mit den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsp]anes fiir die 7. Anderung des Bebauungs—
planes Nr. VIII "Schneller" (Stadtbezirk Erkelenz-Mitte) sowie dem
ebauungsplan Nr. VIII "Schneller" mit allen bisherigen Anderungen
ﬁ\ @ ch Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 26 der Stadt Erkelenz

é’»‘ v m O.7.40.492%in der Zeit vom 48 40. #4972% bis AB. A4 49 ER offent-
ﬁﬂch ausgelegen.
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Der Stadtdirektor
In Vertretung:

Jee. Eschmarr

(Eschmann)
Techn. Beigeordneter



Grundstiicksverzeichnis

zZum Bebauungspla.n Nr.VII »Schneller«, Stadtbezirk Erkelenz, 7. A'nderung

Gemarkung Erkelenz, Flur 26

Nr. 194 teilweise

Np .o 196 2.86.16 qm

Gemarkung Erkelenz, Flur 72

NI 167 8.21 gm
Nr. 168 3.57 gm

Kremers, Hellmuth, Steuerinspektor,
Hickelhoven

Neuhof, Walter, Ehefrau Maria geb.
Kremers, Ratheim

Stadt Erkelenz

Stadt Erkelenz



