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Bundesbaugesetz vom 18. 08 1976 (BGBI. I S. 2256 ‘ber. S. 3617)
- gedndert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom -

03. 12. 1976 (BGBL I.S. 3281) und durch Artikel 1 des Gesetzes
Zur Beschleumgung von Verfahren und zur Erlelchterung von
Investitionsvorhaben i im Stadtebaurecht vom 06. 07. 1979

- ' (BGBl 1.S.949).

3. Verordnung zur 1. Verordnung zur. Durchfuhrung des
: ' Bundesbaugesetzes vom'21, 04. 1970.

= -' Verordnung uber baullche Nutzung der Grundstucke
' (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 15, 09. 1977
(BGBL 1.8.1763).

Planzelchenverordnung vom 30 07.1981 (BGBL I S. 833) und

§ 81 der Bauordnung fiir das'Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung) in der Fassung vom 26. 06. 1984 (GV. NW. S. 419).



Begriindung
fiir den Bebauungsplan Nr. XX , Erkelenz-Nord”, Stadtbezirk Erkelenz - Mitte

™

AUSLEGUNGSBEGRUNDUNG
zu den planungsrecht]ichen-Féstsetzungén

1. Vorgaben sowie Ziel und Zweck der Planung

Mit dem Bebauungsplan Erkelenz-Nord mochte die Stadt Erke-
lenz die stidtebauliche Entwicklung fiir ein wichtiges Wohn-
gebiet innerhalb des Siedlungsschwerpunktes Erkelenz vorbe-
reiten.

Das Baugebiet 1iegt glinstig zum Versorgungsbereich Stadt-
kern, der fuBldufig in 15 bis 20 Minuten zu erreichen ist.
Dariiber hinaus sind gute Voraussetzungen gegeben, das Bau-
gebiet an das ilibergeordnete Verkehrsnetz anzubinden.

Der giiltige Fldchennutzungsplan stellt den vorgesehenen
Wohnbereich als Wohnbaufldche dar. :

Als Vorgabe aus dem Flachennutzungsplan soll der kiinftige
Bebauungsplan eine entsprechende Fldche flir die Errichtung
eines Kindergartens sichern. Denkbar ist auch die Integra-
tion innerhalb eines Kirchenzentrums. Sowohl die katholi-
sche wie auch die 'evangelische Kirchengemeinde haben den
Bedarf fiir ein derartiges Zentrum angemeldet. Daher werden
entsprechende Fldchen fiir Gemeinbedarf im Bebauungsplan ver-
ankert. -

Da fir die noch im Flachennutzungsplan enthaltene Schule
kein Bedarf mehr besteht, wird auf die Festsetzung einer
entsprechenden Fliche im Bebauungsplan verzichtet.

Da.die Stadt ein Wohngebiet mit hoher Wohnumfeldqualitat
entwickeln mochte, soll die ErschlieBung liber ein abgestuf-
tes Verkehrs- und ErschlieBungssystem erfolgen. Durch die
anbaufreie sogenannte Nordtangente, welche sich auferhalb
des Baugebietes selbst befindet, wird vermieden, dap sich
innerhalb des Baugebietes Fahrverkehre einstellen, deren
Ziele nicht im Baugebiet Erkelenz Nord bzw. dem siidlich an-
schlieBenden vorhandenen Wohngebiet liegen, Die oben erwdhn-
te Nordtangente ist Inhalt .des Fliachennutzungsplanes und hat
neben der .ErschlieBungsfunktion fiir das Baugebiet selbst
noch zusdatzlich die Aufgabe, die B 57 mit dem erweiterten
Kernstadtbereich 6stlich der Bundesbahn zu verknlpfen. In-
direkt ist in diesem Bereich liber die L 354 ein AnschluB

an die Autobahn 46 mdglich.

Die innere ErschlieBung erfolgt quartierweise, wobei sich
eine vorwiegende ErschlieBung in Form von verkehrsberuhigten
WohnstraBen realisieren 1dBt. Dadurch sollen Wohnbereichs-
gruppen entstehen, mit denen sich die kiinftigen Eigentiimer
identifizieren kdnnen.



Eigenstindige FuB- und Radwegsysteme, die in Ergdnzung zu

den verkehrsberuhigten WohnstraBen vorgesehen.sind, sollen
kurze und gefahrlose Verbindungen innerhalb des Neubauge-

bietes herstellen und zugléich gute Verkniipfungen mit an-
schlieBenden Baugebieten und dem Versorgungsbereich Stadt-
kern ermoglichen. .

Zur Vermeidung von Verkehrsemissionen $o11 der.Bebauungs-

plan entlang der Krefelder:StraBe, der Nordtangente und
~der Bundesbahn landschaftlich gestaltete eingegriinte W&alle

festsetzen, die zum Baugebiet selbst hin flach auslaufen.

Diese Wdlle sollen so gesta]tet werden, daB sie zwei Ost/

West - Nord/Siid verlaufende- offent11che Griinzlige halbkreis-"
formig ergdnzen. In die Ost/West - Nord/Siid verlaufenden
Griinziige sind Sp1e1wege und Spielplatze 1ntegr1ert Dre1

Bolzpldtze sind in-Randlagen vorgesehen und in die o.a.
Wdlle eingebunden, um Storungen auf die angrenzenden wohn—

gebiete zu vermeiden.

Durch Baumpflanzungen 1nnerha1b der StraBenrdume soll so-

. wohl die Gestaltung wie auch die wohnumfe1dqua11tat posi-

tiv beeéinfluBt- werden

[ _
Mit der vorgesehenen Zuordnung von Familienheimen und Ge- . .
schoBwohnungen beabsichtigt die Stadt Erkelenz, allen Wohn-
bediirfnissen weitgehend Rechnung zu tragen. Der Anteil der

"Familienheime .in den unterschieédlichsten Bauformen iiber-

wiegt und betrdgt ca. 75 % der Gesathohnungen.

Entsprechend der beabs1cht1gten:thhfunkt1or des Gebietes
wird als kiinftige Nutzungsart "Reines Nohngeblet“ festge-

setzt. Lediglich fir die Err1chtung einiger Nahversorgungs-

einrichtungen sind in einigen Teilbereichen die Festsetzung
von “Al]gemelnem wohngeb1et" vorgesehen.

Begriindung der Planinhalte bzw. der planungsrechtlichen
Festsetzungen R <A S 4

2.1 Art ‘'und MaB der_baulichen Nutzung
2.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorbereitenden Bauleitplanung
und den Ergebnissen der Untersuchung zum Bebau-
ungsplanentwurf wird fiir das Baugebiet WR :
- Reines WOhngeb1et und -WA - Allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt

A]]geme1nes WOhngeb1et (WA) wird Tlediglich in
einigen Teilbereichen festgesetzt. Begriindet
wird diese Ausweisung mit der Zielsetzung, die
Ansiedlung von Nahversorgungse1nr1chtungen zZu-
gunsten des wohngeb1etes zu ermogl1chen.
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Dariiber hinaus soll in diesen Teilgebieten ein
Spielraum fiir Nutzungen verbleiben, die Erganzungs-
funktionen zum Wohnen haben.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen wird ge-
maB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO festgesetzt, daB in den
Allgemeinen Wohngebieten (WA) die ausnahmsweise
zuldssigen Arten von Nutzungen nach § 4 (3)

Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe,
Nr. 5 BauNVO Tankstellen,
Nr. 6 BauNVO Stdlle fiir Kleintierhaltung als

ZubehOor zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebener-
. werbsstellen

nicht zuldssig sﬁnd.

Der AusschluB dieser aushahmsweise zuldssigen
Nutzungen wird damit begriindet, die beabsichtig-
te Bebauung mit ihrem vorwiegenden Wohncharakter
zu schiitzen und nicht durch stérende Nutzungen
zu beeintrdchtigen. '

AuBerdem sind fiir derartige fldchenintensive
Nutzungen in einem neu zu schaffenden Wohngebiet
ungiinstige Standortvoraussetzungen. Weiterhin
soll sichergestellt werden, daB die anschlieBen-
den Reinen Wohngebiete (WR) nicht durch umliegen-
de storende Nutzungen belastet werden. Das Wohnen
wird eindeutig als vorrangige Nutzung gesehen.

Ansonsten wird entsprechend der allgemeinen Ziel-
vorstellung, ein groBeres Gebiet fiir eine aus-
schlieBliche Wohnnutzung zur Verfiigung zu stellen,
Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Der Ausschlub von L&aden, nicht storenden Handwerks-
betrieben sowie kleinen Betrieben des Beherber-
gungsgewerbes im Reinen Wohngebiet (WR) dist darin
begriindet, Stdorungen, die evtl. von derartigen Be-
trieben ausgehen konnen, innerhalb der eigentli-
chen Wohnquartiere auszuschalten. Dariiber hinaus
soll mit dieser Festsetzung EinfluB darauf genom-
men werden, daB derartige Betriebe sich in den da-
fir v?rgesehenen Allgemeinen Wohngebieten (WA) an-
siedeln.

MaB der baulichen Nutzung

Das Ma der baulichen Nutzung im Familienheimbe-
reich orientiert sich hinsichtlich der zuldssi-
gen Zahl der Vollgeschosse an dem vorherrschenden
Gebietscharakter des siidlich anschlieBenden vor-
handenen Baugebietes.



Im Geschonohnungsbere1ch erfolgt eine differen-
zierte Festsetzung:der zuldssigen GeschoBzahlen
bis zu 4 Geschossen. Diese GeschoBzahlen, einge-
bunden in eine ein-.bis zweigeschossige Familien-
hausbebauung, steltlen- sicher, daB sich die Ge-
schoBwohnungsgebiete stddtebaulich in das Gesamt-
3ersche1nungsb11d des kunft1gen Baugebietes ein-
ordnen. .

Im Bebauungsp]an werden d1e GeschoBzahlen in dif-
ferenzierter Form teils als Hochstgrenzen, teils .
zwingend und.teils.als Mindest- und Hochstgrenzen
festgesetzt wobei.in verschiedenen Teilberei-
chen eine zusitzliche Bestimmung lber die maxi-
mal zuldssigen Traufenhdhen erfolgt. Durch die
Festsetzung unterschiedlicher GeschoBzahlen wird
einerseits den individuellen Anspriichen der kiinf- .
tigen Bewohner Rechnung getragen, andererseits
wird durch die quartiermdBige Zuordnung aus ge-
stalterischer Sicht.eine allzu starke direkte
Vermischung untersch1ed11cher GebaudemaBstibe
vermieden. °

Weiterhin sichern-die festgesetzten GéSchoBzah]én
eine stddtebauliche Ordnung, die auf die MaB-
stiblichkeit des Gesamtgebietes EinfluB nimmt.

Fiir die Festsetzungen II* und werden die maxi-
mal zuldssigen Traufenhdhen auf”3,50 m bzw.

6,40 m. iiber angrenzende Verkehrsf]achen festge-
setzt Mit -dieser Festsetzung soll EinfluB auf
das kunft1ge_stadtebau11che Gesamtbild genommen
werden. ' .

Daruber hinaus ermogl1cht die Festsetzung I1*,
jm Dachraum. ein zusatzliches VollgeschoB zu er-

~richten. Die in diesen Bereichen festgesetzten

- GeschoBfldachenzahlen beriicksichtigen diese Mog-
lichkeit. Die .planungsrechtliche Festsetzung .
stellt es den kiinftigen Bauherren frei, ob sie
ihr DachgeschoB als Vo]]geschoﬁ nutzen. oder -
hicht. Dadurch wird eine Konfliktsituation mit
der Bauordnung vermieden, da in jedem Fall im
‘Dachraum -ein VollgeschoB zuldssig ist und den-
noch die MaBstab11chke1t gewahrt bleibt.

2.2 Die Bauweise und die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen

Innerhalb des Bebauungsplangeb1etes wird fiir die Fa-
milienhéimbebauung iliberwiegend die offene Bauweise

mit der Zuldssigkeit bestimmter Hausformen festgesetzt.
Durch’ diese Art.der Festsetzung soll eine Steuerung
der kiinftigen Baud1chten innerhalb des Baugebietes
erfolgen.

Es wird dabei jedoch beachtet, daB ein bestimmtéS'An-



gebot entsprechend den zu erwartenden individuellen
Winschen und Erfordernissen von verschiedenen Hausfor-
men gewahrt bleibt.

Unter diesen Gesichtspunkten erfolgt auch die Festset-
zung der "besonderen Bauweise" (halboffene Bauweise) in
einigen Teilbereichen. Dariiber hinaus ermdglicht diese
Bauweise eine "teilfreistehende" Bebauung mit wirtschaft-
licheren GrundstiicksgroBen.

Fiir die vorgesehenen GeschoBwohnungs- und Nahversorgungs-
bereiche wird die geschlossene Bauweise festgesetzt.
Durch diese Bauweise soll EinfluB genommen werden auf

die kinftige stddtebauliche Gestaltung der GeschoBwoh-
nungsbereiche. Dariiber hinaus soll diese Festsetzung

auf die rdumliche Gliederung des gesamten Baugebietes
einwirken.

Die uUberbaubaren Grundstiicksfldchen werden iiberwiegend
durch Baugrenzen begrenzt und so bemessen, daB die mog-
liche Bebauung auf die individuellen Bediirfnisse der
kinftigen Bewohner abgestimmt werden kann. In Bereichen,
in denen eine besondere stddtebauliche Zielsetzung fiir
eine bestimmte Platz- und Raumgestaltung besteht, wird
auf die Festsetzung von Baulinien zuriickgegriffen.

Gemeinbedarfsflichen

Im slidostlichen Planbereich setzt der Bebauungsplan
ndrdlich des vorhandenen Spielbereiches eine zusammen-
hingende Gemeinbedarfsfldche fiir Kirchen und kirchli-
chen Zwecken dienende Gebdude wund Einrichtungen sowie
sozialen Zwecken dienende Gebdude wund Einrichtungen
fest.

Der grundsdtzliche Bedarf orientiert si¢h einerseits

an der Notwendigkeit, einen Kindergarten zu errichten
und andererseits aus Bedarfsanmeldungen der Evange-
lTischen und Katholischen Kirche fiir die Errichtung kir-
chengemeindlicher Einrichtungen. Die Lage der Gemein-
bedarfsfldachen wurden so gewdahlt, daB eine Bedarfs-
deckung fiir das Neubaugebiet ebenso wie fiir das siid-
lich angrenzende bestehende Baugebiet erfolgen kann.
Dariiber hinaus ist dieLage zum vorhandenen Spielbe-
reich bewuBt gewahlt.

Die beiden fuBldufigen Verbindungen innerhalb der Ge-
meinbedarfsfldche wurden so festgesetzt, daB beim De-
tailausbau noch eine gewisse Verschiebung moglich ist.
Diese Ausnahmeregelung ‘erfolgt, um fiir die kiinftige
Projektplanung eine nicht allzu starke Bindung vorzu-
geben.

)‘l



¢.4 Die Verkehrsfléachen . , ‘

Der Bebauungsplan setzt die Verkehrsflichen in den Abmes-
sungen entsprechend ihrer abgestuften kiinftigen Verkehrs-
bedeutung fest. Neben den Verkehrsflachen flir die innere
~ErschlieBung erfolgt auch die Festsetzung von Verkehrs-
fldchen fiir die duBere ErschlieBung. Die duBere-Erschlies-
sung wird gebildet von der Bundesstrafe 57, der Nordtan--
'gente sowie der Krefelder StraBe und dem Mennekrather
Kirchweg. S L

Die im Bebauungsplan dargestellte Unterteilung der Ver-
kehrsfldachen (Fahrbahnen, Geh- und Radwege, StraBenbe-
gleitgriin, .Boschungen, Markierungen etc.) gilt nicht als
Festsetzung und ist den kiinftigen Bediirfnissen entspre-
‘chend anzupassen. Innerhalb der Wohnquartiere sind die
Verkehrsfldchenbreiten so dimensioniert, daB der Ausbau
von verkehrsberuhigten WohnstraBen moglich ist. :

Die Querschnittsbemessungen der Verkehrsflichen erfolgte.
so, daB Parkplitze innerhalb dieser Fldchen entsprechend
dem jeweiligen Bedarf (vorwiegend als Ldngsaufstellungen)
in ausreichender Zahl geschaffen werden konnen. '
Es wird bewuBt vermieden, die genauen Lagen bereits jetzt
- im Bebauungsplan festzusetzeh, da die Erfahrung gezeigt
hat, daB sich diese starken Bindungen auf die spdatere De-
tailplanung auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten
negativ auswirken. Stddtebaulich und wirtschaftlich opti-
male Losungen kdnnen nur entstehen, wenn die endgiiltigen
Parzellierungen sowie Lagen der Grundstiicksaus- und -ein-
fahrten weitgehend bekannt sind: )

In verschiedenen StraBenziigen setzt der Bebauungsplan
Alleepflanzungen fest, wobei jedoch bewuBt aus den o.a.
Grinden darauf verzichtet wird, die genauen Standorte der
-kiinftigen Bdume zu fixieren. Jedoch werden der Anfang bzw.
das Ende der Baumpflanzungen festgesetzt:
~Der. jetzige AnschluB der Krefelder StraBe an die Bundes-
strafe 57 wird nach Norden verlagert, indem die Krefelder
StraBe kiinftig indirekt iiber die Nordtangente an die B 57
angeschlossen wird. Aus diesem Grunde wird auf die Fest-
setzung der Jetzigen Verkehrsfliche im Einmiindungsbereich
Krefelder StraBe/B 57 verzichtet. Hier setzt der Bebauungs-
plan offentliche Grinfliche fest. - -

Gegeniiber ‘der siidlichen Anbindung des Baugebietes an die
Krefelder StraBe setzt der Bebauungsplan den Ansatz einer
Einmiindung flir die. ErschlieBung der dort gelegenen Fliche
fest. Dies ist notwendig, um bereits, bezogen auf einen .
Endausbau in diesem Bereich, auf der Krefelder StraBe ent-
sprechende Abbiegerspuren mit realisieren zu kdnnen.,

-Die Verkehrsflachen der ngrdlichen und siidiichen Einmiin-

- 'dung des'Mennékratheh~KifchwegesAsind»gegeneinander ver- .
-setzt angeordnet, um einerseits senkrechte Einmiindungen

zu erreichen und andererseits die Verkehrssicherheit zu



2.5

2.6

erhohen, indem auf eine Kreuzung verzichtet wird.

Die einzelnen Wohnquartiere werden untereinander und

mit den sie umgebenden Griinfldchen durch FuBwege verbun-
den. Diese Festsetzungen erfolgen insbesondere mit dem
Ziel, eine stirkere Verkniipfung innerhalb der Wohnquar-
tiere und zwischen Wohn- und Griinfldchen zu erreichen.

Als fuBldufige Verbindung sieht der Bebauungsplan die
Méglichkeit vor, liber die abgesenkte Nordtangente eine
FuBgangerbriicke zu schaffen. Die vorgeschlagene Breite
soll die Moglichkeit eroffnen, begleitend zu einem FuB-
weg Grinpflanzungen anzulegen, die eine Okologische Ver-
bindung zwischen der freien Feldflur und den Grin- und
Freiflichenbereichen des kiinftigen Baugebietes herstel-
len (sogenannte Ukobriicke bzw. biologisch aktivierte
Briicke).

Die Versorgungsfldchen

Die im Bebauungsplan enthaltenen Versorgungsfldchen fir
Trafostationen beruhen auf Bedarfsangaben des Versor-
gungstriagers. Die Fldchen wurden in der Tiefe so ausge-
Tegt, daB sie mit einem Abstand von mindestens 1,00 m
von den jeweiligen Verkehrsfldchen zuriickversetzt ange-
legt werden kdnnen.

Die 6ffentlichen Griinfldchen mit Spiel-, Erholungs- und
Freizeitbereichen

Die im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Grinfld-
chen sind in Dimensionierung und Lokalisierung so gewdahlt,
daB sie das Gesamtbaugebiet in mehrere Wohnquartiere
gliedern. Durch zwei sich im Mittelbereich kreuzende

Griinachsen entsteht in Zusammenhang mit den das Baugebiet

umschlieBenden Griinfldchen ein integriertes Griinsystem.
Eingebunden in dieses System sind vielfdltige Spiel-,
Erholungs- und Freizeitbereiche flir das neue Baugebiet.
Die Nord/Siid-Achse ist auf eine fuBldufige Verbindung
Richtung Erholungsbereich Ziegelweiher und Versorgungs-
bereich Stadtkern ausgerichtet.

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein griinplanerisches Ge-
samtkonzept (Griin-Rahmenplan) entwickelt, das die kiinfti-
gen Einzelnutzungen innerhalb der Griinbereiche angibt.

Planungsrechtlich erfolgen eindeutige Festsetzungen in
unterschiedliche Ruhe- und Aktivitdtsbereiche wie Park-
anlagen, Spielbereiche, Bolzplatze, Grillplatz mit Grill-

hiitte sowie Aussichtspunkt mit Wetterdach.

Diese eindeutigen Festsetzungen sind im Bebauungsplan not-
wendig, um einerseits die entsprechenden Anlagen auf ei-
ner eindeutigen planungsrechtlichen Grundlage errichten

zu konnen und andererseits fiir den Blirger eine zweifels-
freie Information zu schaffen.
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Zur Erhdhung des Informationscharakters erfolgen inner-
halb der planungsrechtlich festgesetzten Bereiche Anga-
ben von Ausstattungs- und Gestaltungsstandards nach dem
Griin- Rahmenp]an

Die Flichen fiir die Landwiftschaft

Der Bebauungsp]an setzt fiir einige Teilbereiche Fldche
fir die- Landw1rtschaft ~in der auch die Wirtschaftswege
enthalten sind, fest. DIe Festsetzung ist erforderlich,.
um den veranderten Ersch]1eBungsanforderungen fiir die
Landwirtschaft Rechnung: zu tragen und die dafiir notwen-

digen Wirtschaftswege mit im Bebauungsplan zu sichern.

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Fldchen 2ugunsten,'
der Versorgungstrager

Fiir die vorhandenen Le1tungstrassen in den belden Nord/
Siid verlaufenden Flurwedgen in den nordlichen Verldnge-
rungen der-StraBen "In den Gdarten" und MeerstraPe erfol-

.gen Festsetzungen mit Le1tungsrechten, soweit die Jjetzi-

gen Flurwegbereiche 1im Bebauungsplan nicht als Verkehrs-
flache festgesetzt sind. Damit wird dem Bestand der in
diesen Flurwegen vorhandenen Le1tungen Rechnung getra-
gen.

- Die gleiche Festsetzung erfo]gt fiir die Teilbereiche des

2.9

Mennekrather Kirchweges, die im Bebauungsplan nicht als

Verkehrsfldche bzw. offentliche Grunflache festdesetzt
sind.

Geme1nséhaftsste11p1atze und. -garagen

Durch die festgesetzten Flachen fir Geme1nschaftsste1]-

- pldtze und Gemeinschaftsgaragen einschl. ihrer Zuordnungen

werden die notwendigen privaten E1nste11p1atze und Garagen
fiir bestimmte Bebauungsquartiere bereitgestellt. v
Mit der Fixierung dieser Standorte und den AusschluB, sie

an anderer Stelle errichten zu konnenh, soll auf die" stadte- :

bauliche Ordnung im Baugebiet Einfluf genommen werden. Es
wird dariiber hinaus vermieden, daB derart1ge Anlagen an
beliebiger Ste]]e ungeordnet entstehen.

Im Bereich der Geschonohnungsbebauung.werden die Gemein-
schaftsstellpldtze als Paletten festgesetzt. Diese Fest-
setzung in zwei Ebenen .erfolgt, um bei dem erhtoht auftre-
tenden Stellplatzbedarf. die erforderl1chen Stellplatzflia-
chen in ihrer rdumlichen Ausdehnung einzuschrinken. Fiir

die sonst1gen Gemeinschaftsstellpldtze wird festgesetzt,

daB sie 0,80 m unter angrenzender Verkehrsfldche abgesenkt
werden mUssen, um sie dem Blickfeld teilweise zu entziehen.

Die ausnahmswe1se Zu]ass1gke1t daB &en Grundstiicksfldchen
i.S. des § 19 (3) BauNvO zugehor1ge Fldchenanteile an
auBerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschafts- -



2.10

2.1

2.12

2.13

garagen und Gemeinschaftsstellpldtzen i.S. des § 9 (1)
Nr. 22 BBauG fiir notwendige Garagen hinzugerechnet wer-
den konnen, ist damit begriindet, diese Grundstiicksei-
gentiimer denen gleichzustellen, die ihre Stellplatz- und
Garagenverpflichtung auf eigenem Grundstiick erfiillen
konnen.

SchallschutzmaBnahmen ;

-Die im Bebauungsplan verankerten SchallschutzmaBnahmen

dienen dazu, das Baugebiet vor stdrenden Lirmeinwirkun-
gen zu schiitzen.

Das Anpflanzen von Bdumen

Diese Festsetzungen erfolgen, um einerseits Gemeinschafts-
anlagen filir den ruhenden Verkehr stidtebaulich in das
Gesamtgebiet einzubinden und Griinverbindungen im Ge-
schoBwohnungsbereich unter Einbeziehung der vorhande-

nen privaten Freifldchen hervorzuheben.

Die Festsetzungen fiir Alleepflanzungen bei den Haupter-
schlieBungsstraBen innerhalb des Baugebietes erfolgen,
um die innerdrtliche Griinsubstanz zur Schaffung einer
hohen Wohnumfeldqualitdt zu vergréBern. Dariiber hinaus
sollen die StraBenziige in diesen Bereichen optisch ge-
faBt werden, und die Einzelwohnquartiere eine zusitz-
liche Gliederung erhalten.

Durch die Festsetzung der Alleepflanzung auf der Krefel-
der StraBe entspricht die Stadt Erkelenz den Aussagen
des Landschaftsplanes I/1 - Erkelenzer Bidrde - sowie des
Landschaftsplanes zum Fldchennutzungsplan. Danach sollen
hier hochstammige Bdume gepflanzt werden.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze

Durch die hierzu getroffenen einschrdnkenden Festsetzun-
gen soll erreicht werden, daB einerseits EinfluB auf die
kiinftige stdadtebauliche Ordnung genommen werden kann und
andererseits ein ausreichender Flachenanteil innerhalb
des Gesamtbaugebietes gesichert bleibt. Dadurch sollen
auch nachbarschaftliche Beeintrdchtigungen weitgehend
vermieden werden.

ErdgeschoBfuBbodenhdhen

Die Hohenlagen der‘ErdgeschoBfuBbodenoberkanten wurden
eingeschrédnkt, damit die Kellergeschosse nicht zu stark
aus dem umgebenden Erdreich herausgehoben werden.

Damit sol1 EinfluB auf die stddtebauliche Gesamtgestal-
tung des Gebietes und der Landschaft genommen werden.



- jo -

AuBerdem soll verh1ndert werden, daB nachbarschaftli-

che Beeintrdchtigungen insbesondere bei zusammenhange.
den Gebiduden durch allzu stark differierende Sockelho-
hen erfolgen. .

2.14 Traufenhohen

Die maximale Festsetzung von Traufenhdhen erfolgt, um
allzu stark differierende Gebiudehthen 1nsbesondere bei
aneinander gebauten Hiusern zu vermeiden. Dadurch soll
einerseits Einflup auf die stddtebauliche Gesamtgestal-
tung .genommen werden und andererseits nachbarschaft-
liche Bee1ntrachtagungen weitgehend vermieden werden.

Verwirk]ibhung”deé Bébéuungsp]anes

Die Verw1rk11chung des Bebauungsplanes ist kurz- bis mittel-

fr1st1g vorgesehen, wobei der Bebauungsp]an eine abschn1tt{
weise Realisierung ermog]1cht _

" Grundsitze fiir sozialéiMaBnahmen

Soweit sich heute absehen 1dBt, sind nachteilige Auswirkun-
gen auf perstdnliche Lebensumstande von Biirgern nicht zu er-
warten. Sollte sich dennoch bei der Verw1rk11chung heraus-
stellen, daB personliche Lebensumstinde von Birgern negativ -
beeinfluBt werden, wird die Stadt Erkelenz gem. § 13 a BBauG
MaBnahmen mit den Biirgern erdrtern, die das Ziel haben, so-
ziale Harten zu verme1den r

BOdenordnende MaBnahmen

s

Um d1e Verwirklichung des Bebauungsplanes sicherzustellen,
wird eine Umlegung nach §§ 45 ff BBauG. durchgefiihrt.

Mabnahmen zur Sichefuﬁg der Infrastruktur (

Notwendige InfrastrukturmaBnahmen, die inneérhalb des Bauge-.
bietes erforderlich sind oder indirekt damit. zusammenhdngen,

~werden im. Zuge ‘der Realisierung des Baugebietes erbracht

Aus wasserW1rtschaft11cher Sicht sind neben erforderlichen
Vorkehrungen innerhalb des Baugebietes noch folgende vom
Staatl. Amt fiir Wasser- und Abfa]1w1rtschaft Aachen geforder~
te MaBnahmen notwendig: A

a) Ausbau des Riickhaltebeckens III am Beeckbach
b) Vorflutleitung vom Ziegelweiher zum Riickhaltebecken III
c) Erneuerung oder Erweiterung des Durchlasses unter der B 57.

Kosten und Finanzierung

Die liberschlaglich ermittelieh Kosten betragen fiir:
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StraBenbau einschl. Beleuchtung und
Baumalleepflanzungen sowie Kanalbau

und Grunderwerb ca. DM 17 Mill.

Griin- und Spielfldchen einschl. Ldrm-

schutzmaBnahmen ca. DM 4 Mill.
insg. ca. DM 21 Mill.

Die Stadt Erkelenz wird ihren notwendigen Anteil bei Bedarf
aus dem Haushalt zur Verfiigung stellen.



ABSCHLUSSBEGRONDUNG :

Wahrend der in der Zeit vom 09. 04. 1985 bis 'zum 10. 05. 1985
stattgefundenen 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes
Nr. XX "Erkelenz-Nord" der Stadt Erkelenz, Bezirk Erkelenz-
Mitte, liber die auch die Behorden und Stellen, die Trdger of-
fentlicher Belange sind, unterrichtet worden waren, wurden
folgende Bedenken und Anregungen vorgebracht.

- Das Staatl. Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft Aachen ver-
weist mit Schreiben vom 17. 04. 1985 auf seine Stellungnahme
zum Bebauungsp]anentwurf wahrend der'Behﬁrdenanhﬁrung, WO
es die Aufnahme einer Festsetzung in den Bebauungsplan ver-
langte, nach der Baugenehmigungen im Plangebiet erst dann
ausgesprochen werden diirfen, wenn mit dem Bau aller not-
wendigen abwassertechnischen MaBnahmen begonnen ist.

- Das Wasserwerk der Stadt Erkelenz erhebt in seinem Schreiben.
vom 19. 04. 1985 keine grundsdtzlichen Bedenken gegen den
Bebauungsplan, bittet aber um Berilicksichtigung der im Plan-
gebiet vorhandenen und geplanten Trinkwasserleitungen und
weist dabei darauf.hin, daB die Kosten fiir evtl. Verlegungen
nicht vom Wasserwerk. getragen werden kdnnen.

- Die Westdeutsche Licht- und Kraftwerke AG Erkelenz bittet mit
Schreiben vom 30. 04, 1985 um Beriicksichtigung von zwei weite-
ren Standorten fiir eine Trafostation.

- Das Amt fiir Agrarordnung Aachen fragt mit Schreiben vom 08.05. 1985

nach, ob alle von Norden kommenden Wirtschaftwege an den Weg an-
geschlossen werden sollen oder kdnnen, der auf der Nordseite
der Nordtangente geplant ist.

- Das Rheinische StraBenbauamt Aachen duBert sich mit Schreiben
vom 15, 05. 1985 detajliert zur Ausbauplanung fiir die verdnder-
te Anbindung der Krefelder StraBe bzw. der Nordtangente an die
B 57 und gibt in diesem Zusammenhang Anregungen fiir den spate-
ren Ausbau bzw. filir die zwischen StraBenbauamt und Stadt abzu-
schlieBende Vereinbarung iiber die Umgestaltung des Knotenpunktes.
Bedenken gegen die Festsetzungen bringt das Amt nicht vor.

Der Rat hat -in seiner Sitzung am,11. 09. 1985 diese Bedenken und

Anregungen unter Abwdgung aller erkennbaren offentlichen und pri-
vaten Belange untereinander und gegeneinander geprift. Er kam zu

folgendem Ergebnis:

- Staatl. Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft

Die Vorschriften des § 30 BBauG reichen aus, um Bauvorhaben auf
Grundstiicken ohne ausreichende ErschlieBung zu verhindern.

Von der Aufnahme zusdtzlicher Festsetzungen in den Bebauungs-
plan kann deshalb. abgesehen werden.



AUSLEGUNGSBEGRUNDUNG

zu den bauordnungsrechtlichen FestSetzungen gem. § 81 Bauord-
nung Nordrhein-Westfalen (BauONW)

Y

1. Materialgebungen

Fiir AuBenwinde und Dicher baulicher Anlagen werden in den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nur bestimmte Materia-
Tien bzw. Farbgebungen zugelassen. Diese Festsetzung erfolgt
mit der Begriindung, einen positiven Einflup auf die kinftige
Gestaltung des Baugebietes zu nehmen, damit mégliche Verun-
staltungen vermieden werden.

Die zuldssigen Materialien und Farbgebungen kdnnen als orts-
typisch fiir Erkelenzer Neubaugebiete angesehen werden. Dije
zuldssigen Materialien sichern: dariiber hinaus einen konti-
nuierlichen Obergang von der Gestaltung des siidlich angren-
zenden Neubaugebietes zum Baugebiet Erkelenz-Nord.

2. Dachneigungen und Dachform fiir Garagen

Fir das Bebauungsplangebiet wird fast ausschlieBlich das ge-
neigte Dach festgeschrieben. Fiir die eingeschossig festge-
setzte Bebauung, die im Zusammenhang mit einer zwei-, drei-
oder viergeschossigen Bebauung entsteht, wird es den kiinfti-
gen Bauherren freigestellt, welche Dachneigung sie wihlen.
Diese Flexibilitdt soll bleiben, um hier bei klinftigen Bau-
maBnahmen einen ausreichenden Gestaltungsspielraum zu gewdhr-
leisten.

Die Festsetzung, daB fiir Garagen, die auBerhalb der Hauptbau-
kdrper errichtet werden, nur Flachddcher zulidssig sind, wird
damit begriindet, daB sowohl bei gemeinsam auf der Grenze er-
richteten Garagen sowie bei Gemeinschaftsgaragen unterschied-
liche Dachformen entstehen. Dies wiirde sich negativ auf die
Gesamtgestaltung des Baugebietes auswirken.

3. Traufen und Baufluchten fUruGemeinschaftsgarggen

Die in den text]icheq_Festsetzungen ausgesprochenen Bindungen

erfolgen mit der Zielsetzung, Verspriinge einzelner Garagen im

Traufenbereich und in den Baufluchten zu vermeiden.

Derartige Verspriinge wiirden sich negativ auf die Einzelgestal-
tung der Garagenanlagen sowie auf die Gesamteinbindung in das

Baugebiet auswirken.

4. Vorgartengestaltung

Fiir die Vorgartenbereiche wird festgesetzt, daB sie als Griin-
anlagen herzurichten und zu unterhalten sind. Ausgenommen da-
von sind Vorgartenbereiche vor Liden, Gaststatten, kirchlich-
kulturellen oder d&hnlichen Nutzungen.

Diese Festsetzung erfolgt, um den Griinanteil im StraBenraum

im Verhdltnis zu den Verkehrsfldchen mdoglichst groB zu halten.
Dadurch soll eine hohe Wohnumfeldqualitdt in den Begegnungs-
bereichen erzielt werden. :




Fiir die Stadt Erkelenz ist das selbstverstdndlich, daB -
gléichzeitig mit allen anderen ErschlieBungsanlagen fir
das neue Baugebiet auch die Anlagen errichtet werden,
die fiir die schadlose Beseitigung aller anfallenden Ab-
wisser notwendig sind. Dazu- gehdren auch Anlagen auBer-
halb des P]angeb1etes, die z.T. bereits genehmigt sind.
; Nur auf diese Weise ist eine Realisierung des Baugeb1e-

- tes. Uberhaupt moglich. ,

- Wasserwerk der Stadt. Erkelenz

Die vorhandenen Trlnkwasser1e1tungen werden soweit wie
mogl1ch beriicksichtigt; eine Verlegung 1st nur. in- einem
gewissen Umfang erforderlich.

Die Frage ‘nach dem Veranlasser bzw. dem Kostentrager kann
nicht im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
beantwortet werden. Dazu sind Vere1nbarungen auBerhalb
des Planverfahrens notwendig, die " zZu gegebener Ze1t ge-
sch]ossen werden,

¥-Westdeutsche Licht- und Kraftwerke AG

Der Bitte um Beriicksichtigung we1terer:Trafo~Stationen<
wird. entsprochen. Die Standortfrage wird im Rahmen des
Umlegungsverfahrens abschlieBend gekldrt; die Festsetzungen
des Bebauungsplanes brauchen dafir nicht geandert zZu wer-
den,‘s1e lassen den Bau von Trafo-Stationen auch 'auBerhalb
der im Plan dafur_vohgesehenen Fldchen zu, :

- Amt fiir Agrarordnung

Alle von Norden kommenden Wirtschaftswege konnen an den-
Weg angeschlossen werden, der.auf der Nordseite der Nord-
tangente geplant ist. Die Festsetzungen des Bebauungs-
planes sehen dies vor bzw lassen dies zu.

- Rhein.” StraBenbauamt

Die Anregungen fiir den spdateren Ausbau der verdnderten An-
bindung.der Krefelder StraBe bzw. der Nordtangente an die
"B 57 sowie fiir die zwischen StraBenbauamt und Stadt abzt-
'schlieBenden Vereinbarung werden zu gegebener Zeit beriick-=
sichtigt. Eine Anderung.der Festsetzungen des Bebauungs-~
planes ist nicht erforderlich.

D1e vollstand1ge Begrundung, bestehend .aus Auslegungs- und
Absch]uBbégrundung, beschloB. der Rat. der Stadt Erkelenz in
seiner Sitzung am 11..09. 1985 als Bestandteil der Satzung
fiir den Bebauungsplan Nr. XX "Erkelenz-Nord" der Stadt Erke-
lenz, Bezirk Erkelenz- -Mitte. >

Erkelenz, den é5.'September 1985
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