Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. XX «Erkelenz-Nord" (Oestricher Kamp),
Stadtbezirk Erkelenz-Mitte (Rechtskraft 09.08.1986) und seiner 4. Anderung (Rechtskraft
07.11.1998)

(Textliche Festsetzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. XX/1 ,Karolingerring” und fiir
die 2., 3., 5. und 6. Andemng des Bebauungsplanes Nr. XX s. dort)

1.

1.1
1.1:.1

13
1.3.1

1.3.2

133

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete (WR)

Gemiss § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt dass die nach 8 3 (3) BauNVO im ,Reinen Wohngebiet - WR*
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

Laden und nicht storende Handwerksbetnebe die zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir die Bewohner des -
Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

m_t Bestandteil des Bebauungsplanes smd.

Allgemeine Wohngebietes (WA)

Gemss § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (3) BauNVO im ,Allgemeinen Wohngeblet -
WA ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - .

Ziffer 4 Gartenbaubetriebe

Ziffer 5 Tankstellen

Ziffer 6  Stille fiir Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und Iandwmschaftllchen Nebenerwerbs-
stellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

- Besondere Bauweise (b)

Die Geb&ude sind in ,halboffener Bauweise” als Elnzelbaukorper zu errichten. Es wird festgesetzt, dass die
Gebdude auf der nordlichen Seite des Grundstiickes auf die gemeinsame Grenze gebaut werden miissen,
wihrend zur siidlichen Grundstiicksgrenze die erforderliche Abstandsﬂache einzuhalten ist.

Nebenanlagen, Garagen und Steljplaue

Baugebiete mit einer festgesetzten Geschossflichenzahl von 0,8 (Familienhausbereicha) _
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléachen sind gemiss § 23 (5) BauNVO Nebenanlagen im Sinne des §
14 (1) BauNVO nicht zulassig. -

Davon ausgenommen sind Garagen und Stellplétze, die im Bauwich bzw. seitlich der Gebaude zwischen
Verkehrsflachen und/oder offentlichen Griinflichen und den festgesetzten seitlichen Baugrenzen errichten
werden sowie Nebenanlagen mit max. 30 cbm umbautem Raum ohne eigenen Grenzabstand auf dem gesamten

. Grundstiick ab Hinterkante der innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache errichteten Bebauung

Kellergaragen sind nicht zulassig. M

Batgebiete mit einer festgesetzten Geschossﬂachonzahl von 1,0 (Geschosswohnbereiche)

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Stellplétze nicht zulassig. :
Davon ausgenommen ist die Einrichtung von Gemeinschaftsstellplitzen und Gemeinschaftsgaragen mnerhalb
der dafiir festgesetzten Bereiche. :

Einzelne Kellergaragen sind unzuléssig. Die Gememschaftsstellplatze kénnen allerdings alternativ als Tiefgarage
ausgefiihrt werden.

Bei einer Ausfiihrung als Tiefgarage sind keine zusitzlichen iiberirdischen SteIIpIatze auldssig. Hiervon kénnen
Ausnahmen bei nicht wohngemaBer Nutzung von Raumen, Wohnungen oder Gebaudeteilen zugelassen werden.
Die obere Decke einer Tiefgarage ist mit Erde zu iiberdecken und zu begriinen.

Ausnahmeregelung zu den hinteren Baugrenzen :

Bei Gebauden, welche ohne Keller errichtet werden, ist eine ausnahmsweise Uberschreltung der ruckwamgen
Baugrenzen maglich, wenn die Traufhthe des die Baugrenzen uberschreltenden Bauteiles < 3,0 m betragt.
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Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke wird gemaR 8 23 (5) BauNVO festgesetzt, dass auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden konnen, nicht
zuldssig sind. Weiterhin ist innerhalb der Sichtdreiecke sichtbehindernder Bewuchs > 0,5 m nicht zuldssig
(gem. 8 9 (1) 25 b BBauG).

Hohenlage baulicher Anlagen

ErgeschossfuBbodenhdhen -

Die ErdgeschossfuBbodenoberkanten baulicher Anlagen (ohne Nebenanlagen) diirfen die Hohenlage der an das
Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsflache wie folgt iibersteigen:

bei ein- und zweigeschossiger Bebauung bis maximal 0,5 m.

Ausnahmsweise sind bei einer zweigeschossigen Bebauung bis maximal 0,8 m zuldssig, falls die Errichtung im
direkten Zusammenhang mit einer drei- bzw. viergeschossigen Bebauung erfolgt:

bei drei- und viergeschossiger Bebauung bis maximal 0,8 m

bei Nebenanlagen und Garagen generell bis maximal 0,5 m.

Traufenhdhen

Die Traufenhdhen baulicher Anlagen diirfen die Hohenlage der an das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsfla-
che wie folgt iiberschreiten:

bei Festsetzung II* bis maximal 3,5 m oder
bis maximal 4,50 m, wenn die Firsthohe 8,0 m nicht iiberschreitet
bei Festsetzung(l) bis maximal 6,40 m

Begriffserklarung zur Traufenhohe

Die Traufenhohe ist die Differenz der Hohe von der an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsflachenhdhe, in

Hohe der Mitte der iiberbaubaren Flache und dem Schnittpunkt der AuBenkante des AuBenmauerwerkes mit

der Oberkante der traufseitigen Dachhaut.

Das Anpflanzen von Bdumen

Fiir die nach 8 9 (1) Nr. 25 BBauG festgesetzten anzupflanzenden Baume wird festgesetzt, dass nur Laubbaume

verwendet werden diirffen. Ausnahmsweise ist ein Verschieben der Standorte bis zu 2,0 m zulassig, wenn dies

durch besondere Umsténde, wie z. B. die Lage von Versorgungsleitungen oder Ein- und Ausfahrten, begriindet
ist.

FuBlaufige Verbindungen innerhalb der Gemeinbedarfsflachen .

Die durch ¢-» festgesetzte Verbindung kann je nach Erfordernis der spateren Detailplanungen ausnahmsweise

um + 5,0 m verschoben werden. Eine Ausbaubreite von 3,0 m darf nicht unterschritten werden.

Schallschutz gemaR 8 9 (1) Nr. 24 BBauG

SchallschutzmaBnahme entlang der Krefelder StraRe, Nordtangente und Bundeshahn

Entsprechend der Schallschutzuntersuchung der Schall- und Warmemessstelle Aachen GmbH (SWA), Aachen,

vom 24.09.1984, wird folgendes festgesetzt:

- Entlang der Krefelder StralRe und der Nordtangente bis zur Einmiindung Mennekrather Kirchweg
einschlielich der Auslaufer in das Baugebiet ist ein Larmschutzwall mit einer Hohe von 3,5 m iiber OK
Gelande Baugebiet herzustellen.

- Entlang der Nordtangente zwischen Einmiindung Mennekrather Kirchweg und Bundesbahnstrecke ist
ein Larmschutzwall mit einer Hohe von 3,5 m iiber OK Geldnde Baugebiet herzustellen. Zusatzlich muss
eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 2,0 m auf der Krone des Larmschutzwalles errichtet werden.

- Die Textliche Festsetzung 1.8.1, Punkt 3, wurde gem@R Beschluss des Rates der Stadt Erkelenz vom
09.04.1986 eindeutig formuliert. Sie lautet wie folgt:

LFiir Bauvorhaben, die innerhalb der mit /7] gekennzeichneten Bauflichen errichtet werden, sind
passive LarmschutzmafRnahmen entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen erforderlich:
a) Fiir das 1. Obergeschoss (bzw. Dachgeschoss bei eingeschossiger Bauweise)

AuRenwand Rw,erf = 30 dB

Dach Rw,erf = 30 dB

Fenster Rw,erf = 25 dB.




b) Ab dem 2. Obergeschoss (einschl. der Dachgeschosse)
AuBenwand Rw,erf = 35 dB
Dach Rw,erf = 35 dB
Fenster Rw,erf = 30dB.”

Der Inhalt dieser Festsetzung andert sich dadurch nicht.
1.8.2  Schallschutzwille im Bereich von Bolzplitzen
Die Mindesthohe der Schallschutzwille zwischen den Bolzplatzen und den Baugrundstiicken wird auf 2,5 m iiber
Hohenlage der Bolzplatze festgesetzt.
1.9 Gemeinschaftsstellplatze (GSt - 0,8 m)
entfallt
1.10 Gemeinschaftsstellplatze (GSt - Palette)
Fiir die Hohenlagen der Ebenen wird folgendes festgesetzt:
Ebene 1 = mindestens - 1,5 m
Ebene 2 = maximal + 1,0m
Bezugshihe ist die mittlere Hohenlage der angrenzenden Verkehrsflache.
1.11  Ausnahme geméR § 21 a (2) BauNVO
Ausnahmsweise ist es zuldssig, dass den Grundstiicksflaichen im Sinne des 8 19 (3) BauNVO zugehérige
Flachenanteile an auBerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstell-
platzen im Sinne des 8 9 (1) Nr. 22 BBauG fiir notwendige Garagen und Stellplétze hinzugerechnet werden.

Kennzeichnung gemiR § 9 BBauG
Das Gebiet des Bebauungsplanes XX liegt iiber Bergwerksfeldern, die auf Steinkohle verliehen sind. Es sind dafiir
Festsetzungen bzw. Nutzungsregelungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften zu erwarten.

Nachrichtliche Ubernahme gemag 5 9 (6) BBauG

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill A des Wasserwerkes Erkelenz.

Die Vorschriften der ,Ordnungsbehirdlichen Verordnung zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir das Einzugs-
gebiet der Wasserwerke der Stadt Erkelenz vom 25.07.1973" sind zu beachten.

Hinweise

AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN

In den Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. XX werden Teile der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. Il A/1 und 1lI
A/2 Oestrich”, Bezirk Erkelenz-Mitte, einbezogen. Diese Teilbereiche werden durch besondere Verfahren aus den
genannten Bebauungsplénen entlassen.

GRUNDWASSERABSENKUNG
Es besteht fiir das Plangebiet Gefahr von Absenkungen als Folge der durch den Braunkohlenabbau verursachten Grund-
wasserabsenkung.

INTEGRIERTE GARAGENANORDNUNG IM ERDGESCHOSS

Bei den im Bebauungsplan festgesetzten Hausgruppen & sollte bei den fahrmaRig erschlossenen Bereichen minde-
stens eine Garage in das Erdgeschoss des Baukorpers mit integriert werden. Dies gilt insbesondere fiir die Gebaude, die
ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden. Die Empfehlung erfolgt, um den erforderlichen Anteil an Garagenhifen so
gering wie maglich zu halten.

------- vorgeschlagene Grundstiicksgrenze ~~=Z0 Sichtdreiecke

Im Plangebiet sind mehrere archéologische Fundstellen bekannt. Vor Beginn von Bodenbewegungen ist das Rhein. Amt
fiir Bodendenkmalpflege Bonn zu informieren.

Auf die Vorschriften des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmiler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmal-
schutzgesetz) vom 11.03.1980 wird hingewiesen.




Die nachstehenden Festsetzungen sind der ,Gestaltungssatzung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. XX
.Erkelenz-Nord" (Oestricher Kamp), Stadtbezirk Erkelenz-Mitte vom 05.11.1986 und ihrer 1. Anderung vom 18.03.1998
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.04.1998 entnommen. Sie sind in den Bebauungsplan als Nachrichtliche
Ubernahme gem. § 9 (6) B BauG und & 9 (6) BauGB aufgenommen worden:

2, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemal 8 81BauONW, Fassung 1984 und gem. § 86 BauONW, Fassung 1995
2.1 AuBenmaterialien (ersatzlos gestrichen)
2.2 Dacheindeckungsmaterialien (ersatzlos gestrichen)
2.3 Dachneigungen

Fir die ,Reinen Wohngebiete - WR” und ,Aligemeinen Wohngebiete - WA werden folgende Dachneigungen

festgesetzt: :
Il s« 22-45°

92.35.°

() 22-35°

M-1v 22-35°

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind diejenigen iiberbaubaren Grundstiicksflachen, fiir die eine
eingeschossige Bebauung festgesetzt ist und die unmittelbar an eine iiberbaubare Grundstiicksfliche mit der
Festsetzung einer hoheren Geschosszahl grenzen.

Gemeinschaftsgaragen
2.4.1  Traufenhdhen (ersatzlos gestrichen)

2.4.2  Baufluchten entlang der Fahrgassen
Die Gemeinschaftsgaragen sind zwingend an die Fluchten der Fahrgassen heranzubauen.
Die Baufluchten werden bestimmt durch die StraBenbegrenzungslinien bzw. die festgesetzten
.zwingenden Baufluchten” beiderseits der Fahrgassen.

Vorgarten und Einfriedigungen
2.5.1  Vorgéarten
Als Vorgirten gelten die Flachen zwischen StraRenbegrenzungslinie der befahrbaren Verkehrsflache
bzw. fiir die ErschlieBung maRgeblichen FuBwege und der/den GebaudeauBenkante/n bzw. der/den
verldngerten GebéudeauRenkante/n bis zur seitlichen Nachbargrenze.
Vorgarten sind als Griinanlagen herzurichten und zu unterhalten. Ausnahmen hiervon kénnen bei einer
nicht wohngemaRen Nutzung (z.B. Laden, Gaststétten, kirchlich-kulturelle Nutzungen 0.4.) zugelassen
werden.
2.5.2  Einfriedigungen
Einfriedigungen der Vorgarten untereinander sind nicht zuléssig.
Zuléssig sind Einfriedigungen zu den Verkehrsflachen hin wie folgt:
- bei Verkehrsflachen, die als Mischflachen ausgebaut werden, sowie FuBwegen, die der
ErschlieRung der Gebaude dienen
bis maximal 0,5 m Hohe iiber angrenzende Verkehrsfliche, jedoch mindestens 0,5 m
gegeniiber der Verkehrsflache zuriickversetzt,
- bei Verkehrsflachen, die im Trennprofil ausgebaut werden
bis maximal 0,5 m Hdhe iiber angrenzende Verkehrsfliche.
253  Sonstige Einfriediqungen von Flichen auBerhalb der Vorgarten, die an Verkehrsflichen und
dffentlichen Griinflachen angrenzen
Einfriedigungen zu offentlichen Griinflichen und zu sonstigen, nicht unter Ziffer 2.5.2 genannten
Verkehrsflachen hin sind nur zuléssig
bis 2,00 m iiber angrenzenden Hausgarten.
Mauern sind jedoch nur zuléssig, wenn sie um das MaRB der beabsichtigten Hohe von der Grenze der
offentlichen Griinflache bzw. Verkehrsfliche zuriickversetzt werden.
Lebende Hecken bleiben von der o.a. Festsetzung (Ziffer 2.5.3) unberiihrt.




