TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 und 1a BauGB

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gemé&B § 9 Abs.1 (1) BauGB)

1.1 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (WA) geméB § 4 BauNVO

1.1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind die gem&B § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nuizungen:
- Anlagen for kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

1.1.2 In den Aligemeinen Wohngebieten WA sind die geméaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
gemdB § 1 Abs. 6 (1) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 MISCHGEBIETE (MI) gemé&B § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 8 BauNVO

1.2.1 In den mit MI 1 fesigesetzten Bereichen sind die gemaB § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zul@ssigen Nutzungen:

- Tankstellen
- Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in Teilen des Gebietes, die berwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepréigt sind
gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.
1.2.2 In den mit MI 2 und MI 3 festgesetzten Bereichen sind die gemé&B § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in Teilen des Gebietes, die Uberwie-
gend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind
geméf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2.3 In den Mischgebieten MI sind die gemaB § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen:
- Vergniigungsstatten
geméB § 1 Abs. 6 (1) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 DORFGEBIETE (MD) geméB § 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 8 BauNVO

1.3.1 In den mit Dorfgebieten MD 1 sind die gemaB § 5 Abs. 2 zulassigen Nutzungen:
- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
- Tankstellen
gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

1.3.2 In den mit MD10 2 festgesetzten Bereichen (Anbauzone) sind geméB § 1 Abs. 5 und Abs. 8 BauNVO
Wohngebdude und Wohnungen nicht zulassig.

1.3.3 In den mit Dorfgebieten MD1, MD 2 und MD 3 festgesetzten Bereichen

sind Betriebe mit Tierhaltung unzulassig. Tierhaltung ist nur zur Selbsiversorgung und zu Freizeitzwecken zuldssig.

1.3.4 In den mit MD1{ 2 festgesetzten Bereichen (Anbauzone) sind Betriebe
mit Tierhaltung bis max. 1 GV (GroBvieheinheiten) je vollen 250 gm Grundstiicksfliche gemdB § 1 Abs. 4
und 8 BauNVO zuléssig.

1.3.5 In den mit Dorfgebieten MD 1 sind die gemaB § 5 Abs. 2 zulassigen Nuizungen:
- Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirischaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fir die 8riliche Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke geméB § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

1.3.6 In den mit MD 2 und MD 3 festgeseizien Bereichen sind die geméB § 5 Abs. 2 zulassigen Nuizungen:
- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
- Tankstellen
gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig.

1.3.7 In den mit MD 2 und MD 3 festgeseizien Bereichen sind die gemdB § 5 Abs. 2 zulassigen Nuizungen:

- Wirtschafisstellen land- und forsiwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und
Wohngebéude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir die 8riliche Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuléssig.

1.3.8 In den Dorfgebieten MD sind die geméB § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
- Vergnigungsstétten
gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN geméB § 9 Abs.1 (6) BauGB
1.4.1 In den mit WA, MD2 und MD3 festgesetzten Bereichen wird die héchstzulassige Zahl der Wohnungen
pro Wohngebdude mit 2 Wohnungen festgesetzt.

1.4.2 In den mit MD1 festgesetzten Bereichen wird die hchsizulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude mit

3 Wohnungen festgesetzt.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG geméB § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§§ 16, 18 BauNvO

2.1 BEZUGSPUNKT (BP)

Bezugspunkt BP fir die BemaBung der Hohe der baulichen Anlagen ist die Hshe der fertig ausgebauten, an das
Grundstiock angrenzenden Verkehrsfléche (Oberkante Gehweg/Oberkante der Verkehrsfléche) in Hehe der Mitte

der Uberbaubaren Grundsticksflache.

Bei Eckgrundstiicken ist die hohergelegene Verkehrsfléche ausschlaggebend.

2.2 TRAUFHOHE (TH)

2.2.1 Als Trauthéhe gilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes (BP) und dem Schnittpunkt der Au-
Benkante der AuBenwand mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut.

2.2.2 In den mit MD 3 und WA 2 festgesetzten Bereichen darf die Tauthdhe baulicher Anlagen die H-
henlage des Bezugspunktes (BP) um max. 4,50 m Uberschreiten.

2.2.3 In den mit Ml 1, MI 2, MD 1, MD 2 und WA 1 fesigesetzten Bereichen darf die Tauthshe baulicher
Anlagen die Hohenlage des Bezugspunktes (BP) um mind. 5,50 m bis max. 6,50 m 0berschreiten.

2.2.4 In den mit MI 3 festgesetzten Bereichen darf die Tauthhe baulicher Anlagen die Hohenlage des
Bezugspunkies (BP) um mind. 6,50 m bis max. 7,50 m Gberschreiten.

2.2.5 In den mit Ml 20 1 festgesetzten Bereichen darf die Trauthdhe baulicher Anlagen die Hshenlage
des Bezugspunktes (BP) maximal um 4,50 m Gberschreiten.

2.2.6 In den mit MI 30 1 festgesetzten Bereichen darf die Trauthdhe baulicher Anlagen die Hhenlage
des Bezugspunktes (BP) maximal um 5,50 m Gberschreiten.

2.2.7 In den mit MD 20 1 festgesetzten Bereichen darf die Trauthdhe baulicher Anlagen die Hohenlage
des Bezugspunktes (BP) maximal um 4,50 m Gberschreiten.

2.2.8 In den mit MD 30 1 festgesetzten Bereichen darf die Traufhdhe baulicher Anlagen die Hahenlage
des Bezugspunktes (BP) maximal um 3,50 m Uberschreiten.
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2.3 FIRSTHOHE (FH)
2.3.1 Als Firsthdhe gilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes (BP) bis zu oberen Dachkante.

2.3.2 In den mit MD 3 und WA 2 festgesetzten Bereichen darf die Firsthohe baulicher Anlagen die Héhenlage des Be-

2.3.3 In den mit MI 1, MI 2, MD 1, MD 2 und WA 1 festgesetzten Bereichen darf die Firsthdhe baulicher Anlagen die

2.3.4 In den mit Ml 3 festgeseizten Bereichen darf die Firsthéhe baulicher Anlagen die Héhenlage des

2.3.5 In den mit Ml 20 1 festgesetzten Bereichen darf die Firsthdhe baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugs-
2.3.6 In den mit MI 30 1 festgesetzten Bereichen darf die Firsthshe baulicher Anlagen die Hshenlage des Bezugs-
2.3.7 In den mit MD 10 2 festgesetzten Bereichen darf die Firsthdhe baulicher Anlagen die Hshenlage des Bezugs-
2.3.8 In den mit MD 2 1 festgesetzien Bereichen darf die Firsthdhe baulicher Anlagen die Hshenlage des Bezugs-

2.3.9 In den mit MD 30 1 festgesetzten Bereichen darf die Firsthdhe baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugs-

2.4 FUSSBODENHOHE ERDGESCHOSS
2.4.1 In den mit MI 1, MI 2, MD und WA festgesetzten Bereichen darf die ErdgeschossfuBbodenoberkante des

2.4.2 In den mit Ml 3 festgesetzten Bereichen darf die ErdgeschossfuBbodenoberkante des fertigen FuB-

3.

3.1 BAUGRENZEN geméB § 23 Abs. 3 BauNVvVO

3.1.1 Das Uberschreiten der vorderen Baugrenzen durch Anbauten untergeordneter Bauteile (z.B. Wintergérten, Balkong

3.1.2 In den mit MK) 1 und MDO 1 und® 2 festgesetzten Bereichen ist das Uberschreiten der hinteren Baugrenzen durc
Anbauten untergeordneter Bauteile (z.B. Wintergérten, Balkone, Vorbauten, Erker oder Kellerersatzréume) unzulﬁTig.

3.1.3 Das Uberschreiten der hinteren Baugrenzen durch Anbauten untergeordneter Bauteile (z.B. Wintergérten, Balkone|

3.2 BAULINIEN (geméB § 23 Abs. 2 BauNVO)
3.2.1 Das Zurickbleiben hinter der vorderen Baulinie ist nur fur Loggien, Freisiize und Haus- und Ladeneingénge

3.3 NEBENANLAGEN gemdB § 14 Abs. 1 Saiz 3 und Abs. 2

3.3.1 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den privaten Grinfléchen mit der Zweckbestimmung [Haus-

3.3.2 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind auBerhalb der hierfur festgesetzten Fléchen unzuléssig

4.

4.1

4.2
4.3

5.

6.1

6.2

6.3

7.1

MafBgebend ist das eingedeckte Dach.
zugspunktes (BP) maximal um 9,50 m Gberschreiten. Fir Pultdécher gilt hiervon abweichend ein Ma8 von 7,50 m

Héhenlage des Bezugspunktes (BP) maximal um 11,50 m Gberschreiten. Fr Pultdécher gilt hiervon abweichend
ein MaB von 9,50 m.

Bezugspunktes (BP) maximal um 12,50 m Gberschreiten.

punktes (BP) maximal um 9,50 m Gberschreiten. For Pultdécher gilt hiervon abweichend ein Maf3 von 7,50 m.
punktes (BP) maximal um 10,50 m Gberschreiten. Fir Pulidécher gilt hiervon abweichend ein MaB von 8,50 m.
punktes (BP) maximal um 11,50 m 0berschreiten. For Pultdécher gilt hiervon abweichend ein MaB von 8,50 m.
punktes (BP) maximal um 9,50 m Gberschreiten. For Pultdécher gilt hiervon abweichend ein MaB3 von 7,50 m.

punktes (BP) maximal um 7,50 m Gberschreiten. For Pultdécher gilt hiervon abweichend ein Maf3 von 6,50 m.

fertigen FuBbodens des Gebéudes die Hohenlage des Bezugspunktes (BP) um maximal 0,50 m Gberschreiten.

bodens des Gebéudes die Hohenlage des Bezugspunktes (BP) um maximal 1,00 m Oberschreiten

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN [] FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
geméB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Vorbauten, Erker oder Kellerersatzraume) ist unzuléssig.

Vorbauten, Erker oder Kellerersatzrdume) ist in einer Tiefe von bis zu 5,00 m und in einer Breite von bis zu 50 %
Fussad:nbreile des Hauptbaukérpers ausnahmsweise zuléssig soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entge-
genstehen.

in einer Tiefe von bis zu 2,50 m und in einer Breite von bis zu 50 % der Fassadenbreite des Hauptbaukarpers
ausnahmsweise zuléssig soweit landesrechtliche Vorschriften nicht enigegenstehen.

BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

und Nutzgérten und dienende Nebenanlagen® unzuléssig. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen geméa8
§ 14 Abs. 1 BauNVO auf den privaten Grinflchen mit der Zweckbestimmung [Haus- und Nutzgérten
und dienende Nebenanlagen" wenn:
- die baulichen Anlagen ausschlieBlich der Hobbytierhaltung
- der Selbstversorgung dienenden Nutztierhaltung
- der Unterhaltung und Pflege des Grundstickes
dienen und hierdurch maximal 20 % der privaten Grinflache des jeweiligen Grundstiickes Gberbaut wird.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, CARPORTS UND GARAGEN
gemdB § 9 Abs. 1 (4) BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

Garagen, Carporis und Stellpléize sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfléche sowie den dafir
festgesetzten Fléchen zulassig.

Kellergaragen sind in allen Bereichen unzulassig.

Tiefgaragen sind nur in den mit Ml 2 und MI 3 festgesetizten Bereichen innerhalb der fesigesetzten Gberbaubaren
Flachen und der for Tiefgaragen festgesetzten Fléichen zuléssig. Dariber hinaus sind Tiefgaragenzufahrten auch
auBerhalb der Gberbaubaren Flachen und der fir Tiefgaragen festgeseizten Flachen zulassig.

NIEDERSCHLAGSWASSER (geméB § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
i.V.m. § 51a LWG)

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Das Regenwasser von privaten und éffentlichen

Grundsticken ist an den &ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlieBen. Es darf nur nicht behandlungsbediirftiges
Niederschlagswasser geméB der Einstufung des Runderlasses des Ministeriums for Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz NW vom 26.05.2004 in den &ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet
werden. Fir belastetes Niederschlagswasser ist entsprechend den Anforderungen des Runderlasses auf den
Grundsticken vor Einleitung in éffentliche Abwasseranlagen eine Vorbehandlung durchzufishren.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANSCHAFT
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M 1: Retentions- und Versickerungsbecken

In den mit M1 festgesetzten Fléchen sind die Fléchen bis zur Mittelwasserlinie zu 30% Anteil mit Einzelb&umen,
Baum- und Gehélzgruppen aus Arten entsprechend der Liste der bodenstdndigen Gehdlze (siehe landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag) zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Freiflachen sind als offene extensive
Wiesenflachen, feuchten und trockenen Lagen, zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.

M 2: Fléchen zur Orisrandeingrinung, &ffentliche Grinflachen

In den mit M 2 festgesetzten Fléchen von 3 bis zu 20 m Breite sind 65 - 70 % der Fléchen mit Strauch- und
Baumgruppen aus Arten der bodenstéindigen Gehélze zu pflanzen und daverhaft zu unterhalten. 30 [] 35%
der Flachen sind als extensive Wildgrasflachen mit integrierten wassergebundenen Wegen zu entwickeln und durg
Pflege freizuhalten. Der Anteil der Stréucher hat je nach Standort zwischen 80 - 90 % zu betragen; der Anteil der
B&ume 1. und 2. Ordnung zwischen 10 []120 %. Die Pflanzenliste, sowie die weiteren gestalterischen Vorgaben
sind dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

M 3: Anlage und Entwicklung von Obstwiesen

In den mit M 3 festgesetzten Flichen ist die Anpflanzung einer Obsiwiese vorzunehmen und daverhaft zu
unterhalten. Je vollen 250qm Grundstiicksfléche der mit M 3 festgesetzten Fléchen ist ein Obstbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 8 - 10 cm zu pflanzen. Die Ubersicht der zu verwendenden Pflanzenarten ist dem
landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN gem. § 9 (1) 25a BauGB

StraBenb&ume Verkehrsflachen A-Y
In den mit A - Y gekennzeichneten Verkehrsfléchen sind 20 Stk. B&ume |. Ordnung und 116 Stk. Bdume

Il. Ordnung zv pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der genaue Baumstandort richtet sich nach der Detail-
planung der straBenbautechnischen Planung fir StraBenréume und Parkpléize. Die Ubersicht der zu
verwendenden Pflanzenarten ist dem landschafispflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

B&ume |. Ordnung:

PlanstraBe A 4 Stk., PlanstraBe E 1 Stk, PlanstraBe G 1 Stk., PlansiraBe | 1 Stk., Planstrae J 1 Stk.

PlanstraBe K 1 Stk., PlanstraBe L 1 Stk., PlanstraBe O 2 Sik., PlanstraBe P 1 Stk., PlanstraBe Q 1 Stk.,
PlanstraBe S 2 Stk. PlanstraBe T 1 Stk., Planstrafle U 1 Stk., PlanstraBe V 1 Stk., PlanstraBe X 1 Stk.

Bgume Il. Ordnung:

PlanstrafBe A 24 Stk., Planstrafle B 7 Stk., Planstrafle C 14 Stk., PlanstraBe D 15 Stk., PlanstraBe L 4 Stk.,
PlanstraBe M 5 Stk., Planstrafle O 2 Stk., Planstrae P 3 Stk., PlanstraBe Q 2 Stk., PlanstraBie R 2 Stk.,
PlanstraBe T 3 Stk., PlanstraBe U 2 Stk., PlanstraBe V 4 Stk., PlanstraBBe W 6 Stk., Planstrafie X 1 Stk.,
PlanstraBe Y 1 Stk., PlanstraBe Markt 10 Stk., PlanstraBe Anger 11 Stk.
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Vorlaufstrecke West
In dem mit Vorlaufstrecke West gekennzeichneten Verkehrsflichen ist die Pflanzung einer Allee aus zwei Baum-
reihen entsprechend dem StraBenprofil in einem Pflanzenabstand von 15 m vorzunehmen und dauerhaft zu

unterhalten. Der genaue Baumstandort richtet sich nach der Detailplanung der straBenbautechnischen Planung fot

die Verkehrsanlage. Zwischen Geh-/ Radweg und StraBe ist eine Schnitthecke, sowie zwischen Strae und
Agrarraum eine freiwachsende Feldhecke, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die freiwachsende Feldhecke
ist in lockeren Abstdnden zu unterbrechen. Die Pflanzenartenzusammensetzung richtet sich nach der Liste der
bodenstandigen Gehdlze entsprechend dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag.

Vorlaufstrecke Ost
In dem mit Vorlaufstrecke Ost gekennzeichneten Verkehrsfléchen ist im Norden die Pflanzung einer Baumreihe

entsprechend dem StrafBenprofil vorzunehmen, sidlich sind Schnitthecken zu pflanzen und dauerhaft zu unterhaltep.

Der genaue Baum- und Pflanzstandort richtet sich nach der Detailplanung der straBenbautechnischen Planung fir|
die Verkehrsanlage. Die Pflanzenartenzusammensetzung richtet sich nach der Liste der bodensténdigen Gehdlze
entsprechend dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (geméB § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauONW)

GELANDEOBERFLACHEN

Die Geléndeoberfléche wird fesigesetzt als eine horizontale Fléche durch den Bezugspunkt (BP),
die durch das Baugrundstiick begrenzt wird.

DACHFORMEN

In den mit MI 1, MI 2 und MI 3 festgesetzten Bereichen sind nur allseitig gleich geneigte Satteldécher mit einer
Dachneigung von 35° bis 45° zulassig. Kroppelwalmdécher sind unzuléssig.

In den mit WA und MD festgesetzien Bereichen sind nur allseitig gleich geneigte Décher mit einer Dachneigung

von 22° bis 45° zuléssig. Pultddcher sind nur zuléssig mit einer zur StraBe geneigten Dachneigung von 10° bis 25].

Décher mit einem Krippelwalm sind zuléssig, wenn die Hohe der Abwalmung in der senkrechten Projektion zur
Wand gemessen maximal 1/3 der Hohe des Giebeldreiecks (= Differenz Fristhdhe [] Trauthdhe) betrégt.

In den mit MI, MD und WA festgesetzten Bereichen sind Garagen, Carports und Nebenanlagen, die mind. 3,0 m
hinter die vordere, der Verkehrsflache zugewandten Bauflucht des Hauptbaukérpers zuriickireten, mit Sattel-,
Walm-, Pult- oder Flachdéchern zuldssig.

In den mit® 1 undd 2 festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Anbauzonen)sind geneigte Décher mit
einer Dachneigung von 10 bis 45° zulassig.

DACHAUFBAUTEN

In den mit MI, MD und WA festgesetzten Bereichen sind Dachgauben bis zu einer Breite von max.3,00 m zuléssig
Die Summe ihrer Breiten darf 50% der Gebéudebreite der jeweiligen Gebéudeseite nicht iberschreiten. Der
Abstand zur néchstgelegenen Giebelwand muss min. 1,50 m betragen. Der hichste Punkt einer Dachgaube hat

vom First einen Abstand von min. 1,50 m einzuhalten, maBgebend ist das eingedeckte Dach. Die Hohe der Dacht

gauben darf 1,80 m nicht Oberschreiten. Mafigebend ist der Schnittpunkt ihrer Vorderkante mit der Dachhaut und
der First der Dachgaube. Dachgauben, die sich auf einem Gebdude befinden, sind in einer Hohe anzuordnen.
Auf Dachern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Dachgauben unzuldssig. Dachgauben in der 2. Dacheben
sind unzuléssig. Zwischen Dachgauben und/oder Zwerchgiebeln [und hdusem ist ein Abstand von min. 1,50 m
einzuhalten.

Die Summe der Breiten der Dachaufbauten (Zwerchgiebel und [h&user) und Dachgauben darf einschlieBlich
untergeordneter Bauteile 50% der Geb&udebreite der jeweiligen Geb&udeseite nicht Gberschreiten.
StraBenseitig orientierte Dacheinschnitte sind unzulassig.

UNTERGEORDNETE BAUTEILE

In den mit MI, MD und WA festgeseizten Bereichen sind sich aus der Fassade entwickelnde Dach-
aufbauten (Zwerchgiebel oder [héuser) oder Erker sind bis zu einer Breite von max. 5,00 m zulas-
sig.

Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile (Zwerchgiebel / Zwerchhauser) darf ein-
schlieBlich Dachaufbauten 50% der Gebaudebreite der jeweiligen Geb&udeseite nicht Gberschrei-
ten.

Der Abstand zur néchstgelegenen Giebelwand muss min. 1,50 m betragen.

Auf Déchern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Zwerchgiegel oder [héuser unzuldssig.

DACHUBERSTANDE

In den mit Ml festgesetzten Bereichen ist bei geneigten Déchern ein Dachiiberstand an der Traufseite, einschlieBlig
der Dachrinne, von max. 0,30 m zulassig.MaBgebend ist die horizontale Linie senkrecht gemessen von der
AuBenkante der AuBenwand bis zur unteren Abschlusskante des Daches.

Bei geneigten Déchern ist am Ortgang ein Dachiberstand unzulassig.

In den mit WA und MD festgesetzten Bereichen ist bei geneigten Déchern ein Dachiberstand an der Traufseite,
einschlieBlich der Dachrinne, von max. 1,00 m zuléssig. MaBgebend ist die horizontale Linie senkrecht
gemessen von der AuBenkante der AuBBenwand bis zur unteren Abschlusskante des Daches.

Bei geneigten Déchern ist am Ortgang ein Dachiberstand von max. 0,50 m zuléssig.

DACHEINDECKUNGSMATERIALIEN

bis dunkelbraune Dachbausteine zuldssig. Glasierte und stark glénzende Dachbausteine sind unzuldssig.
Dachfléchen sind in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken. Hiervon sind die mit MB1 2 festg
Bereiche ausgenommen. Bei geneigten Ddchemn mit einer Dachneigung unter 22° und fir Dachflachen von
Dachaufbauten sowie untergeordneten Bauteilen sind Dacheindeckungen in Zink- und Aluminiumblech zulassig.

In den mit MI, MD und WA festgeseizien Bereichen sind bei geneigten Déchern sind nur anthrazitfarbene bzw. rof
12

In den mit WA und MD festgesetzten Bereichen sind Grasdécher zuléssig

>

o

9.3

10.

11.

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1.

5.

10.

11.

13.

In den mit Ml , MD und WA festgesetzten Bereichen sind Einfriedungen auBerhalb des Vorgartens, die an eine
&ffentliche Verkehrsflache, &ffentliche Grunflache, landwirtschaftliche Flache oder Wirischaftswege grenzen, nur
als lebende Hecke zuléssig, auch in Verbindung mit einem transparenten Zaun (Maschendrahtzaun oder
Vergleichbares) der bis zu einer Hshe von max. 2,0m zuléssig ist.

ABFALLBEHALTER UND MULLTONNEN

In den mit MI, MD und WA festgesetzten Bereichen sind Abfallbehdlter, Milltonnen und Milltonnenbehélter auBer-
halb von Gebéuden derart mit Pflanzen und Gehélzen zu umstellen, dass sie von einer &ffentlichen Verkehrsflache
aus nicht sichtbar sind bzw. in Schrénken einzuhausen, die mit Rank-Kletterpflanzen einzugriinen sind.

WERBEANLAGEN

In den mit MI, MD und WA festgesetzten Bereichen sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zul@ssig.
Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sowie anderen Lichteffekten sind unzuldssig.
Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss- / Eingangsbereich der Fassadenfléchen in einer Gré8e von max. 2,00 mg
Fassaden- oder Abwicklungsfléche der Werbeanlage zuléssig.

Werbeanlagen dirfen nur max. 0,50 m Gber die Geb&udefront in den &ffentlichen Raum hineinragen.
Werbeanlagen sind nur an den der &ffentlichen StraBenseite zugewandten Grundstiicks- und Gebdaudeseiten
zulassig.

Werbeanlagen sowie Beschriftung auf Dachfléchen und Fenstern sind unzulassig.

Werbeanlagen sind an der Stétte der Leistung auch als freistehende Anlagen mit einer Gré8e von maximal 2,00 m2
auf Masten oder als Stehlen mit einer Hohe von maximal 3,00 m am &ffentlichen StraBenraum zuléssig.

Bodendenkméler: Das zu Tage treten von Bodendenkmélemn bei Erdarbeiten ist nicht auszuschlieBen. GemaB
8§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW ist die Stadt Erkelenz als untere Denkmalschutzbehdrde beim Aufireten
eventueller Funde umgehend zu unterrichten. Der Fundort und das Bodendenkmal sind unveréindert zu belassen.

Vorhandene Ver- und Enisorgungsanlagen: Im nérdlichen Planbereich verlguft in der Trasse des Bellinghover
Weges die Gasfernleitung Glen-Broichweiden Lnr. 302/0/0 Bl. 73, 74. Zu dieser Leitung ist ein Schutzstreifen vor
8,0 m zu beachten. Planungen zu Nutzungen und Tétigkeiten in diesem Bereich sind mit dem Betreiber der Gas-
fernleitung abzustimmen.

Bahnstromleitung: Das Plangebiet liegt teilweise im 2 x 17 m = 34 m (gemessen von der Leitungsachse) breiten
Schutzstreifen der 110 kV Bahnstromleitung Wickrath-Stolberg. Der Schutzstreifenbereich ist aus Grinden einer
sicheren Betriebsfuhrung méglichst von Bebauungen freizuhalten. Die Deutsche Bahn AG / DB Energie GmbH ist
an den nachfolgenden Planungen zu beteiligen.

Kampfmittelfunde: Die Auswertung der dem Kampfmittelrdumdienst, Bezirksregierung Disseldorf, AuBenstelle
Kampfmittelrdumdienst Aachen, zur Verfiigung stehenden Lufibilder ergibt im Baubereich keine konkreten Hinweise
auf das Vorhandensein von Bombenblindgangem/Kampfmitteln. Diese Mitteilung kann jedoch nicht als Garantie
der Freiheit von Bombenblindg&ngern/Kampfmitteln gewertet werden. Der Bereich liegt in einem ehemaligen

Kampfgebiet. Mit dem Bauarbeiten kann aus Sicht des Kampfmitteldienstes begonnen werden. Es ist jedoch nicht

auszuschlieBen das Kampfmittel gefunden werden. Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit einzustellen und umgehend die
néchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Grundwasser: Der Planbereich liegt im Einflussbereich von durch den Braunkohletagebau bedingter
Grundwasserabsenkungen.

Bergbauliche Einwirkungen: Das Plangebiet liegt unmittelbar 8stlich und westlich einer geologischen Verwerfungs-
zone (Erkelenzer und Wegberger Sprung) Aufgrund der Sompfungsauswirkungen des Braunkohlenbergbaues sind
ungleichméBige Bodenbewegungen nicht auszuschlieBen. Das Bergamt Disren wurde an der Planung beteiligt und
verweist auf die durch den Braunkohlenbergbau verursachte Grundwasserbeeinflussung. Der Bergbautreibende,

FESTSETZUNGSTABELLE
Wohnungen
GRZ|TH |TH | FH |pauweise | Dachneigung /
min. m max. m max. m Grad p Wohngebiude
Mi1,2* 06 | 55|65 | 11,5 ¢ 35% 45° -
PD: 9,5
Mi2,0*| 0,6 - 4,5 9,6 - 10 bls 45° -
PD: 7,5
M3 * 06 | 656|756 | 1256 g 35°%- 45° -
Mi3,01*| 0,6 - 856 | 10,6 - 10 bls 45° -
PD: 8,5
MD 1 * 06 | 55|65 | 11,6 o) 290 45° | 3wo o
PD: 9,5 PD: 10° 25°
MD 1,02* 0,6 = " 11,6 - 10°- 48§°
PD: 8,5
MD 2 * 06 | 56 | 656 | 11,5 (o) 990, 4850 [ 2Wo -
PD: 9,5 PD: 10° 25°
MD 2,01 % 0,6 - 4,5 9,6 - 10 bis 45° -
PD: 7,5
MD 3 * 068 | - |46 | 96 EH 22°- 48° | 2Wo e
PD: 7,5 DH PD: 10° 25°
MD 3,01* 0,6 - 3,6 7,5 - 10 bis 45° -
PD: 6,5
WA 1* 04 | 556|656 | 11,5 ¢ 22°=45° | 2wo
PD: 9,5 PD: 10°- 25° WG
WA 2* 0,4 - 4,5 9,6 EH 290, 450 2Wo e
PD: 7,5 DH PD: 10° 25°
1K1 GA, 0,8 ) ) ) ) i i
zantrum
Bl o .. | .| . . .
Kirche
O (... . _ _
Sport

Erlduterung:

Gk = Grundflicherzahl
TH = Traufhdhe (Meter)
Fk = Firsthtihe (Meter)

g = geschlossene Bauwsise
o = offene Bauwelse

EM = Einzelhiiuser

B = Doppelh#duser

w = ghne Festselzung
PD = Pultdach

* filr den vollen Limfang der Festsetzungen siehe Ziffer | Planungsrechtliche Festsetzungen, baw. Ziffer
Il Bavordnungsrechtliche Festsetiungen

die RWE Power AG, der ein Uberwachungsnetz von Festpunkten fir Geléndehshenverdnderungen unterhalt, wurde
ebenfalls an der Planung beteiligt. Aufgrund der in der Vergangenheit durch den Bergbautreibenden durchge-
fohrten Préizisionshshenmessungen ist fior das Plangebiet keine Bewegungsaktivitéit zu verzeichnen und somit eine
Bergschadensgefihrdung durch den Braunkohletagebau nicht erkennbar.

Telekommunikationstechnische Anlagen: Im Planbereich sind Anlagen fir telekommunikationstechnische Einrich-
tungen innerhalb der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen
sind der Deutschen Telekom AG PTI 24 mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Umbau des Knotenpunktes L 366 / K 22: Die Entwurfsplanung ist mit dem Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-
Westfahlen, Niederlassung Ménchengladbach, Postfach 101027, 41010 Ménchengladbach abzustimmen und
zwecks der Vergabe des Sichtvermerkes frihzeitig vor Baubeginn in 3-facher Ausfertigung vorzulegen. Die StraBe
baubehérde der Kreisverwaltung Heinsberg ist im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen und die Ausfohrungsplan
abzustimmen.

Umbau des Knotenpunktes K 32 / K 33: Die StraBenbaubeh&rde der Kreisverwaltung Heinsberg ist im weiteren
Verfahren zu beriicksichtigen und die Ausfohrungsplanung abzustimmen.

Neuanlage des Friedhofes: Bei der Planung zur Neuanlage des Friedhofes ist das Gutachten des Geologischen
Dienst NW, Landesbetrieb, Gber die Eignung der Béden fir Tiefbestattungen zur Neuanlage eines Friedhofes in
Erkelenz-Koickhoven, Mé&rz 2004, mit den vorgegebenen Mainahmen zu beachten.

Einleitung von Niederschlagswésser in das Bellinghover Flie: For die Einleitung der Niederschlagswasser in das
Bellinghover FlieB ist rechizeitig bei der zustindigen Wasserbehdrde eine wasserrechtliche Erlaubnis geméB
88 2, 3 und 7 WHG zu beantragen.

Vorbehandlung des Niederschlagswassers: Im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren far landwirtschaftliche
Betriebe mit Tierhaltung sind ggf. Auflagen zur Vorbehandlung des Niederschlagswassers in der Betriebsge-
nehmigung zu erteilen.

OPNV-Verkehre: Die konkrete Detailplanung der &ffentlichen Verkehrsfldchen im Umsiedlungsgebiet ist mit dem
Kreis Heinsberg als Auftraggeber des OPNV abzustimmen.

FASSADENMATERIALIEN

In den mit MI festgesetzten Bereichen ist fir die AuBenwiéinde von Gebauden nur rotes bis rotbraunes bzw.
weil geschlémmtes Ziegel- und Klinkermauerwerk im Format bis 2 DF zuldssig. Die AuBenwénde von Garagen
und Nebengebduden sind in Farbe und Material auf den Hauptbauksrper abzustimmen.

In den mit WA und MD festgesetzten Bereichen ist fur die AuBenwénde von Gebduden nur rotes bis rotbraunes
bzw. weiB geschlammtes Ziegel und Klinkermauerwerk im Format bis 2 DF sowie Puiz in den abgetdnten
Farben weiB, gelb, ocker, rot und braun zuléssig.

GemdB § 86 Abs. 5 BauONW k&nnen in den mit WA und MD festgesetzten Bereichen fir die AuBenwdnde von
Gebéduden weiBes Klinkermauerwerk im Format bis 2 DF in ziegelgleicher Oberfléche sowie Holz in
Deckbrett-/ Boden-Deckelschalung oder Stiilpschalung in den abgeténten Farben weiB, gelb, ocker, rot und

braun zugelassen werden.

Zusétzlich sind in den mit MDT) 2 festgesetzien Bersichen Metall- oder Kunsistofffassaden in den abgeténten
Farben griin, ocker, rot oder braun zuldssig.

Die AuBenwénde von Garagen und Nebengebauden sind in Material und Farbe auf den Hauptbaukérper
abzustimmen.

VORGARTEN

In den mit MI, MD und WA festgesetzten Bereichen gelten als Vorgérten die Flachen zwischen StraBen-
begrenzungslinie und der StraBenverkehrsfléche zugewandten Gebé&udeauBBenkante bzw. deren Verlangerung bis
zur seitlichen Grundsticksgrenze. Bei Eckgrundstiicken ist die Verkehrsflache ausschlaggebend, von welcher die
bauliche Anlage erschlossen wird (Zuwegung / Eingangsseite). Die Vorgérten sind, abgesehen von Zufahrten und
Zuwegungen, unversiegelt zu belassen und garinerisch zu gestalten. In den mit Ml festgesetzten Bereichen dirfen
Vorgérten mit eine Tiefe von weniger als 1,0 m befestigt werden.

EINFRIEDUNGEN

In den mit Ml festgesetzten Bereichen sind Einfriedungen im Bereich des Vorgartens ausschlieBlich als lebende
Hecke bis zu einer Hohe von max. 1,30m, auch in Verbindung mit einem transparenten Zaun (Maschendrahtzaur
oder Vergleichbares) zulassig.

In den mit MD und WA festgesetzten Bereichen sind Einfriedungen im Bereich des Vorgartens ausschlieBlich als le
bende Hecke bis zu einer Héhe von max. 1,30m, auch in Verbindung mit einem transparenten Zaun (Maschen-
drahtzaun oder Vergleichbares) und als Klinkermauerwerk oder als verpuizies Mauerwerk bis zu einer Hohe von
max. 0,80m zuldssig. Das Mauerwerk und der Putz ist auf die AuBenwdnde des Hauptbaukdrpers abzustimmen.

Flur 9
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RECHTSGRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zum Zeitpunkt
des Aufstellungsbeschlusses giltigen Fassung. Anlagen:
Verordnung ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses gltigen Fassung.

Planzeichenverordnung vom 18.12,1990 (BGBI. i S. 58) in der zum
Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses goltigen Fassung.

Bavordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung)
vom 01.03.2000 (GV NW S. 256) in der zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses giltigen Fassung.

Zu diesem Bebauungsplan gehért eine Begriindung mit folgenden

- Landschaftspflegerischer Begleitplan, Dipl.-Ing. Joachim Scheller, Nie-
derkriichten, vom Juni 2005

- Schalltechnische Untersuchung zum Umsiedlungsstandort Erkelenz-
Kickhoven [JJmsiedlung Immerath - Pesch - Lotzerath® Abschlussbericht,
Kramer Schalltechnik GmbH, Sankt Augustin, vom 12. Okiober 2004
(Bericht Nr. 04 02 019/22)

- Schalltechnische Untersuchung zum Umsiedlungsstandort Erkelenz-Kiick-
hoven [Umsiedlung Immerath - Pesch - Litzerath® 1. Ergéinzung beziiglich  Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege, Bonn vom 26.03.2004
einer gednderten Anordnung der Sportanlagen, Kramer Schalltechnik
GmbH, Sankt Augustin, vom 4. Mérz 2005 (Bericht Nr. 04 02 019/24)

- Geotechnische Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung fir den
Umsiedlungsstandort Erkelenz-Kiickhoven, Dr. Neumann & Busch
Consulting, Aachen, vom 28. April 2004, berichtigt 10. Mai 2005

- Gutachten dber die Eignung der Baden for Tiefbestattungen zur
Neuanlage eines Friedhofs in Erkelenz-Kiickhoven (Umsiedlungsstandort

Nev-Immerath, Litzerath, Pesch), Geologischer Dienst

(Gesch.-Z. 34.50/ 386/2004)

Pesch-Litzerath® vom September 2005.

Nordrhein-Westfalen [Landesbetrieb[], Krefeld, vom 10. Méarz 2004

- Verkehrsuntersuchung [Umsiedlung Immerath-Litezrath und Pesch"® des
Ingenieurbiiros Squadra, Mdnchengladbach, September 2004

- Kartierung der Feldhamsterbave Umsiedlung Erkelenz-Kiickhoven,
Biro fir Okologie und Landschaftsplanung, Stolberg, September 2004

- Beriicksichtigung bodendenkmalpflegerischer Belange, Abschluss-
stellungnahme zur qualifizierten Prospektion, PR 2004/5000, des

- Bestandteil dieses Bebauungsplans ist der Punkinummemplan mit
Koordinatenverzeichnis zum Bebauungsplan Nr. lll "Umsiedlung Immerath-

Gem. KUCKHOVEN £ /-

Der Rat der Stadt Erkelenz

hat in seiner Sitzung am 09.06.2004
gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. llI
*Umsiedlung Immerath-Pesch-Liizerath"
aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde

im Amisblait Nr.16 der Stadt Erkelenz
vom 03.07.2004 &ffentlich bekannt
gemacht.

Die Planunterlagen stimmen mit der
amtlichen Katasterkarte
vom 17.02.2004 {berein.

Die Eintragung der stddtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Erkelenz, den 22.09.2005 Erkelenz, den 10.10.2005 Erkelenz, den 10.10.2005 Erkelenz, den 04.10.2005 von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet.| Erkelenz, den 20.10.2005 Erkelenz, den 24.10.2005
Erkelenz, den 05.10.2005 Der Birgermeister Der Birgermeister Erkelenz, den 10.10.2005 Der Birgermeister Der Birgermeister
i.V. i.V. Der Biirgermeister i.v.
i.V.
gez. Helfer gez. Lurweg gez. Lurweg gez. Lurw gez. Lurweg
Off. best. Verm.-Ing. gez. Mathissen Techn. Beigeordneter Techn. Beigeordneter gez. Mercks Techn. Beigeordneter gez. Jansen Techn. Beigeordneter

Die Behdrden und Stellen, die Trager
Sffentlicher Belange sind, wurden gem.
§ 4 Abs.1 des Baugesetzbuches am
14.10.04 schriftlich gebeten, zur Absicht
der Stadt Erkelenz, den Bebauungsplan
Nr. lll "Umsiedlung Immerath-Pesch-
Lotzerath" aufzustellen, Stellung zu
nehmen.

Nach Bekantmachung im Amisblatt

Nr. 23 der Stadt Erkelenz vom 24.09.04
erfolgte am 12.10.04

die 8ffentliche Darlegung der Planziele
gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches.

auszulegen.

Der Ausschuss for Stadtentwicklung und
Wirschoftsfdrderung der Stadt Erkelenz
hat in seiner Sitzung am 21.06.05
beschlossen, den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. lll "Umsiedlung Immerath-
Pesch-Lotzerath" mit Begrindung gem.

§ 3 des Baugesetzbuches &ffentlich

Der Bebauungsplan Nr. lll "Umsiedlung
Immerath-Pesch-Litzerath® hat nach
Bekanntmachung im Amisblatt Nr.14

der Stadt Erkelenz vom 08.07.05

als Entwurf gem. § 3 Abs.2 des Baugesetz-
buches in der Zeit vom 18.07.05

bis 19.08.05 mit Begrindung

Sffentlich ausgelegen. Die Behérden und
Stellen, die Trager ffentlicher Belange sind
wurden mit Schreiben vom 13.07.05

Der Bebauungsplan Nr. lll "Umsiedlung
Immerath-Pesch-Litzerath" ist
gemdB § 10 des Baugesetzbuches vom
Rat der Stadt Erkelenz in seiner Sitzung
am 19.10.05 mit Begrindung

als Satzung beschlossen worden.

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10
Abs. 3 des Baugesetzbuches im Amtsblatt
Nr. 20 der Stadt Erkelenz vom
21.10.2005 sffentlich bekannt gemacht.
Damit ist der Bebauungsplan Nr. lli
"Umsiedlung Immerath-Pesch-Lotzerath"
am 21.10.2005 dls

Satzung rechtsverbindlich geworden.
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1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

2. MaB der baulichen Nutzung  § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 16 u. § 17 BauNVO

Weitere Planzeichen siehe Festsetzungstabelle

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. §§22 und 23 BauNVO

4. Flachen for den Gemeinbedarf §9 Abs.1 Nr.5 BauGB

5. Verkehrsflachen

6. Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
§9 Abs.1 Nr.12 BauGB i.V.m.§14 Abs.2. BauNVO

8. Flachen fur Landwirtschaft §9 Abs.1 Nr.18 BauGB

9. Flachen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft §9 Abs.1 Nr.20 BauGB

§9 Abs.1 Nr.20 BauGB

10. Sonstige Planzeichen

§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB

§9 Abs.7 BauGB
§1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNvVO

11. Sonstige zeichnerische Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Allgemeine Wohngebiete

Dorfgebiete

Mischgebiete

Baulinie
Baugrenze

weitere Planzeichen siehe Festsetzungstabelle

Flachen fir den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen Sportlichen Zwecken

Zwecken di d de Gebdud
sl O BT
Einrichtungen hier: Sporthalle

Kulturellen Zwecken
ienende Gebdude

und Einrichtungen

hier: Gemeindezentrum

Sozialen Zwecken
dienende Gebdude
und Einrichtungen

hier: Kindergarten

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Strassenverkehrsflichen

Strassenbegrenzungslinie auch
gegeniber Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich FuB- und Radweg
Parkplatz

Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen
und Abwasserbeseitigung

Regenrickhalteanlage @ Abwasser
Gas O Elektrizitét
§9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Grinflachen

() Offentliche Grinfléche

P HH Private Grinfléche

Parkanlage © Spielplatz
S Sportplaiz + + .

B Bolzplatz + Friedhot

Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen fir Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur v. Landschaft

AusgleichsmaBnahmen

Umgrenzung von Fléchen for
Stellplétze, Garagen und
Gemeinschafisanlagen

Garage, Stellplatz, Carport
Tiefgarage

Firstrichtung des Hauptbaukérpers

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung

Anbauzonen

Vorgeschlagener Baumstandort 1. Ordnung
Vorgeschlagener Baumstandort 2. Ordnung

Vorgeschlagener FuBweg

Vorgeschlagene Aufteilung StraBenverkehrs-
flachen und Stellplaizanlagen

Achsen der StraBenverkehrsflachen

Vorhandene unterirdische Leitungstrasse
(Systemdarstellung)
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