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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 und 1a BauGB | 2.4 FUSSBODENHOHE ERDGESCHOSS

2.4.1 In den mit MI 1, Ml 2, MD und WA fesigesetzten Bereichen darf die ErdgeschossfuBbodenoberkante des
fertigen FuBbodens des Geb&udes die Hohenlage des Bezugspunktes (BP) um maximal 0,50 m Gberschreiten.

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.4.2 In den mit MI 3 festgesetzien Bereichen darf die ErdgeschossfuBbodenoberkante des fertigen FuB3-
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (ngaB § 9 Abs.1 (1) BauGB) bodens des Gebéudes die Hohenlage des Bezugspunktes (BP) um maximal 1,00 m Gberschreiten

1.1 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (WA) geméB § 4 BauNVO 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
1.1.1 In den Alligemeinen Wohngebieten WA sind die gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssigen Nutzungen: GRUNDSTUCKSFLACHEN [] FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

- Anlagen for kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemas § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig.
3.1 BAUGRENZEN geméB § 23 Abs. 3 BauNVvO
1.1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind die geméB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungeh:

- Gartenbaubetriebe 3.1.1 Das Uberschreiten der vorderen Baugrenzen durch Anbauten untergeordneter Bauteile (z.B. Wintergarten, Balkong
- Tankstellen Vorbauten, Erker oder Kellerersatzrdume) ist unzulassig.

gemdB § 1 Abs. 6 (1) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. .
3.1.2 In den mit MK> 1 und MD0 1 und0 2 festgesetzten Bereichen ist das Uberschreiten der hinteren Baugrenzen durd]
1.2 MISCHGEBIETE (MI) gem&B § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 8 BauNVO Anbauten untergeordneter Bauteile (z.B. Wintergérten, Balkone, Vorbauten, Erker oder Kellerersatzréume) unzul
1.2.1 In den mit Ml 1 festgesetzten Bereichen sind die geméB § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen: 3.1.3 Das Uberschreiten der hinteren Baugrenzen durch Anbauten untergeordneter Bauteile (z.B. Wintergérten, Balkon

- Tankstellen Vorbauten, Erker oder Kellerersatzréume) ist in einer Tiefe von bis zu 5,00 m und in einer Breite von bis zu 50 %
- Vergngungsstéitien im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in Teilen des Gebietes, die Oberwiegend Fasn:dhenbmife des Hauptbauksrpers ausnahmsweise zuléssig soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entge-
genstehen.

durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. 3.2 BAULINIEN (geméB § 23 Abs. 2 BauNVO)

3.2.1 Das Zurickbleiben hinter der vorderen Baulinie ist nur fir Loggien, Freisitze und Haus- und Ladeneingénge

1.2.2 In den mit Ml 2 und MI 3 festgesetzien Bereichen sind die geméB § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen in einer Tiefe von bis zv 2,50 m und in einer Breite von bis zv 50 % der Fassadenbreite des Hauptbauksrpers

zulﬁssi-gel(\sl;l:::;f:g;ﬁebe ausnahmsweise zuldssig soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.
- Tankstellen 3.3 NEBENANLAGEN gemdB § 14 Abs. 1 Saiz 3 und Abs. 2

- Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in Teilen des Gebietes, die Gberwie-
gend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNvVO

gem&B § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 3.3.1 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung [Haus-

und Nutzgérten und dienende Nebenanlagen" unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen gema

§ 14 Abs. 1 BauNVO auf den privaten Grinfléichen mit der Zweckbestimmung [Haus- und Nutzgérten

1.2.3 In den Mischgebieten Ml sind die gemaB § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen:
und dienende Nebenanlagen" wenn:

- Vergnugungsstétten

gemaB § 1 Abs. 6 (1) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. - die baulichen Anlagen ausschlieBlich der Hobbytierhaltung

- der Selbstversorgung dienenden Nutztierhaltung
- der Unterhaltung und Pflege des Grundstickes

1.3 DORFGEBIETE (MD) geméB § 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 8 BauNvVO dienen und hierdurch maximal 20 % der privaten Grinflache des jeweiligen Grundstickes Uberbaut wird.

1.3.1 In den mit Dorfgebieten MD 1 sind die gemaB § 5 Abs. 2 zuldssigen Nuizungen:
- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

3.3.2 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind auBerhalb der hierfir festgesetzien Flachen unzuléssig

- Tankstellen 4. FLACHEN FUR STELLPLATZE, CARPORTS UND GARAGEN

geméB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. geméB § 9 Abs. 1 (4) BauGB i.V.m. § 12 BauNvVO
1.3.2 In den mit MD1Q 2 festgesetzten Bereichen (Anbauzone) sind geméB § 1 Abs. 5 und Abs. 8 BauNVO 4.1 Garagen, Carports und Stellpléize sind nur innerhalb der berbaubaren Grundsticksfléiche sowie den dafur
Wohngebéude und Wohnungen nicht zulassig. festgesetzten Flachen zuldssig.

1.3.3 In den mit Dorfgebieten MD1, MD 2 und MD 3 festgesetzten Bereichen 4.2 Kellergaragen sind in allen Bereichen unzuldssig.

e AU ' sind Betriebe mit Tierhaltung unzuléssig. Tierhaltung ist nur zur Selbstversorgung und zu Freizeitzwecken zuldssig. | 4.3 Tiefgaragen sind nur in den mit Ml 2 und MI 3 festgesetzten Bereichen innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren
Powe G . . x x 7 Flachen und der for Tiefgaragen festgesetzien Flachen zuléssig. Dartber hinaus sind Tiefgaragenzufahrten auch
Y W 1.3.4 In den mit MD1O 2 festgesetzten Bereichen (Anbauzone) sind Betriebe auBerhalb der tberbaubaren Fléchen und der fir Tiefgaragen festgesetzten Flachen zuléssig.
-Ne - mit Tierhaltung bis max. 1 GV (GroBvieheinheiten) je vollen 250 gm Grundstiicksfliche geméf § 1 Abs. 4
_WE - ) o\ x m und 8 BauNVO zulsssig. 5. NIEDERSCHLAGSWASSER (geméB § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
= - * i & . ‘ 1.3.5 In den mit Dorfgebieten MD 1 sind die gemaB § 5 Abs. 2 zul N LV.m. § 51a LWG)
- 2 .3.5 In den mit Do ieten si ie gem: . 2 zulassigen Nutzungen: .
- . - Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirischaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Die Abwassereptso rgung erfolgt im Trennsystem. Das Regenwassgr von privaten und §ffenfhchen "
- Totund o i v \x & % Anl for die ariliche Verwaltu ie for kirchliche, kulturell ial dheitliche und Grundstiicken ist an den &ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlieBen. Es darf nur nicht behandlungsbedurftiges
'\'-C°'g;\.°m\e“‘-‘“g \ 173 - - Anlagen f0r die driliche Verwaltung sowie 10r kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheifliche un Niederschlagswasser gemaB der Einstufung des Runderlasses des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
= WEV- | K74 sporfliche Zwecke gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig. Lo.':r:-::::wit1schcrlf:’te ll.ll'ld Verb':"uel.vdn:hets'::lhuiz NW vom 26.05.2}:)0?j |:|| dezn t;rif:dnﬂi&en R;genwu;s:dd(anul ell}%eleﬁd
\ werden. For belastetes Niederschlagswasser ist entsprechend den lerungen des Runderlasses auf den
\ 8 B " 1.3.6 In den mit MD 2 und MD 3 festgeseizten Bereichen sind die gemaB § 5 Abs. 2 zulassigen Nutzungen: Grundstiicken vor Einleitung in &ffentliche Abwasseranlagen eine Vorbehandlung durchzufishren.
» V) - Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse - -
@ - Tankstellen 6. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
= X A gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANSCHAFT
2 . (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
—%——b C 1.3.7 In den mit MD 2 und MD 3 festgesetzten Bereichen sind die gemaB § 5 Abs. 2 zulassigen Nutzungen:
x b % = - Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und 6.1 M 1: Retentions- und Versickerungsbecken
% Wohngebéude In den mifdM'I f:sltggeselzfen Flacll':in sind die F:‘ﬁd:ie; bis zur glliﬂgkfdumrlin(i’e v 30% hélnztei(l mlif Elinzzlb?:.;nf':n,
_Ei . — . . Baum- und Gehélzgruppen aus Arten entsprechend der Liste der bodensténdigen Gehdlze (siehe landschafts-
W i;l'nlzelhul}gelcs’?efn;?el;es‘c/hunkht:’nd Spelsew;aoris;hu::e; so;/(v‘:lefuBe:lnebe def Beharb:rlg‘t{:rgsfewedrbes, pflegerischen Fachbeitrag) zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Freifléchen sind als offene extensive
__— x - c;%e: Zr Iekz Iche Verwallung sowie 1ur kirchliche, relle, soziale, gesundheiiliche un Wiesenfléchen, feuchten und trockenen Lagen, zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.
- sporiliche Zwec
? — - ) - Gartenbaubetriebe . 6.2 M 2: Flachen zur Orisrandeingriinung, &ffentliche Gronflachen
3 - A x gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig. In den mit M 2 festgesetzten Fléchen von 3 bis zu 20 m Breite sind 65 - 70 % der Fléchen mit Strauch- und
Y o) x Baumgruppen aus Arten der bodenstandigen Gehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 30 []35%
9 1.3.8 In den Dorfgebieten MD sind die geméB § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen: der Flachen sind als extensive Wildgrasflachen mit integrierten wassergebundenen Wegen zu eniwickeln und durc
p X\ % - Vergnigungsstétten Pflege freizuh;l;enc.)%er Anteil deL:frﬁtg:heégt;z ie na;lfll Sfandlort zwischer; 80 -90 % zu betlzg:él: der An’feli:eder
i i B&ume 1. und 2. Ordnung zwischen 10 ] . Die Pflanzenliste, sowie die weiteren gestalterischen Vorgaben
o gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. sind dem landschafispflegerischen Fachbeitrag zu eninshmen.
) w | 1.4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN geméB § 9 Abs.1 (6) BauGB | 6.3 M 3: Anlage und Entwicklung von Obsiwiesen
In nf:'lr:a Tit M3 fesI:geselzten Flgd\mt ii:ﬂ Anl.;p:Ic:jnzung :j‘ner {e%bgslwiese vonl'zl:l:lr::hmen un(«:lD g;tzdwh v
" . L . v ten. Je vollen 250gm Grundsticksflache der mit M 3 esetzten Fléchen ist ein um mit einem
b 1.4.1 In den mit WA, MD2 f’“d MD3 festgesetzten Bereichen wird die hdchstzuléssige Zahl der Wohnungen Stammumfang von mindestens 8 - 10 cm zu pflanzen. Die Ubersicht der zu verwendenden Pflanzenarten ist dem
74 g pro Wohngebdude mit 2 Wohnungen festgesetzt. landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.
- 1.4.2 In den mit MD1 festgesetzten Bereichen wird die hchstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebéude mit 7. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
3 Woh fest
4 ohnungen fesigesetzt BEPFLANZUNGEN gem. § 9 (1) 25a BauGB
MASS Abs : 7.1 StraBenbdume Verkehrsflichen A-Y
H 2. 8§ 16 DIESRBBGA ﬂl'vlgHEN NUTZUNG gemé8 § 9 - 1 BauGB i.V.m. In den mit A - Y gekennzeichneten Verkehrsflachen sind 20 Stk. Bdume I. Ordnung und 116 Stk. Béume
\ 4 v II.I Ordnu;g ;;rgﬁﬂ:n;:n unﬂ dmIJl'erhoT v unf{eurha::lr&Der genau:’ Bct:'l::l.tandon ﬁghbteei sicc'l:fr;ach der Detail-
2.1 BEZUGSPUNKT (BP) planung der nbautechnischen Planung fir § nrdume und Parkpléize. Die Ubersi er zu
\ : verwendenden Pflanzenarten ist dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.
) Bezugspunkt BP fur die BemaBung der Hohe der baulichen Anlagen ist die Hohe der fertig ausgebauten, an das Béume I. Ordnung:
\ Grundstick angrenzenden Verkehrsfléche (Oberkante Gehweg/Oberkante der Verkehrsfliche) in Hohe der Mitte PlanstraBe A 4 Stk., PlanstraBe E 1 Stk, PlansiraBe G 1 Stk., PlanstraBe | 1 Stk., PlanstraBe J 1 Stk.
\ der Gberbaubaren Grundsticksflache. PlanstraBe K 1 Stk., PlanstraBe L 1 Stk., PlanstraBe O 2 Stk., PlanstraBe P 1 Stk., PlanstraBe Q 1 Stk.,
o 0 PlanstraBle S n2:| Stk. PlanstraBe T 1 Stk., PlanstraBe U 1 Stk., PlanstraBe V 1 Stk., PlanstraBe X 1 Stk.
C . - i 1 B&ume Il. Ordnung:
4 Bei Eckgrundsiticken ist die hhergelagene Varkshrsflache ausachlaggebend. PlonstraBe A 24 Stk., PlanstraBe B 7 Stk., PlanstraBe C 14 Stk., PlanstraBe D 15 Stk., PlanstraBe L 4 Stk.,
x PlanstraBe M 5 Sik., PlanstraBe O 2 Stk., PlanstraBe P 3 Stk., Planstrale Q 2 Stk., PlanstraBe R 2 Stk.,
"5 2.2 TRAUFHOHE (TH) PlanstroBe T 3 Stk., PlanstraBe U 2 Stk., PlanstraBe V 4 Stk., PlanstraBe W 6 Stk., PlanstraBe X 1 Stk.,
2.2.1 Als Trauthdhe gilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes (BP) und dem Schnittpunkt der Au- PlansiraBe Y 1 Stk., PlansiraBe Markt 10 Stk., PlansiraBe Anger 11 Sik.
VY Benkante der AuBenwand mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut. 7.2 Vorlaufstrecke West
VZ) In dem mit Vorlaufstrecke West gekennzeichneten Verkehrsfléchen ist die Pflanzung einer Allee aus zwei Baum-

2.2.2 In den mit MD 3 und WA 2 festgesetzten Bereichen darf die Tauthdhe baulicher Anlagen die H3-
henlage des Bezugspunktes (BP) um max. 4,50 m Gberschreiten.

reihen entsprechend dem StraBenprofil in einem Pflanzenabstand von 15 m vorzunehmen und dauerhaft zu
unterhalten. Der genaue Baumstandort richtet sich nach der Detailplanung der straBenbautechnischen Planung o
die Verkehrsanlage. Zwischen Geh-/ Radweg und Strafle ist eine Schnitthecke, sowie zwischen Strae und

L 1]
em. KUCKHOVEN
2.2.3 In den mit MI 1, Ml 2, MD 1, MD 2 und WA 1 festgesetzten Bereichen darf die Tauthohe baulicher

Fl U Anlagen die Hhenlage des Bezugspunktes (BF) um mind. 5,50 m bis max. 6,50 m Gberschreiten, ist in lockeren Absténden zu unterbrechen. Die Pflanzenartenzusammensetzung richtet sich nach der Liste der

bodenstandigen Gehélze entsprechend dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag.

2.2.4 In den mit MI 3 festgesetzten Bereichen darf die Tauthhe baulicher Anlagen die Héhenlage des 7.3  Vorlaufstrecke Ost
£ Bezugspunktes (BP) um mind. 6,50 m bis max. 7,50 m Gberschreiten. In dem mit Vorlaufstrecke Ost gekennzeichneten Verkehrsfléchen ist im Norden die Pflanzung einer Baumreihe
entsprechend dem StraBenprofil vorzunehmen, sidlich sind Schnitthecken zu pflanzen und dauverhaft zv unterhalte

2.2.5 In den mit Ml 20 1 festgesetzten Bereichen darf die Traufhdhe baulicher Anlagen die Héhenlage Der genaue Baum- und Pflanzstandort richtet sich nach der Detailplanung der straBenbautechnischen Planung for|

die Verkehrsanlage. Die Pflanzenartenzusammensetzung richtet sich nach der Liste der bodenstandigen Gehélze
\ /4 des Bezugspunkles (BP) maximal um 4,50 m Oberschreiten. entsprechend dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag.
“Y 2.2.6 In den mit MI 30 1 festgeseizten Bereichen darf die Trauthshe baulicher Anlagen die Hshenlage
des Bezugspunktes (BP) maximal um 5,50 m Gberschreiten.
_— \ 2.2.7 In den mit MD 20 1 festgesetzten Bereichen darf die Traufhdhe baulicher Anlagen die Hohenlage i BAUORDNUN,GSRECHTI'ICHE FESTSETZUNGEN (g.maﬂ §9
— des Bezugspunktes (BP) maximal um 4,50 m dberschreiten. Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauONW)

\ 2.2.8 In den mit MD 30 1 festgesetzien Bereichen darf die Traufhshe baulicher Anlagen die Hshenlage 1. GELANDEOBERFLACHEN
\ V) des Bezugspunkdes {BF) maxirmal um 3,50 m Oberschreiten. Die Gelandeoberfldche wird festgesetzt als eine horizontale Flache durch den Bezugspunkt (BP),

Die Summe der Breiten der Dachaufbauten (Zwerchgiebel und [héuser) und Dachgauben darf einschlieBlich
untergeordneter Bauteile 50% der Gebdudebreite der jeweiligen Gebéudeseite nicht Gberschreiten.
StraBenseitig orientierte Dacheinschnitte sind unzuléssig.

4. UNTERGEORDNETE BAUTEILE

2.3.9 In den mit MD 3 1 festgesetzten Bereichen darf die Firsthéhe baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugs-
punkies (BP) maximal um 7,50 m tberschreiten. Fir Pultdécher gilt hiervon abweichend ein MaB von 6,50 m.

i In den mit MI, MD und WA festgesetzten Bereichen sind sich aus der Fassade entwickelnde Dachaufbauten
(Zwerchgiebel oder [héuser) oder Erker sind bis zu einer Breite von max. 5,00 m zulassig.

‘3

" die durch das Baugrundstiick begrenzt wird.
% \ 2.3 FIRSTHOHE (FH)
\ 2.3.1 Als Firsthshe gilt die Differenz der Hshe d ktes (BP) bi beren Dachka 2. DACHFO N
3 . ilt die Di . nte.
\ 3 MaB;ebebndeigil da;eeinl eo;:r;zldeel;o; o des Bezugspunkes (BF) bis zv oberen Dac ° 2.1 In den mit Ml 1, MI 2 und MI 3 festgesetzten Bereichen sind nur allseitig gleich geneigte Satteldécher mit einer
57 9 : Dachneigung von 35° bis 45° zulassig. Krippelwalmdécher sind unzuléssig.
2.3.2 In den mit MD 3 und WA 2 fesigesetzien Bereichen darf die Firsthéhe baulicher Anlaqen die Hohenlage desBe- | 22 |n den mit WA und MD festgesetzten Bereichen sind nur allseitig gleich geneigte Décher mit einer Dachneigung
zugspunktes (BP) maximal um 9,50 m Oberschreiten. For Pultddcher gilt hiervon abweichend ein MaB von 7,50 m von 22° bis 45° zulassig. Pultddcher sind nur zuldssig mit einer zur StraBe geneigten Dachneigung von 10° bis 251.
Décher mit einem Krippelwalm sind zuléssig, wenn die Hohe der Abwalmung in der senkrechten Projektion zur
Y 2.3.3 In den mit MI 1, Ml 2, MD 1, MD 2 und WA 1 festgesetzten Bereichen darf die Firsthdhe baulicher Anlagen die Wand gemessen maximal 1/3 der Hohe des Giebeldreiecks (= Differenz Fristhche [] Trauthdhe) betragt.
Hshenlage des Bezugspunktes (BP) maximal um 11,50 m Gberschreiten. For Pultdacher gilt hiervon abweichend
ein MaB von 9,50 m 2.3 In den mit MI, MD und WA festgesetzten Bereichen sind Garagen, Carporis und Nebenanlagen, die mind. 3,0 m
! ' hinter die vordere, der Verkehrsflache z'ugewundien Bauflucht des Hauptbaukérpers zuriickireten, mit Sattel-,
2.3.4 In den mit MI 3 festgesetzten Bereichen darf die Firsthdhe baulicher Anlagen die Héhenlage des Walm-, Puh- oder Flachdachem zulgssig.
Bezugspunktes (BP) maximal um 12,50 m Oberschreiten. 2.4 Inden miK) 1 und) 2 festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksfléchen (Anbauzonen)sind geneigte Décher mit
einer Dachneigung von 10 bis 45° zuléssig.
w 2.3.5 In den mit MI 20 1 festgesetzten Bereichen darf die Firsthdhe baulicher Anlagen die Hahenlage des Bezugs-
punkies (BP) maximal um 9,50 m Gberschreiten. Fr Pultdécher gilt hiervon abweichend ein MaB von 7,50 m. 3. DACHAUFBAUTEN
2.3.6 In den mit MI 30 1 festgesetzten Bereichen darf die Firsthéhe baulicher Anlagen die Hshenlage des Bezugs- In' den mit w' MD u','d WA festgesetzten Bereichen ?ind Da'chgt':}lben bis zu °in°': Breite von max.3,'00 m zuldssig.
punktes (BP) moximal um 10,50 m Gberschreiten. For Pultdécher gilt hiervon abweichend ein MaB von 8,50 m. Die Summe ihrer Breiten darf 50% der Gebéaudebreite der jeweiligen Gebé&udeseite nicht Uberschreiten. Der
Abstand zur néchstgelegenen Giebelwand muss min. 1,50 m betragen. Der héchste Punkt einer Dachgaube hat
2.3.7 In den mit MD 10 2 festgesetzten Bereichen darf die Firsthahe baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugs- vom First einen Abstand von min. 1,50 m einzuhalten, ma8gebend ist das eingedeckte Dach. Die Héhe der Dach
f " s N . gauben darf 1,80 m nicht Gberschreiten. Maf3gebend ist der Schnittpunkt ihrer Vorderkante mit der Dachhaut und
punkles (BP) maximal um 11,50 m Gberschreiten. For Pultdacher gilt hiervon obweichend ein Ma von 8,50 m. der First der Dachgaube. Dachgauben, die sich auf einem Gebéude befinden, sind in einer Hshe anzuordnen.
D o e . o s . N
= 2.3.8 In den mit MD 20 1 festgesetzten Bereichen darf die Firsthdhe baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugs- Atuf Déachern .mlf einer Dachneigung von unter 35° sind Da.chgauben unzulasslg: Da.chgauben in der 2 Dacheben
W punktes (BP) maximal um 9,50 m Uberschreiten. Fir Pultdacher gilt hiervon abweichend ein MaB von 7,50 m. :inn‘:umelﬁsslg. Zwischen Dachgauben und/oder Zwerchgiebeln [und hgusem ist ein Abstand von min. 1,50 m

5.

Br

1‘ 6.

der

7.
7.1

9.

1.

F

Agrarraum eine freiwachsende Feldhecke, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die freiwachsende Feldhecke 3.

h. 4.

5.1

5.2

6.1

6.2

7.2

9.1

9.2

9.3

10. ABFALLBEHALTER UND MULLTONNEN

11. WERBEANLAGEN

lil. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

12.

13.

Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile (Zwerchgiebel / Zwerchhauser) darf einschlieBlich
Dachaufbauten 50% der Gebaudebreite der jeweiligen Geb&udeseite nicht Gberschreiten.

Der Abstand zur néchstgelegenen Giebelwand muss min. 1,50 m betragen.

Auf Dichern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Zwerchgiegel oder [héuser unzuldssig.

DACHUBERSTANDE

In den mit MI festgesetzten Bereichen ist bei geneigten Ddchem ein Dachiberstand an der Traufseite, einschlieBligh
der Dachrinne, von max. 0,30 m zuldssig.MaBgebend ist die horizontale Linie senkrecht gemessen von der
AuBBenkante der AuBenwand bis zur unteren Abschlusskante des Daches.

Bei geneigten Déchern ist am Ortgang ein Dachiberstand unzulassig.

In den mit WA und MD festgesetzten Bereichen ist bei geneigten Dacher ein Dachiiberstand an der Traufseite,
einschlieBlich der Dachrinne, von max. 1,00 m zulassig. Magebend ist die horizontale Linie senkrecht
gemessen von der AuBenkante der AuBenwand bis zur unteren Abschlusskante des Daches.

Bei geneigten Déchern ist am Origang ein Dachtberstand von max. 0,50 m zuldssig.

DACHEINDECKUNGSMATERIALIEN

In den mit MI, MD und WA festgesetzten Bereichen sind bei geneigten Ddchern sind nur anthrazitfarbene bzw. rote
bis dunkelbraune Dachbausteine zuldssig. Glasierte und stark glénzende Dachbausteine sind unzulassig.
Dachflichen sind in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken. Hiervon sind die mit M1 2 festgesetzteh
Bereiche ausgenommen. Bei geneigten Déchern mit einer Dachneigung unter 22° und for Dachfléchen von

Dachaufbauten sowie untergeordneten Bauteilen sind Dacheindeckungen in Zink- und Aluminiumblech zulassig.

In den mit WA und MD festgesetzten Bereichen sind Grasdacher zuléssig

FASSADENMATERIALIEN

In den mit MI festgesetzten Bereichen ist fur die AuBenwénde von Gebauden nur rotes bis rotbraunes bzw.
weiB geschlammtes Ziegel- und Klinkermauerwerk im Format bis 2 DF zuléssig. Die Auenwénde von Garagen
und Nebengebéuden sind in Farbe und Material auf den Hauptbaukdrper abzustimmen.

In den mit WA und MD festgesetzien Bereichen ist fir die AuBenwédnde von Gebauden nur rotes bis rotbraunes
bzw. wei} geschlammtes Ziegel und Klinkermauerwerk im Format bis 2 DF sowie Putz in den abgetdnten
Farben weiB, gelb, ocker, rot und braun zuléssig.

GemaB § 86 Abs. 5 BauONW kannen in den mit WA und MD festgesetzten Bereichen fir die AuBBenwdnde von
Gebduden weilles Klinkermauerwerk im Format bis 2 DF in ziegelgleicher Oberflache sowie Holz in
Deckbrett-/ Boden-Deckelschalung oder Stilpschalung in den abgetdnten Farben weiB, gelb, ocker, rot und
braun zugelassen werden.

Zusétzlich sind in den mit MDT) 2 festgesetzten Bereichen Metall- oder Kunststofffassaden in den abgeténten
Farben grin, ocker, rot oder braun zulassig.

Die AuBenwénde von Garagen und Nebengebéauden sind in Material und Farbe auf den Hauptbaukérper
abzustimmen.

VORGARTEN

In den mit MI, MD und WA festgesetzten Bereichen gelten als Vorgdrten die Flidchen zwischen StraBen-
begrenzungslinie und der StraBenverkehrsfléche zugewandten Geb&udeauBenkante bzw. deren Verléngerung bis
zur seitlichen Grundsticksgrenze. Bei Eckgrundstiicken ist die Verkehrsfléche ausschlaggebend, von welcher die
bauliche Anlage erschlossen wird (Zuwegung / Eingangsseite). Die Vorgérten sind, abgesehen von Zufahrten und
Zuwegungen, unversiegelt zu belassen und gértnerisch zu gestalten. In den mit Ml festgesetzten Bereichen dirfen
Vorgérten mit eine Tiefe von weniger als 1,0 m befestigt werden.

EINFRIEDUNGEN

In den mit Ml festgesetzten Bereichen sind Einfriedungen im Bereich des Vorgartens ausschlieBlich als lebende
Hecke bis zu einer Hshe von max. 1,30m, auch in Verbindung mit einem transparenten Zaun (Maschendrahtzaun
oder Vergleichbares) zuléssig.

In den mit MD und WA festgesetzien Bereichen sind Einfriedungen im Bereich des Vorgartens ausschlieBlich als le.
bende Hecke bis zu einer Hohe von max. 1,30m, auch in Verbindung mit einem transparenten Zaun (Maschen-
drahtzaun oder Vergleichbares) und als Klinkermauerwerk oder als verputzies Mauerwerk bis zu einer Hohe von
max. 0,80m zulassig. Das Maverwerk und der Putz ist auf die AuBenwiéinde des Hauptbaukdrpers abzustimmen.

In den mit Ml , MD und WA festgesetzten Bereichen sind Einfriedungen auerhalb des Vorgartens, die an eine
Sffentliche Verkehrsfliche, &ffentliche Grunfléche, landwirtschaftliche Fldche oder Wirtschaftswege grenzen, nur
als lebende Hecke zulassig, auch in Verbindung mit einem transparenten Zaun (Maschendrahtzaun oder
Vergleichbares) der bis zu einer Hohe von max. 2,0m zuldssig ist.

In den mit MI, MD und WA festgesetzten Bereichen sind Abfallbehdlter, Milltonnen und Malltonnenbehalter auBet-
halb von Gebduden derart mit Pflanzen und Gehélzen zu umstellen, dass sie von einer dffentlichen Verkehrsflachd
aus nicht sichtbar sind bzw. in Schréinken einzuhausen, die mit Rank-Kletterpflanzen einzugriinen sind.

In den mit MI, MD und WA festgeseizten Bereichen sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zuldssig.
Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sowie anderen Lichieffekien sind unzuléssig.
Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss- / Eingangsbereich der Fassadenflachen in einer GréBe von max. 2,00 m2
Fassaden- oder Abwicklungsfléche der Werbeanlage zuléssig.

Werbeanlagen dirfen nur max. 0,50 m Gber die Geb&udefront in den &ffentlichen Raum hineinragen.
Werbeanlagen sind nur an den der &ffentlichen StraBenseite zugewandten Grundstiicks- und Gebéudeseiten
2uldssig.

Werbeanlagen sowie Beschriftung auf Dachflachen und Fenstern sind unzulassig.

Werbeanlagen sind an der Stétte der Leistung auch als freistehende Anlagen mit einer GréBe von maximal 2,00 m?
auf Masten oder als Stehlen mit einer Hdhe von maximal 3,00 m am &ffentlichen StraBenraum zuléssig.

Bodendenkmadiler: Das zu Tage treten von Bodendenkmélemn bei Erdarbeiten ist nicht auszuschlieBen. Gemaf
§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW ist die Stadt Erkelenz als untere Denkmalschutzbehérde beim Aufireten
eventueller Funde umgehend zu unterrichten. Der Fundort und das Bodendenkmal sind unveréindert zu belassen.

Vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen: Im nérdlichen Planbereich verlauft in der Trasse des Bellinghover
Weges die Gasfernleitung Glen-Broichweiden Lnr. 302/0/0 Bl. 73, 74. Zu dieser Leitung ist ein Schutzstreifen vor
8,0 m zu beachten. Planungen zu Nutzungen und Tétigkeiten in diesem Bereich sind mit dem Betreiber der Gas-
fernleitung abzustimmen.

Bahnstromleitung: Das Plangebiet liegt teilweise im 2 x 17 m = 34 m (gemessen von der Leitungsachse) breiten
Schutzstreifen der 110 kV Bahnstromleitung Wickrath-Stolberg. Der Schutzstreifenbereich ist aus Grinden einer
sicheren BetriebsfGhrung méglichst von Bebauungen freizuhalten. Die Deutsche Bahn AG / DB Energie GmbH ist
an den nachfolgenden Planungen zu beteiligen.

Kampfmittelfunde: Die Auswertung der dem Kampfmittelrdumdienst, Bezirksregierung Dusseldorf, AuBenstelle
Kampfmittelrdumdienst Aachen, zur Verfigung stehenden Luftbilder ergibt im Baubereich keine konkreten Hinweisg
auf das Vorhandensein von Bombenblindgéngerm/Kampfmitteln. Diese Mitteilung kann jedoch nicht als Garantie
der Freiheit von Bombenblindgéngern/Kampfmitteln gewertet werden. Der Bereich liegt in einem ehemaligen

Kampfgebiet. Mit dem Bauarbeiten kann aus Sicht des Kampfmitteldienstes begonnen werden. Es ist jedoch nicht

auszuschlieBen das Kampfmittel gefunden werden. Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren.|

Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit einzustellen und umgehend die
néchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Grundwasser: Der Planbereich liegt im Einflussbereich von durch den Braunkohletagebau bedingter
Grundwasserabsenkungen.

Bergbauliche Einwirkungen: Das Plangebiet liegt unmittelbar &stlich und westlich einer geologischen Verwerfungs-
zone (Erkelenzer und Wegberger Sprung) Aufgrund der Sompfungsauswirkungen des Braunkohlenbergbaues sind
ungleichméBige Bodenbewegungen nicht auszuschlieBen. Das Bergamt Diren wurde an der Planung beteiligt und
verweist auf die durch den Braunkohlenbergbau verursachte Grundwasserbeeinflussung. Der Bergbautreibende,
die RWE Power AG, der ein Uberwachungsnetz von Festpunkten fir Geléndehshenverénderungen unterhalt, wurde
ebenfalls an der Planung beteiligt. Aufgrund der in der Vergangenheit durch den Bergbautreibenden durchge-
fohrten Prazisionshéhenmessungen ist fir das Plangebiet keine Bewegungsaktivitét zu verzeichnen und somit eine
Bergschadensgeféhrdung durch den Braunkohletagebau nicht erkennbar.

Telekommunikationstechnische Anlagen: Im Planbereich sind Anlagen fir telekommunikationstechnische Einrich-
tungen innerhalb der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmainahmen
sind der Deutschen Telekom AG PTI 24 mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Umbau des Knotenpunktes L 366 / K 22: Die Entwurfsplanung ist mit dem Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-
Westfahlen, Niederlassung Ménchengladbach, Postfach 101027, 41010 Ménchengladbach abzustimmen und
zwecks Vergabe des Sichtvermerkes frihzeitig vor Baubeginn in 3-facher Ausfertigung vorzulegen. Die StraBenbau}
behérde der Kreisverwaltung Heinsberg ist im weiteren Verfahren zu bericksichtigen und die Ausfuhrungsplanung
abzustimmen.

Umbau des Knotenpunktes K 32 / K 33: Die StraBenbaubehérde der Kreisverwaltung Heinsberg ist im weiteren
Verfahren zu beriicksichtigen und die Ausfihrungsplanung abzustimmen.

Neuanlage des Friedhofes: Bei der Planung zur Neuanlage des Friedhofes ist das Gutachten des Geologischen
Dienst NW, Landesbetrieb, Gber die Eignung der Bdden fir Tiefbestattungen zur Neuanlage eines Friedhofes in
Erkelenz-Ktickhoven, Méarz 2004, mit den vorgegebenen MaBnahmen zu beachten.

Einleitung von Niederschlagswdésser in das Bellinghover FlieB: For die Einleitung der Niederschlagswésser in das
Bellinghover FlieB ist rechizeitig bei der zustéindigen Wasserbehdrde eine wasserrechtliche Erlaubnis geméB
8§ 2, 3 und 7 WHG zu beantragen.

Vorbehandlung des Niederschlagswassers: Im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren fir landwirschaftliche
Betriebe mit Tierhaltung sind ggf. Auflagen zur Vorbehandlung des Niederschlagswassers in der Betriebsge-
nehmigung zu erteilen.

OPNV-Verkehre: Die konkrete Detailplanung der &ffentlichen Verkehrsfléchen im Umsiedlungsgebiet ist mit dem
Kreis Heinsberg als Auftraggeber des OPNV abzustimmen.
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Gem. KUCKHOVEN
Flur 7

/ FESTSETZUNGSTABELLE
Wohnungen
/ GRZ TH TH FH | Bauwelse Dachnelgung /
min. m max. m max. m Grad af Wohnaebaude
Mi1,2* 06 | 55 |65 | 11,5 o 35 45° -
I PD: 9,5
Mi2,¢1*| 06 - 4,5 9,5 - 10 bls 45° -
PD: 7,5
..... MiI3* 06 | 66 | 76| 126 o} 35 45° -
ik N Zv diesem Bebauungsplan gehart eine Begrindung mit folgenden MI3,01* | 0,6 - | 58| 10,8 - 10 bis 45° -
.......... 3 Anlagen: PD:85
p=p 7 - Lundschaflspﬂegerischer Begleitplon, Dipl.-lng. Joachim Scheller, Nie- MD 1 * 0,6 55 | 6,5 11,6 (o) 200, 450 3Wo
SRARER ) : : derkriichten, vom Juni 2005 PD: 9,5 PD: 1025 | We
: 4 : - Schalltechnische Untersuchung zum Umsiedlungsstandort Erkelenz- MD 1.02% 068 | . | 11,5 . 10°- 45°
Kickhoven [JJmsiedlung Immerath - Pesch - Litzerath® Abschlussbericht, ' PD: 8,5
== i Kramer Schalltechnik GmbH, Sankt Augustin, vom 12. Okiober 2004 MD 2 * 06 | 656 |66 | 11,6 o0 nao_ 45° | 2Wo
....... - W (Bericht Nr. 04 02 019/22) PD: 95 PD:10%28 | s
' - Schalltechnische Untersuchung zum Umsiedlungsstandort Erkelenz-Kiick- MD2,01" 06 | - | 45| 95 . 10 bls 45° .
hoven [Umsiedlung Immerath - Pesch - Litzerath" 1. Ergdnzung beziglich PD: 7,5
einer gedinderten Anordnung der Sportanlagen, Kramer Schalltechnik MD 3 * 0,6 . | 45| 95 EH noo_ 450 | 2Wo -
GmbH, Sankt Augustin, vom 4. Marz 2005 (Bericht Nr. 04 02 019/24) PD: 7,5 DH PD: 10°25° |
- Geotechnische Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung fir den + 08 35 | 75 10 bis 45°
Umsiedlungsstandort Erkelenz-Kiickhoven, Dr. Neumann & Busch MD 3,01 ’ " | Ppi 6,5 ®
Consulting, Aachen, vom 28. April 2004, berichtigt 10. Mai 2005 - °°
- Gutachten Gber die Eignung der Bden for Tiefbestattungen zur WA 1 04 | 55 (65 PLT ’955 © P202' 1'0425 2Wg WG
Neuanlage eines Friedhofs in Erkelenz-Kickhoven (Umsiedlungsstandort — :
WA 2* 0,4 - 4,5 9,6 EH 22% 45° |2Wo We
RECHTSGRUNDLAGEN: PD:75 )| DH PD: 10725
Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zum Zeitpunkt | Die Planunterlagen stimmen mit der Neu-Immerath, Lotzerath, Pesch), Geologischer Dienst n
des Aufstellungsbeschlusses giltigen Fassung. amtlichen Katasterkarte . Weg Nordrhein-Westfalen [Landesbetrieb[], Krefeld, vom 10. Mérz 2004 KIGA 0.8
vom 17.02.2004 Gberein. \ (Gesch.-Z. 34.50/ 386/2004) n : ) ) - ) ) )
A Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs- \ - Verkehrsuntersuchung [Imsiedlung Immerath-Litezrath und Pesch* des emeinds
: verordnung) vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132) in der zum Zeitpunkt des | Die Eintragung der stédtebaulichen Ingenieurbiiros Squadra, Mdnchengladbach, September 2004 zentrum
Aufstellungsbeschlusses goltigen Fassung. Planung ist geometrisch eindeutig. - Karfierung der Feldhomsterbaue Umsiedlung Erkelenz-Ktckhoven, ﬂ 0.8
ieee E Buro for Okologie und Landschafisplanung, Stolberg, September 2004 Kirche ’ ) ) ) ) ) )
s Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. i S. 58) in der zum - Beriicksichfigung boder'lde.nlanalpﬂegeﬁs.cher Belange, Abschluss- D
Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses galtigen Fassung. stellungnahme zur qualifizierten Prospektion, PR 2004/5000, des 08 | = - - . - -
olons. d Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege, Bonn vom 26.03.2004 Sport
E . 22.09.2005 " ,
Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung) enz, den Erlauterung:
R * GREZ = Grundfidchanzahl = geschlossens Bauwelse = = ohne Festselzun
X::Tstgl: .03.%25(2:?1I(GV NV{\)IHSI ’ 25:) in der zum Zeftpunkt des TH = Traufhthe (Meter) g = gﬂ'ene Bauwelse PD = Pulidach ?
ungs usses gOigen Fassung. - Bestandieil dieses Bebauungsplans ist der Punkinummemplan mit FH =Flrsinthe (Meter) E: - ET;;L'}:;E:;
Koordinatenverzeichnis zum Bebauungsplan Nr.lll "Umsiedlung Immerath:  * . 4o yoien Umfang der Festsetzungen slehe Ziffer | Planungsrachtiiche Festsetzungen, bzw. Ziffer
o %ez Helfer Pesch-Litzerath" vom September 2005. Il Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen
. best. Verm.-Ing.

Der Rat der Stadt Erkelenz
hat in seiner Sitzung am 09.06.2004
gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches

Die Behdrden und Stellen, die Tréiger Nach Bekantmachung im Amtsblatt Der Ausschuss for Stadtentwicklung und Der Bebauungsplan Nr. lll "Umsied

§ 4 Abs.1 des Baugesetzbuches am erfolgte am 12.10.04 hat in seiner Sitzung am 21.06.05

2 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. Il 14.10.04 schrifilich gebeten, zur Absicht | die éffentliche Darlegung der Planziele beschlossen, den Entwurf des Bebauungs- | der Stadt Erkelenz vom 08.07.05
........ "Umsiedlung Immerath-Pesch-Litzerath" der Stadt Erkelenz, den Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches. planes Nr. lll "Umsiedlung Immerath-
aufzustellen. Nr. lll "Umsiedlung Immerath-Pesch- Pesch-Lotzerath" mit Begrindung gem. buches in der Zeit vom 18.07.05
Der Aufstellungsbeschluss wurde Lotzerath" aufzustellen, Stellung zu § 3 des Baugesetzbuches &ffentlich bis 19.08.05 mit Begriindung
im Amisblatt Nr.16 der Stadt Erkelenz nehmen. auszulegen. sffentlich ausgelegen. Die Behdrden und

vom 03.07.2004 offentlich bekannt

lung

Sffentlicher Belange sind, wurden gem. Nr.23 der Stadt Erkelenz vom 24.09.04 | WirtschafisfSrderung der Stadt Erkelenz Immerath-Pesch-Lotzerath® hat nach
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.14

als Entwurf gem. § 3 Abs.2 des Baugesetz- | am 19.10.05 mit Begrindung

Stellen, die Trager &ffentlicher Belange sind
gemacht. wurden mit Schreiben vom 13.07.05

Erkelenz, den 10.10.2005 Erkelenz, den 10.10.2005 Erkelenz, den 04.10.2005 von der ffentlichen Auslegung unterrichtet.| Erkelenz, den 20.10.2005 Erkelenz, den 24.10.2005
Erkelenz, den 05.10.2005 Der Biirgermeister Der Birgermeister Erkelenz, den 10.10.2005 Der Birgermeister Der Birgermeister
iV. i.V. Der Birgermeister i.V.
iV.
gez. Lurweg gez. Lurweg gez. Lurwe gez. Lurwi
gez. Mathissen Techn. Beigeordneter Techn. Beigeordneter gez. Mercks Techn. Beigeordneter gez. Jansen Techn. Beigeordneter

Der Bebauungsplan Nr. lll "Umsiedlung Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10
Immerath-Pesch-Lotzerath" ist Abs. 3 des Baugesetzbuches im Amisblatt
geméB § 10 des Baugeseizbuches vom Nr. 20 der Stadt Erkelenz vom

Rat der Stadt Erkelenz in seiner Sitzung 21.10.2005 &ffentlich bekannt gemacht.
Damit ist der Bebauungsplan Nr. lli
*Umsiedlung Immerath-Pesch-Lotzerath"
am 21.10.2005 als

Satzung rechisverbindlich geworden.

als Satzung beschlossen worden.
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1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

2. MaB der baulichen Nutzung  § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 16 u. § 17 BauNVO

Weitere Planzeichen siehe Festsetzungstabelle

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. §§22 und 23 BauNVO

weitere Planzeichen siehe Festsetzungstabelle

4. Flachen for den Gemeinbedarf §9 Abs.1 Nr.5 BauGB

5. Verkehrsflachen

6. Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
§9 Abs.1 Nr.12 BauGB i.V.m.§14 Abs.2. BauNVO

§9 Abs.1 Nr.15 BauGB

8. Flachen fur Landwirtschaft §9 Abs.1 Nr.18 BauGB

9. Flachen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft §9 Abs.1 Nr.20 BauGB

§9 Abs.1 Nr.20 BauGB

10. Sonstige Planzeichen

§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB

Tiefgarage

§9 Abs.7 BauGB
§1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNvVO

11. Sonstige zeichnerische Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Allgemeine Wohngebiete

Dorfgebiete

Mischgebiete

Baulinie

Baugrenze

Flachen fir den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen Sportlichen Zwecken

Zwecken di d d de Gebdud
Quockendienonde ] dienende Lebaude
Einrichtungen hier: Sporthalle
Sozialen Zwecken Kulturellen Zweck
diezrliende Gebdude ‘ z i%nl"err?d:rbevtv)%fjdeen

und Einrichtungen
hier: Kindergarten

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

und Einrichtungen
hier: Gemeindezentrum

Strassenverkehrsflichen

Strassenbegrenzungslinie auch
gegeniber Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich FuB- und Radweg
Parkplatz

Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen
und Abwasserbeseitigung

Regenrickhalteanlage @ Abwasser
Gas O Elekirizitéit

Grinflachen
(o) Offentliche Gronflache
P HH Private Grinfléche

Parkanlage © Spielplatz
S Sportplaiz r— )
B Bolzplatz + Friedhof

Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen fir Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur v. Landschaft

AusgleichsmaBnahmen

Umgrenzung von Fléchen for
Stellplétze, Garagen und
Gemeinschafisanlagen

Garage, Stellplatz, Carport

Firstrichtung des Hauptbaukérpers

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung

Anbauzonen

Vorgeschlagener Baumstandort 1. Ordnung
Vorgeschlagener Baumstandort 2. Ordnung

Vorgeschlagener FuBweg

Vorgeschlagene Aufteilung StraBenverkehrs-
flachen und Stellplaizanlagen

Achsen der StraBenverkehrsflachen

Vorhandene unterirdische Leitungstrasse
(Systemdarstellung)
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