Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 23. 01. 1990 (BGBI. I S. 132) in der
zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Planzeichenverordnung vom 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der
zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung)
vom 01. 03. 2000 (GV NM S. 256) in der zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses giiltigen Fassung

Bearbeitung

Stadt Erkelenz
Johannismarkt 17
Telefon 02431 850

- Planungsamt -
41812 Erkelenz

Telefax 02431/85307

und folgender Anlage:

eine Vorpriifung der Artenschutzbelange (Stufe 1), Haese Biiro
fir Umweltplanung Stolberg, Bericht vom Dezember 2014

Bebauungsplan Nr. 111/8
Strale", Erkelenz-Mitte,

Baugesetzbuch beschlossen den
"Leo-Heinrichs-Weg/  Oestricher
aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 24 der
Stadt Erkelenz vom 29.12.2014  éffentlich bekanntgemacht.

Erkelenz, den 24.06.2015

Der Ausschussvorsitzende

gez. Jirgen Simon

[1I/8 "Leo-Heinrichs-Weg/ Oestricher Strale", Erkelenz-Mitte

Stellung zu nehmen.

Erkelenz, den 24.06.2015

Der Blrgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

"Leo-Heinrichs-Weg/  Oestricher  StraBe", Erkelenz-Mitte,
verfolgten Planziele gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch.

Erkelenz, den 24.06.2015

Der Blirgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Erkelenz-Mitte mit Begriindung und den nach Einschatzung

der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden,
umweltbezogenen Stellungnahmen gemaRk § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch offentlich auszulegen.

Erkelenz, den 24.06.2015

Der Blirgermeister

gez. Peter Jansen

vom 20.03.2015 gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der
Zeit vom 30.03.2015 bis 30.04.2015 mit Begriindung und den
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,

mit der Begriindung als Satzung beschlossen worden.

bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen  &ffentlich
ausgelegen. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange wurden mit

Schreiben

vom  23./24.03.2015

von der dffentlichen Auslegung unterrichtet.

Erkelenz, den 24.06.2015

Erkelenz,den 24.06.2015

Der Birgermeister Der Birgermeister

in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg gez. Peter Jansen

Technischer Beigeordneter

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 111/8
"Leo-Heinrichs-Weg/
gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch in Kraft.

Erkelenz, den 31.07.2015

Oestricher

geometrisch eindeutig.

Stralle", Erkelenz-Mitte

Erkelenz, den 11.06.2015

Der Birgermeister
in Vertretung

gez. Dipl. Ing. Gerhard Helfer

gez. Ansgar Lurweg - . . .
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Technischer Beigeordneter
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Az.: 61 26 02.3/8

Bebauungsplan Nr. 1iI/8
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S l.Planungsrechtliche Festsetzungen genzssssaucs v m o sanvvo Le g en d e
786 1. Art der baulichen Nutzung gemét § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB .
3 548 11 Aligemeine Wohngebiete (WA) gemat § 4 in Verbindung mit § 1 BauNVO Art der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1BauGB
646 550 555 GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
549 640 N zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende 7. Vorgarten . .
” Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und die der /V/VA A"gememe WOhngeb|ete gem. § 4 BauNVO
804 803 Bestandteil des Bebauungsplanes. StraRenverkehrsflache zugewandten GebaudeauBenkante sowie deren Verlangerung bis zur
787 seitlichen Grundstiicksgrenze.
2.  MaR der baulichen Nutzung gemat § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . . o ) . . .
Gem. Erkelenz e e emiocne ausschiaggebend, von welcher e bauicre e Ml der baulichen Nutzung ssw.rsucswas s samo
L 21  Bezugspunkt (BP) _ i _ ) . =
919 Bezugspunkt (BP) fiir die BemaRung der Hohe der baulichen Anlagen ist die Hohe der fertig Die Vorgarten s"md, qbgesehen von den Flachen fiir Zuwegungen und Zufahrten unversiegelt zu zB. 1l Zahl de':_vongeSChosse als HO__ChStmaB
621 ausgebauten an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsfldche (Oberkante Gehweg/Oberkante belassen und gartnerisch zu gestalten. z.B.04 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR
920 Verkehrsflache) in Hohe der Mitte der (berbaubaren Grundstiicksflache. Bei Eckgrundstiicken ist Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR
805 die hoher gelegene Verkehrsflache auschlaggebend. 8. Einfriedungen
806 " Einfriedungen im Bereich des Vorgartens sind ausschlieBlich als lebende Hecken bis zu einer FH Firsthohe
22 Traufhohe (TH) Hohe von max. 1,00 m zuléssig (Arten siehe Pflanzliste) TH 0
21 798 Als Traufhéhe baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Hohe des Bezugspunktes (BP) Y g } ' } Traufhohe
und dem Schmttpunkt der AuRenkante der AuRenwand mit der Oberkante der traufseitigen Einfriedungen auBerhalb des Vorgartens die an offentliche Verkehrsflachen grenzen, sind nur als
Dachhaut. lebende Hecke, auch in Verbindung mit einer transparenten Zaunanlage (Maschendrahtzaun Festsetzungstabe"e
oder Vergleichbares) bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zulassig.
o P 2.3 Firsthohe (FH) GZ GRZ | GFZ |TH min.|[TH max,FH max/HP max/Bauweise
25 \?\9\1' j? Als Firsthdhe baulicher Anlagen gilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes (BP) bis zur 9 Abfallbehilter und Miilltonnen WA | 04 4.50 9.50 FD 4,00 A
A\ . Dachkante. M ' ' kte Dach. ' N 0
" W [ oberen Dachkante. Mafigebend ist das eingedeckte Dac Abfallbehalter, Milltonnen und Milltonnenbehélter auferhalb von Gebauden sind derart mit , ’ ’ PD 7,00
5, A 24 H Pflanzen und Geholzen zu umstellen, dass sie von der offentlichen Verkehrsflache aus nicht WA2 Il 0,4 0,6 9,50 6,50 1,000 —| —
o1 i I : [ : ochpunkt (HP) chtbar sind
1: 50 770 A Bei Flachdéchem (FD) und Pultdichem (PD) ist der héchste Punkt des Gebaudes der sichfbar sind. WA3 | I 05 | 06 | 550 | 650 | 11,00 —| —
I o Hochpunkt (HP). Als HP gilt die Differenz der Hohe vom BP bis zum héchsten Punkt des
|/ ' )l Geb&udes. Ausgenommen hiervon sind Kamine, Antennen und Dachaustiege.
799 I 0 0 TR .
'l/ I p 6 :/ /I 2.5 ErdgeschossfuBbodenhohe lll. Hinweise Bauwelse, Baugrenzen geméR § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 u. § 23 BauNVO
o I y: #12.0 I/ /I Die ErdgeschossfuRbodenoberkante des fertigen FulRbodens baulicher Anlagen darf die Niederschlagswasser
I ( / ) Hohenlage des Bezugspunktes (BP) um max. 0,50 m Gberschreiten. Das Niederschlagswasser wird (iber das vorhandene Kanalsystem (Mischsystem) abgefiihrt Baugrenze
100W V I ' / / /8% f % 2.6 Hahe der baulichen Anlagen gemt § 16 Abs. 4 BauNVO Baulinie
229 1004 I l/ o ! - ' Die Hohe der baulichen Anlagen sind in der Festsetzungstabelle festgesetzt. Grundwasser
/8_1 < | S = I /é Y Fir das WA 1 sind die Trauf- und Firsthohe als Hochstmall festgesetzt. Der Bereich der PlanmaBnahme ist von durch SiimpfungsmaRnahmen des Braunkohlentagebaus 0 offenen Bauweise
R 376 I e ) / 4 53 0 2 #9450 | /2/ I Fur die mit WA 2 und WA 3 festgesetzten Bereiche ist die Traufhéhe als Mindest- und bedingten Grundwasserabsenkung betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt . . .
= CrD_ ?{ - { I Hochstgrenze festgesetzt und die Firsthéhe als Hochstmald festgesetzt. Der Hochpunkt (HP) ist durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch (iber einen langeren A nur Elnzelhauser ZUIaSS|g
<:'3|: I F b I/ % als Hochstmald festgesetzt. Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im
1 | o A VYN - gt o i Jtvon st et Konissng it aszsaneen.— V@rKISTIACHEN sussgssasiciowcs
% i { el 4 | /i . Das Uberschreiten der hinteren Baugrenzen durch Anbauten und untergeordnete Bauteile ist in Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.
N 1003 = I |/ ] 2 " einer Tiefe von max. 1,50 m und in einer Breite von max. 50 % der Fassadenbreite des Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohlentagebau als auch bei einem StraRenbeqrenzungslinie
) c o i ~— Hauptbaukorpers ausnahmsweise zuldssig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht 9 9
S 375 8 I : - 717 uptoau ﬁ u ulassig, spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese
= I | l/ | I . entgegenstehen. konnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schéden an der Tagesoberflache fiihren
Y N ; :
3 = ® I [ /8/ I I 4.  Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemat § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
& 1002 | /i] 8 A = _ Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude wird im WA1 mit 2 Wohnungen Kampfmittel Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- I ! " /| /ik/ I % 618 festgesetzt. Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und anderen historischen Unterlagen liefern Hinweise
3 5 : . : :
— | I %/ A/| e I I 2 718 5. Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplatze gemss §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO ;:;i;l?;ﬁ:: rgﬁlj:::fn?(eann;g}n?:tglszsiieﬁsgzl:gns%ei:::f (sk:;;tivr;fdd;;e Uberpriifung
o 374 @ ] € 1 Garagen, Carports und Stellplatze sind im WA1 auRerhalb der dafiir festgesetzten Flachen und . L . vV ; :
S 1001 I V] /' ; |/ y I el dor Cberbacbaron Grunctickstichen anz.lesiy der zu iiberbauenden Fléchen auf Kampfmittel empfohlen. V. Verkehrsberuhigter Bereich
= /é I/Z S F /I 3 7 - Kellergaragen sind unzulssig. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sirlld diese bis auf das Geléndeniyeau
I/Z/l w = 1 4 o /I I 478 744 In den mit WA 2 und 3 festgesetzten Bereichen sind Tiefgaragen auch aulerhalb der von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren
N ﬁ I 2 ( 743 {iberbaubaren Flachen zuléssig. Vorgehensweise wird seitens des KBD um Terminabsprache fiir einen Ortstermin gebeten. . . )
1000 I % L ! 4 I Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, P Offentliche Parkflache
P —l I - /| W A 1 I/ 4/| Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc.wird seitens des KBD zusétzlich eine
M 901 . : . !
/ = : | o0 l. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Sicherheitsdetektion empfohlen. | | Lo
> I 8 I/ gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW Weitere Informationen sind f0|gender Internetseite Z.U entnehmen' . . G ru anaChen gemaR § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
N 373 =/ - www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp
0 & a |/ M Grundsatzlich sind im Falle eines Kampfmittelfundes die Bauarbeiten einzustellen und die
3 1133 |/A £ 1. Dachformen - . : " , : . . T . o
| I/J . o . ) ) . ) zustandige Ordnungsbehorde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst (Bezirksregierung Disseldorf Offentliche Griinflache
I !/ 7 | 734 Im WA 1 sind allseitig gleich geneigte Décher in Form von Sattel-, Walm- und Zeltdécher, (KBD), Mindelheimer Weg 51, 40472 Diisseldorf, Tel. 0211/4750, Fax 0211/475 90 75 oder
i 8 . Flachdacher mit - einem Hochpunkt (HP) von max. 4.00 m sowie ausnahmsweise Pult-und Email: poststelle@brd.nrw.de) und die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziiglich zu
821 l/ abgerundete Pultdacher (HP 7.00m) zuldssig. Déacher mit einem Kriippelwalm sind zuldssig, verstandigen. -
| %300 ’ wenn die Hohe der Abwalmung in der senkrechten Projektion zur Wand gemessen maximal 1/3 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und FlaChen
N : g 735 der Hohe des Giebeldreiecks (= Differenz Firsthohe - Traufhohe) betragt. ze .
3 7 2 | coedelocks (= Biferenz Firsinone: joevast Nachbarrecht fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
i/ m WA 2 und 3 sind allseitig gleich geneigte Dacher in Form von Sattel ddchern zulassig. . . o
N Garagen, Carports und Nebenanlagen, die mind. 3,00 m hinter die vordere, der Verkehrsflache Auf d'.e Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Nordrhelq-WestfaIen bezuﬂghch d“e r Stapdorte von Natur und LandSChaft geméB § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
1130 372 !/ . . ; : von Einfriedungen (§ 36 NachbG NRW) und der erforderlichen Grenzabstande fiir bestimmte
369 S — zugewandten Bauflucht des Hauptbaukorpers zurticktreten, sind mit Sattel-, Walm-, Pult- oder - ) < o .
83 ) . Baume, Straucher, Rebstocke und Hecken (§§ 41 und 42 NachbG NRW) sowie die Anoflanzuna von Baumen
\ | Flachdachern zulassig. . Lo . prianzung von baume
K Verdoppelung der Grenzabstande (§ 43 NachbG NRW) wird hingewiesen.
1131 Bordst. I — E 869 i i
'/ f 2. Dacheindeckungsmaterialien SonStlge Planzeichen
531 \ I Die Dachfléachen eines Gebaudes sind in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken. r———-- -
I ] Bei geneigten Dachemn sind nur Dachbausteine in Schwarz bis Anthrazit und Rot bis Dunkelbraun | | Umgrenzung von Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplatze
858 1127 als Dacheindeckung zulassig. Stadtebauliche Kenndaten : J| gemiR § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB
.- " . . . . . |_ _____
921 1132 l Flr Dachﬂachen unterggordneter Bg_utgne sind ausnahmsweise auch Dacheindeckungen in Art der Nutzung m? %
] Kupfer-, Zink- und Aluminiumblech zulassig. N TR TWE }
[ /g Die Verwendung von glasierten und von stark glanzenden Dachbausteinen ist unzuléssig (Bg:trgﬁér)\e ohngebiete (WA) 17.386 76 D — Flrstrlchtung des Hauptbaukorpers
532 i < 870 Allgemeine Wohngebiete (WA) 20
/Z/ 1126 (Neubebauung) 4519 - .
1092 3. Dachaufbauten - _ , vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung
L/ WA Dachgauben sind bis zu einer Breite von max. 3,00 m zulassig. Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 818 3
745 1091 Gebaudeseite nicht iberschreiten. —— '™ ™ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
T | 1089 . Die Differenz zwischen dem héchsten Punkt einer Dachgaube und dem First darf 1,50 m nicht Offentliche Grinflache 86 ! Bebauungsplanes
23 . . .
_ unterschreiten, mafgebend ist das e!.ngedeckte Dach. Gesamtfliche Plangebiet 29 858 100 I
191 Der Abstand einer Dachgaube zur nachstgelegenen Giebelwand (AuBenkante) muss min. 1,50 m
r’ 2 betragen.
49 S 1150 Zwischen Dachgauben und/oder untergeordneten Bauteilen (Zwerchgiebel, -hduser, Erker) ist ein
H -~ Abstand von min. 1,50 m einzuhalten.
© 192 Dachgauben, die sich auf ein und demselben Geb&ude befinden, sind in einer Ebene
anzuordnen.
7 1123 Auf Dachern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Dachgauben unzulassig.
\ . 1124 Dachgauben in zwei Dachebenen sind unzulassig.
1090 Stralenseitig orientierte Dacheinschnitte sind unzul@ssig.
o 194 196 | — 4.  Dachiiberstinde
Bei geneigten Dachern ist an der Traufseite ein Dachliberstand einschlieBlich der Dachrinne von
928 ey o Q o max. 1,00 m zulassig. MaRgebend ist die horizontale Linie gemessen von der Aufenkante der
- .y e T I - 195 O & AuRenwand bis zur unteren Abschlusskante des Daches.
1059 34 32 % _— —ay ; 197 Am Ortgang ist ein Dachtiberstand von max. 0,50 m zulassig. ‘ ’-—_—"}
1
915 ° 5. Untergeordnete Bauteile 1 I
20 Sich aus der Fassade entwickelnde Dachaufbauten (Zwerchgiebel, -hduser, Erker) sind bis zu !
einer Breite von max. 5,00 m zulassig.
1078 18 198 -
Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile (Zwerchgiebel, -hduser, Erker) darf -i
- 14 427 insgesamt 50% der Gebaudebreite der jeweiligen Geb&udeseite nicht Uberschreiten. | \\
1058 / 636 431 1065 Der Abstand zur n&chstgelegenen Giebelwand (AufRenkante) muss min. 1,50 m betragen. L _)
4 > Auf Dachern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Zwerchgiebel, -hduser unzulassig. L o o B
916 / 0 10 30 49 50 m
1125 I_ﬁ\ 6.  Fassadengestalt
1037 924 1079 583 584 631 1111 + rassadengesiafing o o . .
\: 927 ‘ Fur die AuBenwénde von Gebauden sind Fassadenmaterialien in Kunststoff, Fliesen und Mosaik
— — 580 [ I aus keramischen Materialien sowie mauerwerksimitierende Verkleidungen unzulassig.
Rechtsbasis: Zu diesem Bebauungsplan gehért eine Begriindung mit Der  Ausschuss  fir  Stadtentwicklung,  Bauen, Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange ~ Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 24 der Stadt  Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am Der  Entwurf des Bebauungsplanes Nr. /8 "  Der Bebauungsplan Nr. Ill/8 "Leo-Heinrichs-Weg/ Oestricher Der Satzungsbeschluss des Rates wurde im Amtsblatt Nr. 16 Die  Planunterlagen stimmen mit der amtlichen
5 buch vorm 23. 09. 2004 (BGBL. 1 S. 2414) in Umweltbericht und Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung Wirtschaftsforderung und Betriebe der Stadt Erkelenz hat in wurden gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch am 23.12.2014  Erkelenz  vom  29.122014 erfolgte am 13.01.2015  18.03.2015 beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes Leo-Heinrichs-Weg/ Oestricher StraRe", Erkelenz-Mitte hat  StraRe", Erkelenz-Mitte ist gemaR § 10 Baugesetzbuch vom der Stadt Erkelenz vom 31.07.2015  Katasterkarte vom 11.09.2014 (iberein. Ubersicht M 1:5000
augesetzouch vom £2. 45, (BGBI. | 5. 2414) in der zum seiner Sitzung am 16.09.2014 gemaR § 2 Abs. 1 schriffich gebeten, zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. g gffentliche Darlegung der mit dem Bebauungsplan Nr. I8 Nr. I1I/8 "Leo-Heinrichs-Weg/ Oestricher StraRe", nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 6  der Stadt Erkelenz ~ Rat der Stadt Erkelenz in seiner Sitzung am 24.06.2015 Ooffentlich bekannt gemacht. Die Eintragung der stadtebaulichen Planung ist )



