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1. Planungsanlass und Ziel der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. VI/3 ,Roermonder StraBe/ Venloer StraBe” stellt fir eine Teil-
flache des Bebauungsplanes Nr. VI ,Oerather Mahle®, der am 11.06.1966 in Kraft
getreten ist, eine NeulUberplanung dar und dient einer Neudefinition der stadtebauli-
chen Ziele fur diesen Bereich geman den heutigen stadtebaulichen und planungs-
rechtlichen Anforderungen.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. VI/3 ,Roermonder StraBe/ Venloer StraBe“ ist es, die
bestehende gewerbliche Nutzung und deren Entwicklungspotentiale unter Bertck-
sichtigung des Immissionsschutzes fir auBerhalb des Plangebietes angrenzende
Wohngebiete planungsrechtlich zu sichern, den bestehenden ,Griinzug-West®
entlang der B57 mit entsprechenden Grinflachen weiter zu entwickeln und die stad-
tebaulichen Ziele des Erkelenzer Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes umzusetzen.
Gegenstand der Planung sind weiterhin planungsrechtliche Regelungen fir die ge-
man § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten zur Ver-
meidung negativer stadtebaulicher Auswirkungen.

2. Verfahren

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

In seiner Sitzung am 13. 03. 2007 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Wirt-
schaftsférderung die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. VI/3 "Roermonder Stra-
Be/Venloer StraBe", Erkelenz-Mitte, beschlossen. Der Beschluss wurde im Amtsblatt
Nr. 6 am 16.03 2007 6ffentlich bekannt gemacht

Beteiliqung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Die &ffentliche Bekanntmachung des Termins der frilhzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit Amtsblatt Nr. 8 vom 26. 04. 2013 be-
kannt gemacht. )

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 07. 05. 2013 im Rathaus der
Stadt Erkelenz durchgeflihrt. Seitens der Offentlichkeit wurden wahrend des Beteili-
gungsverfahrens keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen vorgetragen.

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs.
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Das Beteiligungsverfahren gemanB § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 27.
03. 2013 an die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung berihrt werden kann, eingeleitet.

Insgesamt wurden 18 Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ange-
schrieben. Wahrend des Beteiligungsverfahrens wurden 3 abwagungsrelevante Stel-
lungnahmen vorgetragen.

e Landesbetrieb StraBenbau NRW, Niederlassung Ménchengladbach mit Hin-
weisen zur Anbauverbots- und Anbaubeschréankungszone der B 57 in Nach-
barschaft zum Plangebiet sowie zu Eintragung von Sichtdreiecken an der
EinmUndung in die L 19 gegenlber der Kolberger StraBBe und der Bepflanzung
des Griinzuges entlang der B 57. i

o Den Anregungen des Landesbetriebes wurde gefolgt. Anderungen der
Plankonzeption ergaben sich dadurch nicht.

¢ Der Landrat des Kreises Heinsberg teilte mit, dass es zwei Altlastenverdachts-
flachen im Plangebiet gibt und regte Hinweise zum Artenschutz im Plangebiet
an.

o In die Planurkunde und die Begriindung zum Bebauungsplan wurden
entsprechende Hinweise aufgenommen.

e Die Bezirksregierung Arnsberg wies auf die Grundwasserbeeinflussung durch
den Braunkohletagebau und teilte mit, das Bodenbewegungen aufgrund des
ehemaligen Steinkohleabbaus "Sophia Jakoba" durch Grubenwasseranstieg
nicht auszuschlieBen sei.

o Entsprechende Hinweise zur Grundwasserbeeinflussung und zur Gru-
benwasserproblematik wurden in die Planurkunde und die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Nach Beschluss des Rates der Stadt Erkelenz vom 17. 07. 2013 wurde der Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. VI/3 "Roermonder StraBe/Venloer StraBe", Erkelenz-Mitte,
nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 13 vom 19. 07. 2013 in der Zeit vom 29. 07.
2013 bis 30. 08. 2013 offentlich ausgelegt. )

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden von der Offentlichkeit und von den Tra-
gern o6ffentlicher Belange keine abwéagungsrelevanten Stellungnahmen vorgetragen.
Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. VI/3 "Roermonder StraBe/Venloer StraBBe", Erkelenz-Mitte,
ist gem. § 10 BauGB vom Rat der Stadt Erkelenz in seiner Sitzung am 25. 09. 2013
beschlossen worden.

Mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Erkelenz Nr. 19 vom 18. 10. 2013 wurde
der Bebauungsplan rechtskraftig.

3. Berucksichtigung der Umweltbelange

Schutzqut Mensch (Erholung, Landschaftsbild, Immissionsschutz)

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit sind insbeson-
dere Aspekte wie Erholung und Freizeit, LArmimmissionen und Gerliche u. a. zu be-
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ricksichtigen.

Grundsatzlich sind die Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten zu erfll-
len.

Gefahren oder Belastigungen fir die menschliche Gesundheit gehen vom Plangebiet
generell nicht aus.

Die Erholungsfunktion der Umgebung wird durch die Bauleitplanung nicht negativ
beeinflusst. Das Festsetzungsgeflige schitzt die Grinflachen entlang des "Griinzu-
ges West" und erhalt somit das vorhandene Erholungspotential, das vor der Bauleit-
planung im Plangebiet vorhanden war.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind in Bezug auf den Immissionsschutz
derart gestaltet, dass keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu den umliegen-
den Wohngebieten und auch innerhalb des Plangebiets zu befiirchten sind.

Schutzqut Boden

Bei der Betrachtung der Empfindlichkeit des Bodenpotentials stehen hier die Versie-
gelung des Bodens sowie der Schadstoffeintrag im Vordergrund

Durch den Bau von Hallen sowie der Stellplatze und der damit verbundenen Versie-
gelung wird das Bodenpotential in hohem MaBe beeintrachtigt. Allerdings ist das
Plangebiet zum Uberwiegenden Teil bebaut. Die oben genannten Beeintrachtigungen
liegen heute bereits vor. Weitergehende Auswirkungen sind nicht zu erwarten, zumal
die unbebaubaren Flachen des Planbereiches (Grinflachen) als solche gesichert
werden.

Die Flache einer friheren Tankstelle ist als Verdachtsflache flir Bodenverunreinigung
in das Altlast-Verdachtsflachenkataster des Kreises Heinsberg eingetragen.

Neue, Uber die Auswirkungen des Bestandes hinausgehende Auswirkungen, werden
aufgrund der vorliegenden Bauleitplan nicht erwartet.

Schutzqut Flora und Fauna

Die Artenschutzrechtliche Vorprifung ergab, dass auf der Flache keine planungsre-
levanten Tier- und Pflanzenarten vorkommen. Die vorgefundenen Tierarten - haupt-
sachlich im Grlinbereich der Béschung zur B57- sind haufig auftretende, weit verbrei-
tete Arten, die regelmaBig im Siedlungsraum anzutreffen sind.

Der Bebauungsplan lasst keine weitergehenden Ausnutzungen gegeniber dem Vor-
lauferplan zu, so dass keine weitergehenden Auswirkungen auf das Schutzgut zu
erkennen sind.

Schutzqut Wasser/Grundwasser

Im Rahmen des Umweltberichtes wird die Qualitat und Quantitat der Grundwasser-
neubildung bewertet werden.

Eine Versiegelung von Freiflachen fihrt zwangslaufig zu einer Beeintrachtigung des
Grundwasserpotentials. Durch die Nahe des Bebauungsplangebietes zu den Tage-
bauflachen Garzweiler sind die Grundwasserverhaltnisse bereits erheblich gestort.
Hieraus ergeben sich nicht erhebliche Umweltauswirkungen.

Der Bebauungsplan lasst keine weitergehenden Ausnutzungen gegeniber dem Vor-
lauferplan zu, so dass keine weitergehenden Auswirkungen auf das Schutzgut zu
erkennen sind.
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Klima/Luft

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas bzw. der Luft kénnten vorliegen, wenn
Flachen mit Kaltluftentstehungs- und/oder Luftaustauschfunktion durch bauliche oder
ahnliche MaBnahmen betroffen sind. Dies ist auf der entsprechenden Bebauungs-
planflache nicht der Fall.

Auf den versiegelten Flachen werden an extremen Sommertagen die Temperaturen
héher als auf den angrenzenden Freiflachen liegen.

Flr das Schutzgut Klima sind nicht erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten.

4. Abwagung anderer Planungsmaéglichkeiten

Die gewerbliche Entwicklung der Stadt Erkelenz ist durch Flachennutzungsplanung
bereits bezlglich ihrer Lage abschlieBend Uberprift worden. Eine Andere Lage des
Gewerbegebietes (GE) ist demnach nicht zu erméglichen und ware aus planungs-
rechtlicher und stadtebaulicher Sicht nicht sinnvoll, nicht zuletzt weil die Flachen be-
reits durch die jahrelange Nutzung als Gewerbeflache eine dementsprechende Aus-
pragung und — was den Stoérgrad auf die Schutzguter betriff — Vorbelastung haben.
Zusatzlich ginge die Sicherung des Griinzug West durch planungsrechtlicher Mittel
verloren, war unter Umstanden zum teilweisen Verlust des ékologischen Potentials
dieser Flache flhren kann.

5. Uberwachung der Umwelteinwirkungen (Monitoring)

Die Verpflichtung der Uberwachung der Umweltauswirkungen geht zuriick auf zwin-
gendes EU-Recht, Artikel 10 der Plan- UP- Richtlinie. Die Uberwachung dient nicht
der umfassenden Vollzugskontrolle des gesamten Bauleitplanes. Vielmehr dient das
Monitoring zur Uberwachung der umweltrelevanten Auswirkungen der Bauleitplane,
um erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der Durchflihrung der
Planung festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemaBnahmen zu er-
greifen. Gem. § 4 Abs. 3 BauGB werden die zustandigen Fachbehérden die Stadt
Erkelenz, als Trager des Bauleitplanverfahrens, Uber unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen informieren, damit anschlieBend geeignete AbhilfemaBnahmen
ergriffen werden kénnen.

Erkelenz im Oktober 2013



