Rechtsbhasis:

Baugesetzbuch vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414) in der
zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung) vom 23. 01. 1990 (BGBI. I S. 132)
in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses gliltigen
Fassung.

Planzeichenverordnung vom 18. 12. 1990 (BGBI. 19911 S.
58) in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses
gultigen Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung) vom 01. 03. 2000 (GV NM S. 256) in der
zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses gliltigen Fassung

Zu diesem Bebauungsplan gehdren eine Begriindung mit
folgender Anlage:

- Bebauungsplan Nr. VI/2 ,Schulring-Zentralfriedhof

(Stadt Erkelenz, Kreis Heinsberg) Priifung der
Artenschutzbelange (Stufe | & I1); Dipl.-Biol. Ulrich Haese,
Okologische Gutachten, Landschaftsplanung , Artenschutz,
Stolberg im Juli 2012

Der  Ausschuss fur  Stadtentwicklung und
Wirtschaftsforderung der Stadt Erkelenz hat in seiner
Sitzung am 31.01.2012 gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
beschlossen  den Bebauungsplan ~ Nr.  VI/2
"Schulring/Zentralfriedhof", Erkelenz-Mitte aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 13 der

Stadt Erkelenz vom 27.04.2012 oOffentlich
bekanntgemacht.
Erkelenz, den 26.09.2012

Ausschussvorsitzende

gez. Astrid Wolters

TH min. 3,50m
TH max. 4,50m
FH max. 9,50m

TH min. 3,50m|
TH max. 4,50m
P—_— _._/smx. w_\mes

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch am 07.05.2012
schriflich gebeten, zum Entwurf des Bebauungsplanes
Nr.  VI/2  "Schulring/Zentralfriedhof’,  Erkelenz-Mitte
Stellung zu nehmen.

Erkelenz, den 26.09.2012

Der Blirgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

67

Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 13 der Stadt
Erkelenz vom 27.04.2012 erfolgte am 08.05.2012 die
offentliche Darlegung der mit dem Bebauungsplan Nr.
V12 "Schulring/Zentralfriedhof’, Erkelenz-Mitte verfolgten
Planziele gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch.

Erkelenz, den 26.09.2012

Der Biirgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

352

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am

27.06.2012  beschlossen,  den  Entwurf  des
Bebauungsplanes Nr.  VI2 "Schulring/Zentralfriedhof",
Erkelenz-Mitte mit  Begrindung und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch dffentlich auszulegen.

Erkelenz, den 26.09.2012

Der Blirgermeister

gez. Peter Jansen

Textliche Festsetzungen

2.2.

23.

24

25

Der  Entwurf
"Schulring/Zentralfriedhof”,
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 21 der Stadt Erkelenz
vom 20.07.2012 gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der
Zeit vom 30.07.2012 bis 31.08.2012 mit Begriindung und
den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung gemi § 9 Abs.1 Nr.1 BauNvO

Allgemeine Wohngebiete (WA) gemaR § 4 i. V. m. § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die gemalt § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung gem: § 9 Abs.1 Nr.1 BauNvO

Bezugspunkt (BP)

Bezugspunkt (BP) fir die Bemessung der Hohe der baulichen Anlagen ist die Hohe der fertig
ausgebauten an das Grundstlick angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante Gehweg/Oberkante
Verkehrsflachen) in Hohe der Mitte der Uberbaubaren Grundstlcksflache. Bei Eckgrundstticken ist die
hoher gelegene Verkehrsflache ausschlaggebend.

Traufhdhe (TH)
Als Traufhéhe (TH) baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Hohe des Bezugspunktes (BP) und
dem Schnittpunkt der AuBenkante des AuBenmauerwerks mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut.

Firsthohe (FH)
Als Firsthdhe (FH) baulicher Anlagen gilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes (BP) bis zur oberen
Dachkante. MaBgebend ist das eingedeckte Dach.

Hochpunkt (HP)

Bei Sonderdachformen (z. B. gewdlbtes Pultdach, Pult-Zeltdach) ist der hdchste Punkt der
Dachkonstruktion als Hochpunkt (HP) eines Daches mit der Firsthéhe (FH) gleichgesetzt. Als HP einer
Sonderdachform gilt die Differenz der Hohe vom BP bis zum hdchsten Dachbegrenzungspunkt.
MafRgebend ist das eingedeckte Dach.

FuBbodenhdhe Erdgeschoss gemat § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO
Die Erdgeschossfulbodenoberkante des fertigen FuBbodens baulicher Anlagen darf die Hohenlage des
Bezugspunktes (BP) um max. 0,50 m (iberschreiten.

Baugrenzen gemat § 23 Abs. 3 BauNvo

Das Uberschreiten der hinteren Baugrenzen durch Anbauten und untergeordnete Bauteile ist in einer
Tiefe von max. 1,50 m und in einer Breite von max. 50 % der Fassadenbreite des Hauptbaukorpers
ausnahmsweise zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Zulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden gemsg §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen ist mit 2 Wohnungen je Wohngeb&ude festgesetzt .

Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen gemas § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.v.m. § 12 Abs. 6 BauNVO
Garagen, Carports und Stellplatze sind auBerhalb der dafiir festgesetzten Flachen und aufierhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig.

Kellergaragen sind unzulassig.

Nebenanlagen gemak §14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen zum Zwecke der Tierhaltung sind nur ausnahmsweise zulassig.

Anlagen die der Versorgung des Bebauungsplangebietes dienen sind ausnahmsweise auferhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig.

Offentliche Griinflachen gemat § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Offentliche Griinflachen ohne besondere Zweckbestimmung sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzen von Einzelbdumen gemat § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache sind 2 kleinkronige Hochstamme der Art "Winterlinde" (Tilia cordata
'Rancho’) gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB als Einzelbdume in einer Pflanzqualitat von 3 x v., mit einem
Mindeststammumfang von 18-20 cm anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der StraBenverkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung sind mindestens 3
standortgerechte Laubbiume als Hochstdmme der Art "Saulen-Hainbuche " (Carpinus betulus

'Fastigiata') in einer Pflanzqualitat von 3 x v., mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cm

anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Erhalt von Einzelbdumen und sonstigen Bepflanzungen gemag § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume und Schnitthecken sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemis o ass. 4saucsiv.m § 86 avonw

Dachformen

Es sind nur gleichhiiftig geneigte Déacher in Form von Sattel-, Walm-, Mansard- und Zeltdachern sowie
ausnahmsweise D&cher in Form von Pult- und abgerundeten Pultdachern zuléssig.

Flachdacher sind nur bei Garagen und Carports zulassig.

Grasdacher und die Installation von Sonnenkollektoren auf Dachflachen sind zuléssig.

Dachaufbauten

Dachgauben sind bis zu einer Breite von max. 3.00m zulassig.

Die Summe der Breiten der Dachaufbauten darf 50% der Gebaudebreite der jeweiligen Gebaudeseite
nicht tberschreiten.

Die Differenz zwischen dem hdchsten Punkt einer Dachgaube und dem First darf 1.50m nicht
unterschreiten. Maftgebend ist das eingedeckte Dach.

Der Abstand einer Dachgaube zur nachstgelegenen Giebelwand (Aufienkante) muss min. 1.50m
betragen.

Zwischen Dachgauben und/oder untergeordneten Bauteilen ist ein Abstand von min. 1.50m einzuhalten.
Dachgauben die sich auf ein und demselben Gebaude befinden, sind in einer Ebene anzuordnen.
Auf Dacher mit einer Dachneigung von unter 35° sind Dachgauben unzulassig.

Dachgauben in zwei Dachebenen sind unzulassig.

StraBenseitig orientierte Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Gauben und/oder Zwerchgiebel sind auf Pultdachern und abgerundeten Pultdachern unzulassig.

Dachiibersténde

Bei geneigten Dachern ist an der Traufseite ein Dachiiberstand, einschlieBlich der Dachrinne, von max.
1.00m zuldssig. MaRgebend ist die horizontale Linie gemessen von der Aufenkante der Aufienwand bis
zur unteren Abschlusskante des Daches.

Am Ortgang ist ein Dachiiberstand von max. 0.50m zulassig.

Dacheindeckungsmaterialien

Die Dachflachen eines Gebaudes sind in Material, Form, Farbe einheitlich einzudecken.

Bei geneigten Déchern sind nur Dachbausteine in Schwarz bis Anthrazit und Rot bis Dunkelbraun als
Dacheindeckung zuldssig.

Fur Dachflachen und vertikale Seitenflachen von Gauben und untergeordneten Bauteilen sind
ausnahmsweise auch Eindeckungen in Kupfer-, Zink- und Aluminiumblech oder in Faserzement bzw.
Schiefer zuléssig.

Die Verwendung von glasierten und stark glanzenden Dachbausteinen ist unzuldssig.

Fassadengestaltung
Fur die Aufienwande von Gebauden sind Fassadenmaterialien in Kunststoff, Fliesen und Mosaik aus
keramischen Materialien sowie mauerwerksimitierende Verkleidungen unzulassig.

Vorgarten

Als Vorgarten gelten die Fl&chen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und die der Verkehrsflache
zugewandten GebaudeauBenkante bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze.

Bei Eckgrundstlcken ist die Verkehrsflache ausschlaggebend, von welcher die bauliche Anlage
(Zuwegung/Zufahrt/Eingangsseite) erschlossen wird.

Die Vorgarten sind, mit Ausnahme der Flachen fiir Zuwegungen und Zufahrten, unversiegelt zu belassen
und gartnerisch zu gestalten.

Der Bebauungsplan Nr. VI/2 "Schulring/Zentralfriedhof",
Erkelenz-Mitte ist gemaR § 10 Baugesetzbuch vom Rat
der Stadt Erkelenz in seiner Sitzung am 26.09.2012 mit
der Begriindung als Satzung beschlossen worden.

des  Bebauungsplanes  Nr.  VI/2
Erkelenz-Mitte  hat nach

bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
offentlich ausgelegen. Die Behdrden und sonstigen Tréger

offentlicher

Belange wurden mit

Schreiben  vom

26.07.2012 von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet.

Erkelenz, den 26.09.2012

Erkelenz,den 26.09.2012

Der Birgermeister

) Der Blirgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg

Technischer Beigeordneter gez. Peter Jansen

Der Satzungsbeschluss des Rates wurde im Amtsblatt
Nr. 7 der Stadt Erkelenz vom 15.03.2013 offentlich
bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. VI/2
"Schulring/Zentralfriedhof", Erkelenz-Mitte gemaR § 10
Abs. 3 Baugesetzbuch in Kraft.

Erkelenz, den 15.03.2013

Einfriedungen

Einfriedungen im Bereich des Vorgartens sind ausschlieBlich als lebende Hecke bis zu einer Hohe von
<1,00m zulassig.

Einfriedungen auferhalb eines Vorgartens, die an Verkehrsflachen oder 6ffentliche Griinflachen grenzen,
sind nur als lebende Hecken auch in Verbindung mit einer transparenten Zaunanlage (Maschendrahtzaun
oder Vergleichbares) bis zu einer Hohe von maximal 2,00m zulassig.

Abfallbehalter und Miilltonnen
Abfallbehalter, Milltonnen und Miilltonnenbehalter auferhalb von Gebauden sind derart mit Pflanzen und
Geholzen zu umstellen, dass sie von einer 6ffentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbar sind.

IJ. Hinweise

Grundwasser
Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohletagebau bedingten Grundwasserbeeinflussung.

Niederschlagswasser
Die Beseitigung des Niederschlagswassers von Grundstiicken erfolgt Uber das 6ffentliche Kanalsystem

(Trennsystem).

Bodendenkmaler

Das Plangebiet wurde nicht systematisch auf Bodendenkméler hin untersucht. Es ist daher nicht
auszuschliefen, dass bei Grliindungsarbeiten archaologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit zu Tage treten. GemaR der §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten archaologischer Funde die Stadt Erkelenz als Untere
Denkmalbehérde oder der LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland -, AuBenstelle Overath, Gut
Eichthal, An der B484, 51491 Overath, Tel. 02425/9030-0, Fax: 02206/9030-22 unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisungen des
LVR - Amt fii Bodendenkmalpflege im Rheinland - fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Fur das Plangebiet wurden eine geophysikalische Untersuchung des Kampfmittelverdachtes sowie die
Uberpriifung der zu {iberbauenden Flache durchgefiihrt. Mit Verfigung der Bezirksregierung Diisseldorf,
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Abschlussbericht v. 24.08.2012, Az.: 22.5-3-5370004-23/12 wurde
folgendes Ergebnis mitgeteilt: Eine Untersuchung der Flache lieferte folgende Ergebnisse. Die
Testsondierung ergab Hinweise auf die eventuelle Existenz von Bombenblindgangern bzw. Kampfmitteln.
Nur eine Teilflache von 7600m? wurde auf Grund von Stdrfaktoren im Erdreich gerdumt. Insgesamt wurde
1 Kampfmittel geborgen. Mit den Bauarbeiten kann aus Sicht des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
begonnen werden. Es ist nicht auszuschlieRen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher
kann diese Mitteilung nicht als Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet werden. Insofern sind
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdrde, die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Weitere Informationen sind folgender Internetseite zu entnehmen:
www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/index.html.

Nachbarrecht

Auf die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Nordrhein-Westfalen beziiglich der Standorte von
Einfriedungen (§ 36 NachbG NRW) und der erforderlichen Grenzabsténde fiir bestimmte B&ume,
Straucher, Rebstocke und Hecken (§§ 41 und 42 NachbG NRW) sowie die Verdoppelung der
Grenzabstande (§ 43 NachbG NRW) wird hingewiesen .

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone [1IB der Wasserschutzgebiete Wegberg-Uevekoven
und Erkelenz-Mennekrath. Die Ordnungsbehérdliche Verordnung zur Festsetzung der
Wasserschutzgebiete Wegberg-Uevekoven und Erkelenz-Mennekrath vom 05.12.2011 ist entsprechend
zu beachten.

Stadtebauliche Kenndaten

Art der Nutzung m? % m?
Allgemeine Wohngebiete (WA) 6.076 64
liberbaubare Bauflichen (GRZ 0,4) 2.430
nicht iiberbaubare Bauflichen 3.646
Verkehrsflachen mit bes. Zweckbestimmung 1.939 20

FuRB- und Radweg 63 1

Offentliche Griinflachen geméR §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 1.454 15
Gesamtflache 9.532 100
Bearbeitung Sachbearbeitung Entwurf

Stadt Erkelenz - Planungsamt-  Katharina Knipprath Vanessa Stark

Johannismarkt 17 41812 Erkelenz  Telefon 02431/85388 Fax 02431/859388  Telefon 02431/85290 Fax 02431/859290
Telefon 0243185-0  www.erkelenzde  Email planungsamt@erkelenz.de  Email planungsamt@erkelenz.de

Die Planunterlagen stimmen mit der amtlichen
Katasterkarte vom 29.11.2011 Uberein.

Die Eintragung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Erkelenz, den 25.09.2012

Der Birgermeister
in Vertretung

gez. Dipl.- Ing. Gerhard Helfer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter
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MaR der baulichen ZC.-NC:Q §9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 u. § 17 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR
@ Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR
FH Firsthohe max. 9,50m

TH Traufhdhe min. 3,50m / max. 4,50m

mm:smmmm- wm:m —‘m —.—Nm: gemaR § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNvVO
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Verkehrsflachen gemssso as. . 11sace

nur Einzelhduser zulassig

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

V| Verkehrsberuhigter Bereich

gk FuR- und Radweg

Offentliche GriinflAChEN semss ss a1 1ssuce

Offentliche Griinflachen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gemiB § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Erhalt von Einzelbaumen - Erhalt von sonstigen Bepflanzungen

gemaR § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB .
gemaR § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB

Anpflanzen von Einzelbaumen
gemaR § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

' Ga | Umgrenzung von Flichen fiir Garagen, Carports und Stellplatze
gemaR § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
- Bebauungsplanes

Baumbestand nach EinmaR

vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung
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Bebauungsplan Nr. VI/2

"Schulring/Zentralfriedhof"
Erkelenz-Mitte
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