STADT ERKELENZ

6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. XXI

»Umsiedlung Borschemich«
Erkelenz-Mitte

Zusammenfassende Erklarung
geman § 10 Abs. 4 BauGB




1. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

Die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XXI »Umsiedlung Borschemich« wurde am
17. Dezember 2014 vom Rat der Stadt Erkelenz beschlossen. Das Plangebiet umfasst ehemals fiir
Gartenbaubetriebe vorgesehene Flachen am westlichen Rand der Ortschaft Neu-Borschemich mit
insgesamt rund 2,0 ha Flache.

2. VERFAHRENSABLAUF

Die Flachen der 6. Anderung des Bebauungsplanes XXI ,Umsiedlung Borschemich* waren bisher
gemanB des Braunkohlenplanes Borschemich fir die Errichtung von Gartenbaubetrieben vorgesehen.
Da die Ziele der Sicherung von konkreten Flachenkontingenten fir einzelne Nutzungen (hier
Gartenbaubetriebe) entsprechend des Braunkohlenplanes seit dem Jahr 2015 ihre Bindungskraft
verloren haben und die Flachen im westlichen Abschluss der Siedlung bisher nicht bebaut wurden,
sollen durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes weitere Nutzungen fiir die Flachen zugelassen
werden. Hierzu wurde die 6. Anderung des Bebauungsplanes mit Festsetzungen gemaB § 9 BauGB
aufgestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 10.04.2015 beteiligt. Parallel erfolgte die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
geman § 3. Abs. 1 BauGB durch &ffentliche Auslegung am 21.04.2015.

Die Offenlage gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 06. 07. 2015 bis einschlieBlich 07.08.2015 und
wurde am 26.06.2015 ortsublich bekanntgemacht. Die Beteiligung der Behérden geméaB § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 03.07.2015.

3. ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Im Folgenden wird erlautert, welche zentralen Themen im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung behandelt worden sind, und wie die Ergebnisse im Bebauungsplan
bertcksichtigt worden sind.

3.1 Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Absatz 1 BauGB
Zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Absatz 1 BauGB gingen keine
Stellungnahmen ein.

3.2 Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Absatz 2 BauGB
Zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Absatz 2 BauGB gingen keine Stellungnahmen ein.

3.3 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméan § 4 Abs. 1 und
Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs.
1 BauGB ging keine Stellungnahme ein. Die Bezirksregierung Arnsberg weist auf die durch den
Braunkohletagebau verursachte Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg und hierdurch bedingte mégliche Bodenbewegungen hin.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Seitens des Kreises Heinsberg werden aus gesundheitsaufsichtlicher Sicht keine Bedenken erhoben,
wenn bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben der Abstandserlass beachtet wird, so dass
gesundheitlich relevante Beeintréachtigungen der Anwohner nicht zu besorgen sind.

Da sich das Plangebiet in Trinkwasserschutzzone IlIA der Trinkwassergewinnungsanlage Mennekrath
des Kreiswasserwerkes Uevekoven befindet, muss eine Gefahrdung des Grundwassers durch
wassergefahrdende Betriebe und Anlagen ausgeschlossen werden kénnen.

Das festgesetzte Gewerbegebiet wird mittels des Abstandserlass gegliedert. Dabei erfolgt eine
Differenzierung zwischen den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1 und GE 2. In dem naher an
sensiblen Nutzungen liegenden GE 2 sind Betriebe und Anlagen nach den Nr. 1 — 221 der
Abstandsklassen | bis VIl unzulassig. Bei Nachweis der immissionsschutzrechtlichen



Unbedenklichkeit sind gem. § 1 Abs. 4 BauNVO ausnahmsweise Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse VIl sowie Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI, die in der Abstandsliste mit
einem * gekennzeichnet sind oder Betriebe mit gleichem bzw. dhnlichem Emissionsverhalten zulassig.
In dem Gewerbegebiet GE 1 sind Betriebe und Anlagen nach den Nr. 1 — 221 der Abstandsklassen |
bis VI unzulassig. Bei Nachweis der immissionsschutzrechtlichen Unbedenklichkeit gelten die 0.g.
Ausfihrungen auch fir Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen VI bzw. V.

In Bezug auf den Umgang mit grundwassergefédhrdenden Betrieben ist ein Hinweis in die Planurkunde
aufgenommen worden.

4. BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Eine Beurteilung der zu erwartenden Auswirkungen und Beeintrachtigungen der Schutzglter wurde in
Form einer Konfliktanalyse vollzogen. Als voraussichtliche Umweltauswirkungen im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB wurden in der Umweltprifung bei den folgenden Schutzgitern festgestellt:

Schutzgut Mensch

Maogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch einschlieBlich der Gesundheit wurden fur die Nahe
zwischen Dorf- und Gewerbegebieten angenommen. Um Auswirkungen zu verhindern wurden die
Gewerbegebiete hinsichtlich ihrer Emissionen (Schall, Geriiche, Erschiitterungen und Staub) nach
Abstandserlass NRW gegliedert. Zudem wurden Gewerbebetriebe mit sexuellem Charakter sowie
Vergnlgungsstatten im Plangebiet ausgeschlossen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Aufgrund der Lage zwischen Neu-Borschemich und der B 57 sind Brutvorkommen gefahrdeter oder
streng geschitzter Tierarten nicht zu erwarten. Auf den Ackerflachen innerhalb des Plangebietes
kommen maximal Ubiquisten vor, die Flachen sind somit von geringer Bedeutung fir das Schutzgut
Tier- und Pflanzenwelt.

Schutzgut Boden

In Folge des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist bereits eine Versiegelung der Flachen bis auf einen
hohen Versiegelungsgrad zulassig. Damit ist eine entsprechende Inanspruchnahme der Flachen
zulasten der natdrlichen Bodenfunktionen und des Wasserhaushaltes mdéglich. Durch die Planungen
der 6. Anderung des Bebauungsplanes sind dariiber hinaus keine weitergehenden Auswirkungen zu
erwarten.

Schutzgut Wasser
Als Folge der Planung wird sich der Versiegelungsgrad zwar erhéhen, dies ist jedoch bereits durch die
Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes mdglich.

Aufgrund der Nutzungsanderung von einem Sondergebiet zu einem Gewerbegebiet sind im Rahmen
des Eingriffes dariiber hinaus die Hinweise des Bebauungsplanes XXI »Umsiedlung Borschemich«
besonders zu beachten. Diese wurden daher auf der Planurkunde der 6. Anderung des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Wassergefahrdende Betriebe und Anlagen missen demnach eine Gefdhrdung des Grundwassers
durch entsprechende bauliche und/oder betriebliche MaBnahmen ausschlieBen. Bei Berlicksichtigung
auch der weiteren Hinweise (im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen) ist ein
(weitergehender) Eingriff in das Schutzgut Wasser ausgeschlossen.

Schutzgut Klima/Luft
Die Flachen der 6. Anderung des Bebauungsplanes gehen bereits durch den Bebauungsplan XXI



»Umsiedlung Borschemich« fiir das Schutzgut Klima und Luft als Flachen mit klimatischer
Ausgleichsfunktion verloren. Die entsprechend rechtskraftigem Bebauungsplan zuldssigen Betriebe
und Anlagen stellen gegenliber den nun geplanten Nutzungen einen geringfiigig starkeren Eingriff dar,
da diese Nutzungen nicht gemaB Abstandsliste NRW gegliedert waren. Daher sind durch die
Anderung des Bebauungsplanes keine wesentlichen Eingriffe in das Schutzgut Klima und Luft zu
erwarten.

Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Grundsatzlich beinhaltet insbesondere die Bebauung/Nutzung in Gewerbegebieten das Potenzial,
nachteilige Auswirkungen auf das Ortsbild auszulben. Zu verweisen ist hierbei einerseits auf
Gewerbebetriebe mit sexuellem Charakter sowie Vergniigungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO, die Dienstleistungen und Unterhaltung mit sexuellem Charakter anbieten. Diese Betriebe
weisen in der Regel eine ortsbildabtragliche Gestaltung auf, die einen Tradingdown-Prozess einleiten
kann. Um entsprechende Prozesse zu unterbinden, werden diese Nutzungen im Plangebiet
ausgeschlossen. Zudem erfolgt eine Begrenzung der Gebaudehéhen in den Gewerbegebieten.
AuBerdem erfolgen Regelungen zur Steuerung der Werbeanlagen in den Baugebieten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Fir den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes XXI wurden im Rahmen einer
archéologischen Prospektion eine mitteleisenzeitliche, eine spéteisenzeitliche sowie eine rémische
Fundstelle mit Denkmalféhig- und -wurdigkeit festgestellt. Die Eintragung der Bodendenkmaler geman
§ 3 Denkmalschutzgesetz NRW ist vorgesehen. Die Bodendenkmaler, die durch die Realisierung der
Bauvorhaben betroffen werden, sind wissenschaftlich zu untersuchen, zu ergraben und zu bergen
sowie zu dokumentieren. Umfang und AusmaB der arch&ologischen Untersuchungen regelt die
Erlaubnis nach § 9 Denkmalschutzgesetz NRW. Der Eingriff in diese Bodendenkmaler ist bereits
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes XXI »Umsiedlung Borschemich« mdglich, soweit die
genannte wissenschaftliche Untersuchung durchgefiihrt wurde. Somit stellt die Anderung des
Bebauungsplanes keinen weitergehenden Eingriff in das Schutzgut Kultur- und Sachguter dar.

Dariiber hinaus ist nicht auszuschlieBen, dass bei Bodeneingriffen weitere Bodendenkmaler entdeckt
werden kdnnen.

AbschlieBBende Bewertung
AbschlieBend kann festgestellt werden, dass nach Realisierung der Planung keine erheblichen
Umweltauswirkungen verbleiben. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter sind als gering einzustufen.

5. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE IN DER ABWAGUNG

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist bei der 6. Anderung des Bebauungsplanes nicht erforderlich,
da im Bezug =zum rechtkraftigen Bebauungsplan XXI »Umsiedlung Borschemich« keine
weitergehenden Baurechte zuldssig sind. Dieser setzt fur die zuldssigen Eingriffsflachen
AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes der 6. Anderung fest, die liberwiegend bereits
umgesetzt wurden.

Zur Vermeidung eines potenziellen Konfliktes zwischen Gewerbenutzungen innerhalb des
Plangebietes und Dorf-/Mischgebieten im 6stlichen Umfeld, wurden die Nutzungen innerhalb des
Plangebietes gemaB Abstandserlass NRW gegliedert.

Zu den potenziell vorkommenden Bodendenkmalen auf den Fldchen des Bebauungsplanes nimmt
dieser einen Hinweis auf. Hiernach sind vor Bebauung des Areals die Bodendenkmaler, die durch die
Realisierung der Bauvorhaben betroffen werden, wissenschaftlich zu untersuchen, zu ergraben und
zu bergen sowie zu dokumentieren. Der Umfang der Untersuchungen regelt sich nach § 9
Denkmalschutzgesetz NRW. Fir die Belange des Denkmalschutzes und das Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachgiter sind somit ausreichende Méglichkeiten eingerdumt, wissenschaftliche
Erkenntnisse aus den potenziellen Funden zu ziehen und denkmalwirdige Objekte zu sichern.



Gesetzlich geschitzte Teile von Natur und Landschaft werden nicht beansprucht. Bezogen auf die
dbrigen Schutzguter sind keine erheblichen Konfliktpotenziale zu erwarten.

6. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Da es sich bei der 6. Anderung des Bebauungsplanes um eine bauleitplanerisch bereits gesicherte
Flache handelt, fir die durch die Anderung lediglich weitere Nutzungsméglichkeiten erdffnet werden,
sind keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten zu erkennen.

7. SATZUNGSBESCHLUSS/INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt am 16.09.2015 gemaB § 41 GO NRW als Satzung
beschlossen worden. Der Bebauungsplan wurde mit Bekanntmachung vom 30.12.2015 rechtskréftig.

Erkelenz, im Januar 2016



