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Bebauungsplan Nr. 0300.3 ,An der Burg®, Erkelenz-Gerderath Zusammenfassende Erklarung

Verfahrensablauf

Das Plangebiet wurde vor Rechtskraft der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes
als Gemischte Bauflache in einer Tiefe von ca. 40m parallel der StraBe Eremitenweg
(rd. 0,8 ha) und als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Bebauungsplane sind
geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Festset-
zung eines Wohngebietes im Bebauungsplan erforderte daher die entsprechende
Anderung des Flachennutzungsplanes. Die Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgte im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes. Die Erklarung
zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemaRB § 34 LPIG erfolgte mit Verfi-
gung der Bezirksregierung Kéln vom 04.06.2009.

Der Rat der Stadt Erkelenz beschloss in seiner Sitzung am 21.12.2011 den Aufstel-
lungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 0300.3 ,An der Burg“ mit einer Gesamt-
plangebietsflache von 3,9 ha.

Die Beteiligung der Offentlichkeit geméaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 22.05.2012
durchgefihrt. In der Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen ab-
gegeben.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 10.05.2012 an die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt wer-
den kann, eingeleitet. Seitens der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge wurden in dem Beteiligungsverfahren neun planungsrelevante Stellungnahmen
vorgetragen, GOber die der Rat der Stadt Erkelenz in seiner Sitzung am 26.09.2012
abwagende Beschllsse fasste. Die abwéagenden Beschlisse Uber die Stellungnah-
men flhrten zu keiner Anderung des Planentwurfes.

Die Offenlage des Bebauungsplanes gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschloss der Rat
der Stadt Erkelenz in seiner Sitzung am 26.09.2012. Die Offenlage erfolgte in der
Zeit vom 29.10.2012 bis 30.11.2012. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten wurden
von der Auslegung benachrichtigt. In der Offenlage wurde eine Stellungnahme abge-
geben. Der abwagende Beschluss Uber die Stellungnahme flihrte zu keiner Ande-
rung des Planentwurfes.

Der Rat der Stadt Erkelenz fasste in seiner Sitzung am 27.02.2013 den Satzungsbe-
schluss geman § 10 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 0300.3 ,An der Burg®.

Ziele der Bebauungsplanaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 0300.3 ,An der Burg“ verfolgt die Ziele:
= Planungsrechtliche Sicherung und Entwicklung eines Wohngebietes
und Bereitstellung von Baugrundstiicken zur mittel- bis langfristigen
Wohnraumversorgung und gezielten Entwicklung des Ortsteiles Gerde-
rath mit Erweiterung des Wohnbereiches zwischen Gerderather Burg-
straBe / K28 / LauerstraBe / Eremitenweg in stdlicher Richtung

Seite 2



Bebauungsplan Nr. 0300.3 ,An der Burg®, Erkelenz-Gerderath Zusammenfassende Erklarung

= Planungsrechtliche Sicherung des bestehenden landwirtschaftlichen
Betriebes sudlich des Eremitenweges in seiner bestehenden Nutzung
und Entwicklung

= MabBvolle Eingliederung des Wohngebietes und dessen Bebauung in
das Orts- und Landschaftsbild

= Reduzierung der Versiegelung des Bodens auf die fir die Funktionsfa-
higkeit des Baugebietes notwendigen MaBnahmen der Grundstiicks-
nutzung, Bebauung und ErschlieBung

= Kompensation der Eingriffsfolgen in Natur und Landschaft durch land-
schaftsgerechte AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

= Vertraglichkeit der vorhandenen angrenzenden VerkehrsstraBen mit
der geplanten Wohnnutzung und planungsrechtliche Sicherung aktiver
LarmschutzmaBnahmen

Beriucksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Umweltprifung wurden flr die Schutzgiter Mensch, Pflanzen und
Tiere, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft und Kultur- und Sachgtiter, der
Bestand ermittelt und die Umweltauswirkungen bewertet.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet hat bisher eine geringe Bedeutung als Wohngebiet, es hat aber auf-
grund seiner Lage eine gute Eignung fur die geplante Wohnnutzung. Mit dem geplan-
ten Wohnbaugebiet sind keine erheblichen Auswirkungen auf benachbarte Wohnnut-
zungen zu erwarten.

Der Neubau der ErschlieBungsstraBen im Baugebiet ist angesichts der zu erwarten-
den geringen Verkehrsmengen fir das Plangebiet und die angrenzende vorhandene
Bebauung als nicht relevant einzustufen. Die hohe Schutzwiirdigkeit im geplanten
allgemeinen Wohngebiet in Bezug auf Larmemissionen seitens der K 28 kann mit
dem geplanten Larmschutzwall mit einer H6he von 2,5 m Rechnung getragen wer-
den. Uberschreitungen der Orientierungswerte bestehen auch mit dem Larmschutz-
wall bezogen auf Obergeschosse einzelner westlicher Baugrenzen. Deswegen sind
erganzende passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich, die bereits mit den heuti-
gen Anforderungen an die Bauausfuhrung erfillt werden.

Entlang der K 28 werden in den westlichen Randbereichen des Dorfgebietes MD2
die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ ebenfalls lber-
schritten. Da hier die Fortfihrung des La&rmschutzwalles aufgrund der vorhandenen
Bebauung nicht méglich ist, wird hier der Larmpegelbereich Il nach DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau® fir den Schallschutz in Gebauden mit schutzbedurftiger
Nutzung festgesetzt.

Larmkonflikte aus der gewerblichen Ger&duschsituation des bestehenden landwirt-
schaftlichen Betriebes am Tag bestehen nicht. Fir eventuelle larmrelevante Aktivita-
ten nachts gilt die Privilegierung nach § 9 LImSchG.

Insgesamt sind unter Beachtung der geplanten MaBnahmen keine erheblichen Aus-
wirkungen zu erwarten.

Schadliche Umwelteinwirkungen durch unzumutbare Geriiche, verursacht durch die
Tierhaltungsbetriebe innerhalb und im Umkreis des Plangebietes sind nicht zu er-
warten.
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Eine Beeintrachtigung von Freizeit und Erholung ist nicht zu erwarten. Mit den ge-
planten Grinflachen am Rand des Baugebietes und den geplanten Wegen in diesen
Flachen wird der Ortsrand eingegrint und die Flachen fir Freizeit und Erholung auf-
gewertet.

Schutzqgut Pflanzen und Tiere

Insgesamt hat das Plangebiet mit seinen landwirtschaftlichen Flachen (Acker) und
der Dauerkultur (Obst), bis auf die Randflachen des landwirtschaftlichen Betriebes,
eine untergeordnete, geringe 6kologische Wertigkeit. Hoherwertige Biotopstrukturen
sind im Plangebiet nur in geringem Umfang vorhanden.

Der Ausbau des Wohngebietes findet hauptsachlich auf landwirtschaftlichen Flachen
von geringer Okologischer Wertigkeit statt. Durch die geplante BaumaBnahme gehen
diese Flachen durch Uberbauung verloren. Insgesamt werden ca. 35 % Flachen ver-
siegelt, dem gegenlber stehen Grinflachen in unterschiedlicher Auspragung in der
GrdBenordnung von ca. 65%. Mit den geplanten éffentlichen Grinflachen, dem be-
griintem Larmschutzwall und den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden Biotoptypen mit mitt-
lerer 6kologischer Wertigkeit entwickelt, die den Eingriff vor Ort teilweise kompensie-
ren. Durch diese ErsatzmaBnahmen vor Ort, die externen KompensationsmaBnah-
men (CEF- MaBnahmen), sowie lber das Okokonto der Stadt Erkelenz bzw. eine
Anrechnung von Okopunkten aus der MaBnahme ,Oerather Mihlenfeld Std*, ist eine
Kompensation des Eingriffes mdglich, so dass keine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes anzunehmen ist.

Von den untersuchten 22 geschitzten und planungsrelevanten Arten sind das Reb-
huhn, die Feldlerche und der Kiebitz im Plangebiet bzw. seinem Umfeld anzutreffen.
Insgesamt ist das Plangebiet und sein Umfeld als Brut- und Lebensraum flr Tiere
von Bedeutung und es sind fir den Kiebitz erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten. Fir Rebhuhn und Feldlerche kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Plan-
gebiet einzelne potentielle Reviere verloren gehen kénnten, aber die lokale Populati-
on wird aufgrund der auch benachbart festgestellten Vorkommen grundsatzlich erhal-
ten bleiben. Fir den Kiebitz ist der Erhalt der Population Gber die Planung und Reali-
sierung artspezifischer kompensierender CEF - MaBnahmen zu kompensieren. Dies
ist innerhalb des Stadtgebietes auf Grundstiicken im Eigentum der Stadt Erkelenz in
der Gemarkung Gerderath vorgesehen. Die genauen MaBnahmen sind mit der ULB
Kreis Heinsberg abgestimmt. Die Flachen wurden im Frahjahr 2012 als extensive
Artenschutzackerflachen flr die Fauna angesat. Sie dauerhaft zu erhalten und sind
in das Kompensationsflachenkataster der ULB eingetragen.

Schutzgut Boden

Der Boden wird in der Karte der schutzwirdigen B6den NRW wegen seiner hohen
Bodenfruchtbarkeit mit ausgezeichneter Lebensraumfunktion aufgrund hoher Puffer-
und Speicherkapazitat fir Wasser und Nahrstoffe als sehr schutzwirdig bewertet.
Somit ergibt sich durch den Flachenverbrauch durch die Bebauung eine mittlere bis
hohe Beeintrachtigung. Da aber im Gegenzug geplante Wohnbauflachen in gleicher
GréBenordnung vom Ostrand zum Sidrand von Gerderath verlagert werden, ist ins-
gesamt keine zusatzliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden anzunehmen. Da
im Umfeld von Erkelenz die fruchtbaren Parabraunerden mit ihrer hohen Schutzwiir-
digkeit fast flachendeckend vorliegen, ist auch ein Ausweichen auf weniger schutz-
wirdige Bdden fir Wohngebiete kaum méglich. Im Rahmen der Bauleitplanung wird
das Ziel der Begrenzung des Flachenverbrauchs durch flachensparendes Bauen
durch Festsetzungen zur GRZ und zu Flachen fir Nebenanlagen auf ein unvermeid-
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bares Maf3 erreicht. Durch die Ausweisung von Grinflachen und Flachen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft kann eine stoffliche Entlastung der Béden erfolgen. Ein sachgerechter Um-
gang mit dem Boden, Begrenzung der Flachen fir Baustelleneinrichtung und Lager-
flachen dient der Vermeidung und Minderung des Eingriffes. Bei Bodenarbeiten ist
die DIN 18915 zu beachten.

Schutzqut Wasser

Offene Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt in keiner
Wasserschutzzone. Das Plangebiet weist ein maBig ergiebiges Grundwasservor-
kommen und Gesteinsbereiche mit guter Filterwirkung auf. Das Vorkommen der
L6Bbdden erschwert das Eindringen von Verschmutzungen und die Filterwirkung ist
oberflachennah erhéht. (Karte der Grundwasserlandschaften NRW, Karte der Ver-
schmutzungsgefahrdung der Grundwasservorkommen NRW).

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nicht ausreichend flir eine Versickerung im ge-
samten Plangebiet. Das Niederschlagswasser wird tber den vorhandenen Misch-
wasserkanal Eremitenweg abgeleitet. Die Versiegelungsrate wird im Plangebiet er-
héht und damit die Grundwasserneubildung vor Ort reduziert, aber im Raum Gerder-
ath wird es keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes geben, da im Gegen-
zug durch den Fortfall von Wohnbauflachen am &stlichen Ortsrand in gleicher Gro-
Benordnung der Anschluss des Plangebietes ohne hydraulisch bedingte Folge-
maBnahmen mdglich ist.

Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet ist als Freilandklimatop am Rande eines klimatisch gering belasteten
Siedlungsgebietes zu bewerten. Die klimatischen Beeintrachtigungen sind unerheb-

lich und werden mit der Durchgriinung mit StraBenb&umen, Grinflachen in den An-

gern, den relativ groBen Gartenflachen im Baugebiet und Griinflachen am Rand des
Plangebietes ausgeglichen.

Schutzgut Landschaft

Das Gebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 111/6 Schwalmplatte Kreis
Heinsberg. Es sind keine Schutzgebiete, keine § 62 Biotope und FFH-Gebiete aus-
gewiesen. Flr das Plangebiet mit seinen landwirtschaftlichen Flachen liegt keine Be-
eintrachtigung von Schutzgebieten vor.

Im Plangebiet erfolgt ein Wandel von landwirtschaftlichen Flachen zu Wohnbaufla-
chen. Nach Stiden, Osten und Westen sind Eingriinungen des Wohngebietes vorge-
sehen. Somit wird am Rande des Plangebietes der Ortsrand mit Griinstrukturen ab-
geschlossen und das Plangebiet in die Landschaft eingebunden, als auch zu der
angrenzenden StraBe K 28 abgeschirmt.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet ist aufgrund der eisenzeitlichen und rémischen Siedlungsbefunde von
einer Einstufung dieser Bodenbefunde als Bodendenkmaler im Sinne des § 2 Abs.
5,1 DSchGNW auszugehen. Der nérdliche Bereich des Plangebietes weist mit seinen
Befunden eine mittlere bis hohe Bedeutung fir dieses Schutzgut auf. In diesem ar-
chéaologischen Konfliktbereich kommt es durch Uberbauung zu einer hohen Beein-
trachtigungsintensitat, die zu einer Zerstérung der Bodendenkmaler fihrt. Entspre-
chend des Eingriffsumfanges ist durch wissenschaftliche Untersuchungen, Ausgra-
bung und Sicherung der Bodendenkmaler ein Ersatz flr die Zerstérung durch eine
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Sekundarquelle (Dokumentation, Funde) nach MaBgabe einer Erlaubnis nach § 13
DSchGNW zu schaffen. Genaue Abstimmungen hierzu erfolgen mit dem rheinischen
Amt fir Bodendenkmalpflege.

Unter Beachtung der aufgefiihrten MaBnahmen und des gleichzeitigen Wegfalls von
Wohnbauflachen am Ortsrand von Gerderath in gleicher GréBenordnung (siehe 14.
Flachennutzungsplananderung) sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
»,An der Burg“ auBer fir das Schutzgut Bodendenkmal voraussichtlich keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen verbunden.

Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

In der Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben. In der
Behordenbeteiligung wurden neun Stellungnahmen abgegeben, eine Anpassung
bzw. Anderung der Planung bedurfte es nicht, da die Inhalte der Stellungnahmen
bereits in der Planung und dessen Begriindung berlcksichtigt sind. Die Belange des
vorbeugenden Immissionsschutzes wurden durch Abstande zu den Hauptverkehrs-
straBen und aktive SchallschutzmaBnahmen berlcksichtigt. Dem Belang der Wohn-
gebietsentwicklung- und Versorgung wurde ein Vorrang vor Erhalt und Sicherung der
Bodendenkmaler eingeraumt. Die Ausgrabung, Dokumentation und Sicherung der
Bodendenkmaler als Sekundarquelle erfolgte nach MaBgabe einer Erlaubnis n. § 13
DSchGNW.

Abwagung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erkelenz wurde bereits
eine Teilflache des Standortes des Plangebietes mit Darstellung einer Gemischten
Bauflache in einer Bautiefe geprift. Der i. R. dieser Flachennutzungsplanung vorge-
sehene Standort flr eine Wohngebietsentwicklung am norddéstlichen Siedlungsrand
steht mittel- bis langfristig nicht zur Verflgung. Bis auf die Randlagen an Erschlie-
BungsstraBen wird dieser Wohnbaustandort daher zugunsten des Standortes sld-
lich des Eremitenweges aufgegeben. Die Verflgbarkeit dieser Flachen am studdstli-
chen Ortsrand zwischen K28 und L19 ermdglicht die Entwicklung eines grdBeren
Wohngebietes in der Nahe des Ortskernes, soweit eine Flachenverfligbarkeit gege-
ben ist, ist auch die Anbindung zuklnftiger Wohngebietsentwicklungen 6éstlich des
geplanten Wohngebietes méglich. Die ErschlieBung des Plangebietes ist mit dem
Anschluss an die bestehende GemeindestraBe Eremitenweg und K28 vorgegeben.
Hiermit wird gleichzeitig die Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz und die
Ortslage hergestellt. In den Beteiligungsverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
planes wurden bis auf die Berlcksichtigung bodendenkmalpflegerischer und immis-
sionsschutzrechtlicher Belange keine Anderungsvorschlage zu der vorliegenden Pla-
nung vorgetragen.

Erkelenz, im Méarz 2013
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