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1.  Raumlicher Geltungsbereich

Der Geitungsbereich des Bebauungsplanes Nr. XXI| (Plangebiet) befindet sich
am nérdlichen Siedlungsrand von Erkelenz-Mitte und umfasst in der Gemarkung
Erkelenz, Flur 9, 10 und 78, eine Flache zwischen der Dusseldorfer Stralke
(Nordtangente) im Stden, der B 57 im Westen, dem Wasserwerk im Norden und
der Ortslage Mennekrath im Osten. Der genaue Grenzverlauf des Geltungsberei-
ches ist der Planurkunde zu entnehmen. Die GréRe des Plangebietes betrégt ca.
33,6 ha.

2.  Allgemeine Ziele und Zweck der Planung

Die Umsetzung des Braunkohienplanes »Garzweiler ll« macht (neben weiteren
Ortschaften) die Umsiedlung des Dorfes Borschemich (ca. 645 Einwohner) erfor-
derlich. Hierfir wurde durch die Bezirksregierung Kéln der Braunkohlenplan
»Umsiedlung Borschemich« erarbeitet, der am 16.02,.2005 genehmigt und mit
Bekanntmachung der Genehmigung am 09.03.2005 Ziel der Raumordnung und
Landesplanung wurde. Unter Beriicksichtigung des Birgervotums ist im Braun-
kohlenplan fir die Umsiedlung der Ortschaft Borschemich der Umsiedlungs-
standort Erkelenz-Nord festgelegt worden. Im Herbst 2002 wurde durch die Stadt
Erkelenz ein Gutachterverfahren durchgeftihrt, als dessen Ergebnis das stadte-
bauliche Konzept des Biros Post » Welters, Architekten BDA & Stadtplaner,
Dortmund/Kéin, ausgewahit wurde. Das stadtebauliche Konzept wurde bzgl. der
Umgrenzung und der Flachen in den Braunkohlenplan integriert und dient als
Grundlage fur die Bauleitplanung.

Besonderen Stellenwert misst der Braunkohlenplan der Sozialvertraglickeit der
UmsiedlungsmalRnahme bei, insbesondere durch Férderung einer gréRtmégli-
chen Geschlossenheit der gemeinsamen Umsiedlung.

Fir die Bauleitplanung ergibt sich hieraus die Besonderheit, dass es sich bei die-
ser Planung nicht um ein »klassisches Neubaugebiet« im Sinne einer Angebots-
planung handelt, sondern um eine Umsiedlung eines liber mehrere Jahrhunderte
gewachsenen Dorfes mit starker értlicher und regionaler Verflechtung.

Ein weiterer Aspekt der Sozialvertraglichkeit der UmsiedlungsmaRnahme ist die
intensive und deutlich Uber die im Baugesetzbuch geregelte Burger- bzw. Offent-
lichkeitsbeteiligung hinausgehende Beteiligung der von der Planung betroffenen
Burger Borschemichs. Diese erfolgt z.B. durch zusatzliche Burgerinformations-
veranstaltungen, Planungswerkstétien und die Einrichtung eines die interessen
der Burgerschaft vertretenden, gewahlten Blrgerbeirates. Insbesondere mit dem
Blrgerbeirat findet eine intensive Abstimmung der Bauleitplanung statt.

Ziel und Zweck dieses Bebauungsplanes ist somit die planungsrechtliche Kon-
kretisierung der Vorgaben des Braunkohlenplanes »Umsiedlung Borschemich«
an dem vorgegebenen Umsiediungsstandort Erkelenz-Nord unter Beachtung der
materiellen und immateriellen Gegebenheiten des alten Ortes Borschemich.
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3.  Situation im Planungsbereich
3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)

Der guiltige Landesentwicklungsplan weist im Bereich des Plangebietes die Dar-
stellung »Grundwasservorkommen« aus. Dar(ber hinaus befindet sich das Plan-
gebiet im Ubergangsbereich zur als »Freiraum« dargesteliten Flache.

3.1.2 Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Im gliltigen Gebietsentwicklungsplan ist das Plangebiet Uberwiegend als »Allge-
meiner Siedlungsbereich« (ASB) ausgewiesen. Die Flachen aulerhalb der ASB-
Darstellung sind als allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche dargestellt. Das
Plangebiet ist groirdumig als generalisiertes Wasserschutzgebiet dargestellt.

3.1.3 Braunkohlenplan

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der im Braunkohlenplan »Umsiedlung
Borschemich« dargestellten Umsiedlungsfléachen inkl. der zugehérigen Straken-
anbindung. Das Plangebiet unterschreitet insbesondere am nordéstlichen und
ostlichen Plangebietsrand geringfligig die im Braunkohlenplan zeichnerisch dar-
gestellte Umsiedlungsflache.

Innerhalb des Braunkohlenplanes werden mehrere Ziele formuliert, die neben
den nachfolgend aufgefihrten Vorgaben flir Nutzungen und Flachen Grundlage
fir die vorliegende stadtebauliche Planung sind. Hinsichtlich der Umsiedlung der
Bevdlkerung wird u.a. unter Ziel 3, Kap. 2.2 folgendes formuliert:

»FiUr die Umsiedlung der Bevélkerung von Borschemich ist in Zuordnung zum
Allgemeinen Siediungsbereich Erkelenz nordlich der Nordtangente und éstlich
der B 57 eine Flache von 35,2 ha zuzuglich der Flachen fir die Anbindung an
das regionale Strafennetz bereitzustellen (Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord).
Innerhalb dieser Gesamifléche, die zeichnerisch dargestellt ist, sind durch die
Bauleitplanung die in der Erauterung genannten Nutzungen unter Orientierung
an den genannten Groflenordnungen zu erméglichen. Insbesondere ist die Bau-
leitplanung so auszulegen, dass innerhalb der vorzusehenden Flache fir Netto-
wohnbauland ein Baulandanteil von insgesamt 13 ha nicht Uberschritten wird.

(...)«

Weiterhin wird im Braunkohlenplan ausgefihrt:

» Die Erlauterung zu Ziel 3 fuhrt unter Absatz 2 einen Gesamtbedarf von 182
Wohnbaugrundstiicken an. Vor dem Hintergrund der im Vorfeld ermittelten
GrundstiicksgréRen und unter Zugrundelegung einer durchschnittlichen
GrundstiicksgrofRe von 900 gm ergibt sich hieraus rechnerisch ein Fléchen-
bedarf fur Nettowohnbauland von 16,38 ha. Unter Beriicksichtigung der
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stadtebaulichen Planung der Stadt Erkelenz liegt der Flachenbedarf fur Net-
towohnbauland (Wohn- und Mischbauflachen) bei 15,66 ha.

» Verglichen mit den heute bei Neuplanungen ublichen Dimensionen werden
damit vergleichsweise grof3e private Grundstiicksflachen landesplanerisch
gesichert, um eine weit gehende Ubertragung der bestehenden Borschemi-
cher Struktur an den Umsiedlungsstandort zu ermdglichen. DemgemaR ist
die Bauleitplanung so auszulegen, dass innerhalb der vorgenannten Netto-
wohnbauland-Flache ein Baulandanteil (jeweils bemessen bis 35 m Tiefe ab
der StraRenbegrenzungslinie) von insgesamt 13 ha nicht tiberschritten wird.

* Insgesamt 17 Gewerbebetriebe (einschliellich Freie Berufe) beabsichtigen
eine Betriebsfortflihrung am Umsiediungsstandort, davon benétigen 3 Betrie-
be ein gesondertes Betriebsgrundstiick. Vor diesem Hintergrund wird vor-
sorglich ein Flachenbedarf fur wohnvertragliches Gewerbe von 0,60 ha ange-
setzt,

« Ferner sollen fur wohnvertragliche landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetriebe
im Umsiedlungsstandort auch Flachen fur Hofstellen zur Verfigung stehen.
Vor diesem Hintergrund erfolgt eine vorsorgliche Flachenreservierung fir 2-3
Hofstellen fir den Umsiedlungsstandort von 0,60 ha.

¢ Eine Borschemicher Besonderheit sind die heute im direkten Ortsumfeld an-
gesiedelten 5 landwirtschaftlichen Gartenbaubetriebe, von denen mind. 3 an
der gemeinsamen Umsiedlung teilnehmen wollen. Hierfir ist im Umsied-
iungsstandort eine Siedlungsflache von 3,00 ha fur die Gewachshiuser sowie
die zugehérigen Betriebs- und Wohnanwesen einzuplanen.

* Nach Angaben der Stadt Erkelenz bzw. der katholischen Kirchengemeinde
Borschemich werden fur Gemeinbedarfseinrichtungen 0,81 ha und fur Larm-
schutzanlagen 2,64 ha bendtigt.

= Fir die Unterbringung der Verkehrs- und éffentlichen Grinflachen einschlieR-
lich der Ausgleichsflachen fur den Eingriff in Natur und Landschaft besteht fir
Verkehrsflachen ein Bedarf von 3,87 ha {ohne Flachen fur die Anbindung an
das uberdrtliche Verkehrsnetz), fur éffentliche Grunflachen 6,08 ha und far
zusatzlich erforderliche Skologische Ausgleichsflachen 1,94 ha.

* Die GroBke des Umsiedlungsstandortes gem. Braunkohlenplan umfasst damit
35,2 ha (ohne Fléchen fur die Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz).

3.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Bereich des ca. 25 Jahre aiten, glitigen Landschaftspla-
nes Erkelenzer Borde I/1. Es liegen fur das Plangebiet keine [.andschaftsschutz-
gebietsausweisungen vor. Als Entwicklungsziel ist der Erhalt einer mit natlrlichen
Landschafiselementen ausgestatteten Landschaft bzw. die Anreicherung einer
im Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden E-
lementen angegeben.

Das Wasserwerk im nordlichen Umfeld des Plangebietes liegt inmitten eines ge-
schitzten Landschaftsbestandteiles.
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3.3 Bestehendes Planungsrecht und Verordnungen

Das Plangebiet wird im gliltigen Flachennutzungsplan teilweise als »Wohnbau-
flache« fur die Eigenentwicklung der Stadt Erkelenz und teilweise als »Fléche fir
die Landwirtschaft« dargesteilt. Daher wird zur planungsrechtlichen Vorausset-
zung fur die Entwicklung und Aufstellung dieses Bebauungsplanes aus dem Fla-
chennutzungsplan im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGRB die 6. Ande-
rung des wirksamen Fidchennutzungsplanes durchgefihrt. Hierbei werden die
Darstellungen entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen Planung fir den
Umsiedlungsstandort geandert. Die 6. Anderung des Fi&chennutzungsplanes
wurde mit Bekanntmachung am 09.09.2005 rechtskraftig. Der Bebauungsplan
kommt somit dem im § 8 Abs. 2 BauGB formulierten Entwickiungsgebot nach.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes, mit der die westlich der B 57 und
nérdlich der Diisseldorfer Stral’e zur Eigenentwicklung dargestelite Wohnbaufla-
che westlich von Erkelenz-Mitte neu dargestellt werden soli, wurde mit Bekannt-
machung am 19.08.2005 rechtskraftig.

Bebauungspléne bestehen fiir das Plangebiet nicht. Sonstige {ibergeordnete
Fachplanungen mit Auswirkungen auf das Plangebiet sind nicht bekannt.

Das gesamte Plangebiet wie auch ein grofier Teil des nérdlichen Stadtgebietes
befindet sich in einem Bereich, der nach der gultigen ordnungsbehdérdlichen Ver-
ordnung zur Festsetzung der Wasserschutzgebiete Wegberg-Uekekoven und
Erkelenz-Mennekrath als Wasserschutzzone |l A festgesetzt ist. Die nérdlichen
zum benachbarten Wasserwerk hin gelegenen Randbereiche des Plangebietes
{ca. 10-12 m breite Streifen) befinden sich innerhalb der festgesetzten Wasser-
schutzzone |l. Der Grenzverlauf zwischen der Wasserschutzzone Il und Il A im
Bereich des Plangebietes ist in der Planurkunde als Nachrichtliche Ubernahme
gemal § 9 Abs. 6 BauGB zeichnerisch dargestelit.

Der in der Nachbarschaft des Plangebietes liegende unmittelbare Bereich des
Wasserwerkes ist als Wasserschutzzone | festgesetzt. Dieser Bereich bleibt von
der Planung unberiihri.

3.4 Derzeitige Nutzungen und Rahmenbedingungen

Der westliche Randbereich des Plangebietes wird von einer Richtfunkstrecke der
Deutschen Telekom AG Bonn, Niederlassung Duren, mit einem insgesamt 200 m
breiten Sicherheitsstreifen (beidseitiger Schutzabstand je 100 m) Uberlagert. Ein-
schrénkende Auswirkungen auf die Planung liegen nicht vor.

Das Plangebiet wird begrenzt von der stark frequentierten Bundesstralle B 57
Aachen-Ménchengladbach (DTV 12.560 Kfz/24h) im Westen sowie von der Diis-
seldorfer Stralle (Nordiangente DTV 6.218 Kiz/24h) im Stden. Die an das Plan-
gebiet angrenzenden Randbereiche der B 57 bzw. der Dusseldorfer Strake sind
als offentliche Griinanlage mit einem Fuf- und Radweg ausgebaut.
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Weiter westlich und nérdlich des Plangebietes schlieBen sich weitlaufige land-
wirtschaftlich genutzte Freiflachen an (Auenbereich).

Im Siden schlie3t sich das Wohngebiet Oestricher Kamp unmittelbar an die
Dusseldorfer StralRe an und beinhaltet ~ insbesondere fur Fuginger und Rad-
fahrer — Verbindungen zum ca. 2 km entfernten Erkelenzer Stadtzentrum. Das
Plangebiet ist mit dem Wohngebiet Oestricher Kamp (ber einen geplanten Kreis-
verkehr, der beiden Gebieten gemeinsam als Zufahrt dienen soll, sowie Uber eine
bestehende Briicke liber die Dusseldorfer Strale fiir Fuftganger und Radfahrer
verbunden.

Ostlich des Plangebietes befindet sich die Ortslage Mennekrath, die tiber eine
geplante StralRenanbindung mit dem Plangebiet verbunden werden soll. Weiter
gstlich befindet sich in ca. 1 km Entfernung vom Plangebiet die Bahnlinie Aa-
chen-Mdnchengladbach und die Autobahn A 46 Richtung Dusseldorf/Ménchen-
gladbach.

Die Flachen innerhalb des Plangebistes werden derzeit intensiv landwirtschaft-
lich genutzt. Drei Wirtschaftswege durchschneiden in Nord-Sud-Richtung im re-
gelmaRigen parallelen Abstand von ca. 250 m das Plangebiet. In diesen Wirt-
schaftswegen liegen jeweils unterirdisch gefithrte Trassen mit Versorgungsiei-
tungen (Gas, Wasser, Strom, Telekommunikationslinien). Dariiber hinaus befin-
den sich innerhalb des dstlichen Wirtschaftsweges zwei Grundwassermessstel-
len des benachbarten Wasserwerkes Erkelenz-Mennekrath. Aus technischen
und finanziellen Griinden sollen die Leitungstrassen bzw. die Grundwassermess-
stellen méglichst unberithrt erhalten bleiben.

4. Stadtebauliche Konzeption und Ziele

Die stadtebauliche Konzeption und die hieraus abgeleiteten Festsetzungen wer-
den aus den landesplanerischen Vorgaben des Braunkohlenplanes heraus ent-
wickelt. Dies betrifft u.a. das Nutzungsspektrum und die Flachenvorgaben (vgl.
Ziffer 3.1.3).

Die dérfliche Struktur des Alt-Ortes wird an dem Umsiedlungsstandort wieder mit
folgenden Elementen aufgegriffen bzw. neu interpretiert:

* Dorfkern mit 6ffentlichen und kirchlichen Einrichtungen (Mehrzweckhal-
le/kirchliche Einrichtungen) verbunden mit Frei- und Grinflachen (Platz, Dorf-
park);

* Haupterschlieffung Uber eine geschwungene Dorfstralle mit einer Stralen-
randbebauung mit vorwiegend gemischter Nutzung und héherer Dichte;

* hieran zu den Ortsréandern hin angelagerte Wohngebiete mit geringerer Dichte
(aufgelockerte Ein- und Mehrfamilienhausbebauung), die durch Freiflachen in
kleinere Quartiere unterteilt werden;

* Unterschiedlich gestaltete Strallenaufweitungen und kleine Quartiersplétze in
den Wohnquartieren zur Vermittlung einer jeweils quartiersbezogenen indivi-
duellen rAumiichen identitét;
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* Gartenbaubetriebe, Hofstellen fir landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetriebe
und wohnvertragliches Gewerbe am westlichen Ortsrand zur B 57.

Das Plangebiet wird hinsichtlich des Kiz-Verkehres Uber zwei Anschlusspunkte
erschiossen:

* geplanter Kreisverkehr in der Disseldorfer Stralle in Héhe der Zufahrt zum
Wohngebiet Oestricher Kamp (BurgunderstraRe) als Hauptzufahrt zum Plan-
gebiet;

* bestehende Buswendeschleife im Ortseingangsbereich Mennekrath (erganzt
um eine StralRenverbindung zum neuen Ort).

Die offentlichen Einrichtungen und Flachen liegen verteilt an der Dorfstralle
(Mehrzweckhalle/Dorfplatz/Dorfpark) oder im Ortsrandbereich (Ballspielflache mit
Bolzplatz/Friedhof). Sie sind wie am Alt-Ort auch zukiinftig nicht an einem Punki
konzentriert. Ergénzt wird die 6ffentliche Infrastruktur durch bestehende Einrich-
tungen. Fur die geforderten zwei bis drei landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstel-
len sind im nordwestlichen Randbereich Fl&chen vorgesehen, um hier einen en-
gen rdumlichen Bezug zum AuBenbereich zu erméglichen. Ebenso spielt bei der
Standortwahl der landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebe die Immissionsver-
meidung/-minderung gegeniber benachbharter Wohnnutzungen eine wichtige
Rolle. Die stadtebauliche Konzeption geht von drei Hofstellen mit je 2.500 gm
Betriebsflédche aus.

Emissionsintensivere Gewerbebetriebe (soweit nicht im Bereich der Dorfstralle
integrierbar) und die grofflachigen Gartenbaubetriebe sind zur B 57 hin orien-
tiert. Sie liegen in einer durch den Strafenverkehr der B 57 larmvorbelasteten
Zone. Die durch die Betriebe verursachten Verkehre sollen dabei ohne Belastung
des eigentlichen Dorfbereiches separat abgewickelt werden.

Pragend fiir den neuen Ort Borschemich soll die Einbettung in den Frei- und
Landschaftsraum sein. Umgesetzt wird dies mit folgendem Griin- und Freiraum-
konzept:

* Anordnung eines zentralen Grinzuges in Nord-Sud-Richtung, ausgehend von
der vorhandenen FuBgangerbriicke bis hin zu den Feldern im Norden. Der
Grlinzug nimmt intensive Nutzungen auf (z.B. Dorfpark mit FulR- und Radwe-
gen, Spielplatz). Er dient der Gliederung des Umsiedlungsstandortes in kleine,
iberschaubare Wohnquartiere und erhéht somit den Anteil der Grundstiicke,
die zum Freiraum hin orientiert sind.

* Ortstypische Ortsrandeingriinung mit Feldgehdlzen und Baumen.

* Dem baulichen Dorfmittelpunkt (Blrgerhaus/kirchliche Einrichtungen) wird ein
begriner, freiraumgepragter Dorfmittefpunkt zur Seite gestellt (Dorfpark/Kir-
chenpark/Lindenplatz).

» Begriinung und Gliederung der Dorfstrafen durch Baumreihen.

* Modellierter und begriinter Larmschutzwall als Abschirmung zur Disseldorfer
Strale. Der erforderliche Wirtschaftsweg am Wallful dient gleichzeitig der ge-
bietsinternen fulllaufigen Vernetzung.

* Friedhof an der Stidostspitze des Plangebietes, der aus dem Larmschutzwall
heraus entwickelt wird und durch seine Lage einen mdéglichst grolRen Abstand
zum Wasserwerk besitzt.
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* Full- und Radwegenetz parallel und unabhangig vom Strallenverkehrsnetz mit
Anbindung an die vorhandene Briicke Uber die Dusseldorfer Strake in Rich-
tung Erkelenzer Stadimitte.

Mit diesen Entwurfselementen soli dem Wunsch der Umsiedler, wieder einen Ort
mit hohen landschaftlich gepragten Freiraumqualitdten zu erhalten, entsprochen
werden.

5. Bebauung

Insgesamt dienen die Planfestsetzungen der planungsrechilichen Umsetzung der
landesplanerisch im Braunkohlenplan aufgefiihrten Vorgaben (siehe Ziffer 3.1.3)
und die hieraus entwickelte stédtebauliche Konzeption.

5.1 Artder baulichen Nutzung

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1 bis 15 BauNVO werden
folgende Baugebiete festgesetzt;

* Allgemeine Wohngebiete (WA) gemall § 4 BauNVO im Norden, Osten und
Siiden des Plangebietes mit Bezug zum umgebenden Freiraum:

» Dorfgebiete (MD) gemaR § 5 BauNVO im nordwestlichen Bereich des Plange-
bietes mit den Hofstellen der landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebe als
»Kernzone« des Baugebietes;

* Mischgebiete (Ml) gemaf § 6 BauNVO im zentralen Siedlungsbereich entlang
der Dorfstraie;

* Sondergebiete (SO) —Gartenbaubetriebe- gemaR § 11 BauNVO im wesilichen
Randbereich zur B 57.

5.1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)

Ziel der Planung ist es, dass die Baugebiete, die als Aligemeine Wohngebiete
nach § 4 BauNVO festgesetzt sind, vorwiegend dem Wohnen dienen. Im Unter-
schied zum Reinen Wohngebiet nach § 3 BauNVO soll hier auch eine dem Ge-
biet dienende Infrastruktur realisierbar sein. Dies entspricht ebenfalls dem Nut-
zungscharakter der starker durch Wohnnuizung gepragten Bereiche des Ali-
Ortes Borschemich.

Die dartber hinaus gehenden Nutzungen werden durch die Festsetzung von
Dorf- und Mischgebieten an anderer Stelle erméglicht.

Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nur
ausnahmsweise zuldssig, da fur diese Anlagen an anderer Stelle Festsetzungen
getroffenen werden bzw. sich diese Anlagen bereits in ausreichendem Umfang
im Umfeld des Plangebietes befinden. Ein Ausschluss dieser Nutzungen wie
auch der Gbrigen in einem WA-Gebiet allgemein zuldssigen Nutzungen sollte
nicht erfolgen, um auch zukinftig eine angemessene Nutzungsflexibilitdt zu er-
halten.
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Die Lage der festgesetzten Aligemeinen Wohngebiete ist aus der unter Ziffer 4
erlauterten stadtebaulichen Konzeption heraus entwickelt. Stadiebauliches Ziel
ist es, die von der Dorfstralle abgewandten, zu den &ffentlichen Grin- und Frei-
flachen hin orientierten Baugebiete als »aufgelockerte« Wohngebiete unter dem
Leitbild »Ruhiges Wohnen mit der Landschaft« zu entwickeln.

51.2 Dorfgebiete (MD)

Gemal den Vorgaben im Braunkohlenplan sind am Umsiedlungsstandort Fla-
chen fUr zwei bis drei Hofstellen landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetriebe vor-
zusehen. Diese Flachen werden in der stadtebaulichen Konzeption am nord-
westlichen Rand des Plangebietes mit Bezug zum AuRenbereich vorgesehen
und durch die Festsetzung als Dorfgebiet (MD,) nach § 5 BauNVO planungs-
rechtlich gesichert,

Aufgrund der stadtebaulich gewlinschten abgestuften Flachennutzung innerhalb
des Dorfgebietes sowie der immissionsschutzrechtlich erforderlichen Schutzab-
sténde zu den umliegenden Wohngebieten erfolgt im Umfeld der vorgesehenen
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebe eine abgestufte Festsetzung von
Dorfgebietsteilflachen (MD, und MDs3). Hierbei erfolgt eine qualitative und raumli-
che Gliederung (Zonierung) hinsichtlich der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit und
der Tierhaltung

* in eine »Kernzone« mit den vorgesehenen landwirtschaftlichen Nebener-
werbsbetrieben und einer Zulassigkeit von Tierhaltung im umfeldvertréglichen
Male sowie

* in einen umgebenden »Ubergangszone« mit einer eingeschréankten Zulassig-
keit landwirtschaftlicher Betriebe und Nutzungen mit Ausschiuss einer betrieb-
licher Tierhaltung.

Die Festsetzung schutzbedirftigerer Allgemeiner Wohngebiete bzw. Mischge-
biete erfolgt im Anschiuss an die Ubergangszone und im angemessenen raumili-
chen Abstand zur Kernzone der zuldssigen landwirtschaftlichen Nutzungen.

Ziel der Planung ist es daher, durch die getroffene Flachenanordnung und Nut-
zungsdifferenzierung innerhalb des Dorfgebietes Konfliktsituationen zwischen
tandwirtschaftlicher Nutzung und Tierhaltung einerseits und schutzbedirftiger
Wohnnutzung andererseits zu vermeiden.

5.1.3 Mischgebiete {Ml)

Neben der Unterbringung des im Braunkohlenplan gesondert ausgewiesenen
Flachenbedarfes fiir wohnvertrégliches Gewerbe ist es Ziel der Planung, auch fir
weitere, starker in den Wohnzusammenhang einbindbare Gewerbe-/Handwerks-
sowie Dienstleistungsbetriebe ausreichend Flachen anzubieten. Diese Flachen
sollen eine sté&dtebaulich wie beftrieblich angemessene Lage im Umsiedlungs-
standort besitzen und an reprasentativer Stelle konzentriert angeordnet werden,
ohne das Wohnen in den Allgemeinen Wohngebieten zu stéren. Aus diesem
Grunde werden die Flachen entlang der stirker frequentierten Abschnitte der
Dorfstralen als Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO festgesetzt.
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Mit dem Ausschluss bestimmter, allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssiger Nut-
zungen wird erreicht, dass diese flachenintensive Nutzungen (Gartenbaubetrie-
be), emissionsintensive Nutzungen (Tankstellen) oder dem Dorfcharakter unan-
gemessenen Nutzungen (Vergniigungsstatten) an diesem zentralen Standort
vermieden werden. Hierbei wird ebenfalls auf die vergleichbare Situation im Alt-
Ort Bezug genommen. FUr Gartenbaubetriebe gilt darliber hinaus, dass sie an
anderer Stelle im Plangebiet gezielt und gesondert ausgewiesen werden.

5.1.4 Sondergebiete (S0) — Gartenbaubetriebe —

Gemal Braunkohlenplan sind am Umsiedlungsstandort Fléchen fur drei Garten-
baubetriebe vorzusehen. Diese werden als Sondergebiet (SO) gemaR § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung »Gartenbaubetriebe« planungsrechtlich ge-
sichert. Die rdumliche Anordnung erfolgt in der westlichen Randzone des Plan-
gebietes. Die Ortsrandlage entspricht der geplanten groBflachigen Nutzungsty-
pologie des Sondergebietes wie auch der Situation am Alt-Ort. Darliber hinaus
handeit es sich hier um einen larmvorbelasteten Bereich, der fiir die wohnnut-
zungsorientierten Baugebiete weniger geeignet ist. Das Sondergebiet wird pa-
raliel zur Stralke in zwei Teilgebiete gegliedert, da wegen der héheren Larmvor-
belastung im rlckwértigen zur B 57 gelegenen Bereich Betriebswohnungen aus-
zuschlieflen sind.

Da gemal § 11 Abs. 2 BauNVO die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung
festzusetzen ist und gemal § 11 Abs. 1 BauNVO sich Sondergebiete von den
Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden missen,
werden hier nur Gartenbaubetriebe und Baumschulen als aligemein zulassig
festgesetzt. Die (iber diese aligemeine Zulassigkeit hinausgehenden, als aus-
nahmsweise zuldssig festgesetzten Nutzungen erméglichen ausreichend flexible
und angemessene Nutzungen, die sowohl einen hinreichenden Nutzungs- und
Entwicklungsspielraum bieten als auch der bauplanungsrechtlichen Situation des
Sondergebietes fir Gartenbaubetriebe am Ait-Ort entsprechen. Auswabhlkriterium
fir die ausnahmsweise zuléssigen Alternativnutzungen sind Standortvertraglich-
keit und der Nutzungscharakter des angrenzenden Umfeldes.

Die Einschrdnkung méglicher Tierhaltung korrespondiert mit den unter Ziffer
5.1.2 angeflihrten Planungszielen fur die enisprechende Differenzierung inner-
halb des Dorfgebietes. Das Sondergebiet gehért hierbei in den Bereich der
Ubergangszone.

5.1.5 Lirmvorbelasteter Bereich an der B 57

Bei dem westlichen Randbereich des Plangebietes handelt es sich um einen
durch den Verkehr der B 57 bedingten, larmvorbelasteten Bereich (vgl. Schall-
technische Untersuchung in der Anlage). Da hier die nach § 1 Abs. 5 Nr. 1
BauGB geforderten allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaitnisse nicht uneingeschrankt gegeben sind, werden westlich der Planstra-
e F Wohngebéude und Wohnnutzungen in den rlickwartigen, zur B 57 hin gele-
genen Grundstiicksteilen der Baugebiete ausgeschlossen.
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5.1.6 Tierhaltung

In den Allgemeinen Wohngebieten ist nach der aktuellen Rechisprechung nur in
geringem Umfang und deutlich untergeordnet eine Kleintier- und Hobbytierhal-
tung maglich. Entscheidende Faktoren fir die »Wohnvertraglichkeit« sind hierbei
der Emissionscharakter der Tierhaltung (Gerausch- und Geruchsintensitat) sowie
die Grofie des Grundstiickes bzw. der Schutzabstand zum Nachbarn.

Flr eine Tierhaltung im Mischgebiet gilt grundsatzlich ahnliches, wobei aus im-
missionsschutzrechtlicher Sicht nach der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)
sowie gliltigen VDI-Richtlinien 3471/3472 der Schutzanspruch der Bewochner des
Mischgebietes nicht geringer ist als der im Aligemeinen Wohngebiet.

Eine Tierhaltung im Dorfgebiet wird durch die getroffenen Festsetzungen gere-
gelt. In der »Kernzone« des Dorfgebietes, in dem die landwirtschaftlichen Ne-
benerwerbsbetriebe vorgesehen sind, ist eine Tierhaltung bis max. 1 Groflvieh-
einheit (GV) je volle 250 gm Grundstiicksfiache zulassig. Der Bezug zur Grund-
stlicksflache dient dazu, sowohi bzgl. des gesamten Baugebietes MD; als auch
bzgl. kleiner Grundstiicke eine OberméaRige und damit unvertragliche Tierhaltung
zu vermeiden. Die festgesetzte Begrenzung der Tierhaltung ist in innerértlicher
Lage zumutbar.

In dem tbrigen Bereich des Dorfgebietes, der »Ubergangszone«, sind Betriebe
mit Tierhaltung ausgeschlossen. Ziel der Planung ist es, wie oben ausgefihrt,
diese Betriebe aus Immissionsschutzgrinden an einem geeigneten Standort zu
konzentrieren. Eine Tierhaltung ist in der »Ubergangszone« daher nur zur
Selbstversorgung und zu Freizeitzwecken zuldssig. Ungeachtet dessen sind bei
einer Tierhaltung die entsprechenden Immissionsschutzvorschriften sowie die
Abstandsregelungen der VDI-Richtlinien Nr. 3471 und 3472 zu beachten.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung
der Hoéhe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO und der Grundflachenzahl
(GRZ) gemaRl § 19 BauNVO bestimmt. Weitere Festsetzungsmdglichkeiten, wel-
che die Baunutzungsverordnung bietet, sind fur die Umsetzung der stadtebauli-
chen Ziele entbehrlich.

5.2.1 H&he baulicher Anlagen

Grundséatzliches stadtebauliches Ziel der Festsetzungen zur Gebdudehshe ist
eine Staffelung der Geb&udehdhen vom Ortsrand Uber den Bereich entlang der
Dorfstralten bis hin zur »Kernzone« des Umsiediungsstandortes. Dementspre-
chend werden die Baugebiete durch qualitativ unterschiedliche Festsetzungen
zur Gebaudehdhe gegliedert. Die festgesetzte Hohenentwicklung nimmt ausge-
hend von der Orisrandlage bis zur inneren »Kernzone« fendenziell zu.
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Fir die »Kernzone« des Ortes, die sich entlang der Dorfstralte A vom Ortsein-
gang Dusseldorfer Strale bis zum Ortskern erstreckt (Ml; und Ml,), werden, da
sie den am hoéchsten frequentierten Bereich und somit das reprasentative und
identitatsstiftende »Gesicht des Ortes« darstellt, Hohenfestsetzungen getroffen,
die einer zwingenden Zweigeschossigkeit entsprechen. Dies korrespondiert
ebenfalls mit der dichteren Bebauung im Oriskernbereich des Alt-Ortes.

Die Héhenfestsetzungen in den Randlagen (WA;, MD,;) entsprechen einer ein-
bis eineinhalb geschossigen Bebauung und orientieren sich an dem stadtebauli-
chen Leitgedanken eines »aufgelockerten« Einfamilienhausgebietes.

Die Héhenfestsetzungen in den (brigen Bereichen (WA, Mls) entlang der Dorf-
straf’en dienen der qualitativen Vermittlung zwischen den Randlagen und dem
Hauptbereich.

Entsprechend der jeweilig beabsichtigten Nutzung werden die mit einer Raute
gekennzeichneten rickwértigen Gberbaubaren Flachen (Anbauzone) mit geson-
derten Héhenfestsetzungen versehen. In den Anbauzonen werden, um ihren
gegeniiber der strallenseitigen Zone nachgeordneten Charakter herauszustellen,
gesonderte Festsetzungen zu den Gebaudehohen getroffen, die sich qualitativ
jeweils unterhalb der Festsetzungen der strallenseitigen Zone bewegen.

Abweichend hiervon werden im Bereich der fur Gewerbebetriebe und landwirt-
schaftliche Nebenerwerbsbetriebe vorgesehenen riickwartigen Betriebsfléchen
sowie im Sondergebiet Hohenfestsetzungen getroffen, welche die jeweiligen be-
trieblichen Bedlrfnisse berlicksichtigen.

Die Festsetzung zur ErdgeschossfuBbodenhdhe ist im Plangebiet einheitlich ge-
regelt und entspricht der orts- und regionaltypischen Bauweise sowie der stadte-
baulich vorwiegend beabsichtigten Gebaudetypologie (Ein- und Mehrfamilien-
h&user). Es ist Ziel der Planung, untypische hohe Sockelzonen zu vermeiden,

5.2.2 Grundfliachenzahl (GRZ)

Fir die Festsetzungen der Grundflachenzahl gilt ein vergleichbares stadtebauli-
ches Ziel wie fur die Hohenfestsetzungen. Auch hinsichtlich der Grundflachen-
zahl erfolgt eine Staffelung vom weniger verdichteten Randbereich zur héher
verdichteten »Kernzone« an der DorfstraRe. Uberlagert wird dieses stadtebauli-
che Ziel mit der planerischen Absicht, in den Baugebieten analog zur Situation
am bestehenden Ort einen grolen Spielraum hinsichtlich der Intensitat der Bo-
dennutzung einzurdumen. Daher Gbernehmen die festgesetzten Grundflachen-
zahlen die fur die jeweiligen Baugebiete geltenden Obergrenzen nach § 17
BauNVO.

Abweichend von dieser Systematik wird nur fur das »riickwartig« gelegene Dorf-
gebiet MD; eine geringere Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Hier sieht die
stadtebauliche Planung eine geringere Dichte bzw. einen geringeren Versiege-
lungsgrad vor, um eine stérker durchgriinte aufgelockerte Bebauungsstruktur zu
erzielen.
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Darliber hinaus wird fur die Flachen fur den Gemeinbedarf, also fur das vorgese-
hene Blrgerhaus und die kirchlichen Einrichtungen, eine Grundflachenzahl fest-
gesetzt, die sich aufgrund der gepianten Sondernutzung auch an der in der Bau-
nutzungsverordnung vorgegebenen Obergrenze flr Sondergebiete orientiert. Die
Obergrenze ist ausreichend bemessen, um die beabsichtigten Nutzungen reali-
sieren zu kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 19 BauNVO bei der Ermittlung der
zuléssigen Grundflache die als Private Grunfiache festgesetzten Flachen nicht
berlicksichtigt werden.

5.3 Wohneinheiten

Die stadtebauliche Konzeption sieht in Korrespondenz zum Alt-Ort fiir den Be-
reich Ortseingang Dusseldorfer Stralle und Ortskern entlang der Dorfstralle
(»Kernzone«) eine Bebauung héherer Dichte vor. In den {ibrigen Bereichen ist
das Ziel der Planung eine aufgelockerte Ein- und Mehrfamilienhausbebauung.

Innerhalb letztgenannter Bereiche wirde die Errichtung von Mehrfamilienhdusern
mit mehr als zwei bzw. drei Wohneinheiten dem planerischen Ordnungskonzept
einer aufgelockerien kleinteiligen Wohnsituation widersprechen. Aus diesem
Grund und um stédtebaulichen Missstanden innerhalb dieser Zonen vorzubeu-
gen (z.B. Beeintrachtigungen durch flieRenden und ruhenden Verkehr), wird ge-
mak § ¢ Abs. 1 Nr. 6 BauGB die Nutzung der Wohngebadude auf maximal drei
Wohneinheiten je WohngebZude beschrankt. In den mit WA, festgesetzten,
rickwartigen Bereichen der Allgemeinen Wohngebiete wird dariiber hinaus die
Nutzung der Wohngebédude auf maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude
beschrankt. Dies entspricht der planerischen Absicht und dem Wunsch der Um-
siedler nach einer stérkeren Hinwendung zu freistehenden Einfamilienhdusern in
den Wohnquartieren am Orisrand.

in der »Kernzone« des Ortes (Mly und M) wird die Anzahl der Wohnungen nicht
festgesetzt. Dies entspricht der Plankonzeption zur Férderung und Konzentration
des Geschoss- und Mietwohnungsbaus in diesem Bereich (z.B. betreutes Woh-
nen).

Im Sondergebiet —Gartenbaubetriehe— erfolgt aufgrund dessen spezifischer
Zweckbestimmung, bei der nur untergeordnet Betriebswohnungen zuldssig sind,
ebenfalls keine Festsetzung zur Wohnungsanzahl.

5.4 Bauweise und Uberbaubarkeit der Grundstiicke

5.4.1 Bauweise

Fiir die Baugebiete wird eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt. Dies entspricht dem stadtebaulichen Ziel nach einer orts- und regionaltypi-
schen dorflichen Bebauung, die ihren Schwerpunkt in einer aufgelockerten Bau-
weise besiizt.
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Auf die Festsetzung einer Bauweise wird lediglich in den Bereichen verzichtet, in
denen die Betriebsflachen von Gewerbebetrieben bzw. landwirtschaftlichen Be-
trieben vorgesehen sind (MD4, Ml; und SO-Gebiet), da hier betriebsbedingt Ge-
bdude auch eine Lange Uber 50 m aufweisen kénnen (z.B. Wirtschaftsgebéude,
Lagerhallen, Gewachshéuser).

5.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen werden fast ausschlieflich durch die

Festsetzung von Baugrenzen nach § 23 Abs. 2 BauNVO bestimmt. Die Festset-

zung der Uberbaubaren Grundstickstiefen orientiert sich an folgender Systema-

tik:

= 16 m Bautiefe als StandardmaR;

* 16 m Bautiefe zzgl. 9 m tiefe Anbauzone in der »Kernzone« Mly;

* 18 bis 20 m Bautiefe bei geplanten Grundstlickstiefen ab 45 m;

* 20 m Bautiefe zzgl. 12 m tiefe Anbauzone bei den 100 m tiefen Grundstiicken
im Dorfgebiet MD;;

* 20 m Bautiefe zzgl. einer grofizilgigen Uberbaubaren Flache fir betriebliche
Nutzungen (MD;, Ml; und SO);

* 12 bis 14 m Bautiefe bei geplanten Grundstiickstiefen bis zu 25 m.

Die geometrische Lage der Uberbaubaren Flachen sowie die festgesetzten Bau-
tiefen folgen der planerischen Absicht nach einer zum 6ffentlichen Strallenraum
hin corientierten Bebauung, verbunden mit dem Ziel, eine angemessene und aus-
reichende Flexibilitat und Individualitat bei der genauen Lage und Gestaltung der
zukiinftigen Gebaudekd&rper auf dem Grundstick zuzulassen.

Zur Erzielung eines harmonischen Ortsbildes soll die Festsetzung der Baufens-
tertiefe abgestimmt auf die unterschiedlichen Grundsttickstiefen und Bauge-
bietstypen erfolgen und zu den Mi- und MD-Gebieten durch in der Héhenent-
wicklung begrenzte Anbauzonen erganzt werden. Die Festsetzung von gréReren
Baufenstertiefen bei tieferen Grundstiicken nimmt besondere Riicksicht auf den
Wunsch vieler alterer Umsiedler, ihren kunftigen Haushalt nur in einem hdhen-
gleichen Erdgeschoss organisieren zu wollen. Hierbei wird eine volle Ausnutzung
der Uberbaubaren Grundstiicksflache notwendig, wodurch sich die Gefahr eines
Verspringens der Baufluchten verringert. Durch diese zu den zu erwartenden
Bauweisen orientierte Baufensterdimensionierung wird eine Reduzierung von
Uberschreitungsmaglichkeiten der Baugrenzen méglich. AuBer einer Uber-
schreitung der rickwartigen Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile soll ein
Uberschreiten der Baugrenzen ausgeschlossen werden (vgl. Ziffer 5.4.4).

5.4.3 Baulinien und besondere Bauweisen

Lediglich an einigen stddtebaulich bedeutsamen Stellen im Orskernbereich so-
wie im ostlichen Abschnitt der DorfstraRe A werden Baulinien als straRenseitige
Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksfldchen festgesetzt. Das zwingende
Heranrlicken der Bebauung an die Dorfstralle dient dem planerischen Ziel, an
diesen stadtebaulich bedeutsamen Stellen einen baulich starker gefassten Stra-
Ren- und Platzraum zu erhalten.

Die ausnahmsweise zulassige geringfugige Unterschreitung der festgesetzten
Baulinien im MI,-Gebiet, ist durch die gebogene Geometrie der mit der StralBen-
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begrenzungslinie zusammenfallenden Baulinie bedingt und soll unbeabsichtigte
bautechnische Probleme vermeiden (keine gebogenen AuRenwiande erforder-
lich). Bei der Unterschreitung ist jedoch darauf zu achten, dass zumindest die
seitlichen Aul3enkanten der Gebaude die Baulinie berthren.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA, sieht die stadtebauliche Konzeption eine
hofartige Bebauung vor, wie sie auch im Alt-Ort vielfach anzutreffen ist und wie
sie daher auch am Umsiediungsstandort im angemessenen Umfang méglich sein
soll. Ziel der Planung ist es, hier eine wirksame Raumkante zur Dorfstralle zu
bilden, gleichgultig ob diese aus einem Gebaude oder einer Mauer besteht. Die
abweichend erhdhte Tiefe der Gberbaubaren Flache dient dazu, auch im rick-
wartigen Grundstlicksbereich ein Gebdude errichten zu kénnen, so dass zwi-
schen rickwartigem Geb&ude und stralRenseitigem Gebaude bzw. Mauer eine
Hofflache entstehen kann. Eine Differenzierung zwischen Haupt- und Nebenge-
béude findet bewusst nicht statt, da es fir das o.a. stadtebauliche Ziel (Raum-
kante) unerheblich ist, ob es sich bei der raumbegrenzenden Bebauung an der
Strafte um ein Haupt- oder ein Nebengebdude handelt. Die Mauerfestsetzung
steht in Verbindung mit bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen, wel-
che die Héhe der Mauer dergestalt regelt, dass in Kombination mit Gebauden
eine wirksame Raumkante zur Dorfstrafe entsteht.

5.4.4 Uberschreitungsméglichkeiten von Baugrenzen

Das Uberschreiten der vorderen Baugrenzen durch Anbauten untergeordneter
Bauteile wie z.B. Wintergéarten, Balkone Vorbauten und Erker ist unzulassig, da
es das Ziel der Planung ist, eine der dérflichen Gebgudetypologie angemessene
Vorgartentiefe von in der Regel mindestens 3 m zu sichern. Die gesicherte Vor-
gartentiefe tragt zudem zum insbesondere in den Randbereichen gewlinschten
grol3ziigigen und begriinten Strallenraum bei.

Das Uberschreiten der hinteren Baugrenzen durch Anbauten untergeordneter
Bauteile ist aulRerhalb der Baugebiete mit rickwartigen Anbauzonen im be-
stimmten Mal als Ausnahme zuldssig. Diese Festsetzung bietet eine stadtebau-
liche Lésung zur zukinftigen Erweiterung von Gebduden in den Bereichen, in
denen keine Anbauzone festgesetzt ist. Hiermit wird dem von den Dorfbewoh-
nern gedulerten interesse nach rtckwartigen Erweiterungs- und Ausbaumég-
lichkeiten, wie sie auch am Alt-Ort unter Anwendung des § 34 BauGB bestehen,
ausreichend und im Ausgleich zur Festsetzung einer Anbauzone Rechnung ge-
fragen.

5.5 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Pas MaR der baulichen Nutzung reglementiert den Nachweis von Garagen, Car-
ports und/oder Stellplatzen sowie die Errichtung von Nebenaniagen innerhalb der
Baugebiete. Darliber hinaus werden Fiachen fur Stellplatze und Garagen gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO in den Baugebieten
festgesetzt.
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5.5.1 Garagen, Carports, Stellpldtze

Die stadtebauliche Konzeption geht von zwei erforderlichen Steliplatzen je Woh-
nung auf den privaten Baugrundstiicken aus. Die erforderliche Stellplatzanzahl
kann bei der geplanten aufgelockerten Bauweise innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie innerhalb der speziell hierfiir festgesetzten Flachen
untergebracht werden. Ergénzend besteht die Maglichkeit, ebenerdige Stellplatze
(2. Stellplatz) auf den Stellplatz-/Garagenzufahrten unterzubringen, um der aus
Okologischen Griinden geforderten Minimierung der Bodenversiegelung zu fol-
gen.

Aulerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflichen bzw. der Fla-
chen fur Stellplatze und Garagen und der Stellplatz-/Garagenzufahrten sind Ga-
ragen, Carports und Stellplatze unzulassig.

Die Festsetzung von Flachen fir Stellpiatze und Garagen dient dazu, die Unter-
bringungsmdglichkeit fir Garagen, Carports und Stellplatze auf den Bereich des
Bauwiches auszuweiten, ohne dass hier auch Gebaude zulassig sind (was bei
der Ausweitung der (berbaubaren Flachen der Fall ware). Die Festsetzung von
Flachen fur Stellplatze und Garagen erfolgt nicht im unmittelbaren Grenzbereich
zu den ErschlieBungsstralen. Hierbei ist es Ziel der Planung, den 3-m-Bereich
unmittelbar angrenzend an ErschlieBungsstraen vergleichbar mit den Vorgar-
tenzonen frei von einer Bebauung zu halten, um zu vermeiden, dass diese bauli-
chen Anlagen visuell negativ pragend auf den StraRenraum wirken.

Der stadtebaulichen Ordnung der privaten Stellplétze liegen folgende Planungs-
ziele zugrunde:

¢« Vermeidung von den Stralenverkehr stérendes, ungeordnetes Parken bzw.
Vermeidung einer uberméRigen Anh&ufung parkender Kfz im Strallenraum;

* Gewdhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung der privaten
unbebauten Freiflachen im Sinne eines durchgriinten freiraumgeprégten
Wohnquariiers;

* Vermeidung der negativen visuellen Beeintradchtigung des offentlichen Stra-
Renraumes durch Versiegelungen und parkender Kfz im Vorgarienbereich;

« Minimierung von Bodenversiegelungen.

Kellergaragen unterhalb der Gelandeoberflache sind, um das in der stadtebauli-
chen Konzeption beabsichtigte Ortsbild zu erzielen und zu wahren, sowie aus
Grunden der Verkehrssicherheit unzulassig. Gemal Garagenverordnung muss
eine Garage mindestens 3 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen.

5.5.2 Nebenanlagen

Untergeordnete, der Nutzung der Baugrundstiicke dienende Nebenanlagen und
Einrichtungen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind tberall in den Baugebieten zu-
i&ssig. Darliber hinaus sind diese Nebenanlagen auch innerhalb der riickwiartigen
Grundstiicksfidchen, die als private Griinflichen festgeseizt sind, in bestimmten
Umfang zulassig. Die Zuldssigkeit ist so geregelt, dass sie sich nach dem mit der
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festgesetzten Zweckbestimmung »Haus- und Nutzgarten und dienende Neben-
anlagen« definierten Charakter der Grunflachen richtet. Die flachenbezogene
Beschrankung auf 20 % der privaten Grinflache berlicksichtigt die unterschiedii-
chen Gréfken der Grunflachen sowie die Tatsache, dass der Nutzungscharakter
Grunflache gemal der Festsetzung hohe Prioritét besitzt und damit dienende
Nebenanlagen nur deutlich untergeordnet errichtet werden dirfen.

Die Festsetzungen entsprechen prinzipiell der Situation im Alt-Ort unter Anwen-
dung des § 34 BauGB. Planerisches Ziel ist hierbei, die Situation des Alt-Ortes
strukturell auf den Umsiedlungsstandort zu Gbertragen.

Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 2 BauNVO sind
in den dafir festgesetzten Flachen (Flachen fur die Versorgung nach § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB) zulassig. Wahrend der Aufstellung dieses Bebauungsplanes und
im Rahmen der Tragerbeteiligung wurde, abgesehen von den festgesetzten Ver-
sorgungsflachen, kein weiterer Bedarf fur die Unterbringung soicher Aniagen
gesehen. Daher und um eine ungeordnete stadtebauliche Entwicklung zu ver-
meiden, werden aulerhalb dieser Fiachen Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2
BauNVO ausgeschlossen.

6. Baugestalterische Festsetzungen

In den Bebauungsplan werden értliche Bauvorschriften gemafl § 86 Abs. 4 BauO
NRW (Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen) zur Sicherung des Gestaltungs-
leitbildes als Festsetzungen gemaRl § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86
Abs. 4 BauO NRW Ubernommen.

6.1 Allgemeines

Borschemich gehért zu den Dorfern im Rheinland, die in einer reizvollen Land-
schaft eingebettet sind und sich bis heute ihren besonderen kleinmaBstéblichen
Charakter im Dorfbild erhalten haben. So ist das Dorf vielfach gepragt durch qua-
litatsvolle StraRen- und Platzraume, Gebaudefassaden mit Beschrankung auf
wenige typische Materialien, geringen Gebaudehohen und homogene Dachland-
schaften. GréRtenteils herrscht ein aufeinander abgestimmtes, fiir die Region
typisches Ortshild vor.

Dieser positive Eindruck soll auch fir den neuen Umsiediungsstandort gelten.
Die neue Dorflage soll einerseits zeitgemale Wohn- und Aufenthaltsqualititen
bieten, sich aber andererseits von iblichen Neubaugebieten am Stadtrand positiv
abheben.

6.1.1 Die Ziele

Den gestalterischen Charakter des bestehenden Ortsbildes zumindest in den
Grundsatzen an den Umsiedlungsstandort zu Ubertragen, ist das zentrale Ziel
dieser Satzung. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen daher dazu,
die am bestehenden Ort vorhandenen typischen und traditionelien Gestaltungs-
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merkmale im Grundsatz auf den Umsiedlungsstandort zu Ubertragen und lang-
fristig zu sichern. Entscheidend sind hierbei die vom &ffentlichen Raum aus ein-
sehbaren Teile von baulichen und sonstigen Anlagen bzw. die hieran angren-
zenden Einfriedungen. Die einzelnen Ziele der Satzung sollen daher sein:

* die Entwicklung eines oris- und regionaltypischen dérflichen Erscheinungsbil-
des durch die Festsetzung von gestalterischen Mindeststandards;

* die Vermeidung einer Gebdude- und Freiraumgestaltung, die dem charakte-
ristischen regionaltypischen Orts- und Strallenbild widerspricht;

* die maflvoll sich in das Dorfbild integrierende Gestaltung von Werbeanlagen;

¢ der Schutz des Einzelnen gegentiber beeintrachtigenden Verunstaltungen auf
dem Nachbargrundstiick;

¢ die Wahrung und Abwagung eines angemessenen Verhéltnisses zwischen
den Interessen der Allgemeinheit und den Bedirfnissen des Einzelnen.

Diese Ziele wurden u.a. in zahlreichen Veranstaltungen und Gesprachsrunden
mit den Borschemicher Blrgern erarbeitet:

= Bereisung von positiven und negativen Siediungsbeispielen mit dem Burger-
beirat;

* 2. Bereisung von positiven und negativen Siedlungsbeispielen mit Birgerin-
nen und Blrger;

« eine dffentliche Planungswerkstatt, an der sich fast 100 Dorfbewohner betei-
ligten;

* mehrere Sitzungen mit dem Blrgerbeirat.

6.1.2 Sorgfaltsbereiche

Die Gestaltungsziele und -vorschriften gliedern sich in folgende grundsétzliche
Sorgfaltsbereiche:

* Sorgfaltsbereich 1: Ortseingangsbereich und Dorfkern {umfasst die Mischge-
biete Ml und Ml; = »Kernzone« des Ortes);

* Sorgfaltsbereich 2: alle Wohn- und Dorfgebiete;

» Sorgfalisbereich 3: Sondergebiet Gartenbaubetriebe und alle riickwértigen Be-
reiche und Anbauzonen in den Dorf- und Mischgebieten.

Auch das alte, historisch gewachsene Dorf Borschemich weist unterschiedliche
Bereiche auf:

« den Bereich entlang der Dorfstrallen mit seiner charakteristischen Strafen-
randbebauung und einer regional typischen Gestaltung der einzelnen, vielfach
alteren Gebiuden;

* die hiervon abgehenden Wohnstralen mit vielen Wohngeb&uden jlingeren
Datums.

Sorgfaltsbereich 1

Das neue Dorf Borschemich soll vor allem im Bereich vom Ortseingang Dissel-
dorfer Strale bis zum zukiinftigen Dorfkern an der Linde eine der heutigen dorf-
gestalterischen Qualitat entsprechende Struktur aufweisen. Bei diesem Bereich
handelt es sich aufgrund der ErschlieBungsstruktur um den am starksten fre-
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quentierten Bereich, der daher zuklnftig das »Gesicht des Dorfes« pragen wird.
Dartiber hinaus ist es bei der geplanten dichteren Stralenrandbebauung in die-
sem Bereich und aufgrund der Nahe der einzelnen Baukérper zur Haupterschlie-
Rungsstralle sowie zueinander besonders wichtig, dass sich die vom offentlichen
Strallenraum gut einsehbaren Teile von Gebauden, Garagen, Nebenaniagen und
Einfriedungen in Form, Material und Farbe in die unmittelbare Umgebung einfi-
gen. Ziel ist die gestalterisch harmonische Integration der individuellen baulichen
Aniage und Einfriedung in den baulichen Zusammenhang entlang der Dorfstra-
Ren. Hier werden daher hohere Anforderungen an die duRere Gestaltung von
Gebauden gestelit (Sorgfaltsbereich 1).

Sorgfaltsbereich 2

Demgegenilber sollen in den Ubrigen Wohn- und Dorfgebieten gréRere Spiel-
raume zur individuellen Gestaltung der Gebaude ermdglicht werden (Sorgfaltsbe-
reich 2). Gleichwohl soll der Festsetzungsgrad dazu dienen, durch die getroffe-
nen Mindestanforderungen eine qualitdtsvolle, harmonisch aufeinander abge-
stimmte Dorfgestaltung zu erreichen.

Dartiber hinaus wird empfohlen, innerhalb dieses Sorgfaltsbereiches vor allem
entlang der Dorfstrae einer angemessenen und qualitdtsvollen Gestaltung Be-
achtung zu schenken,

Sorgfaltsbereich 3

FUr den Bereich der Gartenbaubetriebe und der_riickwartigen Grundstlcksfla-
chen und Anbauzonen im Plangebiet (SO, MD; , My )} gelten reduzierte
und der Nutzung angemessene bzw. angepasste Gestaltungsvorschriften
{Sorgfaltsbereich 3). Insbesondere bei den riickwartigen Anbauzonen ergibt sich
aufgrund der geringen Einsehbarkeit vom &ffentlichen Stralenraum ein vermin-
derter Regelungsbedarf.

6.2 Déacher

Zur Gestaltqualitat des heutigen Dorfes tragt wesentlich die »ruhige«, weitge-
hend harmonische Dachlandschaft bei. Charakteristische Gestaltungsmerkmale
sind:

* einheitliche Dacheindeckungen in rot oder schwarz,
* die Beschrankung auf wenige Materialien,
* die zurlickhaltende Verwendung von Dachaufbauten und Zwerchhéusern.

Um auch zukiinftig am Umsiedlungsstandort wieder eine vergleichbare, dorftypi-
sche Dachlandschaft zu erhalten, werden Mindestanforderungen an die Gestal-
tung von Déachern erforderlich.

Besonders bei einer dichteren Stralenrandbebauung ist es aufgrund der Nahe
der einzelnen Bauk&rper zueinander wichtig, dass sich Dachflachen in Form,
Neigung, Material und Farbe in die unmittelbare Umgebung einfligen und mitein-
ander harmonieren.
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Um dieses Ziel zu erreichen und die ortstypische »ruhige« Dachlandschaft wie-
der zu erhalten und langfristig zu schitzen, werden bauordnungsrechtiiche Fest-
setzungen getroffen, die folgendes umfassen:

» Zulassigkeiten von bestimmten Dachformen und Dachneigungen, gegliedert
nach den Sorgfaltsbereichen. Bei Nebengebiuden und Garagen/Carporis be-
stehen gréRere Spielrdume, wenn diese deutlich gegeniber der vorderen
Bauflucht des Hauptbaukérpers und vom StraBenrand zuriicktreten, da sie
dann vom Stralenraum aus gesehen von untergeordneter Wirkung sind.

» Zulassigkeiten von Dachgauben sowie Zwerchgiebeln/-hdusern mit bestimm-
ter GréRe und Lage, um deren Dominanzwirkung gegentiber den Dachfldchen
zu vermeiden. Sonderregelungen werden dabei fir Dacheinschnitte und Erker
getroffen.

* Zuléssigkeiten von Dachtiberstanden an Traufe und Ortgang in bestimmter
Gréfie, gegliedert nach den Sorgfaltsbereichen.

* Zulassigkeiten von bestimmten Dacheindeckungsmaterialien und deren ein-
heitlichen Verwendung fur ein Gebaude, gegliedert nach den Sorgfaltsberei-
chen mit Schwerpunkt auf die ortstiblichen Dacheindeckungen (Dachbaustei-
ne in anthrazit, rot bis dunkelbraun).

* Ausschluss aufdringlich wirkender greller Farben und stark glénzender Ober-
flachen.

Gestalterisch winschenswert ist es, dass die Dacher von Garagen auch geneigt
und in Material, Form und Farbe angepasst an das Hauptgebaude errichtet wer-
den. Umso mehr gilt dies bei vom Stralenraum sichtbaren Nebengebsuden und
Garagen — weniger bei Garagen, die deutlich hinter der vorderen Bauflucht lie-
gen.

Der Gestaltungsspielraum bei der Festsetzung von Dachformen und Dachnei-
gungen entspricht den Festsetzungen vergleichbarer Bebauungsplane der Stadt
Erkelenz aus den letzten Jahren. Im ordnungsbedirftigeren Sorgfaltsbereich 1
gelten demgegeniiber strengere Gestaltungsregeln. Hier sind nur aliseitig gleich
geneigte Sattelddcher mit Dachneigungen von 35-45° zulassig.

Zwerchhauser und Zwerchgiebel (gegentiber der Fassadenflucht nicht zuriick-
versetzte Dachaufbauten und Giebel) sollen im angemessenen Rahmen zuléssig
sein. Gestalterisch entwickeln sich Zwerchhauser und -giebel aus der Gebaude-
fassade und sollten sich daher hieran auch orientieren.

Demgegentber gehdren Dachgauben (gegenlber der Fassadenflucht zuriick-
versetzte Dachaufbauten) und Dacheinschnitte zum deutlich untergeordneten
Teil einer Dachflache. Sie werden, damit sie nicht aufdringlich und dominant wir-
ken, hinsichtlich Umfang, Form und Lage entsprechend stirker beschrankt. Ziel
ist auch hier eine mdéglichst harmonische und zurlickhaltende Dachgestaltung.
Die zulassigen GroRen der Dachaufbauten berlicksichtigen dabei eine Ublicher-
weise ausreichende Belichtung ausgebauter Dachgeschosse. Wiinschenswert
neben der Verwendung angemessener Materialien ist vor allem der Bezug der
Dachaufbauten zu Fensterachsen und Fassadengliederungen der darunter lie-
genden Geschosse.

Seite 22



Stadt Erkelenz — Begriindung zum Bebauungsplan Nr. XXI sUmsiedlung Borschemich«

6.3 Firstrichtung

Im Zusammenhang mit der rdumdlichen Orientierung der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen erfolgt entlang der Dorfstralen die Festsetzung einer Firstrichtung.
Ziel dieser Festsetzung ist, dhnlich wie im Alt-Ort, die gestaiterische Pragnanz
entlang der stérker frequentierten Dorfstrallen (der Schauseite des Ortes) durch
eine aufeinander abgestimmte Traufstellung der Gebaude zu verstarken.

In den Bereichen auflerhalb der DorfstralRen wird auf eine Festsetzung der First-
richtung verzichtet. Da es sich hier um weniger frequentierte Bereiche mit gerin-
gerem Reprasentationscharakter handelt, sollen in diesen Bereichen gréRere
gestalterische Spielrdume erméglicht werden.

6.4 Fassaden

Im heutigen Dorfbild von Borschemich sind ungeachtet des Baualters fast aus-
schlielllich Putz- oder Ziegelfassaden zu finden. Diese beiden Materialien
bestimmen gleichberechtigt den Fassadeneindruck des Ortes. Sie bilden somit
eine regional- und dorftypische Eigenart der Fassadengestaltung.

Auch vermeintlich untergeordnete Details an Fassaden kénnen zur markanten
gestalterischen Wirkung von Geb&duden oder sogar eines StralRenbildes beitra-
gen. Visuelle Beeintrachtigungen des StraRenbildes durch die Verwendung orts-
untypischer Fassadenoberflachen (Materialien, Texturen und Farben) sind daher
unbedingt zu vermeiden. Grundsatzlich gilt, dass eine zurlickhaltend gestaltete
Fassade mit Bezug zum Umfeld den gestalterischen Zielen besser dient als eine
betont auffallend gestaltete.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu Fassaden umfassen:

* die Zuldssigkeit bestimmter Fassadenmaterialien, gegliedert nach den Sorg-
faltsbereichen, mit dem besonderen Schwerpunkt auf Ziegel-/Klinkermauer-
werk und Puiz;

* die Zulassigkeit bestimmter Fassadenfarben, gegliedert nach den Sorgfaltsbe-
reichen, mit dem besonderen Schwerpunkt auf rot/rotbraun fir Ziegelfassaden
bzw. die hellen Farbspekiren weil}, gelb, ocker, rot und braun fir Putzfassa-
den;

« die Abstimmung der Fassadenoberflidchen von Garagen und Nebengebéuden
auf die der zugehdrigen Hauptbaukérper, gegliedert nach den Sorgfaltsberei-
chen.

Um zu erreichen, dass eine Fassade einen eindeutigen, gestalterisch pragnanten
Ausdruck besitzt, wird empfohien, dass ein ortsiibliches Material die Fassade
dominiert und andere Materialien nur deutlich untergeordnet zur Akzentuierung
benutzt werden. Grelle oder stark glanzende Farben und Oberflachen sind zur
Férderung eines harmonischen Gesamtbildes zu vermeiden.
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6.5 Vorgiérten und Einfriedungen

Vorgéarten und die Art der Einfriedungen bestimmen — neben der Gebaudege-
staltung — wesentlich das Erscheinungsbild des StraRenraumes. Ahnliches gilt fir
frei stehende Abfallbehalter, insbesondere wenn sie im gut einsehbaren Vorgar-
tenbereich ihren Standort haben. Daher werden fur Vorgarten und deren Einfrie-
dungen gestalterische Mindestanforderungen formuliert. !

Stadtebauiiches, gestalterisches und 6kologisches Ziel ist es, dass ein durch
Bepflanzung gepréagter Stralenraum entsteht, der sich auch kleinklimatisch posi-
tiv auf die Aufenthaltsqualitdt auswirkt. Werden Einfriedungen gewiinscht, sollten
sie daher vorrangig als Hecken ausgebildet werden.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu Vorgarten und Einfriedungen
umfassen:;

e Ein Begrinungsgebot fur Vorgarten, mit Ausnahme in den MI-Gebieten, wo
insbesondere im Zusammenhang mit den festgesetzten Baulinien bei gerin-
gen Vorgartentiefen (geometrisch bedingte »Restflachen«) ein Begrinungs-
gebot nicht sachdienlich ist und hier besser der Belag der angrenzenden Ver-
kehrsflache bis zum Gebaude ergéanzt werden sollte.

* Die Zulassigkeit von bestimmten Einfriedungen im Vorgartenbereich, verbun-
den mit Héhenbeschrankungen, welche die Einsehbarkeit der Vorgéarten im
Sinne eines »offenen« StralRenraumes gewahrleisten.

¢ Die Zuldssigkeit von bestimmten Einfriedungen aullerhalb des Vorgartens zu
bestimmten o6ffentlichen Flachen, auf die diese Einfriedungen pragend wirken,
sowie zum Ortsrand.

» Einfriedungs-/Begriinungsgebot fir Abfallbehilter auRerhalb von Gebéduden
im &ffentlich einsehbaren Grundstiicksbereich.,

Mit der ausschiiellichen Zul&ssigkeit von Heckeneinfriedungen zu bestimmten
dffentlichen Verkehrsflachen, sffentlichen Grinflachen oder zur freien Landschaft
soll verhindert werden, dass die hieran angrenzenden Baugrundstiicke zu diesen
fur die Allgemeinheit zugénglichen und wichtigen Flachen durch unterschiedlich
hohe und dichte Einfriedungen »abgeschottet« werden oder auf diese Flachen
verunstaltend wirken. Dartber hinaus wird mit dieser Festsetzung dem im FI&-
chennutzungsplan formulierten Gebot der Ortsrandeingrinung in Erganzung zu
den planungsrechtlichen Festsetzungen nachgekommen. Im Vergleich zur be-
sonderen Qualitat dieser Grundsticke erscheint die Beschrankung auf transpa-
rente Zaunanlagen mit lebenden Hecken (ohne Vorgabe von Pflanzlisten) daher
vertretbar.

Die Héhenbeschrankungen fur Vorgarteneinfriedungen sind so gewahlt, dass
Blickbeziehungen zum Vorgartenbereich und Gebdude mdéglich sind und ein ab-
weisender StraRenraumeindruck vermieden wird. Da Mauern grundsétzlich mas-
siver und abweisender wirken als Hecken, falit hier die Héhenbeschrankung stér-
ker aus und orientiert sich an der Ublichen Hohe von Fensterbristungen oder
Tischen.
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Eine Ausnahme hierbei bilden die Festsetzungen zu Einfriedungen im WA,-
Gebiet, wo das stadtebauliche Konzept eine hofférmige Bebauungstypologie vor-
sieht. Hier ist es das Ziel der Planung, eine markante Raumkante zur DorfstraRe
zu erhalten, welche die rickwartigen Hofflachen vom Stralenraum abschirmt.
Mauereinfriedungen dienen in diesem Zusammenhang als Ergénzung, ggf. auch
als Ersatz fur Gebdude an der Dorfstrale. Daher sind hier nur Mauern als Ein-
friedung zulassig, die durch die zwingend festgesetzte Hohe eine Raum begren-
zende Wirkung besitzen. lhre stadtebauliche Bedeutung macht es dariiber hin-
aus erforderlich, die Mauereinfriedungen gestalterisch zu ordnen, indem deren
Oberflachenbeschaffenheit auf die Fassade des jeweiligen Hauptgebiudes ab-
zustimmen ist.

Fir Abfallbehalter und Mulltonnen gilt, dass sie méglichst auRerhalb des Blickfel-
des von offentlichen StraBen und Wegen angeordnet werden sollten. Ist dies
nicht moglich, so sollten sie zumindest durch Einfriedung bzw. Eingriinung den
Blicken der Offentlichkeit entzogen werden, um den positiven Charakter eines
Wohnumfeldes nicht unangenehm zu stéren.

Dartber hinaus wird empfohlen, massive Einfriedungen durch entsprechende
Gestaltungselemente zu gliedern, um eine angemessene KleinmaRstiblichkeit
ZU erreichen.

6.6 Werbeanlagen

Werbeanlagen kénnen ebenso wie Fassadenelemente pragend auf den dffentli-
chen StralRenraum wirken. Insbesondere wegen ihrer Absicht, Aufmerksamkeit
zu erregen, kénnen Konflikie gegeniiber den festgesetzten Nutzungen und den
gestalterischen Zielen fir den Umsiedlungsstandort auftreten. Bei den Festset-
zungen zu Werbeanlagen wird berlicksichtigt, dass der inhaltliche Zweck von
Werbeanlagen (das Anpreisen von Waren und Dienstleistungen) grundséatzlich
gewahrt bleibt. Gleichwohl mussen sich diese Anlagen in das gestalterische Ge-
samtbild des Straflenraumes einfigen und diurfen Gebaude, Gebiudefassaden
bzw. Freiflachen nicht dominieren.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu Werbeanlagen umfassen:

* Die zwingende raumliche Verbundenheit von Werbeanlagen und der Statte
der Leistung.

* Die Zulassigkeiten von Werbeanlagen an Gebauden und in den Freiflachen
mit bestimmter Lage und GréRe zur gestalterischen Ordnung und zum Schutz
des Gebé&udes vor Verunstaltung bzw. zum Schutz der Nachbargrundstiicke.

¢ Der Ausschluss von Werbeanlagen mit Lichteffekten, da diese besonders ab-
lenkend im StraBenraum wirken und zu einer Beeintrachtigung der Wohnnut-
zung fuhren kéinnen.

Beim MalR der Beschrénkung von YWerbeanlagen wird insbesondere dem prima-
ren Nutzungscharakter des Umsiedlungsstandortes — dem schutzbedurftigen
Wohnen —~ Rechnung getragen.
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Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass Anlagen der AulRenwerbung ent-
lang der B 57 geméafl § 9 Bundesfernstrallengesetz (FstrG) der Genehmigung
bzw. der Zustimmung des Landesbetriebes StraRenbau Nordrhein-Westfalen,
Niederlassung Monchengladbach, bedlirfen.

7. Gemeinbedarf und soziale Infrastruktur

7.1 Flachen fiir den stidtischen und kirchlichen Gemeinbedarf

Im bestehenden Ort Borschemich gehéren das Birgerhaus mit der Merzweck-
halle sowie Kirche und Gemeindehaus zu den Kristallisationspunkten des ge-
meinschaftlichen Lebens.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der geplanten neuen Standorte des Birger-
hauses mit Mehrzweckhalle sowie der kirchlichen Einrichtungen gema den Vor-
gaben des Braunkohlenplanes werden am Umsiedlungsstandort »Flachen fur
Gemeinbedarf« gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt, die jeweils mit der
Zweckbestimmung »Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen«
bzw. »Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen«
konkretisiert werden.

Die Gemeinbedarfsflachen stehen in Verbindung mit der Festsetzung von iber-
baubaren Fléachen nach § 23 BauGB, die durch Baugrenzen und zum Dorfstra-
Renplatz hin durch Baulinien bestimmt sind. Die Uberbaubaren Flichen ermégli-
chen groRe Spielraume bei der Planungskonkretisierung und dienen der stédte-
baulichen Einbindung/Ordnung einer zukiinftigen Bebauung. Die Festsetzung
von Baulinien dient dazu, die stadtebaulich markante Platzsituation raumlich zu
fassen. Durch die Festsetzung Uberbaubarer Flachen wird die Nicht-Uberbau-
barkeit im Bereich der Wasserschutzzone Il planungsrechtlich gesichert.

Die Ausgestaltung der Flachen fur den Gemeinbedarf bleibt einer spateren
Hochbau- und Freiflichenplanung vorbehalten. Angeregt an dieser Stelle wird
eine Qualifizierung der Planungsrealisierung durch einen Architektenwettbewerb.

7.2  Schul- und Sportversorgung

Da es sich bei der Planung um eine Umsiedlung (Verlagerung) eines bestehen-
den Ortsteiles innerhalb des Erkelenzer Stadtgebietes handelt, ist hiermit ge-
samtstadtisch keine Einwohnerzunahme verbunden.

Die Schul- und Sportversorgung fur den Umsiedlungsstandort Borschemich er-
folgt durch die bestehenden Schulen und Sporthallen in Erkelenz-Mitte. Im Nah-
bereich des Umsiedlungsstandortes befindet sich eine Grundschule mit Sport-
halle im Wohngebiet Oestricher Kamp mit ausreichenden Kapazitaten.

Seite 26



Stadt Erkelenz — Begriindung zum Bebauungsplan Nr. XXt »Umsiedlung Borschemich«

8. Verkehr

8.1  AuRere ErschlieRung

Die duliere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (ber die Bundesstrafke B 57
und die Disseldorfer StraBe (Nordtangente). Uber die Disseldorfer Strafte ist in
ca. 1,5 km Entfernung von der Hauptzufahrt das Plangebiet an das Bundesauto-
bahnnetz (A 46) angeschlossen.

Die Hauptzufahrt zum Plangebiet erfolgt Uber die Dusseldorfer Strafe in Héhe
der Zufahrt zum Wohngebiet Oestricher Kamp (Burgunderstrafie). In diesem Zu-
sammenhang ist die Errichtung eines Kreisverkehres, der die Verknipfung der
Disseldorfer Stralle mit den beiden Wohngebietszufahrten verkehrstechnisch
reguliert, vorgesehen.

Eine zweite Orisanbindung erfolgt gemaR Braunkohlenplan durch eine Stralen-
anbindung zur Ortslage Mennekrath. Die Verbindungsstrafle soll an die neu er-
richtete Bus-Wendeschleife am Oriseingang Mennekrath angebunden werden.
Die Bus-Wendeschleife soll im Zuge der Planungsrealisierung als kleiner Kreis-
verkehr ausgebaut werden.

8.2 ErschlieBung innerhalb des Plangebietes

Die der inneren ErschlieBung des Plangebietes dienenden Verkehrsflachen wer-
den hinsichtlich ihrer Bedeutung, Funktion und Verkehrsbelastung hierarchisch
gegliedert. Diese Gliederung hat entsprechend den verkehrstechnischen Anfor-
derungen unterschiedliche Querschnittsdimensionierungen und Ausgestaltungen
der einzelnen Flachen zur Folge.

Die innere HaupterschlieRung erfolgt tiber die DorfstraBen. Entsprechend ihrer
ErschlieBungsfunktion und ihrem reprasentativen Charakter sind sie am groRzi-
gigsten dimensioniert. Von den Dorfstralen zweigen ErschlieBungsstralen ab,
welche in der Regel ringférmig die zurlickliegenden Baugebiete erschiieRen. Ei-
nige wenige Stichstralen komplettieren das ErschlieBungssystem.

Mit Ausnahme der kurzen StichstraBen werden alle ErschlieRungsstralen als
Verkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB fesigesetzt. Diese Festsetzung
ermdglicht ausreichenden Spielraum fur die nachfolgende Ausgestaltung dieser
Flachen im Misch- oder Trennprinzip und hinsichtlich moglicher Verkehrsberuhi-
gungsmalnahmen.

Die beiden kurzen Stichstrafen erschlieRen jeweils wenige Wohneinheiten. Aus
diesem Grunde und um dem introvertierten WohnstraRencharakter in diesen Be-
reichen Rechnung zu tragen, werden die Stichstraen gesondert als Verkehrsbe-
ruhigter Bereich festgesetzi.

Die festgesetzten Verkehrsflachen stehen in Verbindung mit Pflanzgeboten ge-
malk § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, die der Minderung des Eingriffes der Planung in
Natur und Landschaft dienen (vgl. Ziffer 12).
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Die innere Aufteilung und Gliederung der Verkehrsflaichen sowie die Lage der
Baumpflanzungen, des Verkehrsgriins und der Parkplatze ist Bestandteil der
Fachplanung. Die festgesetzten Querschnittsbreiten der Verkehrsflachen folgen
den Vorgaben der Fachplanung.

8.3 Wirtschaftswege, FuB- und Radwege

Bei der Entwicklung der stadtebaulichen Konzeption wurden die Trassen der be-
stehenden Wirtschaftswege und die hierin untergebrachten Leitungstrassen be-
rticksichtigt. Darliber hinaus ist es Ziel der Planung, die Erschiieungsfunktion
der im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Wirtschaftswege, insbesondere
die durch das Plangebiet unterbrochen werden, auch weiterhin zu gewahrleisten.
Aus diesem Grunde wird die Anbindung der aus dem Plangebiet herausfihren-
den Wirtschaftswegetrassen an das gebietsinterne StraRennetz mit der entspre-
chenden Festsetzung als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB planungsrechtlich gesichert.

Die stadiebauliche Konzeption sieht im Plangebiet ein Ful- und Radwegenetz
vor, dass weitestgehend ungestért vom Kiz-Verkehr parallel und unabhéngig von
den ErschlieBungsstralen gefithrt wird und die Wohnquartiere untereinander
sowie mit dem Umfeld des Plangebietes verknupft. Das interne Fuf- und Rad-
wegenetz berlcksichtigt hierbei die bestehenden Anknipfungspunkte des dule-
ren Ful- und Radwegenetzes, welches das Plangebiet mit dem Stadtzentrum
verbindet. Zentrale Anknupfungspunkte bilden die bestehende Briicke fiir FuB-
génger und Radfahrer (ber die Dusseldorfer StraRe sowie der plangebietbegren-
zende Ful3- und Radweg entlang der Dusseldorfer Strale und der B 57.

Im Bereich der Baugebiete wird das FuB- und Radwegenetz liber die Festset-
zung von entsprechenden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB planungsrechtlich gesichert. Im Bereich der éffentlichen
Grinflachen ist eine solche Festsetzung entbehrlich, da &ffentliche Griinfidchen,
die mit der Zweckbestimmung »Parkanlage« konkretisiert sind, planungsrechtlich
grundséatzlich auch Fuf3- und Radwege aufnehmen kénnen.

8.4 Ruhender Verkehr

Private Garagen, Carports und Stellplatze sind grundsatzlich in ausreichendem
Umfang auf den privaten Grundstticksflachen unterzubringen. Vorzusehen sind
mindestens zwei Stellplatze je Wohnung. Im Sinne einer geordneten stadtebauli-
chen Planung und der Minimierung des Versiegelungsgrades von Grundstiicks-
flachen dirfen sie nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen oder den
daftir festgesetzten Flachen angeordnet werden. Der 2. Stellplatz kann aus
Grinden der Reduzierung versiegelter Flachen auch auf der Garagen-/Stellplatz-
zufahrt des 1. Stellplatzes untergebracht werden. Die Planung will vermeiden,
dass die privaten Garagen, Carports und Stellplitze den Stralenraum prigen
und somit die Qualitat des Wohnumfeldes insbesondere fir den nicht motori-
sierten Verkehr und spielende Kinder negativ beeintrachtigen (vgl. Ziffer 5.5).
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Die entsprechend der Gebietsnutzung erforderlich werdenden é&ffentlichen Stell-
platze (Parkplatze) werden innerhaib der 6ffentlichen Verkehrsflachen unterge-
bracht. In diesem Zusammenhang ist beabsichtigt, entlang der Dorfstrale einen
separaten Streifen anzulegen, welcher Fahrbahn und Geh-/Radweg voneinander
trennt und unter Berticksichtigung der Grundstiickszufahrten neben Griinflachen
und Baumen auch o&ffentliche Steliplaize aufnehmen kann. Weitere &ffentliche
Stellplatze sind dezentral verteilt in den ErschlieRungsstralen der einzelnen
Wohnquartiere und im Bereich der Quartiersplatze vorgesehen. Die Erschlie-
BungsstralRen sind hierfir ausreichend dimensioniert. Der genaue Umfang und
die konkrete Ausgestaltung der 6ffentlichen Stellplatze ist Bestandteil der Fach-
planung.

8.5 OPNV-Versorgung

Es ist beabsichtigt, das Plangebiet an das stadtische OPNV-Netz anzuschiieRen,
indem eine Buslinie entlang der Dorfstralle gefiuhrt wird. Eine konkrete Detailpla-
nung fur Haltepunkte und Linienfihrung liegt noch nicht vor, Um hinsichtlich des
Anschlusses an das OPNV-Netz weitestgehende Spieiraume offen zu halten,
wurden bei der Planung und Dimensionierung der Verkehrsflachen der Dorfstra-
Re A und der Anbindung nach Mennekrath Fahrbahnbreiten fir Busse im Zwei-
Richtungs-Verkehr berticksichtigt. Dartber hinaus sind die in Frage kommenden
Verkehrsflachen ausreichend dimensioniert, um an verschiedenen Stellen im
Plangebiet Bus-Haltepunkte einrichten zu kénnen. Eine gesonderte Festsetzung
hierzu ist daher nicht erforderlich.

9. Griinflachen

9.1 Offentliche Griinflichen

Der Geltungsbereich besitzt einen verhaltnismaRig hohen Anteil an festgesetzten
offentlichen Griunflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB. Die &ffentlichen Grin-
flachen gliedern die Bauflachen in einzelne, kleine Quartiere und umfassen die-
se. Die spezifischen Nutzungen sowie die Flachenvorgaben resultieren im We-
sentlichen aus den landesplanerischen Vorgaben des Braunkohlenplanes. Die
Ortsrandeingranung ist aus den Vorgaben des Flachennutzungsplanes entwi-
ckelt.

Die 6ffentlichen Grunflachen werden durch die Festsetzung folgender Zweckbe-
stimmungen unter Beachtung bestimmter Standortmerkmale konkretisiert:

» »Parkanlage« im innerérilichen Bereich und entlang der Ortsrander,

* »Parkanlage und Spielplatz« im zentralen Nord-Sud-Griinzug (Dorfpark),

* »Bolzplatz, Beach-Volleyball, Street-Basketball« in der siidwestlichen Ecke
des Plangebiets im larmvorbeiasteten Bereich bzw. in unmittelbarer Nahe zum
Hauptortseingang,

¢ »Friedhof« in der stidostlichen Ecke des Plangebietes mit weitest méglichen
Abstand zum Wasserwerk.
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Die Lage der 6ffentlichen Grinflachen folgt den Zielen der stadtebaulichen Kon-
zeption:

Im Stden und Westen werden die Baugebiete durch offentliche Griinflachen von
den gebietsbegrenzenden Hauptverkehrsstraiten Dusseldorfer StraRe bzw. B 57
getrennt. Entlang der Dusseldorfer Strafle wird die fesigesetzie &ffentliche Grin-
flache mit den Festsetzungen fur einen Larmschutzwall Gberlagert, der in die 6f-
fentliche Grinflache zu integrieren ist.

Die westlichen und nérdlichen Rander des Plangebietes werden durch schmale
Granflachenstreifen gebildet, um das Plangebiet im Sinne einer Ortsrandeingri-
nung zur freien Landschaft hin abzugrenzen.

Im zentralen Bereich des Plangebietes ersireckt sich in nord-sidlicher Richtung
ein grof3zigiger Grinzug welcher die Bricke zum sldlich benachbarten Wohn-
gebiet mit dem Freiraum im Bereich des Wasserwerkes verbindet. Dieser Griin-
zug dient der Naherholung und nimmt zentrale Freiraumelemente wie Dorfpark
mit Ful3- und Radwegen sowie einen Spielplatz/Spielzonen auf.

Die 6ffentlichen Grinflachen im Stdwesten und Siidosten dienen der Aufnahme
der hier jeweils festgesetzten konkreten Zweckbestimmung Friedhof bzw. Bolz-
platz/Beach-Volleyball/Street-Basketball. Die Lage dieser Flachen innerhalb des
Umsiedlungsstandortes resultiert aus den jeweilig spezifischen technischen und
organisatorischen Anforderungen.

Die offentlichen Grinflachen sind dauerhaft zu begriinen und kénnen Fuf- und
Radwege (als Teil des gesamtortlichen FuB- und Radwegenetzes), Sitzbanke
sowie Spielzonen mit Spielgelegenheiten fur Kinder u.&. aufnehmen. Die genaue
Lage bzw. der genaue Umfang ist Bestandteil der Fachplanung.

Der Uberwiegende Teil der 6ffentlichen Griinflachen, insbesondere in den Rand-
bereichen, steht in Verbindung mit MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bzw. mit Pflanzgeboten nach § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB (Bereich Larmschutzwall), die dem Ausgleich fur den Ein-
griff der Planung in Natur und Landschaft dienen (vgl. Ziffer 12).

Zur Sozialvertraglichkeit der Umsiedlung eines gewachsenen Ortes gehért in
hohem MaRe auch die Umbettung und Weiterfilhrung eines Friedhofes als Ort
der Erinnerung und der gemeinschaftlichen ldentitat. Gemal der guitigen Was-
serschutzgebietsverordnung ist die Neuanlage eines Friedhofes im Plangebiet
nicht zuldssig, so dass hier ein entsprechendes Befreiungsverfahren erforderlich
wird. Eine Befreiung von den Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung
kann ausgesprochen werden, wenn Grinde des Wohls der Allgemeinheit eine
Abweichung erforderlich macht. Angesichts der hohen sozialen Bedeutung des
Friedhofes fir die umzusiedelnde Dorfgemeinschaft und der starken, zum Teil
jahrhundertealten traditionellen Bindungen einzelner Familien an die Ruhestatten
ihrer Vorfahren {(Familiengruften) wird der Sachverhalt des Wohis der Allgemein-
heit hier als gegeben angesehen. Aus diesem Grunde erfolgt an der sludéstlichen
Ecke des Plangebietes, mit weitest moglichen Abstand zum Wasserwerk, die
Festsetzung einer Friedhofsflache, die so dimensioniert ist, dass hier sowoh! die
Umbettung der vorhandenen Graber und Gruften wie auch zukunitige Bestattun-
gen der Umsiedler erfolgen kénnen. Auflagen aus dem erforderlichen Befreiungs-
und Genehmigungsverfahren nach § 10 Abs. 1 der Ordnungsbehérdlichen Ver-
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ordnung zur Festsetzung der Wasserschutzgebiete Wegberg-Uevekoven und
Erkelenz-Mennekrath (Wasserschutzzone Il A) sind zu beachten.

8.2 Private Griinflichen

9.21 Haus- und Nutzgéarten

im Absatz 3 der Erlgduterung zum Braunkohlenplan-Ziel 3, wird ausgefuhrt, dass
,die Bauleitplanung so auszulegen (ist), dass innerhalb der vorgenannten Netto-
wohnbauland-Flache ein Baulandanteil (jeweils bemessen bis 35 m Tiefe ab der
StraRenbegrenzungslinie) von insgesamt 13 ha nicht tberschritten wird.“

Diesem im Braunkohlenplan dargestelite Ziel kommt der Bebauungsplan nach,
indem die Grundsticksteile von Grundsticken, die von der StraRenbegrenzungs-
linie 35 m und mehr entfernt liegen, als private Grinflaiche mit der Zweckbestim-
mung »Haus-/Nutzgéarten und dienende Nebenanlagen« festgesetzt werden.
Somit ist planungsrechtlich gewahrleistet, dass zum einen diese Flachen nicht
zum Baulandanteil gehdren und dass zum anderen diese Flachen einen visuell
und &kologisch positiven Beitrag zur Durchgriinung des Umsiedlungsstandortes
leisten. Die Festsetzung privater Grinflachen ergéanzt den Nutzungszweck der
offentlichen Grinflachen insofern, dass die einzelnen Quartiere intern zuséatzlich
im Sinne einer offenen, freiraumgepragten dorflichen Siedlungsstruktur gegliedert
werden.

Die Zweckbestimmung Haus-/Nutzgarten und dienende Nebenanlagen schlieft
ausdricklich auch die Nutzung fiir eine Tierhaltung im Sinne von § 14 Abs. 1
BauNVO inkl. hierfiir dienender Nebenanlagen mit ein. Die Zulassigkeit fur das
Mal der Tierhaltung orientiert sich hierbei an der Schutzbediirftigkeit der privaten
Griinflache sowie der angrenzenden Baugebiete und deren Nuizungen. Mit der
beschrénkten Zulassigkeit von bestimmten Nebenanlagen innerhalb der privaten
Grinflachen wird dem Umstand Rechnung getragen, dass dieser Standort auf-
grund der raumlichen N&he fur bestimmte dienende Nebenanlagen besonders
gunstig ist.

9.2.2 Kirchenpark

Dartber hinaus erfolgen landesplanerische Vorgaben im Braunkohlenplan hin-
sichtlich der Bericksichtigung kirchlicher Gemeinbedarfseinrichtungen. GemaR
der Situation am Alt-Ort und der entsprechenden Bedarfsanmeldung der Kirche
im Bistum Aachen mit Schreiben vom 07.12.2004 wird ein Teil der vorgegebenen
Fidchen als private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung »Kirchenpark« festge-
setzt.

Die Festsetzung dieser Zweckbestimmung gewéhrieistet, dass diese Griunflache
u.a. Ful- und Radwege sowie untergeordnet bauliche Anlagen fur kirchliche
Zwecke bzw. bauliche Anlagen, die im kirchlichen Zusammenhang stehen, auf-
nehmen kann (z.B. Grottenanlagen).
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Mit der Lage des festgesetzten Kirchenparkes folgt die stadtebauliche Konzepti-
on ebenfalls der Struktur im Al-Ort, wo der Kirchenpark an der Dorfstral’e neben
der Kirche einen ortshildprédgenden Punkt im Dorf bildet.

10. Ver- und Entsorgung ]

10.1 Anschlussvorgaben — Ver- und Entsorgungsleitungen

Notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen sowie notwendige Anschliisse wer-
den im Rahmen der aligemeinen ErschlieBung erbracht und gesichert. Unter Be-
ricksichtigung der Vorgaben der Fachplanung wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB in Verbindung mit § 51a festgesetzt, dass die Abwasserentsorgung im
Trennsystem erfolgt und das Regenwasser von privaten und éffentlichen
Grundstlicken an einen offentlichen Regenwasserkanal anzuschlieRen ist. Wei-
terhin wird auf den entsprechenden glltigen Runderlass des Ministeriums fur
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NW vom
26.05.2004 verwiesen. Eine Brauchwassernutzung ist méglich und wird empfoh-
len. Fur die abzuleitenden Schmutz- und Regenwasser besteht Anschlusszwang
an das Trennsystem.

Die der Trinkwasser- und Gasversorgung von Erkelenz-Mitte dienenden Trans-
portleitungen der Firma West Energie und Verkehr durchschneiden innerhalb
dreier vorhandener Wirtschaftswege das Plangebiet. Darliber hinaus befinden
sich in diesen Leitungstrassen teilweise Stromleitungen der Firma Deutsche Te-
lekom AG. Die stadtebauliche Konzeption sieht vor, dass im Bereich der beste-
henden Leitungstrassen Uberwiegend Verkehrsflichen festgesetzt werden, um
die Trassen erhalten und sichern zu kénnen. Innerhalb der festgesetzten &ffentli-
chen Griunflachen werden demgegentber zur planungsrechtlichen Sicherung der
Leitungstrassen und deren Instandhaltung Flachen, die mit einem Leitungsrecht
zugunsten der jeweiligen Versorgungstrager zu belasten sind, festgesetzt (nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB). Die Dimensionierung dieser Flachen orientiert sich an
den bestehenden Wegeparzellen.

Weitere neue unterirdische Leitungstrassen fiir die Ver- und Entsorgung der
Baugebiete kénnen grundsétzlich innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen und
Grunflachen verlegt werden. Innerhalb der &ffentlichen Grinflichen werden die
von der Fachplanung vorgegebenen geplanten Leitungstrassen ebenfalls durch
die Festsetzung von mit Leitungsrechten zu belastende Flachen nach § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB planungsrechtlich gesichert. Die Dimensionierung dieser Flachen
mit Querschnittsbreiten von 4,0 bis 6,0 m folgt den Vorgaben der Fachplanung.

Zum Schutz der Ver- und Entsorgungsleitungen sind Pflanzmanahmen in den
Bereichen des festgesetzten Leitungsrechtes auf die entsprechenden techni-
schen Vorgaben abzustimmen.

Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB wird festgesetzt, dass Ver- und Entsorgungs-
leitungen im Plangebiet unterirdisch zu verlegen sind. Die unterirdische Verle-
gung der Ver- und Entsorgungsleitungen entspricht dem aktuellen Stand der
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Technik und ist heute Oblich. Die Festsetzung dient weiterhin dazu, dass mit der
Planung beabsichtigte Oris- und Landschaftsbild auch zukiinftig vor vermeidba-
rer Verunstaltung durch technische Infrastrukiur zu schiitzen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stralenbau und den Baumafinahmen der einzelnen Leitungstrager un-
tereinander ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschiieRungsmai-
nahmen im Plangebiet den Leitungstragern so frith wie méglich angezeigt wer-
den.

10.2 Flachen fiir die Ver- und Entsorgung

Flachen fur zwei erforderliche Trafostationen und eine Gasdruckregelanlage
werden durch die entsprechende Festsetzung von »Fléchen fir Versorgungsan-
lagen« gemal § 8 Abs. 1 Nr. 12 BauGB in Abstimmung mit dem Trager an dafur
relevanten Punkten planungsrechtlich gesichert. Dartber hinaus ist der Standort
einer Pumpstation im nordwestlichen Bereich des Plangebietes tUber eine ent-
sprechende Festsetzung gemal § @ Abs. 1 Nr. 12 BauGB planungsrechtlich ge-
sichert.

10.3 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Ein Konzept zur Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung sowie zum An-
schluss des Umsiedlungsstandortes an das Versorgungsnetz befindet sich in
Bearbeitung. Das bisher erarbeitete Konzept beinhaltet bzw. bertcksichtigt Fol-
gendes:

Schmutzwasser wird Gber ein Trennsystem im Gebiet im Freispiegelprinzip ge-
sammelt und Uber eine (Unterflur-)Pumpstation mit Hilfe einer Abwasserdruck-
leitung zur Abwasserreinigungsanlage Erkelenz weitergeleitet. Der Standort der
Pumpstation im nordwestlichen Bereich des Plangebietes ist planungsrechtiich
gesichert.

Das Siedlungsgebiet liegt fast vollstédndig innerhalb der Zone Il A, geringfigig
auch in der Zone 1l des festgesetzten Wasserschuizgebietes Erkelenz-Menne-
krath (schmale Streifen am Plangebietsrand mit 10-12 m Breite).

Die oberflichennahen Schichten sind nahezu wasserundurchiassig. Daher
schlieft das hydrogeologische Gutachten (Geotechnische Untersuchungen, Dr.
Neumann & Busch Consuiting, Aachen, vom 28. April 2004, berichtigt 10. Mai
2005) eine Versickerung aus.

Auf der Grundiage des hydrogeclogischen Gutachtens wurde ein Entwésse-
rungskonzept fir das Niederschlagswasser gemaR den Vorgaben des § 51a
LWG aufgestellt. Ortsnahe leistungsfahige Entwasserungsgraben oder Gewssser
in direkter Nahe fehien. Das angrenzende Kanalnetz verfiigt nicht tiber hydrauli-
sche Reserven, um das zusétzliche Niederschlagswasser, das im Rahmen des
Generalentwasserungsplans bisher nicht beriicksichtigt wurde, aufzunehmen,
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Das Entwésserungskonzept sieht vor, das auf befestigien Flachen anfallende
Niederschlagswasser an eine im Plangebiet neu zu erstellende Regenwasserka-
nalisation anzuschliefien.

Die gesammelten Niederschlagswésser kénnen aufgrund der Gebietsauswei-
sung und des zu erwartenden sehr geringen Verkehrs als unbelastet eingestuft
werden. Die Wasser aus dem stdlichen Plangebiet sollen im Freispiegelgefille
Uber vorhandene Retentionsraume (gedrosselt) in das Ziegelweiherflie und die
Wasser des groferen nordlichen Teils Uber einen Betonkanal direkt in das
HRB Il des Beeckbaches eingeleitet werden. Entsprechend den Auskinften des
Schwalmverbandes als Betreiber des HRB Ill und aufgrund eigener Untersu-
chungen ist die Einleitung an der gew&hlten Stelle schadlos méglich. Allerdings
muss das vorhandene Drosselorgan im HRB |ll fir die erhdhte Weitergabe in den
Unterwasserbereich des Beeckbaches ertlichtigt werden.

Zum Nachweis der Hochwassersicherheit bei Einleitung des im Plangebiet an-
fallenden Niederschiagswassers in den Beeckbach ist die Aktualisierung des
Niederschlags-Abfluss-Modells des Beeckbaches erforderlich. Die Aktualisierung
befindet sich unter Beteiligung des Schwalmverbandes sowie der Unteren Was-
serbehdrde derzeit in Bearbeitung. Auf dieser Grundlage wird anschlieRend das
formelle wasserrechtliche Verfahren durchgefihrt, in dessen Rahmen die hyd-
raulische und dkologische Vertraglichkeit der geplanten Niederschlagsentwisse-
rung nachzuweisen ist. Der Nachweis der Hochwassersicherheit hat vor Inbe-
triebnahme des geplanten Entwéasserungssystems zu erfolgen.

11. Immissionsschutz

11.1  Allgemeines

Die vorgesehene Nutzung der Flache erzeugt fur das bestehende Umfeld keine
Emissionen, die im Sinne einer weitergehenden Betrachtung des vorbeugenden
Immissionsschutzes bediirfen.

Zur Beurteilung der Larmimmissionen im Plangebiet wurde im Vorfeld dieser Pla-
nung eine schalltechnische Voruntersuchung durch das Ingenieurbliro Kramer
Schalltechnik GmbH, Sankt Augustin (Juli 2002) erarbeitet. Bereits hieraus erga-
ben sich fur die Planung Restriktionen wie z.B. Mindestabstéande und Erforder-
lichkeit eines Larmschutzwalles, die bei der gutachterlichen Vorpianung entspre-
chend berlcksichtigt wurden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde
durch das Ingenieurbiiro Kramer Schalltechnik GmbH anhand des vorliegenden
Planungsentwurfes die Ergebnisse der Voruntersuchung konkretisiert und in dem
Schalltechnischen Gutachten vom 12. Oktober 2004 detailliert aufgefihrt.

In dem vorliegenden Schalltechnischen Gutachten wurde fur den Umsiedlungs-
standort Erkelenz-Nord »Umsiedlung Borschemich« die Gerauschsituation durch
verschiedene Hauptverkehrswege, geplante Sportanlagen und den Tagebau
Garzweiler Il untersucht.

Seile 34



Stadt Erkelenz — Begrlindung zum Bebauungsplan Nr, XX »Umsiediung Borschemich«

11.2 Verkehrsgerdusche

Die Verkehrsgerduschsituation durch die A 46, die B 57, die Disseldorfer Strale
und die Bahniinie Aachen - Ménchengladbach wurde berechnet und in Form far-
biger Larmkarten fur 3 Héhen dargesteilt. Dabei ist die geplante Bebauungs-
konstellation, sowie als Schallminderungsmafnahme ein 5 m hoher Larm-
schutzwall an der Nordseite der Dusseldorfer Stralle einbezogen worden. Abge-
stimmt auf diese Wallhdhe ist die Bauhdhe der WA-Gebiete dahinter durch Fest-
setzungen zur Hohe baulicher Anlagen auf umgerechnet ein Vollgeschoss mit
Dachgeschoss begrenzt worden.

Beim Vergleich der Orientierungswerte nach DIN 18005 »Schallschutz im Stad-
tebau« mit den Berechnungsergebnissen in den Larmkarten wird ersichtlich,
dass diese am Tage nahezu im gesamten Plangebiet (WA, MD) eingehalten
werden. Zur Nachtzeit liegen an der ersten Gebaudereihe zur Disseldorfer Stra-
e im WA-Gebiet geringfigige Uberschreitungen (< 3 dB) des geltenden Orien-
tierungswertes von nachts 45 dB(A) vor, die jedoch von der A 46 und der Bahn-
strecke mit verursacht werden. Insofern fuhrt z.B. eine Erhéhung des Larm-
schutzwalles an der Disseldorfer Stral’e nicht zu einer merkbaren Veranderung
der Gerauschsituation.

Innerhalb des Sondergebiets werden ebenfalls die Orientierungswerte im Bereich
der méglichen Wohnnutzungen eingehalten, wenn man den Schutzanspruch wie
MD-Gebiete einstuft.

In Anbetracht der relativ geringen néchtlichen Uberschreitungen im Bereich der
WA-Gebiete und der bei Neubauten standardmaRigen Bauausfiihrungen, die
bereits die baulichen Anforderungen fir die Larmpegelbereiche 1 und Il DIN 4109
erfullen, kann — unter Berticksichtigung des Larmschutzwalles — generell auf ge-
sonderte Festsetzungen beziglich des Verkehrslarms im Bebauungsplan ver-
zichtet werden.

11.3 Sportgerdusche

Die Sportgerdusche des geplanien Bolzplatzes, dem Street-Basketballfeld und 3
Beach-Volleyballfeldern wurden auf der Basis der 18. BImSchV — Sportanlagen-
larmschutzverordnung fur typische Nutzungen wahrend der »kritischsten« Nut-
zungszeit an Sonn- und Feiertagen in der Ruhezeit von 13.00 - 15.00 Uhr prog-
nostiziert.

Danach werden die entsprechenden gebietsspezifischen Immissionsrichtwerte im
Bereich der nachsten geplanten Wohngebéude (WA, MD, SO) in der untersuch-
ten »kritischsten« Nutzungszeit eingehalten. Zu anderen Beurteilungszeitraumen
wie z.B. werktags oder sonn- und feiertags auBerhalb der Ruhezeiten sind guns-
tigere Verhaltnisse zu erwarten.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen (Spitzenpegelkriterium), welche die Richt-
werte tags um mehr als 30 dB Oberschreiten, sind nicht zu erwarten.
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11.4 Gewerbegerdusche durch den Tagebau Garzweiler |l

Die Beurteilungspegel durch den Tagebau Garzweiler Il ergeben, dass die Ori-
entierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte im gesamten Plangebiet sicher ein-
gehalten werden.

11.5 Aktiver Schallschutz — Larmschutzwall

Gemal den Vorgaben des schalltechnischen Gutachtens des Ingenieurbiiros
Kramer Schalltechnik GmbH, Sankt Augustin, vom Juli 2002 werden Flachen
zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen verbunden mit aktiven Schall-
schutzmaBnahmen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt, auf denen ein
Larmschutzwall mit einer Héhe von 5,0 m (Wallkrone gemessen von der Dissel-
dorfer Landstrale) zu errichten ist. Die Flache des Larmschutzwalles steht dar-
Uber hinaus in Verbindung mit Pflanzgeboten gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
(vgl. Ziffer 13) und ist entsprechend zu begriinen.

Weitere Schutzmafinahmen sind gemal dem schalltechnischen Gutachten nicht
erforderlich, wenn bei der an den Larmschutzwall angrenzenden Wohnbebauung
durch entsprechende Festsetzungen zur Gebiudehéhe die Eingeschossigkeit
zzgl. ausgebautes Dachgeschoss gewahrleistet ist. Dies ist hier der Fall.

12. Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde bereits mit Beginn des Auf-
stellungsverfahrens eine Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP) eingeleitet und
durch das Landschaftsplanungsbiiro Wolfgang R. Muller + Partner, Willich, ein
landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) als landschaftsplanerischer Fachbei-
trag erarbeitet. Sowohi UVP als auch LBP dienen als Grundlage fur den Umwelt-
bericht. Der Umweltbericht ist gem&R § 2a Baugesetzbuch (BauGB) als Teil 2
dieser Begriindung ein unselbstandiger Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Er
fasst die Aussagen aller umweltrelevanten Fachgutachten, der umweltrelevanten
Eingriffe und Auswirkungen sowie die geplanten Kompensations- und Minde-
rungsmafnahmen zusammen.

121 MaBRnahmen zum Ausgleich des Eingriffes in Natur und
Landschaft

Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.
Dem Integritatsinteresse von Natur und Landschaft wurde gem#R § 1a BauGB
schon bei der Plankonzeption unter Berlicksichtigung des Ergebnisses des land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages (siehe Anlage) abwéagend Rechnung getra-
gen. Zu versiegeinde Flachen wurden minimiert, der deutlich (berwiegende Teil
des Eingriffsausgleiches innerhalb des Plangebietes unter Berlcksichtigung
dkologischer Vorgaben in die Planung eingebunden.
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Das Piangebiet weist derzeit Ackerflachen und Wirtschaftswege im freien Land-
schaftsraum auf. Die Planung stellt somit eine Arrondierung einer Siedlungsfla-
che an bestehende Siedlungsflachen in einer weitgehend ausgeraumten Acker-
flache dar. Um den Teilausgleich planungsrechtlich zu sichern, wird zur Kompen-
sation bzw. Minderung des Eingriffes in Natur und Landschaft entsprechend den
Vorgaben des landschafispflegerischen Fachbeitrages folgendes festgesetzt:

e Flachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Bereich der
festgesetzten offentlichen Grunflachen (KompensationsmaRnahmen);

° Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB im Bereich der festgesetzten oéffentii-
chen Grunflachen sowie der Verkehrsflachen (Minderungsmafinahmen).

Neben den festgesetzten Flachen mit MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB sowie den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB dienen alle festgesetzten
6ffentlichen Griinflachen im Plangebiet gleichzeitig auch dem &kologischen Aus-
gleich entsprechend der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz.

Keompensationsmalnahmen

Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sehen das Anpflanzen von Ge-
hélzstreifen entlang der Plangebietsréander im Sinne einer Ortsrandeingriinung
sowie die Eingrinung/Abschirmung éffentlicher Grunflachen zu angrenzenden
privaten Flachen innerhalb des Plangebietes vor (Ballspielfiache, Friedhof).

Daruber hinaus wird im Ubergangsbereich zur StraRenanbindung nach Men-
nekrath eine Flache fir Landwirtschaft gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festge-
setzt, auf der das Anlegen einer Obstwiese gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in
einer bestimmten &kologischen Mindestqualitét planungsrechtlich gesichert wird.

Mit den Kompensationsmalnahmen werden die durch die Planung unvermeidba-
ren Beeintrachtigungen und Eingriffe teilweise ausgeglichen, indem auf ehemali-
gen Ackerflachen wertvolle Lebensraume fir wildlebende Pflanzen und Tiere
entwickelt werden. Eine Erhéhung des Strukturreichtums, eine Verminderung der
Nutzungsintensitét und bestimmte Pflegemaftnahmen sollen zum Artenreichtum
beitragen. Mit diesen MaRnahmen sind vor allem an den R&ndern eine gute Ein-
grinung des Ortsrandes und eine Einbindung ins Landschafisbild zu erreichen.

Insgesamt dienen die geplanten Kompensationsmafnahmen der Aufwertung von
Natur und Landschaft sowie des Landschaftsbildes.

Minderungsmafnahmen

Im Bereich des geplanten Larmschutzwalles an der Disseldorfer StralRe sowie
verteilt innerhalb der Verkehrsflachen werden Pflanzgebote geman § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB festgesetzt. Die Pflanzungen Ubernehmen &kologische Funktionen
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wie Biotopverbindungen. Im Bereich des Larmschutzwalles sind die L&rm-, Sicht-
schutz- und Abgrenzungsfunktionen als besonders wichtig einzustufen.

Mit den Pflanzgeboten fur Baume im Bereich der Verkehrsflachen wird ein positi-
ver Einfluss auf das Kleinklima in einem ansonsten Gberwiegend versiegelten
Bereich erzielt. Die Bdume dienen als Korridorbiotop entlang des StraRenrau-
mes. Die deutliche Eingriinung der Strafen und Parkplatze mit Baumen tragen
zu einer Gliederung der Wohnquartiere bei, indem sie in Art, Anordnung und Ha-
bitus die Unverwechselbarkeit einer Stralle pragen. Sie verbessern insgesamt
die Gestalt- und Aufenthaltsqualitat des StralRenraumes. Eine Besonderheit bildet
hierbei die geplante Anpflanzung einer Dorflinde im Kreuzungspunkt der Dorf-
stralen analog der Situation am Alt-Ort. Hierdurch soll ein ortspragendes Ges-
taltungsmerkmal in neuer Form am Umsiedlungsstandort wieder erstehen.

12.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung

Auf Grundlage der quantitativen 6kologischen Bewertung, die gemaR der »Ar-
beitshilfe fiur die Bauleitplanung NW« des Ministeriums fur Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen
(Mai 2001) erfolgt ist, ergibt sich eine Differenz zwischen Bestand und Planung
von 154.236 Wertpunkten,

Bestand: 685.960 Wertpunkte 100,0 %
Planung: 531.724 Wertpunkte 775 %

Differenz: 154.236 Wertpunkte 225%

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die Umsetzung &kologischer Pla-
nungsvorgaben innerhalb des Plangebietes zu 77,5 % ausgeglichen. Es ist be-
absichtigt, die dartber hinaus notwendigen externen Ausgleichsmafnahmen
durch Inanspruchnahme von im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt
Erkelenz dargestellten MaRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wickiung von Boden, Natur und Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB, z. B.
westlich der B 57 zu realisieren. Der dariber hinaus verbleibende Kompensati-
onsbedarf wird in dem Kompensationspool der Stadt Erkelenz abgegolten. Hier-
fur stehen eingriffsnahe Flachen in der Gemarkung Erkelenz, Flur 13, Flurstiick
4, 9, 10 zur Verfligung.

Falls im Bereich der o.a. MaBnahmenflachen des rechtskraftigen Flachennut-
zungsplanes der Ausgleich nicht wie beabsichtigt erfoigen kann (z.B. wenn es zu
keiner angemessenen eigentumsrechilichen Einigung mit den derzeitigen Grund-
stlickseigentumern kommt), so muss fiir diesen Kompensationsanteil ebenfalis
der Kompensationspool der Stadt Erkelenz herangezogen werden. Eine ausrei-
chende Kapazitat hierfir ist vorhanden.

Eine detaillierte Abhandlung des Eingriffssachverhaltes wird im landschaftspfle-
gerischen Begleitplan (LBP) vorgenommen, der im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens als landschaftsplanerischer Fachbeitrag erarbeitet wurde (siehe
Anlage).
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13. Geotechnische Untersuchungen

In Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden durch das Ingenieurblro Dr.
Neumann & Busch Consuiting, Aachen, geotechnische Untersuchungen am Um-
siedlungsstandort durchgeftihrt. Die Ergebnisse der Untersuchungen sind im Be-
richt vom 28. April 2004, berichtigt 10. Mai 2005, zusammengefaft.

Im Rahmen der Baugrunderkundung fiir den Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord
wurden im Zeitraum vom 22.-26. Marz 2004 8 Rammkernbohrungen, 5 schwere
Rammsondierungen und 19 leichte Rammsondierungen mit Aufschlusstiefen
zwischen 7,0 m und 13,6 m zur Erkundung des Baugrundes niedergebracht.
Ferner wurden 18 ausgewdhlte Bodenproben im Hinblick auf die Bestimmung
von klassifizierenden bodenphysikalischen Eigenschaften im Erdbaulaboratorium
untersucht.

Im Baufeld steht zuoberst Losslehm und Léss (Schicht 1) bis in Tiefenlagen zwi-
schen ca. 10,3 m und 13,5 m u. GOK an. Hierbei handelt es sich um einen hell-
braunen bis gelbbraunen Mittel- bis Grobschluff mit wechseinden Feinsand- und
Tonanteilen und in der Regel steifer Konsistenz, Im Liegenden steht sandiger
Kies und kiesiger Sand der Jungeren Hauptterrasse (Schicht 2) an.

Grund- und Schichtenwasser wurde nicht erbohrt. In Abhangigkeit von den Nie-
derschlagen ist jedoch eine Schichtwasserfuhrung im Bereich der Schicht 1 zeit-
weise moglich. Anfallendes Schichtenwasser ist Gber eine offene Wasserhaltung
beherrschbar.

Eine Versickerung von Oberflichenwasser im Bereich der schwach durchléssi-
gen Schicht 1, die bis in gréRere Tiefenlagen ansteht, wird nicht empfohlen.

Es wurden im Wesentlichen »normale Baugrundverhalinisse« angetroffen. Der
im Baufeld anstehende Lésslehm der Schicht 1 ist wasser- und frostempfindlich.
Eine Befahrbarkeit ist zu Nasszeiten nicht gewahrleistet.

Die zu erwartenden geringen Bauwerkslasten der Wohnbebauung kénnen vor-
aussichtlich Uber konventionelle GrindungsmaBnahmen (Streifenfundamente
und Plattengrindungen) in den Untergrund abgetragen werden. Aufgrund der
Ergebnisse der im Rahmen des geotechnischen Gutachtens durchgefiihrten
Untersuchungen und der regionalen Erfahrung kann der L&sslehm als ausrei-
chend tragfahiger Baugrund fur die zu erwartenden geringen Lasten der geplan-
ten Wohnbebauung bezeichnet werden.

14. Bodendenkmaler

14.1 Geoarchéologische Untersuchungen

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Ingenieurburo Art-
emus GmbH - Archédologische Dienstleistungen —, Kéln, zwischen Mai 2003 und
Januar 2004 im Bereich des Umsiedlungsstandortes eine archdologische Pros-
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pektion in Form einer Grunderfassung (Oberflachenbegetiung und Fundeinzei-
einmessung sowie geologisch-bodenkundliche Untersuchung) durchgefihri.

Die dabei festgestellte Fundsituation deutete in mehreren Bereichen auf das
Vorhandensein von Bodendenkmalern hin und gab somit Anlass fiir weiterge-
hende Untersuchungen in Form von Sondageschniiten. Auf Antrag vom 09. Marz
2004 erteilte die Obere Denkmalbehérde des Kreises Heinsberg am 17. Marz
2004 die Grabungsgenehmigung gemal § 13 Denkmalschutzgesetz NRW
(DSchG NRW). Die Geléndearbeiten fanden im Zeitraum vom 23.-26. Marz 2004
statt. Die Ergebnisse der Untersuchungen sind im Abschlussbericht vom April
2004 zusammengefalit.

Im Zuge der Begehungen wurden aufgrund oberflachlicher Fundkonzentrationen
eine in der aullersten Nordwestecke des Plangebietes gelegene potenzielle ro-
mische Siedlungsstelle sowie ein unweit stdéstlich auf rund 300 m Lange sich
tiber die wesiliche Hangschulier einer das Untersuchungsgebiet von Sidwest
nach Nordost querenden Rinne hinziehendes (neolithisch)-metallzeitliches Sied-
lungsareal lokalisiert.

Ziel der zuvor beschriebenen Untersuchungen war es einerseits, die rdmischen
bzw. urgeschichtlichen Siedlungsareale durch Sondageschnitte in ihrer Ausdeh-
nung genauer einzugrenzen und andererseits die Qualitdt der Befunderhaltung in
beiden Bereichen zu kigren. Fir die rémische Besiedliung konnten in der Nord-
westecke auf einer Flache von 90 x 40 m recht gut erhaltene Befunde in Form
von Graben, Gruben und Pfostengruben festgestellt werden. Die Befunderhal-
tung reicht hier bis zu 50 cm unter Planumniveau. Der Befundiage nach standen
hier wahrscheinlich einige Pfostenbauten, die méglicherweise von den erfassten
Graben umfriedet waren.

Das metallzeitliche Siedlungsareal, das nach den vorliegenden Informationen
keine zeitliche Einheit darstellf, sondern sich wahrscheinlich in eine Siedlung der
Stufe Hallstatt D/Frihlaténe bzw. der mittleren Eisenzeit und in eine weitere der
Stufe Laténe C/D bzw. der spaten Eisenzeit gliedert, konnte nach Norden, Osten
und Stdosten genau eingegrenzt werden. Es zeichnet sich klar ab, dass die #st-
lich anschlieBende Rinne der limitierende Faktor der Ostausdehnung der Sied-
lungen gewesen sein muss. Nach Westen hin war eine Eingrenzung des eisen-
zeitlichen Siedlungsareals durch die Sondagen nicht méglich, doch stelit hier die
NNO-SSW verlaufende B 57 an sich eine kiinstliche Grenze dar. Auf Grund der
Sondageschnitte und der kinstlichen Begrenzung im Westen kann das in ver-
schiedenen Phasen der Eisenzeit bewohnte Areal innerhalb des Prospektions-
gebietes auf eine Flache von ca. 300 x 100 m eingegrenzt werden. Innerhalb
dieser Flache mag es kleine Freiflachen ohne Besiedlung gegeben haben, so
dass befundfreie Bereiche nicht vollig auszuschlielen sind.

Die Befunderhaltung erwies sich als relativ gut. Nur an einigen Stellen unmittel-
bar an der Rinne war diese erosionsbedingt etwas schlechter. Alles deutet darauf
hin, dass die Erhaltung von Osten nach Westen besser wird.

Weitere, aufgrund geringerer Funddichte jedoch sehr viel vagere Hinweise auf
eisenzeitliche Siedlungsaktivitaten liegen auch &stlich der besagten Rinne vor.,
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Hier konnte jedoch nur eine einzige wirkliche Fundkonzentration festgestellt wer-
den, die durch zwei Sondageschnitte naher untersucht wurde. In keinem der bei-
den Schnitte kamen allerdings Befunde zu Tage, so dass man davon ausgehen
muss, dass hier einstmals vorhandene archiologisch relevante Strukturen durch
den Ackerbau vollstandig zerstdrt worden sind.

14.2 Auswirkungen der Untersuchungen auf die Planung

Durch die geoarchaologische Untersuchung wurden im westlichen Teil der (ber-
planten Flache Hinweise auf eine mitteleisenzeitliche, eine spateisenzeitliche
sowie eine rdmische Siediungsstelle als ortsfeste Bodendenkmaler ermitteit. In
den Sondagen zeigten sich gut erhaltene Befunde. Die vorgenommene rdumli-
che Abgrenzung im nordwestlichen Eckbereich des Plangebietes an der B 57
(Kernbereich) mit einem Umfang von ca. 1,5 ha orientiert sich an den Fundkon-
zentrationen sowie an den in den Sondagen nachgewiesenen Befunden. Dabei
bleiben jedoch Fragen zur Ausdehnung des eisenzeitlichen Fundplatzes nach
Siiden hin offen. Die Eintragung der Bodendenkmaler gemil § 3 Denkmal-
schutzgesetz NRW ist vorgesehen.

Gemé&R der vorliegenden Planungskonzeption ist im westlichen Bereich des
Plangebietes (archiologischer Konfliktbereich) der Bau von Gewéchshausern
vorgesehen. Bei deren Realisierung kommt es zu Erdeingriffen, die zu einer er-
heblichen Beeintrdchtigung und damit Zerstérung der Bodendenkmaler fuhren
werden.

Unter der Zielvorgabe des § 11 DSchG NRW in Verbindung mit § 1 Abs. 2 Nr. 5
BauGB bestehen aus der Sicht der zustandigen Fachbehérde (Rheinisches Amt
fir Bodendenkmalpflege, Bonn) gegen die im Planungskonzept ausgewiesenen
Festsetzungen dann keine Bedenken, wenn die wissenschaftliche Untersuchung,
Ausgrabung und Bergung der Bodendenkméler gewdhrleistet wird. Ziel dieser
Malnahme ist es, die Bodendenkmadler als »Ersatz« fur eine Zerstérung zumin-
dest als Sekundérquelle (Dokumentation, Funde) zu erhalten. Dies hat im Vorfeld
der Planungsrealisierung zu erfolgen.

Archéologische Untersuchungen sind in dem o.a. Kernbereich mit einer Erweite-
rung in sidlicher und (davon ausgehend auch in &stlicher) Richtung erforderlich.
Diese Erweiterung erfolgt zunachst durch Sondagen, die entsprechend der Be-
fundsituation in eine Grabung tbergehen sollen.

Ein entsprechender Hinweis, dass die Bodendenkmaler, die durch die Realisie-
rung der Bauvorhaben betroffen werden, wissenschaftlich zu untersuchen, zu
ergraben und zu bergen sowie zu dokumentieren sind, wurde in der Planurkunde
aufgefihrt. Umfang und Ausmal der archaoclogischen Untersuchungen regelt die
Erlaubnis nach § 9 Denkmaischutzgesetz NRW.

Darlber hinaus gilt grundséatzlich der Hinweis, dass, obwohl das restliche Plan-
gebiet ebenfalls systematisch nach Bodendenkmalern untersucht wurde, nicht
auszuschlielen ist, dass bei Bodeneingriffen weitere Bodendenkmaler entdeckt
werden koénnen. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Erkelenz
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als Untere Denkmalbehdrde unverziglich anzuzeigen und die Fundstelle zu-
nachst unverandert zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

15. Grundwassersituation / Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der wasserrechtlich festgesetzten Was-
serschutzzone [l A und stellenweise auch innerhalb der Wasserschutzzone 1i.
Die Ordnungsbehérdliche Verordnung zur Festsetzung der Wasserschutzgebiete
Wegberg-Uevekoven und Erkelenz-Mennekrath vom 01. September 1989 ist
entsprechend zu beachten. Der Grenzverlauf zwischen der Wasserschutzzone ||
und Il A im Bereich des Plangebietes ist in der Planurkunde als Nachrichtliche
Ubernahme gem&R § 9 Abs. 6 BauGB zeichnerisch dargestellt.

Die Planung folgt der Vorgabe der Wasserschutzgebietsverordnung, indem eine
Uberbaubarkeit im Bereich der Wasserschutzzone Il durch Gebaude, Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen ausgeschlossen und die betroffenen Bereiche fast
vollstédndig als Private Grunflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt
werden.

Bei Bauvorhaben im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren erfolgt
automatisch eine Prifung auf Einhaltung der Vorgaben der gultigen Wasser-
schutzgebietsverordnung. GemaR § 67 BauO NRW gilt eine Genehmigungsfrei-
heit lediglich bei Wohngebauden mittlerer und geringer Héhe einschliellich ihrer
Nebengebdude und Nebenanlagen. Es kann erfahrungsgema® und in Hinblick
auf die bestehende Borschemicher Nutzungsstruktur mit hinreichender Wahr-
scheinlichkeit davon ausgegangen werden, dass es sich bei Gebauden dieser
Typologie nicht um Betriebe und Anlagen handeln wird, in denen mit wasserge-
fahrdenden Stoffen im Sinne des § 19g Wasserhaushalisgesetz (WHG) umge-
gangen wird.

Flr die Neuanlage eines Friedhofes wird auf das erforderliche Befreiungsverfah-
ren nach § 10 Abs. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung bzw. das Genehmi-
gungsverfahren nach § 2 Bestatiungsgesetz NRW hingewiesen.

Eine Befreiung bzw. Genehmigung wird derzeit von den beteiligten Behérden
geprift, eine abschlieBende Stellungnahme seitens der Behdrden steht noch
aus. Ein Befreiungsantrag Neuanlage Friedhof mit den im Erérterungsgespréch
vom 08.03.2005 festgelegten Auflagen, wird dem Trager zur Prufung vorgelegt,
so dass eine Befreiung von der Wasserschutzgebietsverordnung erteilt werden
kann.

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlenbergbau bedingten
Grundwasserbeeinflussung.

16. Bergbauliche Einwirkungen (Verwerfungszone)

Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer geologischen Verwerfungszone (Weg-
berger Sprung mit Vorstaffel-Springen). Aufgrund der SUmpfungsauswirkungen
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des Braunkohlenbergbaues sind ungleichmaRige Bodenbewegungen nicht aus-
zuschlielfen. Das Bergamt Duren wurde an der Planung beteiligt und verweist
auf die durch den Braunkchlenbergbau verursachte Grundwasserbeeinflussung.
Der Bergbautreibende, die RWE Power AG, der ein Uberwachungsnetz von
Festpunkten fur Geldndehéhenverdnderungen unterhalt, wurde ebenfalls an der
Planung beteiligt. Aufgrund der in der Vergangenheit durch den Bergbautreiben-
den in Erkelenz durchgeflihrten Prazisionsh6henmessungen ist fiir das Plange-
biet keine Bewegungsaktivitdt zu verzeichnen und somit eine Bergschadensge-
fahrdung durch den Braunkohietagebau nicht erkennbar.

17. Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind weder Altlastenfunde noch Altlastenverdachts-
flachen bekannt.

18. Kampfmittelfunde

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet und wurde im Auftrag der
Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigung Rheinland, AuRenstelle
Aachen, auf Kampfmittel untersucht. Es wurden Kampfmittelraumarbeiten durch-
gefithri. Insoweit ist das Plangebiet als frei von Kampfmitteln anzusehen.

Eine Gewahr dafur, dass sich auf den geraumten Flachen keine Kampfmittel
mehr befinden, kann gleichwohl nicht ibernommen werden. Sollten Kampfmittel
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umge-
hend die néchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst zu
benachrichtigen.

19. Bodenordnende MaRnahmen / Enteignhung

Auf der Grundlage des Braunkohlenplanes erfolgt derzeit der Erwerb der fur die
Umsiediung erforderfichen Flachen durch den Bergbautreihenden RWE Power
AG. Falls es zu keiner gitlichen Einigung mit den Grundstiicksbesitzern kommt,
wird im duBersten Falle ein Enteignungsverfahren gemaf Landesenteignungs-
und -entschadigungsgesetz (EEG NRW) durchgeflhrt. Ob eine Bodenordnung
erforderlich wird, héngt vom Ergebnis des Grundstlickserwerbes durch den
Berghautreibenden ab.

20. Kosten

Die Realisierung des Bebauungsplanes hinsichtlich der ErschlieBung wird durch
eine Vereinbarung zwischen der Stadt Erkelenz und dem Bergbautreibenden
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RWE Power AG sichergestellt (so genanntes Inden-Modell, Kostenteilung zwi-
schen RWE Power, Land und Gemeinde im Verhéltnis 55 % : 36 % : 9 %).

Die Gesamtkosten fir die Realisierung des Bebauungsplanes betragen ca. 18
Mio. EUR.

21. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst insgesamt ca. 33,60 ha. Diese Gesamtfléiche setzt sich
wie folgt zusammen (circa-Werte):

Gesamtflache Plangebiet 33,60 ha =100,0 %
davon:
Baugebiete 16,81 ha = 50,0 %
Alfgemeine Wohngebiete (WA) 7,83 ha
Dorfgebiete (MD) 3,21 ha
Mischgebiete (M) 2,78 ha
Sondergebiete (SO) 2,99 ha
Flachen fir den Gemeinbedarf 0,69 ha =21%
stadtisch 0,40 ha
kirchlich 0,29 ha
Verkehrsflachen (Umsiedlungsflache) 4,24 ha =126 %
StraBenverkehrsfldche 3,61 ha
Verkehrsberuhigter Bereich 0,14 ha
Wirischaftswege 0,27 ha
Fu3- und Radwege 0,22 ha
Verkehrsflachen (Anbindung Strallennetz) 0,95 ha =28%
Straflenverkehrsfldche 0,81 ha
Wirtschaftsweg 0,14 ha
Offentliche Grinflachen 6,56 ha =195%
Parkanfage 1,20 ha
Ballspielfidche 1,73 ha
Larmschutzwall 1,72 ha
Friedhof 0,50 ha
Ortsrandeingriinung 1,41 ha
Private Grinflachen 4,19 ha =125%
Haus- und Nutzgérten 3,46 ha
Kirchenpark 0,73 ha
Fiachen fur die Landwirtschaft 0,15 ha =0,5%
Flachen flr Versorgungsaniagen 0,01 ha =0,0%
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22. Anlagen

Dieser Begrindung sind folgende Anlagen beigeflgt:

Landschaftspflegerischer Begleitplan, Dipl.-Ing. Wolfgang R. Mueller + Part-
ner, Willich, vom September 2005

Schalitechnische Untersuchung zum Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord
.Umsiedlung Borschemich®, Kramer Schailtechnik GmbH, Sankt Augustin,
vom 12. Oktober 2004 (Bericht Nr. 0402019/10)

Geotechnische Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung fiir den Um-
siedlungsstandort Erkelenz-Nord, Dr. Neumann & Busch Consulting, Aachen,
vom 28. April 2004, berichtigt 10. Mai 2005

Gutachten uber die Eignung der Béden fur Erdbestattungen fir eine geplante
Neuanlage eines Friedhofs in Erkelenz, Geologischer Dienst Nordrhein-
Westfalen —Landesbetrieb—, Krefeld, vom 24. Juli 2003 (Gesch.-Z. 34.50/
1899/2003)

Abschlussbericht der Prospektion {Grunderfassung) PR 2003/922-924, 926,
951-957, PR 2004/901-902, Artemus GmbH —Archéologische Dienstleistun-
gen—, Kéln, vom Februar 2004

Abschlussbericht der Prospektion (Sondageschnitte) PR 2004/903-905, Art-
emus GmbH —Arch&ologische Dienstleistungen—, Kéln, vom April 2004

Erkelenz, im September 2005
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