Festsetzungstabelle

l. Zeichnerische Festsetzungen

Street-Basketball

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen

der Auienkante der AuRenwand mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut.

In den mit MD1, MD2, MD3 und WAs festgesetzten Bereichen darf die Traufhéhe baulicher Anlagen die Héhenlage des
Bezugspunktes (BP) um max. 4,50 m Uberschreiten. In dem mit MD2{2 >festgesetzten Bereich darf die Traufthdhe

7. Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser)
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB in Verbindung mit § 51a LWG)

3) Gemal § 86 Abs. 5 BauO NRW kénnen in den mit WA, MD, Mliz und SO@ stgesetzien Berejchen sowie in den mit
festgesetzten Bereichen der liberbaubaren Grundstiicksflachen und mit MD1§, MD2 : MI1<3>festgesetzten Be-
elgl

lll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

* * * * * * * * * * * gemaR § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV 90 gemal § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO reichen fir die Aulenwénde von Geb&uden weilles Klinkermauerwerk im Format bis 2 DF in ziegelgleicher Oberflache
Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Das Regenwasser von privaten und &ffentlichen Grundstlicken ist an sowie Holz in Deckbrett-/ Boden-Deckelschalung oder Stillpschalung in den abgeténten Farben weil}, gelb, ocker, rot
M D1 M D2 M D3 M I1 M I2 M I3 WA1 ’ 2 WA3 SO i i 3 den 6ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlieen. Es darf nur nicht behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser und braun zugelassen werden Y ‘ ’
1. Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen NUtzung (gemdft § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) geman der Einstufu%g des Runderlasses des Minis.teriums fur Umwelt und Naturgschutz Lgndwirtschaft ung Ver- ? .
Grundflachenzahl: Grundflachenzahl: Grundflachenzahl: Grundflachenzahl: Grundflachenzahl: Grundflachenzahl: Grundflachenzahl: Grundflachenzahl: Grundflachenzahl: Traufhohe: Traufhohe: geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO 1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (gemaR § 4 in Verbindung mit § 1 BauNVO) braucherschutz NW vom 26.05.2004 in den 6ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden. Fir belastetes (4) Zusatzlich sind in den mit MD1<3>und MI1<3>festgesetzten Bereichen Metall- oder Kunststofffassaden in den abge-
O 6 O 6 O 4 O 6 O 6 O 6 O 4 O 4 O 8 max. 4,5 m max. 3’5 m In den allgemeinen Wohngebieten sind die gemal § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen Niederschlagswasser ist entsprechend den Anforderungen des Runderlasses auf den Grundstiicken vor Einleitung in tonten Farben grin, ocker, rot oder braun zulassig.
’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ WA AIIgemeines Wohngebiet * Nr. 3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 6ffentliche Abwasseranlagen eine Vorbehandlung durchzufihren.
. . . . . . . . . . .. . .. gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.
Bauweise: Bauweise: Bauweise: Bauweise: Bauweise: Bauweise: Bauweise: Bauweise: Bauweise: Firsthohe: Firsthéhe: 8. Vorgirten
In den allgemeinen Wohngebieten sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen . .
(ohne Festsetzung) (0) (0) (ohne Festsetzung) (0] 0] 0] (0] (ohne Festsetzung) max. 9,5 m max. 7,5 m MD Dorfgebiet *Nr. 4 Ggrtenbaubetriebegund ’ ; ’ ’ 8. Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und (1) Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen Stralkenbegrenzungslinie und der StraBenverkehrsflache zugewandten
- - - - - - - - - max. 7,5 m 2 max. 6,5 m 2 * Nr. 5 Tankstellen , , Landschaft (geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Gebaudeauflenkante bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken ist die
Traufhohe: Traufhohe: Traufhohe: Traufhohe: Traufhohe: Traufhohe: Traufh6he: Traufhohe: Traufhohe: . . gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Verkehrsflache ausschlaggebend, von welcher die bauliche Anlage erschlossen wird (Zuwegung/Eingangsseite)_
. . Dachneigung: Dachneigung: Mi Mlschgeblet 8.1 M 1: Gehélzpflanzung entlang der B 57
max. 4,5 m max. 4,5 m max. 4,5 m 5,5bis6,5m 55bis6,5m max. 5,5 m max. 5,5 m max. 4,5 m (ohne Festsetzung) . . 1.2 Dorfgebiete (MD) (gemaR § 5 in Verbindung mit § 1 BauNVO) Die festgesetzte 6ffentliche Griinflache entlang der B 57 und auf einem Teilstiick bis zum festgesetzten Larmschutzwall (2) Die Vorgarten sind, abgesehen von den Zuwegungen und Zufahrten, unversiegelt zu belassen und gartnerisch zu
10-45 10-45 Bereiche MD1 und MD entlang der Nordtangente ist auf einer Breite von ca. 8-25 m mit einem Gehdlzstreifen mit zu den vorhandenen Wegen gestalten.
irsthéhe: irsthdhe: irsthdhe: irsthdhe: irsthéhe: irsthdhe: irsthdhe: irsthohe: irsthdhe: i i i Bereiche Vi1 und VLK elegenen Krautsdumen (ca. 2,50 m breit) anzupflanzen. Unter Beachtung der Grenzabstinde und Nutzung hat hier
Firsthohe: Firsthohe: Firsthohe: Firsthohe: Firsthohe: Firsthohe: Firsthohe: Firsthohe: Firsthohe: SO Sondergeblet mit der Zweckbestlmmung In den mit MD1 und MD%festgesetzten Bereichen sind die gemaR § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen geied ; ( ) Pt = 19 9 - (3) In den mit MI festgesetzten Bereichen dirfen Vorgarten mit eine Tiefe von weniger als 1,0 m befestigt werden.
1 1 1 . eine Pflanzung mit standortgerechten bodenstandigen Strduchern und Baumen Il. Ordnung zu erfolgen. Offnungen fiir
max. 9,5 m max. 9,5 m max. 9,5 m max. 11,5 m max. 11,5 m max. 10,5 m max. 10,5 m max. 9,5 m max. 11,5 m — Gartenbaubetriebe — Nﬁtzusn%en o delsbetriobe. Schank. und S - Stricbe dos Baherb . Zugange und Zufahrten sind erlaubt.
2 2 2 2 2 2 2 * Nr. 5 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Die genaue Lage bzw. die genaue Artenwahl der PflanzmaRnahmen ist
max. 7,5 m max. 7,5 m max. 7,5 m max. 8,0 m max. 8,0 m max. 7,5 m max. 8,5m :“:.gér;lgggg;ﬂg;r::&hee Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Bestanr(theil der?andschaftspﬂegerischen Begleitplagung. 9 g 9. Einfriedungen
Wohnungen je Wohnungen je Wohnungen je Wohnungen je Wohnungen je Wohnungen je Wohnungen je Wohnungen je Wohnungen je @ @ * <4> * 2. MaR der baulichen Nutzung emaR & 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassi i . . R L . . . . . . )
Wohngebaude: Wohngebaude: Wohngebaude: Wohngebaude: Wohngebaude: Wohngebaude: Wohngebaude: Wohngebaude: Wohngebaude: gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO g S ' g 8.2 M 2: Gehdlzpflanzung Im Bereich dgr geplanten B__all%plelfla'che . (1) Eupfnedupgen im B.er‘?'Ch des Vorgartens sind ausschlie(lich als lebende HeCke. bis zu einer '_.'Ohe von max. 1,30m,
In den mit MD1 und MD1<’;>festgesetzten Bereichen sind die gemaR § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Am Nord- und Ostrand der festgesetzten offentl_lchen Qrunflaghe mit der Zweckbestimmung »Bolzplatz, Beach- i auch in Verbindung mit einem transpgrenteq Zaun"(Maschtlendre.lhtzaun oder Verglglchbares) sowie als Klinkermauer-
max. 3 max. 3 max. 3 (ohne Festsetzung) (ohne Festsetzung) (ohne Festsetzung) max. 3 max. 2 (ohne Festsetzung) Traufhohe: Dachneigung: Nutzungen Volleyball, Street-Basketball« sind ca. 15 m breite Geholzstreifen anzupflanzen. Unter Beachtung der Grenzabstéande werk und als verputztes Mauerwerk bis zu einer H6he von jeweils max. 0,80 m zuldssig. Das Mauerwerk und der Putz
— - - - — - — - — e Fessomung) 10-45° 2B, 0,4 Grundflachenzahl (G RZ) als Hochstmafk « Nr. 4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung land- und forstwirtschaftiicher Erzeugnisse ::f(c:l)lg:;zggnﬁigglﬁ;Ssr%euggﬁgzuunngdr;ﬁfs:srr:gsr;?r:ac;eecrgigtbodenstand|gen Strauchern und Baumen Il. Ordnung zu sind auf die Fassadenoberflachen der Aulienwande des Hauptbaukdrpers abzustimmen.
acnform: achtorm: achtorm: achrorm: acnform: achtorm: achrorm: acnrtorm: achrorm: * Nr. 9 Tankstellen : ) ; ; ; fran 5 ; A
. . o . . , . . . . . . o , . . gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulsssig Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Die genaue Lage bzw. die genaue Artenwahl der PflanzmaRRnahmen ist (2) In dem mit WA: festgesetzten Bereich sind Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache (Dorfstrafte) nur entlang
allseitig gleich allseitig gleich allseitig gleich allseitig gleich allseitig gleich allseitig gleich allseitig gleich allseitig gleich o . . . : : : ftspflegeri : der festgesetzten Baulinie zulassig. Als Einfriedung ist hier ausschlieRlich Klinkermauerwerk oder verputztes Mauerwerk
. . . . . . . . (ohne Festsetzung) Firsthohe: Weitere Planzeichen siehe Festsetzungstabelle Bestandtell der landschaftspflegerischen Begleftplanung. it einer Hoh ind. 1,30 bi 3,00 m zulassig. Das M k und der Putz sind auf die Fassadenoberfléich
geneigtes Dach geneigtes Dach geneigtes Dach geneigtes geneigtes geneigtes Dach geneigtes Dach geneigtes Dach max. 115 m" i In den mit MD1 und MD1<’;>f_est.ges.etzten Bereichen sind die gem&R § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen o gﬂ;riggg ' ﬁéﬁgggen;";éuétbau& ?Sifé a»bzugliﬁ]u r:;:lg- as Mauerwerk und der Putz sind auf die Fassadenoberflachen
oder Pultdach oder Pultdach oder Pultdach Satteldach Satteldach oder Pultdach oder Pultdach oder Pultdach . ’ . Vergnugungsgftat'ten,. soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten 8.3 M 3: Ortsrandgriin zms__chen.B 57 un_ql V\(_asserwenrk o _ :
max. 8.5m . .. allgemein zulassig sind, nnerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflachenstreifen am nérdlichen Ortsrand zwischen der und dem (3) Einfriedungen auRerhalb des Vorgartens, die
2 I I d | halb der f ffentlichen Grinflach f dlichen O d hen der B 57 und d
Dachneigung: Dachneigung: Dachneigung: Dachneigung: Dachneigung: Dachneigung: Dachneigung: Dachneigung: Dachneigung: ’ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. X\;azsgg""rﬁrgrztté? ggﬁg_‘? r;L’;‘,’fZiter]:‘_f ﬁr;n g:ltﬁqnaitregzgflzr?a' 2 m breiter Wirtschaftsweg mit 0,50 m Bankett und ein * an eine dffentliche Verkehrsflache,
Dachneigung: Grundflachenzahl: gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 bis 23 BauNVO i i i ; T ; sosia Eine Ti i 3. 9, ! noizstrel It Krautsaum anzuprianzen. , _ « an die dffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung »Parkanlage/Spielplatz« bzw. »Larmschutzwall« oder
22-45° ! 22-45° ! 22-45° ! 35-45° 35-45° 22-45° ! 22-45° ! 22-45° ! 10-45° g 9 ge?fsm;tsmg&r]:esltﬂ%szefggg;:gﬁg;eﬂnz%Ezgigt()geerr?:;glgrﬁtﬁ:gfézhljﬁ%?&g' Eine Tierhallung ist nur zur g:aesg?]z?:?3:??:r?d?2:acfjtasuzrehaef:':ghzr:g:aeqé'ltjlfage:aue Lage bzw. die genaue Artenwahl der Pfianzmalinahmen ist * an eine aulerhalb des Plangebietes liegende landwirtschaftliche Nutzflache/Wirtschaftsweg
- : : i i i ung. ; 2oi ; ; o
10-25° 2 10-25° 2 10-25° 2 10-25° 2 10-25° 2 10-25° 2 10-45 0,8 -- — -- - Baulinie In dem mit MD1<3 )festgesetzten Bereich ist eine Tierhaltung bis max. 1 GV (GroRvieheinheit) je vollen 250 gm prieg glettp 9 grenzen, Slrjd nur als IebenQe Heqke zuI§SSIg, auch in Verblndun_g mlt einem transparenten Zaun (Maschendrahtzaun
Grundstiicksflache zulassig (gemaR § 1 Abs. 4 und 8 BauNVO BauNVO). 8.4 M 4: Ortsrandgriin siidlich des Wasserwerkes und am Ostrand oder Vergleichbares), der bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zulassig ist.
* fiir den vollen Umfang der Festsetzungen siehe Ziffer Il. Planungsrechtliche Festsetzungen bzw. Ziffer Ill. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen In dem mit MD1<3>festgesetzten Bereich sind Wohngeb&ude und Wohnnutzungen nicht zuléssig (gema § 1 Abs. 4 und Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grunflachenstreifen entlang der Ortsrander sudiich des Wasserwerkes und im
! gilt fur allseitig gleich geneigtes Dach : — - —— Baugrenze 8 BauNVO). Ostenf?es Plangebietes ist z.T. parallel zu den vorhandenen Wegen ein ca. 3-5 m breiter Gehdlzstreifen mit Krautsaum 10. Abfallbehilter und Miilltonnen
L & / anzupflanzen. _ _ . _ :
2 gilt far Pultdach s / & Bereiche MD2, MD2 nd MDs Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Die genaue Lage bzw. die genaue Artenwahl der Pflanzmafsnahmen ist Abfallbehalter, Miilltonnen und Miilltonnenbehélter auRerhalb von Gebauden sind derart mit Pflanzen und Gehdlzen zu
o = offene Bauweise J/ L Weitere Planzeichen siehe Festsetzungstabelle In den mit MD2, MD2<2 >und MD3 festgesetzten Bereichen sind die gemaR § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Bestandteil der landschaftspflegerischen Begleitplanung. umstellen, dass sie von der &ffentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbar sind, oder in Schranken einzuhausen, die mit
, . (Sr Nutzungen 8.5 M 5: Gehélzofl srdlich d lanten Eriedhof Rank-/Kletterpflanzen einzugriunen sind.
s/ * Nr. 1 Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebé&ude, . : Geholzptlanzung nordlich des geplanien Friedhotes ) o , .
/ &S § 4. Flichen fiir den Gemeinbedarf « Nr. 5 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes Inngrhalb Qer festgesetzten offentlichen Griinflache nérdlich des fgstgesetzten Friedhofes ist ein ca. 10 m breiter Ggholz-
. . & YC_? ig’ - a% §e9 Ab u1 N ? 5 Gg el eda * Nr. 7 Anlagen fiir 6rtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke f}trﬂ:?n mit ZL|,|3fd|en Weger?tgtilegder;tem Kril:tsagn;(ca.t?,zq m bSr?'F.) art;zupﬂandzeBrl. Unterl:B(gacc:’htung der gr?nzabstande 11. Werbeanlagen
- y ) & 3 gemé S. r. 5 Bau emaRl & 1 Abs. 5 BauNVO nur aushahmsweise zul3ssia. at hier eine Pflanzung mit standortgerechten bodensténdigen Strauchern und Baumen Il. Ordnung zu erfolgen.
’/ e TT - y K K *95 SS g S g Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Die genaue Lage bzw. die genaue Artenwahl der PflanzmalRnahmen ist (1) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.
cC ' el iy N N e ~ y i’ L 8&’/@@ & cessvee Fliche fi d G inbed " In den mit MDz2, MDz@und MDs festgesetzten Bereichen sind die gemal § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Bestandteil der landschaftspflegerischen Begleitplanung.
s L Ry rso# & S . . ache 1ur aen semeinbeda Nutzungen 2) Werbeanlagen sind nur an den der 6ffentlichen Stralenseite zugewandten Grundstiicks- und Gebaudeseiten zu-
% ' Y A Ny S Ay LS e L y M3 §§ N ceecsee * Nr. 4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, 8.6 M 6: Anlegen von Obstwiesen I(égsig. Dari]be?hinaus sind Werbeanlagen nur im Erdgeschoss—/Eir?gangsbereich der Fassadenflichen in einer GréRe
[l 1o / ~ _ = e N ~ Ny ay T é\@o § * Nr. 8 Gartenbaubetriebe Innerhalb der festgesetzten Flache fiir die Landwirtschaft am &stlichen Ortseingang ist mindestens je 200 gm ein von max. 2,00 qm Fassaden- oder Abwicklungsflache der Werbeanlage zulassig.
O ' - - / T — e IS ay ~y S0 &£ X n Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen * Nr. 9 Tankstellen Obstbaum, mit einem Stammumfang von mindestens 8-10 cm in den Wildkrautwiesen zu pflanzen. Hierbei sind auch '
prd -k ) ~ - L LR Q g;' gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. Wildobst- und Altobstsorten zu pflanzen. Unter den Streuobstbestanden ist ein flachiger Wiesenunterwuchs auszusaen. (3) Werbeanlagen sowie Beschriftung auf Dachflachen und Fenstern sind unzulassig.
' e / = @'.Qk L = Ny y ) ) ) . . ) Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Die genaue Lage bzw. die genaue Artenwahl der PflanzmafRnahmen ist . . . . ) . ) o
~ - / ; - \ T~ Ny -~ Kirchlichen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen In %ir;‘gn;t]MDz, MDz@und MD:s festgesetzten Bereichen sind die gemaR § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Bestandteil der landschaftspflegerischen Begleitplanung. (4) Werbeanlagen dirfen nur max. 0,50 m (iber die Gebaudefront in den 6ffentlichen Raum hineinragen.
- - ! ~L = zu I
3--C / = L2 y 4L Ay n ; « Vergniigunasstatten. soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten (5) Werbeanlagen an der Statte der Leistung sind auch als freistehende Anlagen mit einer Grof3e von max. 2,00 gm auf
'7 { - / . Y e L [~ iy /F aIIg%me?in zguléssig s’ind 9 9 9 9 9. Mit ei Leit ht (L ) belastende Flich Masten oder als Stelen mit einer Hohe von max. 3,00 m am 6ffentlichen StraRenraum zulassig.
i g | 7 -1 - y , . >, ’ . . . Viit einem Leiltungsrec r) Zu belastende riachen , L , . . .
~- - > A w0~ iy Yy — y / 5. Verkehrsflachen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. : (6) Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sowie anderen Lichteffekten sind unzuldssig
4 R p et / — : Ty o ) (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ’ :
- / @ ~ WA Ty Sy ’ gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB In den mit MD2, MD2<{2 >und MD3 festgesetzten Bereichen sind Betriebe mit Tierhaltung nicht zuléssig. Eine Tierhaltun
'; LR A U N ! —~- \3,’0#— A e Ty s ~ y )’ ist nur zur Seltza,stverzs%%ung undszu F%eizeitzwecken zulassig (gemaR § 1 Abs. 4 Baul\?VO). g 9 Die festgesetzten Leitungsrechte (Lr) umfassen die Befugnisse der Stadt Erkelenz unterirdische Ver- und Entsor-
\ / — N / . i A L= K .. gungsleitungen sowie der Firma »West Energie und Verkehr« die unterirdischen Wasser-, Gas- und Stromleitungen
7.2 K \ ’’’’’’’’’’’ ~ A /0 o~ StraBenbeg renzu ngsllnle In dem mit MDz@festgesetzten Bereich sind Wohngebaude und Wohnnutzungen nicht zulassig (gemal § 1 Abs. 4 und sowie der Firma »Deutsche Telekom AG« die unterirdischen Telekommunikationslinien zu unterhalten und zu verlegen. IV H = .
\ l ~ - ¢ /! 21 / * =33 7 g .8 8 BauNVO). PflanzmaRnahmen sind auf die Schutzbelange der Leitungstrassen abzustimmen. . iInweise
NN ) v\ - - - /- o ﬁl - e
¥ F NS Y R EEE . . . . . . . )
T N J T I Verkehrsflachen 1.3 Mischgebiete (MI) (gemaR § 6 in Verbindung mit § 1 BauNVO) 1. Wasserschutzgebiet
J- , 3, o jr : . . . s : . o . . -
'; R :/ g \ & #/’ A e In den Mischgebieten sind die gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen 10. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Das Plangebiet befindet sich innerhalb der wasserrechtlich festgesetzten Wasserschutzzone Il A und stellenweise auch
T « ! o g | . . * Nr. 6 Gartenbaubetriebe gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB innerhalb der Wasserschutzzone II. Die Ordnungsbehérdliche Verordnung zur Festsetzung der Wasserschutzgebiete
B ’ 1 o 2
' 4k / . } s Verkehrsflachen besonderer Zweckbest|mmung *Nr.7 Tankstellen . ' . o . ) . L o . , . Wegberg-Uevekoven und Erkelenz-Mennekrath vom 01. September 1989 ist entsprechend zu beachten.
L , 22 o(/id * Nr. 8 Vergniligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend gewerblich Auf den festgesetzten Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine aktive Schallschutzeinrichtung
/' 1Lt / ,’I A M D1 /,’ 0/ ;i’z’ 1 200 gepragt sind, (Larmschutzwall) mit einer Héhe von mind. 5,0 m zu errichten. Der Nullpunkt zur Ermittlung des WallfuBes ist das . . .
S/ RN /! : e Verkehrsberuhigter Bereich gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. gemittelte Flachenniveau des héchsten Punktes der siidlich angrenzenden ausgebauten Verkehrsflache (nordlicher 2. Wassergefahrdende Betriebe und Anlagen / Gartenbaubetriebe
D /' - 1= /! 7 s ' ,’Ff" . . ) . . ) o Fahrbahnrand der Disseldorfer Strale). Insbesondere bei Betrieben und Anlagen, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen im Sinne des § 19g Wasserhaus-
[ AN / OQO,# i / -, / f/]g, =~ In den Mischgebieten sind die gemal § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen , ) haltsgesetz oder haufig mit Pflanzenbehandlungs- und Diingemitteln umgegangen wird, ist die 0. a. Wasserschutz-
/" e / K o / / K /cz';:,' 15,04 Ful- und Radweg IE Wirtschaftsweg y Zﬁ;%ﬁgﬁnfuﬁztg;fgf;,irfgwe't sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten gebietsverordnung Erkelenz-Mennekrath zu beachten. Eine Gefahrdung des Grundwassers ist durch entsprechende
120 o --F / Tl A ) L} ’ A ’ ) . 5 3 i bauliche und/oder betriebliche MaRnahmen auszuschlielfen.
-1 ’ VAR SN ‘ ,/0, [ gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 1. Pﬂa,ndebOte von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
/ K [ S 7)7,,'71 T — (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
R~ / - B / afien = PO . . In dem mit Ml festgesetzten Bereich sind Wohngebaude und Wohnnutzungen nicht zulédssig (gemaR § 1 Abs. 4 und i i
&\ . /! 23 / / ’/o\t“’ 8 £ 6 FIaChen fur Versorgungsanlagen 8 BauNVvO). 1<3> 9 g g 9( $ 11.1 Pflanzgebote auf den Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 3_'_ N_euanlage anes.Frledhqfes ) )
s ' 5 -k / K / - s /5 P gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 2 BauNVO Der Larmschutzwall entlang der Nordtangente ist zu begriinen. Die Eingriinung hat mit standortgerechten Baumen und Fur die Neuanlage eines Friedhofes wird auf das erforderliche Befreiungsverfahren nach § 10 Abs. 1 der Ordnungs-
m s . . / -~ @ " 1.4 Sondergebiet (SO) —Gartenbaubetriebe— (gemaR § 11 BauNVO Strauchern in Abhéngigkeit der Funktion zu erfolgen. Die Pflanzung erfolgt als Feldgehdlzpflanzung in Gruppen mit behdrdlichen Verordnung bzw. das Genehmigungsverfahren nach § 2 Bestattungsgesetz NRW hingewiesen.
NS = i ! 7. 1 / . . In dem Sondergebiet —Gartenbaubetriebe— sowie dem Sondergebiet@Gartenbaubetriebe— sind Gartenbaubetriebe standortgerechten bodenstandigen Baumen und Strauchem. , i
o) el / o d/ / 2 Flachen fur Versorgungsanlagen und Baumschulen allgemsin zulassig. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Die genaue Lage bzw. die genaue Artenwahl der Pflanzmanahmen ist 4. Grundwasser
Q ' Sl 7 / / - / ' I/ - / In dem mit Sondergebiet<5)—Gartenbaubetriebe— festgesetzten Bereich sind dariiber hinaus Wohngebaude und Bestandteil der landschaftspflegerischen Begleitplanung. Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlenbergbau bedingten Grundwasserbeeinflussung.
EAY iy - -/ ! g Wohnnutzungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig, wenn diese dem Betrieb zugeordnet und ihm gegenlber .
g ' - {1 (\“I’ - g / /‘( L. / / ) (D) Elektrizitat D Gas ) Abwasser in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. 11.2 Baumpflanzungen I. Ordnung (Mindest-Stammumfang 18 — 20 cm) .
%) — /’ 2 / 7’ ! 5 A Innerhalb der Verkehrsflachen sind folgende Baumpflanzungen vorzunehmen: 5. Niederschlagswasser
%) ' ., o ) SBM / 9'5# l In dem Sondergebiet —Gartenbaubetriebe— sowie in dem Sondergebiet@—Gartenbaubetriebe— sind * Ortskern: Dorflinde: 1 Baum Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist in den Regenwasserkanal (Trennsystem) einzuleiten oder als Brauch-
QO N ,/ % - /! J / M 7. Griinflich *» Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe, * DorfstraBe A im Bereich der Flache fir Gemeinbedarf: 7 Badume wasser zu nutzen. Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers nach § 51a Landeswassergesetz ist auf Grund der
2 g l [ - i//" o A # i ,’I / "/M gb g . runriachen * Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen, * Anger innerhalb der PlanstraRe J: 7 Baume zur Versickerung nicht geeigneten Bodenverhaltnisse ausgeschlossen.
R '~ Rf o K [P o / # geméal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB * Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, soweit es sich * Parkstéande am Friedhof: 5 Baume
Q? LR / SO v /° N /) / /" - /l A / 5‘ um Anlagen handelt, die dem eigenen landwirtschaftlichen Betrieb dienen, ¢ LandstralRe C nach Mennekrath: Baumreihe mit Baumabstand von héchstens 15 m 6 Bergbauliche Einwirkungen (Verwerfungszone)
L o 7 o " 3 N 2 . .oy ausnahmsweise zuldssig. .
[t — Gartenbaubetriebe — / L f /; , [ / Offentliche Grinflachen 9 Innerhalb der &ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind folgende Baumpflanzungen Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer geologischen Verwerfungszone (Wegberger Sprung mit Vorstaffel-Spriingen).
' . 24 : 2 [ - / ! In dem Sondergebiet —Gartenbaubetriebe— sowie in dem Sondergebiet<5>—Gartenbaubetriebe— sind Betriebe mit vorzunehmen: Aufgrund der Stimpfungsauswirkungen des Braunkohlenbergbaues sind ungleichmaRige Bodenbewegungen nicht
w AN N / l" Q. / Tierhaltung unzulassig. Eine Tierhaltung ist nur zur Selbstversorgung und zu Freizeitzwecken zulassig. * kleiner Griinplatz zwischen der Dorfstralle A / Planstral’e F: 5 Baume auszuschlieBen. Das Bergamt Duren wurde an der Planung beteiligt und verweist auf die durch den Braunkohlen-
305 1 9/ N g }0‘ -~ i ] 3 * zentraler Griinzug zwischen den mit WAz festgesetzten Baugebieten: Baumallee, Baumabstand von héchstens 15 m bergbau verursachte Grundwasserbeeinflussung. Der Bergbautreibende, die RWE Power AG, der ein Uberwachungs-
: / 3/ % rivate runriacnen
S SO QQ,’ - OQ o (@ 7 PO - ’ . . . . . . netz von Festpunkten fiir Gelandehéhenveranderungen unterhalt, wurde ebenfalls an der Planung beteiligt. Aufgrund der
l Tt / / 8 /[ N z 8 3 DL SR TR Haus-/Nutzgarten und dienende Nebenanlagen 2. MaR der baulichen Nutzung (gema® § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Die genaue Lage bzw. die genaue Artenwahl der Pflanzmalinahmen ist in der Vergangenheit durch den Bergbautreibenden in Erkelenz durchgefiihrten Prézisionshéhenmessungen ist fiir das
A — Gar- Y / IS ~3 R A Bestandteil der landschaftspflegerischen Begleitplanung. Plangebiet keine Bewegungsaktivitat zu verzeichnen und somit eine Bergschadensgefahrdung durch den
S tenbau-/ N [IS] T . N . Hohe baulicher Anlagen (gemaR §§ 16 und 18 BauNVO) Braunkohletagebau nicht erkennbar.
AN o [ ¢ 12 ! P te G flach Kirch k 11.3 Baumpflanzungen Il. Ordnung
LR N : 0 % ~ rivate runtiachen, Kirchenpar
> A be- Qf / o/, { [ / — 2.1 Bezugspunkt (BP) Innerhalb der Verkehrsflachen sind im Bereich der Dorfstraflen A und B sowie der Wohnstralten D — N Baume II. .
' e / . N E i - . B kt (BP) fiir die BemaRung der Héhe der baulichen Anlagen ist die Hohe der fertig ausgebauten. an das Ordnung, Mindest-Stammumfang 18 — 20 cm, zu pflanzen. Die Baumstandorte sind in Abhangigkeit von Parkstanden, 7. Bodendenkmaler
- £ : N | ezugspunkt (BP) fir die Bema g g g g , g g p gig
g . t”ebe ‘/ Y g 5’0# —~ -2 S o H Grundstlick angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante Gehwea/Oberkante Verkehrsflache) in Hohe der Mitte der Zugangen, Zufahrten und Leitungstrassen anzulegen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde durch eine archaologische Prospektion hinsichtlich des bodendenk-
: B , S Parkanlage Spielplatz 9 ( 9 )
' ] / - f e iberbaubaren Grundstiicksflache. Bei Eckgrundstiicken ist die héher gelegene Verkehrsflaiche malgebend. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Die genaue Lage bzw. die genaue Artenwahl der PflanzmafRnahmen ist malpflegerischen Konfliktpotenzials untersucht. Im westlichen Plangebiet entlang der B 57 wurde im Bereich und im
F~ - @ / B Bestandteil der landschaftspflegerischen Begleitplanung. Umfeld des festgesetzten Sondergebietes die Denkmalfahigkeit und Denkmalwiirdigkeit einer mitteleisenzeitlichen, einer
. S Bolzplatz, Beach-VoIIeybaII +++ Fl’iGdhOf 2.2 Traufhéhe (TH) spateisenzeitlichen sowie einer romischen Fundstelle festgestellt. Die Eintragung der Bodendenkmaler gemaR § 3
N O i ilt die Di i O i Denkmalschutzgesetz NRW ist vorgesehen.
, , 86 / f Als Traufhdhe baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Héhe des Bezugspunktes (BP) und dem Schnittpunkt

Die Bodendenkmaler, die durch die Realisierung der Bauvorhaben betroffen werden, sind wissenschaftlich zu unter-
suchen, zu ergraben und zu bergen sowie zu dokumentieren. Umfang und Ausmal der archaologischen Untersuchun-
gen regelt die Erlaubnis nach § 9 Denkmalschutzgesetz NRW.

. I ~— o . .
- ~~ . . . . gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW
Sl B Ry SN 8. Flachen fir die Landwirtschaft baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugspunktes (BP) um max. 3,50 m iiberschreiten. , , , . .
/ ' D & R & - — gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB 1. Gelindeoberflichen Obwohl das restliche Plangebiet ebenfalls systematisch nach Bodendenkmalern untersucht wurde, ist nicht auszu-
K - R e DN ' ' In den mit WA+, WA2 und MIs festgesetzten Bereichen darf die Traufhohe bauligher Anlagen die Hohenlage des Bezugs- . schlieRen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt werden kénnen. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
v RS RS SR e Gy o T~ — - R . . . ' punktes (BP) um max. 5,50 m Uberschreiten. Abweichend darf in dem mit Mis<1 festgesetzten Teilbereich der Gber- Die Gelandeoberfliche wird festgesetzt als eine horizontale Flache durch den Bezugspunkt (BP), die durch das isthdtlar Stadt Erkelen: aI'Ds UrlltereI Dﬁnkmalbehé,')\;%wnverzfjglich anzuzeigen und die Fundstelle zundchst unveréndert zu
/ RARE ~ L o M2 - AT sl Flachen fur die Landwirtschaft psubarﬁn ?rundstucksﬂachen die Traufhéhe baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugspunktes (BP) um max. 4,50 m Baugrundstiick begrenzt wird. erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz ).
. ',:::: - oL M2 A~ e e g NG s e T Uberschreiten.
," IE - . SR oo I - 750 # / . . In den mit Ml1 und MI2 festgesetzten Bereichen darf die Traufhohe baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugspunktes 8. Altlasten i )
/ ' ] ToIleelIiiiieiiiiiiionln A R 9. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zZur Pflege und zur (BP) um mind. 5,50 m bis max. 6,50 m Uberschreiten. Abweichend darf in den mit MI2<1 estgesetzten Teilbereichen der 2. Dachformen Zurzeit liegen keine Erkenntnisse Uber Altlastenverdachtsflachen vor.
0 /! l 5- - R . S S . - ST ~L Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Zk;_)eorlﬁL:jt;)zr;r;ﬁgijtr;?tucksﬂachen die Traufhohe baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugspunktes (BP) um max. (1) In den mit Ml und MIz festgesetzten Bergichen sind nur allseitig gleich geneigte Satteldécher mit einer Dachneigung .
p goo oo B L L R gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ' von 35 bis 45° zulassig. In den mit und<3?festgesetzten Bereichen der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind 9. Kampfmittelfunde
/ / ' A A B L 2.3 Firsthohe (FH) Dacher mit einer Dachneigung von 10 bis 45° zulassig. Kriippelwalmdacher sind unzulassig. Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet und wurde im Auftrag der Bezirksregierung Diisseldorf, Kampf-
d Py P O A e it : AR, - ) mittelbeseitigung Rheinland, AuRenstelle Aachen, auf Kampfmittel untersucht. Es wurden Kampfmittelrdumarbeiten
L TR R et IllTaeetIllaeilllns Sllie) T 1 = - Als Firsthohe baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Hohe des Bezugspunktes (BP) und der oberen (2) In den mit WA, MD und MIs festgesetzten Bereichen sind nur allseitig gleich geneigte Décher mit einer Dachneigung durch ef[]hr? Ingoweit ist das Plangebiet als frei von Kam ?mitteln anzusehen P
' SRRy SRR it i - - Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Dachkante. Malgebend ist das eingedeckte Dach. is 45° Zulssi <cher si sssia mit ei i : is 25° urchgefuirt. Insc . gebiet a | Kampfm ehen. . . .
! / - L. .- B I R A g g von 22 bis 437 zulassig. Pultdacher sind nur zulassig mit einer zur Strale geneigten Dachneigung von 10 bis 25°. In den Eine Gewahr dafir, dass sich auf den gerdumten Flachen keine Kampfmittel mehr befinden, kann gleichwohl nicht
' y A ESSAE S BN : L EDREEE M — — i . . e : Lo it nd<4 ) festgesetzten Bereichen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Dacher mit einer . : : : : P o o
/ /‘ ' R D T R Oty LT 1 Pﬂege und zur EnthCk|Ung von BOden; Natur und Landschaft In den mit MD1, MD2, MD3 und WAs festgesetzten Bereichen darf die Firsthohe baulicher Anlagen die Héhenlage des g' N N Y 105 4509 assi Ubernommen werden. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und
g R A L NEETY A Bezugspunktes (BP) um max. 9,50 m iiberschreiten. Fiir Pultd&cher gilt abweichend hiervon ein MaR von max. 7,50 m. achneigung von IS 49" zulassig. umgehend die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
BEIRES SR SoIIllioesIIilioaenillce Sl . . . . Die Firsthohe baulicher Anlagen darf die Hohenlage des Bezugspunktes (BP) in dem mit MD1@estgesetzten Bereich (3) In dem Sondergebiet —Gartenbaubetriebe— sowie dem Sondergebiet<5>—Gartenbaubetriebe— sind Décher mit einer
& J ' A N A Bl S A 10. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger um max. 11,50 m tberschreiten. Fur Pultdacher gilt abweichend hiervon ein Mafs von max. 8,5 m. . Dachneigung von 10 bis 45° zuldssig. 10. Nachbarrecht
p PR S See T llITeemT il el Y Die Firsthéhe baulicher Anlagen darf die Héhenlage des Bezugspunktes (BP) in dem mit MD2<{2 )festgesetzten Bereich Auf die Regel Nach h N hein-Westfal ialich Einfri
/ ' d g B ) e R S Bepflanzu ngen um max. 7,50 m iiberschreiten. Fiir Pultdacher gilt abweichend hiervon ein MaR von max. 6,50 m. (4) In den mit WA, MD und MIs festgesetzten Bereichen sind Dacher mit einem Kriippelwalm zuléssig, wenn die Hohe uf die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Nordrhein-Westfalen beziiglich der Standorte von Einfriedungen (§ 36
J R Y IILe-slliil- [l gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB der Abwalmung in der senkrechten Projektion zur Wand gemessen maximal 1/3 der Hohe des Giebeldreiecks NachbG NRW) und erforderlichen Grenzabstéande fiir bestimmte Baume, Straucher, Rebstocke und Hecken (8§ 41 und
/! T B P In den mit WA1, WA2 und Mis festgesetzten Bereichen darf die Firsthéhe baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugs- (= Differenz Firsthéhe — Traufhdhe) betrégt. 42 NachbG NRW) sowie die Verdoppelung der Grenzabstande (§ 43 NachbG NRW) wird hingewiesen.
S S P iqi%i, L ;77?0,07#: A punktes (BP) um max. 10,50 m iberschreiten. Fur Pultdacher gilt abweichend hiervon ein Maf von max. 8,00 m. ) )
/ R R B e R L © 00 ol Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen Abweichend darf die Firsthdhe baulicher Anlagen die Héhenlage des Bezugspunktes (BP) in dem mit MIs<{1 Yestge- (5) Garagen, Carports und Nebengeb&ude, die mind. 3,00 m hinter die vordere, der Verkehrsflache zugewandten
/ 74 e S il TIiliioiiiiiiiofiiiinoos o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ’ setzten Teilbereich der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen um max. 9,50 m {iberschreiten. Fiir Pultd&cher gilt Bauflucht des Hauptbaukérpers zuriicktreten, sind mit Sattel-, Walm-, Pult- oder Flachdéachern zulssig.
/ By A DIl B ©o0oo abweichend hiervon ein Mal von max. 7,50 m.
& / ';:i:, Sl I SR Y S
/! T ST T - - S I B S In den mit Ml1 und M2 festgesetzten Bereichen darf die Firsthéhe baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugspunktes 3. Dacha
/ s LR Tl R RRA TR SR TR - e : . ufbauten
g ',i::;; RO ST OO R . . (BP) um max. 11,50 m Uberschreiten.
s AR ool R B S 1. SonStlge Planzeichen Abweichend darf die Firsthohe baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugspunktes (BP) in den mit MI2<{ festge- (1) In den mit MI, MD, WA und SO<5>festgesetzten Bereichen sind Dachgauben bis zu einer Breite von max. 3,00 m
; ' R oy S Triiiinoe iy SRR, :(ta)%ﬁ(r:h'l(;illjbﬁ{sssgﬁlﬂegﬂg%e\tgiunbﬁ;er;%(r)u;dstucksﬂachen um max. 9,50 m tberschreiten. Fr Pultdacher gilt zulassig. Die Summe ihrer Brei(t;en darf 50%2 de[; Gebéud)ebreite der jeweiligen Geb&udeseite nicht Gberschreiten. Der
/ T R PR e TNy 2 SNy L S i T T T T T . T -1 : Abstand zur nachstgelegenen Giebelwand (AuRenkante) muss min. 1,50 m betragen.
; ' J g Teeeliinl Tiiieeell SR SN S | Ga | Umg;ggit‘n? l\\lloé?BFIaG%hen fur Stellplatze und Garagen In dem m|1t1M5I2) .f_ebstgeshetz.ien BF?'rellghlt(cjja"rf:Ie E'IIStEOh? tr)]am('jc:?r Anlagenl\/?li Hohenlag%%eos Bezugspunktes (BP) Der héchste Punkt einer Dachgaube hat vom First einen Abstand von min. 1,50 m einzuhalten, maRgebend ist das
R Il eIl R SRy S gema S. r.4 Bau um max. 11,50 m Uberschreiten. Fur Pultdéacher gilt abweichend hiervon ein MaR von max. 8,50 m. eingedeckte Dach.
!/ - Al -t Tt e e A T S . R ! . " . . . .. . - . .
,'I ' R S5 P~ IR R Y A S In dem festgesetzten Sondergebiet —Gartenbaubetriebe— sowie Sondergebiet@—Gartenbaubetriebe— darf die Firsthéhe g'i the dk?r.rlljacislgagbeﬁ d?rf 1t8<(j) mglcrp]thub?rscgrglter;: I\/:adlisgegenﬁ fur;ile Hohe einer Dachgaube ist der fo derfsthor Ligee
AERASEEE R i ALy A EEEREER ALY Hlan: T Mit einem Leitungsrecht (Lr) zU belastende Flachen baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugspunktes (BP) um max. 11,50 m tberschreiten. Fiir Pultdécher gilt chnitipunit ihrer Vorderkante mit der Dachnaut und der First der bachgaube.
/ - M1 oy TP A RO S Y AL I gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB abweichend hiervon ein Mal von max. 8,50 m. (2) Dachgauben, die sich auf einem Gebaude befinden, sind in einer Héhe anzuordnen.
DIl - L —7—7—:{ - ! 2.4 ErdgeschossfuRbodenhohe (3) Auf Dachern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Dachgauben unzulassig. Dachgauben in der 2. Dachebene
v R e P~ 79 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Die ErdgeschossfuRbodenoberkante des fertigen FuRbodens baulicher Anlagen darf die Hohenlage des Bezugspunktes sind unzulassig.
' Sl i OSSN T BP) um max. 0,50 m Uberschreiten. . . ) L . .
/ L T - L Y D gon g R TORTT : : ( ’ 4) Zwischen Dachgauben und/oder Zwerchgiebeln —und hdusern ist ein Abstand von min. 1,50 m einzuhalten.
J LT Fo Ly SESERE ) NSy m Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir- “) I I ’
/ 41 ) y E Ly T O i i i icai . . . . . . . (5) Die Summe der Breiten der Dachaufbauten (Zwerchgiebel und —h&user) und der Dachgauben darf einschlief3lich
] Lo Jor iiiiiiiiiiiiiiiian g:'n?a%%r; 22881'2?2 4%2§GlgundeSImm|SS|onsschutzgesetzes 3. Bauweise, uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen — Flachen untergeordneter Bauteile 50% der Gebaudebreite der jeweiligen Gebaudeseite nicht tiberschreiten.
/ ~92,0. ~;~ . P A fiir Nebenanlagen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 6) StraRenseitiq orientierte Dacheinschnitte sind unzulissi
g : y i1 ES RGPS E e (6) StraRenseitig orientierte Dacheinschnitte sind unzulassig.
. y Ol --- . 1ll---l11nt .. .
) Og ~- .. -----." < > : : = 3.1 Baulinien (gemaR § 23 Abs. 2 BauNVO)
K Flur 78 = y 2 :Of B FIrStrIChtung des HauptbaUKorperS Eine Unterschreitung der Baulinien in den mit Ml2 festgesetzten Bereichen um bis zu 1,00 m ist gemaf § 23 Abs. 2 .
/ e ~ gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NRW BauNVO ausnahmsweise zulassig. 4. Untergeordnete Bauteile
,’I 419 Fur die Baulinie in dem mit WA festgesetzten Bereich gilt, dass entlang der Baulinie anstelle eines Gebaudes (1) In den mit MI, MD, WA und SO<5>festgesetzten Bereichen sind sich aus der Fassade entwickelnde Dachaufbauten
/ z = . . bweichend auch eine Mauer errichtet werden darf (siehe hierzu auch Ziffer 9 (2) der Bauordnungsrechtlichen (Zwerchgiebel oder —h&user) oder Erker bis zu einer Breite von max. 5,00 m zulassig.
: Usse/q, mm mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 2 : i : i 5 inschliefli
, O Festsetzungen). Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile (Zwerchgiebel / Zwerchhauser) darf einschliellich Dachaufbauten
#er S[T /3 Bebauungsp|anes 50% der Gebaudebreite der jeweiligen Gebaudeseite nicht (iberschreiten.
414 418 /@ . 3.2 Baugrenzen (gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO) Der Abstand zur nachstgelegenen Giebelwand (AuRenkante) muss min. 1,50 m betragen.
417 gemaR § 9 Abs. 7 BauGB Das Uberschreiten der vorderen Baugrenze durch Anbauten untergeordneter Bauteile (z.B. Wintergarten, Balkone, (2) Auf Déchern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Zwerchgiebel oder —hauser unzulissig
BEARBEITUNG BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES RECHTSGRUNDLAGEN . o S il g Vorbauten, Erker oder Kellerersatzraumen) ist unzulassig.
Norbert Post « H Wel R e R -—o—0—o0— Abgrenzung der Art und des Mafldes der baulichen Nutzung Das Uberschreiten der hinteren Baugrenze durch Anbauten untergeordneter Bauteile (z.B. Wintergarten, Balkone,
Aorh.ertk ostBDAartmut <|eters Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind folgende a) Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) g o T i Vorbauten, Erker oder Kellerersatzraumen) ist in den mit WA1, WA3 und MDs festgesetzten Bereichen in einer Tiefe von 5. Dachuiberstinde
rchitekten & Stadtplaner Gutachten und Fachplanungen: in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses D G LR fl & : huts — ’” r* gemaR § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO bis zu 5,0 m und einer Breite von bis zu 50 % der Fassadenbreite des Gebdudekdrpers gemal § 23 Abs. 3 BauNVO
ArndtstraRe 37, 44135 Dortmund a) Landschaftspflegerischer Begleitplan des Ingeni- (09.06.2004) giiltigen Fassung. \ Qg0 . -L=armschutzwaly.. ausnahmsweise zulissig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. Das Uberschreiten der hinteren (1) In den mit Ml1 und MI2 festgesetzten Bereichen ist bei geneigten Dachern ein Dachiiberstand an der Traufseite
Hachenburger Str. 20, 51105 KéIn eurblros Wolfgang Mueller + Partner, Willich, vom S~ Lo Baugrenze ist innerhalb der Wasserschutzzone Il unzuléssig. einschlieBlich der Dachrinne von max. 0,30 m zul&ssig. MaRgebend ist die horizontale Linie senkrecht gemessen von
’ September 2005. b) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund- [ — Te—__ 240 G L <]> Anbauzonen der AuRenkante der AuRenwand bis zur unteren Abschlusskante des Daches. Bei geneigten D&chern ist am Ortgang ein
Telefon: 0231 - 47 73 48 60 b) Geotechnische Untersuchungen des Ingenieur- stlicke (Baunutzungsverordnung) vom 23.01.1990 44\\\\\\ = 4.0 3.3 Nebenanlagen (gemal § 14 in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO) Dachuiberstand unzulassig.
Telefax: 0231 - 5544 44 biros Dr. Neumann & Busch Consulting, Aachen, (BGBI. 1 S. 132) in der zum Zeitpunkt des Aufstel- /,_\\\\\\:\\\\ Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind innerhalb der Wasserschutzzone Il unzuléssig. . . ) . . . )
E-Mail: info@post-welters.de vom 28. April 2004, berichtigt am 10. Mai 2005. lungsbeschlusses (09.06.2004) gliltigen Fassung. e 12. Nachrichtliche Ubernahmen cemac § 9 Abs. 6 BauGB ] . . o . _ (2) In den mit WA, MD, Mis und S"O<‘5>festge§etzten ereichen sowie gbweichend in den m{t@f(—:.‘stges_etzter? Bereichen
www.post-welters.de ¢) Gutachten tber die Eignung der Béden fiir Erdbe- . -~ . h ) ! 1 g9 . Nebenanlagen geméf § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den privaten Griinfléchen mit der Zweckbestimmung »Haus-/ der iberbaubaren Grundstticksflachen und mit MD1<3), MD2K2), MI1<3festgesetzten Bereichen ist bei geneigten
stattungen flr eine geplante Neuanlage eines ¢) Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | Sonsﬂge nachrichtliche Ubernahmen Nutzgarten und dienende Nebenanlagen« unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen auf den privaten Déchern ein Dachiiberstand an der Traufseite einschlieBSlich der Dachrinne von max. 1,00 m zulassig. Magebend ist die
Friedhofs in Erkelenz des Geologischen Dienstes S. 58) in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbe- 122 Griinflachen mit der Zweckbestimmung »Haus-/Nutzgarten und dienende Nebenanlagen«, wenn die baulichen Anlagen horizontale Linie senkrecht gemessen von der Auflenkante der Aulenwand bis zur unteren Abschlusskante des Daches.
IM AUFTRAG DER Nordrhein-Westfalen, Krefeld, vom 24. Juli 2003. schlusses (09.06.2004) gilltigen Fassung. o ) . _ * der Hobbytierhaltung, . o ) . . i o
Stadt Erkelenz d) Schalltechnische Untersuchung des Ingenieur- Flache mit der wasserrechtlichen Festsetzung als * der Selbstversorgung dienenden Nutztierhaltung, Bei geneigten Dachern ist am Ortgang ein Dachiberstand von max. 0,50 m zulassig. , Y.
Planunasamt biiros Kramer Schalltechnik GmbH, Sankt d) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen = * der Unterhaltung und Pflege des Grundsttickes NN AV
Johann?smarkt 17 Augustin, vom 12. Oktober 2004. (Landesbauordnung) vom 01.03.2000 (GV NW = Wasserschutzzone || dienen und wenn hierdurch max. 20 % der festgesetzten privaten Grinfléche des jeweiligen Grundstiickes tiberbaut wird ) o B ¢ v 2 ¢
41812 Erkelenz e) Abschlussberichte der archiologischen Prospek- S. 256) in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbe- | / / | 9/ o35 L 307 e N/ /o T und sich diese baulichen Anlagen aulerhalb der Wasserschutzzone Il befinden. 6. Dacheindeckungsmaterialien / V>4
ti Grunderf: bzw. (Sond hnitte) d hl 09.06.2004) gulti F . . . . . " 2 . P—— = o - i |
Telefon' 02431 i 850 ll?rr:n(a ;\L:.tnen?usazsrtrj]r;)gg é;\lln(vgnm 'a:gf)fja?l)ze\z, er schlusses ( ) gU Igen aSSUng &) _ Rlchtfunkstrecke mlt beldseltlgen Sch utzabstanden Nebenanlagen gemaB § 14 AbS 2 BaUNVO S|nd auﬁerhalb del' h|erfur festgesetzten F|aChen UnZUIaSSlg. (1) D|e Dachﬂach n eines Gebéudes Sind in MateriaL Form und Farbe e|nhe|t||ch einzudecken_ Hiervon ausgenommen Ubersicht: ohne Malstab
Telefax:- 02431 - 85307 April 2004. , , - 105 106 T . sind die mit MD1<3), MI1<3>, SO —Gartenbaubetriebe— festgesetzten Bereiche.
E-Mail: info@erkelenz.de . . . ; ; 2 ; e ; ; Seqi ;
. . . . . . 4. Flachen fiir r n r n liplatz (2) Bei geneigten Dachern sind nur Dachbausteine in anthrazit bzw. rot bis dunkelbraun zulassig. Glasierte und stark

ohne Festsetzungscharakter

STADT ERKELENZ

(3) Bei geneigten Dachern mit einer Dachneigung unter 22° und fiir Dachflachen von Dachaufbauten sowie fiir unterge-

Garagen, Carports und Stellplatze sind aufderhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie den dafiir festgesetzten ordnete Bauteile der Dachfiéche sind abweichend auch Dacheindeckungen in Zink- und Aluminiumblech zulassig.

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in Die Behorden und Stellen, die Tra- | Nach Bekanntmachung im Amts- Der Ausschuss flr Stadtentwick- Der Bebauungsplan Nr. XXI| hat Der Bebauungsplan Nr. XXl ist ge- | Der Satzungsbeschluss wurde ge- Die Planunterlagen stimmen mit

seiner Sitzung am 09. 06. 2004 ger offentlicher Belange sind, wur- | blatt Nr. 23 der Stadt Erkelenz vom | lung und Wirtschaftsférderung der | nach Bekanntmachung im Amts- maR § 10 des Baugesetzbuches maRk § 10 Abs. 3 des Baugesetz- der amtlichen Katasterkarte vom == . . . Flachen unzulassig. . o

gemaR § 2 Abs. 1 des Baugesetz- | den gemaR § 4 Abs. 1 des Bauge- | 24. 09. 2004 erfolgte am 12. 10. Stadt Erkelenz hat in seiner Sit- blatt Nr. 14 der Stadt Erkelenz vom | vom Rat der Stadt Erkelenz in sei- | buches im Amtsblatt Nr. 20 der 06. 12. 2004 Uberein. . Vg | Vorgeschlagene Flache fur Verkeh rsgrun Kellergaragen sind in allen Bereichen unzul&ssig. (4) Abweichend sind in den mit WA, MD, Mis und SO<5 festgesetzten Befeichen sowie in den mit@festgesetzten

buches beschlossen, den Bebau- setzbuches am 21. 10. 2004 2004 die offentliche Darlegung der | zung am 21. 06. 2005 beschlos- 08. 07. 2005 als Entwurf gemaf ner Sitzung am 19. 10. 2005 mit Stadt Erkelenz 6ffentlich bekannt Bereichen der Uberbaubaren Grundstucksflachen und mit MD1é, MDz@, MI1<3 )festgesetzten Bereichen Grasdacher

ungsplan Nr. XXI aufzustellen. schriftlich gebeten, zur Absicht der | Planziele gemafl § 3 Abs. 1 des sen, den Entwurf des Bebauungs- § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches Begrundung als Satzung beschlos- | gemacht. Damit ist der Bebauungs- | Die Eintragung der stadtebaulichen /TN reEere . ) . . . . zulassig. vy Bebau U ngSp|an N I’ XXI
Der Aufstellungsbeschluss wurde | Stadt Erkelenz, den Bebauungs- Baugesetzbuches. planes Nr. XXI mit Begriindung in der Zeit vom 18. 07. 2005 bis sen worden. plan Nr. XXI am 21. 10. 2005 als | Planung ist geometrisch eindeutig. (o) 1 P! Vorgeschlagener Baumstandort / 6ffentliche Parkplatze 5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (gems § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) ﬁ . .

im Amtsblatt Nr. 16 der Stadt plan Nr. XXI aufzustellen, Stellung gemaR § 3 Abs. 2 des Baugesetz- | einschlieRlich 19. 08. 2005 mit Be- Satzung rechtsverbindlich gewor- ST . . . i o o & — U mS|ed I u ng BorSChem |Ch —
Erkelenz vom 03. 07. 2004 &ffent- | zu nehmen. buches &ffentlich auszulegen. griindung éffentlich ausgelegen. den. In den mit WA+, WA2 und MD festgesetzten Bereichen wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die hochstzulassige Zahl der 7. Fassadenmaterialien

Wohnungen pro Wohngebaude mit 3 Wohnungen festgesetzt.

Ortsteil Erkelenz-Mitte

Die Behérden und Stellen, die Tra- -—e—o—o—o- \/Orhandene unterirdische Leitungstrasse (Systemdarstellung)
ger offentlicher Belange sind, wur-
den mit Schreiben vom 14. 07.

2005 von der 6ffentlichen Ausle- @GM

gung unterrichtet.

lich bekannt gegeben.
(1) Fur die Fassadenoberflachen von AulRenwande von Gebauden in den mit Ml1 und MI2 festgesetzten Bereichen ist nur

rotes bis rotbraunes bzw. wei} geschlammtes Ziegel- und Klinkermauerwerk im Format bis 2 DF zuldssig.
Die Fassadenoberflachen von Auflenwanden von Garagen und Nebengebaude sind in Form, Farbe und Material auf den
Hauptbaukérper abzustimmen.

In den mit WAs festgesetzten Bereichen wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen

pro Wohngebaude mit 2 Wohnungen festgesetzt. Gemarku ng Erkelenz

Vorhandene Grundwassermessstellen Flur 9, 10, 78

(2) Fur die Fassadenoberflachen von Aulienwanden von Gebauden in den mit WA, MD, Mlz und SO@festgesetzten
Bereighen sowie abweichend in den mit{1 >festgesetzten Bereichen der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen und mit
MD+ , MD2<2>, MI1<{3 festgesetzten Bereichen ist nur rotes bis rotbraunes bzw. weill geschlammtes Ziegel- und
Klinkermauerwerk im Format bis 2 DF sowie Putz in den abgetdnten Farben weil3, gelb, ocker, rot und braun zulassig.
Die Fassadenoberflachen von AuRenwanden von Garagen und Nebengebauden sind in Farbe und Material auf den
Hauptbaukoérper abzustimmen.

%} - Stralenachse mit 90°/180° Winkel 05 25

6. Ver- und Entsorgungsleitungen (gemii § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Erkelenz, 05. 10. 2005 Erkelenz, 10. 10. 2005 Erkelenz, 10. 10. 2005 Erkelenz, 04. 10. 2005 Erkelenz, 10. 10. 2005 Erkelenz, 20. 10. 2005 Erkelenz, 24. 10. 2005 Erkelenz, 22. 09. 2005

2B.16,0 # MalRangaben in Meter: paralleler Abstand zweier Linien MaRstab 1 - 1.000 Ausfertigung

Der Biirgermeister Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

i. V.

Der Birgermeister
i. V.

Der Birgermeister Der Biirgermeister

i. V.

Der Birgermeister

V. 28.-10,0- MaRangaben in Meter: Abstand zwischen zwei Punkten

Blatt 1 von 4

50 m
gez. Lurweg

Techn. Beigeordneter

_gez. Maraite
Off. best. Verm. Ing.

gez. Mercks gez. Lurweg

Techn. Beigeordneter

gez. Mathissen gez. Lurweg gez. Jansen

Techn. Beigeordneter

gez. Lurweg
Techn. Beigeordneter




