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1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortsrand Matzeraths, stdlich der Peter-Gehlen-StraBe und beid-
seits der stdlich davon abgehenden 6ffentlichen ErschlieBung ,Schwarzer Weg*.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 23 tlw., 24, 26 tlw., 365, der Flur 38 Gemarkung Erkelenz
sowie die Flurstiicke 173, 278, 279, 280, 281 und 282 der Flur 1, Gemarkung Golkrath.

Das Plangebiet hat eine GréBe von rd. 0,8 ha.

2. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan (GEP) fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, wird das
Plangebiet als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt.

2.2 Landschaftsplanung
Das Gebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes I/1 Erkelenzer Bérde des Kreises
Heinsberg (Rechtskraft 01.09.1983).

2.3 Bestehendes Planungsrecht und Verordnungen

Der Planbereich ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erkelenz (Rechtskraft
am 02.09.2001) als Wohnbauflache (W) dargestellt, fiir den éstlichen Ortsrand besteht die Darstel-
lung ,Ortsrandeingriinung*.

Mit dem Bebauungsplan Nr. Ill ,Matzerath®, Gemeinde Golkrath, -Ortslage Matzerath-, (Rechtskraft
am 27.05.1969) und seiner 4. Anderung (Rechtskraft am 26.09.1987) bestehen fiir das Plangebiet
bereits Planrechte. Der Ursprungsplan trifft fr die Flurstiicke 23, 24, 26 tlw. und 365, Flur 38, Ge-
markung Erkelenz, Flur 38 die Festsetzung ,Landwirtschaftlich genutzte Flache®. Die 4. Anderung
setzt fir die Flurstlicke 173, 278, 279, 280, 281 und 282 der Flur 1, Gemarkung Golkrath als Art der
Nutzung ein Dorfgebiet (MD), als MaB der Nutzung eine GRZ von 0,4, eine GFZ von 0,8 und eine
zweigeschossige Bauweise fest.

Das Plangebiet liegt in keinem Bereich fir das Aussagen zu einem FFH Gebiet (Flora-Fauna-
Habitat) oder EU- Vogelschutzgebiet (NATURA 2000) vorliegen.

2.4  Stadtebauliche Entwicklungskonzepte und Planungen
Stadtebauliche Entwicklungskonzepte und Planungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

2.5 Derzeitige Nutzungen und Rahmenbedingungen

Nutzung der Flachen m? %
bebaute Grundsticksflachen 2194 26
Verkehrsflachen 437 5
Extensivrasen 1578 19
Wiese 944 11
Acker/Brache 2714 33
Geholzflachen 454 6
Gesamtflache 8.321 100

Die Topographie des Plangebietes ist weitgehend eben mit einem leichten von Sid nach Nord ver-
laufenden Gefalle. Nordlich des Plangebietes befinden sich gewerblich genutzte Gebaude und
Grundstucksflachen (Peter-Gehlen-StraBe Nr. 25 und 27).
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Die Uberplanten Flurstlicke sind in Teilen bereits bebaut (Flurstlicke 24 tlw., 281, 282). Die unbe-
bauten Bereiche der Flurstiicke 24 tlw., 173, 278 — 280 werden als private Garten-, und Wiesenfla-
chen genutzt. Ein mehrjahriges Feldgehdlz bildet in einer Tiefe von ca. 56 m und Breite von ca. 5,00
m den 6stlichen Siedlungsrand (Flurstiick 26). Das Flurstiick 26, Flur 38, Gemarkung Erkelenz liegt
zurzeit der Bestandsaufnahme brach, es unterliegt einer landwirtschaftlichen Nutzung.

Im Plangebiet besteht eine befestigte ErschlieBung (Schwarzer Weg Flurstlicke 23 und 365, Flur
38, Gemarkung Erkelenz). Die Anbindung an den Dorfkern erfolgt Gber die Peter-Gehlen-StraBe.
Das Stadtzentrum ist nahe gelegen und gut erreichbar. Es besteht eine Anbindung an den OPNV.
Das bestehende Flurwegenetz steht als Rad- und FuBwegenetz auch der Naherholung zur Verf(-
gung. Ein altersgerecht méblierter Kinderspielplatz und ein Bolzplatz liegen im Westen Matzeraths.
Alle notwendigen Infrastruktureinrichtungen sind im Stadtzentrum Erkelenz vorhandenen. Es be-
steht aufgrund der im Stiden verlaufenden LandstraBe L 227 (Hlckelhovener StraBe) eine Vorbe-
lastung durch Emissionen.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Starkung und Eigenentwicklung des Wohnstandortes Matzerath ist Ziel der stadtebaulichen
Planung. Zur mittel- und langfristigen Wohnraumversorgung sind am nordwestlichen und éstlichen
Ortsrand Matzeraths (0420.1/2) daher Wohnbauflachen (W) im rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan dargestellt.

4, Erlauterungen zu den Planfestsetzungen
4.1  Stadtebauliche Konzeption

Das Plangebiet liegt an der dstlichen Peripherie in einer Ortsrandlage. Es grenzt an ein dérflich ge-
pragtes Umfeld. Die festgesetzte Art der Nutzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) und Dorf-
gebietes (MD) entspricht der stadtebaulichen Zielkonzeption der Stadtentwicklung, die unter Be-
ricksichtigung des dérflich gepragten Nutzungsbestandes eine Uberwiegend wohnbauliche Weiter-
entwicklung an diesem Standort vorsieht.

Die Planung bertcksichtigt das durch die 4. Anderung bereits bestehende Planrecht und gliedert
sich mit dem unterschiedlichen MaB und der Art der baulichen Nutzung an den vorhandenen Sied-
lungsbereich an. Aufgrund der groBzligigen Grundstiickszuschnitte und der festgesetzten Bauweise
bleibt der wahrnehmbar dérfliche Charakter des den Ortsrand abschlieBenden Erweiterungsberei-
ches erhalten. Nutzungsbedingte Konflikte sind im Hinblick auf die Differenzierung der zulassigen
Festsetzungen nicht erkennbar. Bedingt durch die GréBe des Plangebietes sind 6ffentliche Einrich-
tungen nicht Bestandteil der Planung.

Die vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung der unbebauten Grundstiicke sieht auf 12 Grundstlicken
die Errichtung von 8 freistehenden Einzelgebauden vor, auf 4 Grundstlicken ist darliber hinaus auch
eine Bebauung mit Doppelhauseinheiten zulassig. Die vorgeschlagenen GrundstlicksgréBen liegen
zwischen ca. 415 gm (Doppelhausgrundstiick) und max. ca. 625 gm (freistehendes Einzelhaus). Sie
entsprechen damit den ortstblichen FlurstlicksgréBen fir diese Bauweise.

Die Dimensionierung der Verkehrsflachen orientiert sich an dem zu erwartenden geringen Ver-
kehrsaufkommen. Die Anbindung an den Ort und die auBere ErschlieBung erfolgt tiber die Peter-
Gehlen-StraBe. Die direkte Anbindung des Baugebietes an die L 227 bzw. die durchgangige Be-
fahrbarkeit des Schwarzen Weges durch den Kraftverkehr ist nicht vorgesehen.

Der Ubergang zur freien Landschaft (AuBenbereich) wird Uber eine 2m breite Flache zum Anpflan-
zen von Baumen und Strduchern geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gebildet. Sie liegt innerhalb der
nicht iberbaubaren Flachen entlang der zum AuBenbereich hin orientierten hinteren Grundstticks-
grenzen und ist Bestandteil der vorgesehenen KompensationsmaBnahmen. Um einen vollstandigen
Ausgleich zu erzielen erfolgt darliber hinaus als KompensationsmaBnahme geman § 1a Abs. 3
Satz. 3 BauGB auf einer sudlich zwischen Plangebiet und L 227 gelegenen stadtischen Flache
(Flursttick 28, Flur 38, Gemarkung Erkelenz) die Umwandlung einer landwirtschaftlichen Flache in
eine Streuobstwiese.

4.2  Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet grenzt an bereits bebaute Siedlungsbereiche. Mit der 4. Anderung des BBP Nr. llI
.Matzerath®, Stadtbezirk Golkrath sind fiir den westlichen Gebietsabschnitt bereits Planrechte vor-
handen. Diesen Vorgaben wird entsprochen und fir den westlichen an der Peter-Gehlen-StraBe
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gelegenen Abschnitt eine Nutzung als Dorfgebiete (MD) gemaB § 6 BauNVO festgesetzt. Fiir den
restlichen Planbereich erfolgt eine Nutzungsfestsetzung als Allgemeine Wohngebiete (WA) geman
§ 4 BauNVO. Dies entspricht dem Bedarf an Wohnbauflachen und gewéhrleistete eine vertragliche
Abrundung des heute erkennbar ungeordneten Siedlungsrandes.

Um einen weitgehend stdrungsfreien Charakter der geplanten Nutzungen mit- und untereinander zu
gewabhrleisten, wird eine Differenzierung innerhalb der zuldssigen Nutzungsarten getroffen. Da die
Festsetzung eines Dorfgebietes (MD) nicht verlangt das die Hauptnutzungsarten zu genau oder
anndhernd gleichen Anteilen vertreten sein missen, lassen die getroffenen Festsetzungen eine
gleichrangige Art der geman § 5 BauNVO zuldssigen Nutzungen zu. Zur Vermeidung von Konfliktsi-
tuationen zwischen der landwirtschaftlich gepragten Nutzung und der schutzbedirftigen Wohnnut-
zung sind die gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 4, 8 und 9 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen (Betriebe
zur Be- und Verarbeitung und Sammlung von land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnissen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen) aufgrund der mit ihrem Betrieb verbundenen erhdhten Larm-, Ge-
ruchs-, und der Staubbelastung, dem zu erwartenden Ziel- und Quellverkehr sowie aufgrund des
Flachenbedarfes in den mit MD 1 und MD2 bezeichneten Bereichen gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO
unzulassig. Darlber hinaus sind die das dérflichen Umfeld erkennbar stérenden und gemas § 5
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Der Ortsrand wird durch wohnbaulich genutzte Grundstliicke gebildet. Um einen weitgehend st6-
rungsfreien Charakter innerhalb der Bereiche mit einen allgemeinen Wohnnutzung (WA 1 und
WA2) zu gewahrleisten, sind die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO in einem WA Gebiet ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fiir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) aufgrund des mit Betrieb zu
erwartenden Ziel-, Quellverkehr und Flachenbedarfes gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Die ausgeschlossenen Nutzungen sind an anderen Standorten in Matzerath oder dem Stadtkern
bereits vorhanden oder zuléssig.

4.3 MabRB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an der architektonischen Bandbreite der in nachster
Nahe gelegenen Baukérper und entwickelt einen zum AuBenbereich hin auslaufenden Abschluss
des Siedlungsrandes. Die Intensitat der baulichen Ausnutzung der einzelnen Grundstlicke wird tiber
die festgesetzte Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ/GFZ) geregelt. Das MaB der baulichen
Nutzung erfolgt in Abstimmung mit einer zum AuBenbereich hin auslaufenden Bebauung. Es ent-
spricht der bereits vorhandenen Siedlungsdichte des bebauten Umfeldes und ist fiir den Standort
ausreichend bemessen, und dient dazu einen durchgéngig und dabei auch offen gestalteten Sied-
lungsrand zu entwickeln.

Insgesamt erfolgt die Erweiterung des Ortsrandes im Hinblick auf das im § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB
formulierten Nachhaltigkeitsgebot. Die Festsetzungen unterschreiten das nach § 17 BauNVO vor-
gesehenen MaB der baulichen Nutzung. Nach Prifung der bestandsgebundenen Planung erfolgtin
dem mit MD 2 bezeichneten Bereich eine Festsetzung der GRZ mit 0,4 (MD 1) bzw. in dem mit MD
1 bezeichneten Bereich eine GRZ von 0,3. Die gleichfalls mit 0,3 festgesetzte GRZ in WA 1-2 si-
chert eine stadtebaulich konforme und nachhaltige Anbindung des neu entwickelten Siedlungsran-
des an den Nutzungsbestand.

Auf eine maximal zulassige Zahl an Vollgeschossen wird verzichtet. Die maximal zuldssige Gebau-
dehdhe wird Uber die maximal zulassigen Traufhéhen und Firsthéhen (TH/FH) bestimmt. Diese sind
so gestaltet, dass sie mit dem umgebenden Gebaudebestand korrespondieren. In Verbindung mit
den vorgesehenen GrundstlicksgréBen und den rdumlichen Gegebenheiten und Vorgaben soll ei-
ner individuellen baulichen Nutzung und Gebaudegestaltung ausreichend Raum gegeben werden.
Daher erfolgt in Abstimmung mit der Nutzungsintensitat und dem Nutzungsbestand die Festsetzung
der GFZ mit 0,8 (MD1) bzw. 0,5 (MD2 und WA 1-2). Mit einer maximalen Traufhéhe von 7.00 m
bzw. einer maximalen Firsth6he von 11.00 m wird dem Gebaudebestand (MD 2) entsprochen. Die
den Ortsrand bildenden Gebaude erzeugen das vom AuBenbereich her einsehbare Bild der Sied-
lung. Mit einer maximalen Traufhdéhe von 4,50 m bzw. einer maximalen Firsth6he von 9,50 m wird
ein harmonisches Einfligen des Gebaudebestands (MD 1) und dem neu entwickelten Siedlungsrand
(WA 1-2) hin zum offenen und einsehbaren Agrarbereich erzielt.
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Es ist Ziel der Planung, untypische hohe Sockelzonen zu vermeiden und Bestand und Neuplanung
aneinander anzugliedern. Daher ist eine Uberschreitung der Héhelage der an das Grundstlick an-
grenzenden Verkehrsflache mit dem ErdgeschossfuBboden (OKFF) mit maximal 0,50 m zul@ssig.
Die Festsetzung zur ErdgeschossfuBBbodenhdhe istim Plangebiet einheitlich geregelt und entspricht
der orts- und regionaltypischen Bauweise sowie der stadtebaulich vorwiegend beabsichtigten Ge-
baudetypologie (Einfamilienhauser).

Um neben der baulichen Dichte auch die Anzahl der Wohnungen in einem fir die Infrastruktur ver-
tréaglichen MaB zu entwickeln und als stédtebauliches Ziel eine einheitliche Struktur der zukinftigen
Wohnformen zu sichern, wird die Anzahl der zuldssigen Wohnungen innerhalb der Wohngebaude
auf max. zwei Wohnungen begrenzt. Die Errichtung von Mehrfamilienhdusern wirde dem planeri-
schen Grundkonzept eines aufgelockerten und zur freien Landschaft hin offen gestalteten Sied-
lungsrandes bzw. dem vorhandenen dorflich gepragtem Umfeld nicht entsprechen.

4.4 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Erweiterungsflache arrondiert den bestehenden Siedlungsbereich und schlieBt den Ortsrand
zum AuBenbereich hin ab. In der erkennbar dérflichen Ortsrandlage entsprechen eine offene Bau-
weise (0) und die Errichtung von Einzelhausern (E) in angemessener Weise der Weiterentwicklung
des vorhandenen Siedlungsansatzes (MD 2) und der zukiinftigen Gebaudestruktur (WA 1-2). Mit
der Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern (E/D) wird ein harmonischer Ubergang zwischen
dem Gebaudebestand (MD 1) und dem noch unbebauten Siedlungsrand erzielt. Die als allgemein
festgesetzte Dachneigung (35°und 45°) erméglicht den Ausbau des Dachraumes und damit eine
maximale Raumnutzung innerhalb der einzelnen Baukdrper.

Die Uberbaubaren Grundstiickflachen sind so gestaltet, dass die Stellung der Geb&ude im Sinne
einer stadtebaulich sinnvollen Raumbildung gesteuert und gleichzeitig die Umsetzung einer indivi-
duellen und energetisch ausgerichteten Bauausflihrung gewéhrleistet wird.

Ein erkennbares Zurtick- oder Vortreten einzelner Baukdrper oder Nebenanlagen innerhalb der zur
StraBe hin orientierten Grundstlicksgrenzen wird zugunsten einer einheitlichen StraBenbildes unter-
bunden.

Um den untergeordneten Charakter von Anbauten oder untergeordneten Bauteile zu unterstreichen
ist die zulassige Uberschreitung auf die hinteren Baugrenzen und einer maximale Breite von 50 %
der Fassadenbreite des Hauptbaukérpers bzw. einer Tiefe von maximal 1,50 m beschrankt.

Zu Gunsten einer konfliktfreien Nutzung der hinteren Grundstiicks- und Ruhebereiche sind Umfang
und Standort der Uberbaubaren Flachen (Baufenster) in Abstimmung mit den sich ergebenden
Grundstiickstiefen (zwischen 28 m und 40 m) mit einer Bautiefe von 14 m als Standardmaf3 und
einem Abstand von 3,00 m/4,00 m zur &ffentlichen Verkehrsfache festgesetzt. Die planrechtlichen
Vorgaben ermdéglichen dabei unter Einhaltung des Sozialabstandes eine individuelle Grundstiicks-
nutzung. Die Festsetzungen schaffen damit eine angemessene Verbindung zwischen dengem. § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB bestehenden Vorgaben der nachhaltigen Bodennutzung mit einer ausrei-
chenden Flexibilitat in der Bauausfihrung.

4.5 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen und auf den dafiir festgesetz-
ten Flachen zuldssig. Ziel ist es deren Errichtung an stadtebaulich nicht sinnvollen Standorten aus-
zuschlieBen und den Anteil an versiegelten Flachen, wie z. B. der Zufahrten, zu minimieren. Durch
diese Regelung werden Garagen, Carports und Stellplatze an Stellen die verkehrstechnisch oder
stadtebaulich nicht sinnvoll erscheinen verhindert und dem Gebot einer nachhaltigen Planung ge-
man § 1 Abs. 5 BauGB entsprochen.

Die als Ruhebereiche genutzten riickwartigen Grundstiicksflachen werden geschiitzt und die Ein-
griinung des Baugebietes hervorgehoben. Die Errichtung von Garagen, Stellplatzen und Carports
als abschlieBende Bauwerke zum AuBenbereich hin ausgeschlossen. Die in einem angemessenen
Abstand den Ortsrand bildenden baulichen Anlagen dienen der Gestaltung eines zum AuBenbe-
reich hin offen gestalteten Siedlungsrandes. Kellergaragen sind aus gestalterischen Aspekten und
Grunden der Verkehrssicherheit (eingeschrénkten Sichtfeld bei Ausfahrt aus der Garage) nicht zu-
lassig.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen regelt sich Gber den § 14 BauNVO. Sie gehéren zum dérflichen
Bild, und sind daher auch auBerhalb der tiberbaubaren Flachen allgemein zulassig. Ein zu starkes
Versiegeln der Grundsticksflachen durch Nebenanlagen wird durch § 19 BauNVO (Mitanrechnung
der Grundflachen auf die GRZ) verhindert. Weitergehende Regelungen sind nicht erforderlich oder
vorgesehen.
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4.6  Verkehrsflachen

Das Gebiet wird tiber die Peter-Gehlen-StraBe an den Ortskern Matzeraths angebunden. Das Aus-
bauende des Schwarzen Weges erfolgt nach ca. 70 m in Form eines eines Wendehammers. Die
genaue Ausgestaltung der Verkehrsflachen erfolgt im Zuge der Ausbauplanung. Die Dimensionie-
rung der ErschlieBungsflachen ist so gewahlt, dass eine konflikitfreie Nutzung des 6ffentlichen Ver-
kehrsraumes und die Unterbringung von Stellplédtzen und StraBenbegleitgrin gegeben sind. Eine
Offentliche Griinflache am Ende des Stichwegs schlieBt die Verkehrsflache zum AuBenbereich hin
ab.

Die innere ErschlieBung der unbebauten Grundstlicksbereiche erfolgt Uber die ErschlieBung
~Schwarzer Weg“ sowie einem davon abgehenden Stichweg. Eine durchgangige Befahrbarkeit der
inneren ErschlieBung, und damit eine befahrbare Verbindung zwischen der Peter-Gehlen-StraBe
und der L 227, ist nicht Bestandteil der Plankonzeption. Die Planung kropft den ,Schwarzen Weg*
auf Hohe des Flurstliickes 173 mit einem entsprechend ausgebauten Wendehammer ab.

Damit wird die Durchfahrt des Kraftverkehrs unterbunden, wobei die durchgangige Nutzung flir den
FuBgéanger und Radfahrer erhalten bleibt.

Immissionsbedingte Vorkehrungen zum Schutz vor Larm sind aufgrund des ausreichenden Abstan-
des des Baugebietes zur L277 nicht erforderlich (s. Umweltbericht).

4.7  Flachen fir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

An der §st- und stidlichen Grenze des Plangebietes werden Flachen zum Anpflanzen von Badumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. In einer
Breite von 2,00 m ist dort nach den Vorgaben der textlichen Festsetzungen unter Beachtung der
Grenzabsténde und unter Verwendung der in der Pflanzliste angegebenen Gehdlze eine einreihige
Schnitthecke mit bodenstandigen Gehdlzen anzulegen. Die MindestgréBe bei Strauchernist 2 x v.
0. B. 60-100 cm bzw. bei leichten Heister 2 x v. 0. B. 80-100 cm.

Pflanzliste

Heckenpflanzen mit jahrl. Riickschnitt (z.B.)

Feldahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
Weilldorn Crataegus monogyna  Hainbuche Carpinus betulus
Gewdhnliche Berberitze  Berberis vulgaris Rotbuche Fagus silvatice
Liguster Ligustrum vulgare

Zur Reduzierung des Eingriffspotentials ist als Abschluss des Stichweges eine 6ffentliche Grinfla-
che vorgesehen. Innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten 5,00 m x 5,00 m
groBen Grinflache ist die Anpflanzung eines bodenstandigen Laubbaum-Solitars vorgesehen. Mit
Aufwuchs des als 3x v., m. B. und 16-18 cm Stammumfang festgelegten Solitdrbaums wird sich
zukunftig eine weithin sichtbare Landmarke entwickeln. Innerhalb der Verkehrsflachen ist dartber
hinaus das Anpflanzen von Baumen Il. Ordnung vorgesehen. Die genaue Lage, Art und MaB der
Anpflanzungen erfolgt in Abstimmung zwischen der StraBenausbau- und Grinflachenplanung der
Fachamter der Stadt Erkelenz. Alle Bepflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Die internen PflanzmaBnahmen bilden einen Teilausgleich der bilanzierten AusgleichsmaBnahmen.
Die Umsetzung erfolgt nach landschaftsékologischen Aspekten. Ziel ist die Eingrinung des neu
entwickelten Ortsrandes und Vernetzung des Vegetationsbestands.

4.8 Baugestalterische Festsetzungen

Vom Zentrum des Dorfes ausgehend hat Matzerath bis heute seinen Uberwiegend historischen
Charakter und ein fiir diese Region typisches Ortsbild erhalten. Stadtebauliches Ziel ist es ein dar-
auf abgestimmtes Erscheinungsbild zu entwickeln bzw. zu erhalten. Die vom 6ffentlichen Raum aus
einsehbaren Baukérper und Bauteile bilden und bestimmen das StraBenbild. Die bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen ermdglichen es, die fir das Ortsbild typischen und traditionellen Gestaltungs-
merkmale zeitgemal auf das Plangebiet zu Ubertragen und der Verwendung ortsuntypischer Fas-
sadenmaterialien, Texturen und Farben entgegen zu treten.
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Die gemanB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW getroffenen Gestaltungsfestset-
zungen beziehen sich auf die Materialarten und -farben von Dach und &uBerer Hille des Geb&udes,
die Bauausfuhrung von Anbauten und Nebenanlagen und die Gestaltung der privaten Freiflachen.
Die Festsetzungen zur Baugestaltung ermdglichen es einer gestalterischen Fehlentwicklung zu un-
terbinden. Ziel ist es eine Verbindung zwischen den stadtebaulichen und gestalterischen Anforde-
rungen an den Wohnstandort und den individuellen Gestaltungswiinschen des Eigentiimers zu
schaffen und mit den baugestalterischen Ziele zu verbinden indem

o nur allseitig gleich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 35°-45° zulassig sind,

o straBenseitig orientierten Dacheinschnitte unzulassig sind und der Ausschluss von Dachgau-
ben in der 2. Dachebene und die Anordnung von Dachgauben in einer Ebene erfolgt, um ein
stimmiges und ruhiges Gesamtbild der Dachlandschaft der StraBenrandbebauung zu vermit-
teln,

o die Breite einzelner Dachgauben maximal 3,00 m und die Gesamtbreite der Dachaufbauten
durch Dachgauben insgesamt maximal 50% der jeweilige Gebaudebreite nicht Giberschreiten
darf, um einen entsprechend hohen Anteil an geschlossenen Dachflachen zu erhalten,

o der Abstand des héchsten Punktes einer Gaube mindestens 1,50 m unterhalb des Firstpunk-
tes verlauft bzw. ein Abstand von mind. 1,50 m zwischen den Dachgauben und/oder Dach-
aufbauten einzuhalten ist, um ein gleichférmiges Gesamtbild der Dachaufbauten und einen
sichtbaren Dachflachenanteil des Hauptdaches zu erhalten,

o die Breite der sich aus der Fassade entwickelnden Dachaufbauten (Zwerchgiebel, Zwerch-
hauser und Erker) mit maximal 5.00 m Breite festgesetzt wird, und die Gesamtbreite der
Dachaufbauten der untergeordneten Bauteile maximal 50% der jeweilige Gebaudebreite nicht
Uberschreiten darf, um einen entsprechen hohen Anteil an geschlossenen Dachflachen zu er-
halten,

. der Abstand zwischen den untergeordneten Bauteilen untereinander und der Abstand der
untergeordneten Bauteile zu den Giebelseiten mit mindestens 1.50m einzuhalten ist, um ein
GleichmaB im Fassadenbild zu erhalten,

o der Dachlberstand der Traufe auf maximal 1,00 m (incl. Regenrinne) beschrankt ist, bzw.
eine Uberkragung bis zu 0,50 m am Ortgang zulasst, um eine gleichméaBige Raumkante zu
erhalten,

o sich Dacheindeckungsmaterialien auf die Verwendung von schwarz bis anthrazitfarbenen und
roten bis dunkelbraunen Dachbausteinen beschrénkt sind um ein einheitliches Gesamtbild zu
erhalten,

o die Verwendung von glasierten und stark glanzende Materialien zur Dacheindeckung grund-
séatzlich unzulassig ist

o die Verwendung von Kupfer-, Zink- und Aluminiumblech als Dacheindeckungsmaterial unter-
geordneter Bauteile ausnahmsweise zuléssig ist, um eine harmonische Gesamtgestaltung zu
erzielen,

o sich das Fassadenmaterial auf die Verwendung von rotem bis rotbraunen Ziegel - und Klin-
kermauerwerk bzw. weil3 geschlammtem Ziegel - und Klinkermauerwerk im Format bis 2DF
sowie der Verwendung von Putzen in den Farben weif3, gelb, ocker, rot und braun beschrankt,

L sich die Fassadenoberflachen von Garagen und Nebenanlagen in Form, Farbe und Fassa-
denmaterial auf den Hauptbaukdérper abzustimmen sind, um ein gleichférmiges Fassadenbild
zu entwickeln ohne dabei uniform zu wirken.

5. VerkehrserschlieBung

5.1 AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet wird (iber die Peter-Gehlen-StraBe (SammelstraBe im Trennprofil) erschlossen und
an den Ortskern Matzeraths verkehrlich angebunden. Der durch die Anwohner erzeugte Ziel- und
Quellverkehr wird als marginal eingestuft. Durch die Planung sind Auswirkungen auf die Leistungs-
fahigkeit des vorhandenen StraBengestaltung und Verkehrsnetzes nicht zu erwarten.

Uber Wirtschaftswege ist die fuBlaufige Anbindung des Plangebietes an den AuBenbereich gege-
ben. Die Anfahrbarkeit der an das Gebiet anschieBenden landwirtschaftlichen Flachen und Grund-
stlicke ist gesichert und bleibt erhalten.
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5.2 ErschlieBung innerhalb des Plangebietes

Die zweihUftige ErschlieBung der unbebauten Flachen innerhalb des Plangebietes erfolgt iber den
vorhandenen ,Schwarzen Weg*“ und einem 6stlich davon abgehenden ErschlieBungsstich (Wohn-
weg). In der Ausbauplanung sind abgetrennte Seitenrdume flr FuBganger und Radfahrer aufgrund
der zu erwartenden untergeordneten Bedeutung der Verkehrsmenge nicht vorgesehen. Der Ausbau
~Schwarzer Weg“ erfolgt in einer Breite von 5,50 m bzw. 6,50 m als Mischverkehrsflachen geman
RASt 06. Der studliche Abschluss des Schwarzen Weges erfolgt als eine Wendeflache fir PKW und
Lieferwagen mit einem Durchmesser von rd. 8,00 m. Der Wendekreisdurchmesser fur ein 3-
achsiges Miullfahrzeug geman RASt 06 betragt Gblicherweise12, 00 m. Der Flachenbedarf und die
ErschlieBungskosten hierfir waren jedoch erheblich. LKW-Wendemandver innerhalb der geplanten
Verkehrsflachen sind konfliktfreiim vorgelagerten Einmindungsbereich des Wohnstichweges még-
lich. Auf Grund der insgesamt geringen Anzahl der erschlossenen Grundstiicke und der kurzen
Stichlange von nur 30 m zwischen dem Einmiindungsbereich des abgehenden Wohnweges und
dem Wendehammer wird von der vorgegebenen Ausbaudimension des Wendehammers geman
RASt 06 abgesehen. Bei der Ausbauplanung des Einmiindungsbereiches des Schwarzen We-
ges/ErschlieBungsstich wird dieser Umstand in Bezug auf den ruhenden Verkehr und das StraBen-
begrinung bertcksichtigt. Uber den Stichweg erfolgt die ErschlieBung von max. 6 Grundstiicken.
Aufgrund seiner geringen Stichlange von rd. 37,00 m und komfortablen Breite von 5,00 m wird von
einem Abschluss des ErschlieBungstiches durch eine Wendeflache abgesehen.

Innerhalb der ErschlieBung ,Schwarzer Weg* ist eine StraBenbeleuchtung bereits vorhanden. Die
zukinftige Anzahl und Lage der StraBenraumbeleuchtung und des StraBenbegleitgriins werden im
Rahmen der Ausbauplanung unter Berlcksichtigung der Standorte der zuklinftigen Grundstiickszu-
fahrten ermittelt und umgesetzt.

Der ,Schwarze Weg* bleibt vom Wendehammer aus bis zu der im Stden verlaufenden LandstraBe
L 227 (Huckelhovener StraBe) in seinem jetzigen Zustand und Funktion erhalten. Ein Ausbau ist z.
Zt. nicht vorgesehen.

5.3 FuB-/Radwege

Der Ausbau der inneren ErschlieBung erfolgt als Mischverkehrsflichen geman RASt 06. Eigenstan-
dig ausgewiesene FuB- und Radwege sind im Plangebiet nicht vorgesehen. Die angrenzenden Flur-
und Wirtschaftswege sind als FuB- bzw. Radwege nutzbar.

5.4  Ruhender Verkehr

Der notwendige Stellplatznachweis erfolgt auf den einzelnen Grundstiicken innerhalb der iberbau-
baren und dazu festgesetzten Flachen. Im Zuge der Ausbauplanung der Verkehrsflache ,Schwarzer
Weg"“ ist die bedarfsgerechte Anlage zusatzlicher KFZ Stellplatze vorgesehen.

55 OPNV

Uber die Buslinie 406 (WestEnergie und Verkehr) ist Matzerath direkt an das Umland, das Erkelen-
zer Zentrum, an den ZOB und den Bahnhof angeschlossen. Haltestellen befinden sich am Ende des
Schwarzer Wegs/LandstraBe L 227 (Hiickelhovener StraBBe) sowie der StraBe ,Homek". Der Bahn-
hof Erkelenz-Mitte liegt in einer Entfernung von ca. 2,5 km.

6. Ver- und Entsorgung

6.1  Strom, Gas, Wasser

Im Schwarzen Weg und der Peter-Gehlen-StraBe sind Versorgungsleitungen bereits vorhanden.
Der Ausbau und die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom werden durch vorhan-
dene Versorgungstrager (NEW Netz GmbH und Kreiswasserwerke) gewahrleistet. Die Versor-
gungstrager wurden im Verfahren beteiligt und werden frihzeitig Uber die Realisierung der Ausbau-
planung informiert.

6.2 Telekommunikation

Der Anschluss des Baugebiets an notwendige Telekommunikationsleitungen ist durch die zustén-
digen Versorgungstrager sicherzustellen. Die Betreiber wurden im Verfahren beteiligt und werden
frihzeitig Gber die Realisierung der Ausbauplanung informiert.
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6.3  Abfallentsorgung
Matzerath und das Plangebiet sind an das Abfallentsorgungssystem der Stadt Erkelenz ange-
schlossen.

6.4  Abwasser-, Niederschlagswasserbeseitigung

Das Abwasser aus dem Plangebiet wird Uber das im Jahr 2001 verlegte Kanalsystem (Trennsys-
tem) entsorgt. Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Gber die vorhandene
Schmutzwasserkanalisation (DN 200 PEHD) an die Abwasserbetriebsstelle Erkelenz-Mitte.
Aufgrund der Vorkenntnisse Uber die Bodenverhaltnisse im Stadtgebiet Erkelenz kann eine konflikt-
freie Versickerung des anfallenden Regenwassers nicht in jedem Fall gewahrleistet werden. Den
Forderungen des § 51a LWG NW wird durch das ortsnahe Einleiten des Niederschlagswassers
Uber den Regenwasserkanal (DN 300 BN) in den Golkrather Graben, einem Graben ohne dauernde
Wasserfuhrung, entsprochen.

7. Umweltbelange

Mit Realisierung des Bebauungsplanes Nr. lll/ 1 A "Peter-Gehlen-StraBe/Schwarzer Weg", Erke-
lenz-Matzerath werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

GemalB § 2 Abs. 4 BauGB wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Umwelt-
prufung (UP) durchgefthrt. Die Umweltbelange wurden darin unter Berlcksichtigung der aktuell
anzuwendenden Gesetze und Verordnungen ermittelt. Die daraus resultierenden Ergebnisse und
die Bewertung ggf. eingegangener umwelt- und abwagungsrelevanter Stellungnahmen sind Be-
standteil der Begriindung und werden im Umweltbericht (geman § 2a Nr. 2 BauGB als gesonderter
Teil 2 dieser Begriindung) bewertet und dokumentiert.

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf Umweltbelange sind mit Realisierung des Bebauungspla-
nes Nr. 11/ 1 A "Peter-Gehlen-StraBe/Schwarzer Weg", Erkelenz-Matzerath nicht erkennbar oder zu
erwarten. Die Bebauung der Fl&achen fhrt nicht zu einer Verschlechterung der Lebens- und Wohn-
qualitat der hier ansassigen Wohnbevolkerung. Der Verlust des Freiraumes wird aufgrund der vor-
handenen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als gering bewertet (s. Umweltbericht).

Die gemaB § 1a BauGB geforderte Umsetzung von MaBnahmen zum Ausgleich des planungsbe-
dingten Eingriffs erfolgen als interne und externe AusgleichsmaBnahmen. Insgesamt fihren die
KompensationsmaBnahmen zu einer Weiterentwicklung des vorhandenen und lbergeordneten Bio-
topverbundsystems.

7.1 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist aufgrund der im Stden verlaufenden LandstraBe L 227 (Hlckelhovener Stra3e)
durch Emissionen vorbelastet. Um die Belastung durch Emissionen (Verkehr) auf die geplante
Wohnnutzung beurteilen zu kénnen, wurde mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. lll ,Schwarzer
Weg*, Erkelenz-Matzerath in 2007 bereits ein schalltechnisches Gutachten erstellti. Das Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass mit Einhaltung eines Mindestabstandes der tiberbaubaren Bereiche
zur L 227 die Orientierungswerte flir den Schallschutz im Stadtebau generell eingehalten werden.
Mit Realisierung des Bebauungsplanes Nr. lll/ 1 A "Peter-Gehlen-StraBe/Schwarzer Weg", Erke-
lenz-Matzerath sind aufgrund des ausreichenden Abstandes zur L 227 keine immissionsrechtlich
relevanten Auswirkungen bekannt oder erkennbar (s. Umweltbericht). Festsetzungen zu aktiven
oder passive SchallschutzmaBnahmen flr das Plangebiet sind demnach nicht erforderlich und vor-
gesehen. Die Zunahme von Larm und Verkehr durch die geplante Neubebauung ist auf Grund der
geringen Anzahl an Grundstiicken und zuldssigen Wohnungsdichte untergeordnet und wird zu kei-
ner problematischen Belastung mit LArm und Schadstoffen fihren. Dariber hinaus sind im maBgeb-
lichen Umfeld des Plangebietes keine gewerblichen oder landwirtschaftlichen Betriebe ansassig, die
einer weitergehenden immissionsschutzrechtlichen Betrachtung bzgl. der Einwirkung auf das Plan-
gebiet bedirfen.

Zur Vermeidung von Schleichverkehren wird die durchgéngige Befahrbarkeit des ,Schwarzen We-
ges” durch den Kraftverkehr unterbunden. Es erfolgt das Abkrdpfen des ,Schwarzen Weges* durch
Abpollerung des siidlichen Endes des Wendehammers ,,Schwarzer Weg“. Das Plangebiet grenzt an
den AuBenbereich und landwirtschaftlich bewirtschaftete Flachen. Daraus ergibt sich ein Schutzan-
spruch der sich auf das ortsiibliche und tolerierbare Maf beschrankt.

1 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. lll/1 ,Schwarzer Weg* der Stadt Erkelenz, Nr. 0702 001/01, vom 9. Februar 2007
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Die zustédndigen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Verfahren zur Stel-
lungnahme aufgefordert. Auf immissionsschutzrechtliche Schwierigkeiten wurde nicht hingewiesen.
Bedenken gegen die Planung wurden nicht erhoben. Der mit Schreiben vom 28.04. 2010 einge-
reichten Stellungnahme des Landesbetriebs StraBenbau Nordrhein-Westfalen (Abpollerung des
Wendehammers) wird in der Ausbauplanung gefolgt.

7.2  Schutz von Natur und Landschaft

Qualitativ bilden landwirtschaftlich genutzte Flachen, Griinland und Extensivrasen den tGiberwiegen-
den Flachenanteil des Gebietes. Am dstlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein Feldgehdlz-
streifen mittleren Alters. Innerhalb des Plangebietes hat sich ein schmaler Heckenstreifen aus
Brombeeren entwickelt.

Aufgrund des mit dem Erhalt einhergehenden Kosten- und Pflegeaufwandes und einer, bedingt
durch einzuhaltende Mindestschutzabstande das Plangebiet in einem erheblichen Umfang ein-
schrankenden Reduzierung der Uberbaubaren Flachen, wird von dem Erhalt des Vegetationsbe-
standes abgesehen.

Mit Entwicklung der vorgesehenen KompensationsmaBnahmen wird den im Landschaftsplan und
Flachennutzungsplan angegebenen Vorgaben und Zielen entsprochen und die eingriffbedingten
unvermeidbaren Beeintrachtigungen ausgeglichen.

Der Eingriff in den Freiraum der bestehenden intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen und die
Entnahme der Gehdlze wird als mittlerer Eingriff bewertet. Insgesamt ist mit der Realisierung des
Bebauungsplanes Nr. lll/ 1 A "Peter-Gehlen-StraBe/Schwarzer Weg", Erkelenz-Matzerath nicht von
erheblichen Umweltauswirkungen auf Natur und Landschaft auszugehen. Mit Umsetzung der
PflanzmaBnahmen wird der Siedlungsbereich insgesamt abgerundet und in das Landschaftsbild
eingebunden.

Mit Entwicklung einer Obstwiese wird den im Landschaftsplan als Entwicklungsziel ,2“ (Erhaltung
einer mit naturnahen Lebensraumen und sonstigen natlrlichen Landschaftselementen reich oder
vielfaltig ausgestatteten Landschaft) entsprochen. Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Ge-
hélzpflanzung erfolgen zudem eine erkennbare Aufwertung des zwischen Siedlung und L 227 gele-
genen ehemals flurbereinigten Landschaftsraumes und eine punktuelle Biotopvernetzung des an-
grenzenden Lebensraumes flr heimische Végel und Kleinsauger.

7.3  Grundwassersituation/Niederschlagswasser/Wasserschutzgebiet

Die Errichtung baulicher Anlagen ist aufgrund des vorliegenden Grundwasserstandes von ca. 26 m
unter Gelandeoberflache konfliktfrei méglich.

Das Ableiten des Niederschlagswassers erfolgt Giber den vorhandenen Regenwasserkanal beste-
henden Trennsystem (Schwarzer Weg) in den Golkrather Graben, einem Graben ohne dauernde
Wasserfuhrung, entsprochen.

Das Gebiet liegt nicht in einer wasserrechtlich festgesetzten Schutzzone.

7.4  Bodenschutz

Ziel der Planung ist es den nicht zu verhindernde Eingriff in die gewachsenen unversiegelten Bo-
denstrukturen so gering wie moglich zu gestalten und die Planung unter Achtung nachhaltiger
Grundsétze (§ 1 Abs. 5 BauGB) durchzuflihren. Erreicht wird dies indem die Gberbaubaren Flachen
das gemanB § 17 Abs. 1 BauNVO zulassige MaB unterschreiten und der Ausbau der Verkehrsfla-
chen auf ein MindestmaB konzipiert sind. Um einen groBen unversiegelten FlAchenanteil auf den
einzelnen Grundstticken zu erhalten wird empfohlen Zufahrten und Wege mit wasserdurchlassigen
Materialien auszubauen. Die Vorgarten sind unversiegelt zu belassen und géartnerisch zu gestalten.
Eine Entlastung des Eingriffs in die gewachsenen Bodenbereiche ist tiber die offenen und zu be-
pflanzenden privaten Pflanz- und Grinflachen zu erzielen.

7.5 Bodenbelastungen/Altlasten
Erkenntnisse Uber Altlast-Verdachtsflachen liegen nicht vor.

7.6  Kampfmittelfunde

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Die Bezirksregierung
Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) empfiehlt in seiner Stellungnahme vom
02.09.2010 vor Baubeginn eine geophysikalische Untersuchung der Gberbaubaren Flachen, sowie
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bei absehbar erheblichen mechanischen Belastungen des Bodens wie Rammarbeiten, Pfahlgrin-
dungen ect. eine Sicherheitsdetektion. Ein entsprechend formulierter Hinweis ist Bestandteil der
Begriindung und Planurkunde.

8. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet oder dem n&chsten Umfeld sind keine in der Denkmalliste der Unteren Denkmalbe-
horde eingetragenen Baudenkmalern oder Schutzgiiter (Bodendenkmaler) vorhanden. Die im Ver-
fahren ermittelten Daten und Kenntnisse begriindeten keine systematische Untersuchung des Ge-
bietes auf Bodendenkmaler. Da jedoch grundsétzlich nicht auszuschlieBen ist, dass bei Erdarbeiten
archaologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtli-
cher Zeit zutage treten kdnnen(Zufallsfunde), ist geméan § 15 und 16 DSchG NW beim Auftreten
und zum Schutz und Erhalt dieser Kulturglter die Stadt Erkelenz als Untere Denkmalbehdrde um-
gehend zu verstandigen und der Fundort dabei unverandert zu belassen. Darauf wird in der Be-
griindung und der Planurkunde entsprechend hingewiesen.

9. Kennzeichnung von Flachen
Eine Kennzeichnung von Fléchen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

10.  Nachrichtliche Ubernahmen
Nachrichtlichen Ubernahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

11. Hinweise

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlenbergbau bedingten Grundwasserbeein-
flussung.

Niederschlagswasser
Die Ableitung des Niederschlagswassers von Grundstlicken erfolgt Giber den vorhandenen 6ffentli-
chen Regenwasserkanal.

Bodendenkmaler

Das Plangebiet wurde nicht systematisch auf Bodendenkmaéler untersucht. Es ist daher nicht auszu-
schlieBen, dass bei Grindungsarbeiten archaologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit zu Tage treten. GemaB der §§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NW ist beim Auftreten archaologischer Funde die Stadt Erkelenz als Untere Denkmal-
behorde oder der LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland -, AuBenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-0, Fax: 02425/9039/199 unverziglich zu in-
formieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisungen
des LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland —fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwar-
ten.

Kampfmittel
Das Plangebiet wurde nicht systematisch auf Kampfmittel hin untersucht. Die Flache liegtin einem

Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Es ist daher nicht auszuschlieBen, dass bei Griindungsarbeiten
Kampfmittel zutage treten kénnen. Die Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD) empfiehlt vor Baubeginn eine geophysikalische Untersuchung der Uberbaubaren Flachen.
Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf Gelandeniveau von 1945 ab-
zuschieben. Diese bauseitig durchzufiihrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine anderen
Grinde dagegen sprechen, zweckmaBigerweise mit Baubeginn durchgefliihrt werden. Zur genauen
Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminab-
sprache fur einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD gebeten. Vorab werden dann zwingend
Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inkl. Plane tber vorhande-
ne Versorgungsleitungen bendtigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dies schriftlich zu
bestatigen. Erfolgen zusatzlich Erdarbeiten mit absehbar erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
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Die erforderliche Vorgehensweise und weitere Informationen sind folgender Internetseite zu ent-
nehmen:

www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/index.html.

Zur Beteiligung des staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) wird auf § 16 BauO NRW i.
V. m. Nr. 16.22 der Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung (VV BauO NRW) vom 12. Oktober
2000 (SMBI. NRW. 23210) verwiesen.

Grundsétzlich sind im Falle eines Kampfmittelfundes die Bauarbeiten einzustellen und die zustandi-
ge Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst (Bezirksregierung Dusseldorf (KBD),
Mindelheimer Weg 51, 40472 Disseldorf, Tel. 0211/4750, Fax 0211/475 90 75 oder Email:
poststelle@brd.nrw.de) oder die nédchstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Nachbarrecht

Auf die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Nordrhein-Westfalen bezlglich der Standorte von
Einfriedungen (§ 36 NachbG NRW) und erforderlichen Grenzabstande fur bestimmte Baume, Strau-
cher, Rebstécke und Hecken (§§ 41 und 42 NachbG NRW) sowie die Verdoppelung der Grenzab-
stande (§ 43 NachbG NRW) wird hingewiesen.

12. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen zur Verwirklichung

12.1  Bodenordnung

Die durch die Planung betroffenen Flachen befinden sich, mit Ausnahme der Flurstiicke 173, 278-
282, Flur 1, Gemarkung Golkrath und eine Teilflache aus Flurstiick 24, Flur 38 Gemarkung Erke-
lenz, im Eigentum der Stadt Erkelenz. Der externe Ausgleich erfolgt auf der dem Baugebiete geman
§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB vertraglich zugeordnetem Flurstiick 28, Flur 38 Gemarkung Erkelenz.
Eigentimerin ist die Stadt Erkelenz. Aufgrund der Flurstiickszuschnitte, Eigentumsverhéltnisse und
Nutzung der einzelnen Grundstlicke sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.

12.2 Entschadigung
Entschadigungsanspriche bzw. Veranderungen des Planrechtes, woraus Entschadigungsanspru-
che erwachsen, sind nicht bekannt.

12.3 ErschlieBung

Die Realisierung des Bebauungsplanes hinsichtlich der Erschlie BungsmaBnahmen ist durch stadti-
schen Grunderwerb gesichert. Der regelgerechte Ausbau und erganzende ErschlieBungsmaBnah-
men innerhalb der StraBe ,Schwarzer Weg" erfolgen im Zuge der Realisierung der durch das Tief-
bauamt der Stadt Erkelenz erstellten Ausbauplanung.

12.4 Ver- und Entsorgung
Die Ver- oder Entsorgungsleitungen sind im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes durch die
zustandigen Versorgungsunternehmen zu verlegen.

12.5 AusgleichsmaBnahmen

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt im Marz 2009 auf Grundlage der d6kologischen Bewertung, die ge-
man der »Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung NW « des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (Mai 2001). }
Nach Auswertung der Bilanzierung errechnet sich ein Defizit von ékologischen Wertpunkten (OE):

Bestand 17.209 OE
Planung 9.850 OE
Negative Bilanzierung -7.359 OE

Der planungsbedingte Eingriff wird Gber interne und externe AusgleichsmaBnahme kompensiert.
Innerhalb des Plangebiets erfolgen MaBnahmen auf privaten und éffentlichen geman § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (1.289 OE / 2 % Ausgleich). GemaB § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB erfolgt auf einem siid-
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lich zwischen dem Plangebiet und der L 227 gelegenen externen stadtischen Grundstiick (Flurstiick
28, Flur 38, Gemarkung Erkelenz) der erforderliche Gesamtausgleich. Die dortige MaBnahme ist
vertraglich gesichert und wird dem Baugebiet zugeordnet. Durch Umwandlung der landwirtschaftli-
chen Flache (Wertfaktor 4) in eine Obstwiese mit hochwertigem Baumbestand (Wertfaktor 7) erfolgt
die abschlieBende Kompensation des Eingriffs (7.2510E / 98 % der Gesamtkompensation).
Insgesamt ergibt sich aus der Bilanzierung zwischen dem 6kologischen Potential der Flache des
Plangebietes vor und nach der Planung ein Bilanzierungsdefizit (108 OE / rd. 1%). Aufgrund der
errechneten Geringfligigkeit sind tiber die eingriffsreduzierenden Festsetzungen im Plangebiet hin-
aus keine weitergehenden AusgleichsmaBnahmen vorgesehen.

Der Kreis Heinsberg als Biindelungsbehdrde wurde im Verfahren zur Stellungnahme aufgefordert.
Bedenken gegen die vorgesehene Umsetzung der KompensationsmaBnahmen und Plankonzeption
wurden nicht erhoben. Mit Schreiben vom 18.05.2010 erkannte die Untere Landschaftsbehérde die
externe KompensationsmaBnahme als anrechenbaren Ausgleich fir den Eingriff an.

13. Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung der Flachen m?2 %
bebaute Bauflachen (vb1/mb2) 1.862 22
unbebaute Bauflachen GRZ 0,3 (MD 2 /WA 1+2) 1.568 19
nicht Gberbaubare Bauflachen (vb 2 /WA 1+2) 3.659 44
Verkehrsflachen/Offentliche Griinflache 918/25 11
Flachen gemafB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB 289 4
Gesamtflache des Plangebietes 8.321 100
Externe Ausgleichsflache (Gemarkung Erkelenz, Flur 38, Flurstiick 28)| 2.417

14. Kosten

Die kalkulierten Kosten fiir die ErschlieBung und die MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffes
betragen ca. 280.000 €.

Die Kostenlibernahme und die Realisierung des Bebauungsplanes hinsichtlich der ErschlieBung
wird durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Erkelenz und der Grundstticks- und
Entwicklungsgesellschaft mbH und Co. KG (GEE) der Stadt Erkelenz sowie den Eigentiimern der in
Privatbesitz verbleibenden Flachen sichergestellt.

DergemanB § 1a Abs. 3 BauGB extern durchzuflihrende AusgleichsmaBnahme ist vertraglich gesi-
chert. Die Umrechnung erfolgt anhand der geman § 135b Nr. 2 und 4 BauGB angegebenen Vertei-
lungsmafBgabe durch Zuordnung der AusgleichsmaBnahme auf die einzelnen Grundstlicke unter
Berlcksichtigung der Grundflachennutzung und der tatsdchlichen Schwere des zu erwartenden
Eingriffs.

15. Anlagen
Keine

Planungsamt im September 2010
Sachbearbeitung
Dipl.-Ing. Katharina Knipprath
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