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Gemarkung GOLKRATH
Flur 1
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW

Dachformen

Es sind nur allseitig gleich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45° zulassig.

LEGENDE
Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (2) u. § 4 BauNVO
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Flur 38

Gemarkung ERKELENZ

Déacher mit einem Kriippelwalm sind zuldssig, wenn die Héhe der Abwalmung in der senkrechten Projektion zur Wand gemessen
maximal 1/3 der Hohe des Giebeldreiecks (= Differenz Firsthdhe - Traufhthe) betréagt.

Garagen, Carports und Nebenanlagen, die mind. 3,00 m hinter die vordere, der Verkehrsflache zugewandten Bauflucht des
Hauptbaukorpers zurlicktreten, sind mit Sattel-, Walm-, Pult- oder Flachdachern zulassig.

Dacheindeckungsmaterialien

Die Dachflachen eines Gebaudes sind in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken.

Bei geneigten Dachern sind nur Dachbausteine in Schwarz bis Anthrazit bzw. Rot bis Dunkelbraun als Dacheindeckung zuléssig.
Fur Dachflachen untergeordneter Bauteile sind ausnahmsweise auch Dacheindeckungen in Kupfer-, Zink- und Aluminiumblech
zuldssig.

Die Verwendung von glasierten und von stark gldnzenden Dachbausteinen ist unzulassig.

Dachaufbauten

Dachgauben sind bis zu einer Breite von max. 3,00 m zul&ssig.

Die Summe der Breiten der Dachaufbauten darf 50% der Gebaudebreite der jeweiligen Gebaudeseite nicht iberschreiten.

Die Differenz zwischen dem héchsten Punkt einer Dachgaube und dem First darf 1,50 m nicht unterschreiten, mafgebend ist
das eingedeckte Dach.

Der Abstand einer Dachgaube zur nachstgelegenen Giebelwand (AuBenkante) muss min. 1,50 m betragen.

Zwischen Dachgauben und/oder untergeordneten Bauteilen (Zwerchgiebeln, -hdusern, Erker) ist ein Abstand von min. 1,50 m
einzuhalten.

Dachgauben, die sich auf ein und demselben Geb&ude befinden, sind in einer Ebene anzuordnen.

Dachgauben in zwei Dachebenen sind unzulassig.

StraBenseitig orientierte Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Dachiiberstande

Bei geneigten Dachern ist an der Traufseite ein Dachilberstand einschlieRlich der Dachrinne von max. 1,00 m zulassig.
MaRgebend ist die horizontale Linie senkrecht gemessen von der AuBenkante der AuBenwand bis zur unteren Abschlusskante
des Daches.

Am Ortgang ist ein Dachiiberstand von max. 0,50 m zulassig.

Untergeordnete Bauteile

Sich aus der Fassade entwickelnde Dachaufbauten (Zwerchgiebel, -hauser, Erker) sind bis zu einer Breite von max. 5,00 m
zuldssig.

Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile (Zwerchgiebel, -hauser, Erker) darf insgesamt 50% der Gebaudebreite der
jeweiligen Gebaudeseite nicht iberschreiten.

Der Abstand zur nachstgelegenen Giebelwand (AuBenkante) muss min. 1,50 m betragen.

Fassadenmaterialien

Fir die Fassadenoberflachen von AuRenwénden von Geb&uden sind nur rotes bis rotbraunes Ziegel- und Klinkermauerwerk,
bzw. weil geschldmmtes Ziegel- und Klinkermauerwerk im Format bis 2 DF, sowie Putz in den abgetdnten Farben weil, gelb,
ocker, rot und braun zulassig.

Die Fassadenoberflachen von Garagen und Nebenanlagen sind in Form, Farbe und Material auf den Hauptbaukdrper
abzustimmen.

Vorgarten

Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen der Stralenbegrenzungslinie und die der Stralenverkehrsflache zugewandten
GebaudeauBenkante bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze.

Bei Eckgrundstiicken ist die Verkehrsflache ausschlaggebend, von welcher die bauliche Anlage erschlossen wird
(Zuwegung/Zufahrt/Eingangsseite).

Die Vorgarten sind, abgesehen von den Flachen fiir Zuwegungen, Zufahrten und Stellplatzen unversiegelt zu belassen und
gértnerisch zu gestalten.

Einfriedungen

Einfriedungen im Bereich des Vorgartens sind ausschlielich als lebende Hecken bis zu einer Héhe von max. 1,00 m zulassig
(Beispiele fiir Arten siehe unter Pkt. I. 7).

Einfriedungen aulerhalb des Vorgartens, die an eine offentliche Verkehrsflache oder an eine aulerhalb des Plangebiets
liegende landwirtschaftliche Nutzflache grenzen, sind nur als lebende Hecke (Beispiele fiir Arten siehe unter Pkt. I. 7), auch in
Verbindung mit einer transparenten Zaunanlage (Maschendrahtzaun oder Vergleichbares), bis zu einer Héhe von max. 2,00 m
zuldssig.

Abfallbehalter und Miilltonnen

Abfallbehélter, Milltonnen und Miilltonnenbehélter auRerhalb von Gebduden sind derart mit Pflanzen und Gehdlzen zu
umstellen, dass sie von der o6ffentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbar sind.

lll. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1.
2,
3.
4,
5.
TH max. 45 m
FH max. 9,5 m
6.
1.
[extliche Festset
. _"v_mscsmm_.mn_g____n:m _umm_”mmﬁN:_‘_Qms gema § 9 BauGB i. V. m. d. BauNVO
8.
1. Art der baulichen Nutzung gemat § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) geman § 4 in Verbindung mit § 1 BauNvO
GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.2 Dorfgebiete (MD) gemaR § 5 in Verbindung mit § 1 BauNVO 9.
GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 4, 8 und 9 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen (Betriebe zur
Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftiicher Erzeugnisse, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
unzulassig.
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Vergnligungsstatten), soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein
zulassig sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
2.  MaR der baulichen Nutzung gemas § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
21 Héhe baulicher Anlagen geméR § 16 Abs. 2 Nr.4 und § 18 BauNVO
211 Bezugspunkt (BP)
Bezugspunkt (BP) fiir die BemalBung der Héhe der baulichen Anlagen ist die Hohe der fertig ausgebauten, an das Grundstiick
angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante Gehweg/Oberkante Verkehrsflache) in Hohe der Mitte der (berbaubaren
Grundstticksflache.
N .Q Bei Eckgrundstiicken ist die hdher gelegene Verkehrsflache ausschlaggebend.
212 Traufhohe (TH)
Als Traufhohe baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Hohe des Bezugspunktes (BP) und dem Schnittpunkt der
AuRenkante der AuRenwand mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut.
213 Firsthohe (FH)
Als Firsthohe baulicher Anlagen gilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes (BP) bis zur oberen Dachkante. Magebend ist
das eingedeckte Dach.
214 ErdgeschossfuBbodenhohe
Die Erdgeschossfulbodenoberkante des fertigen FuRbodens baulicher Anlagen darf die Héhenlage des Bezugspunktes (BP) um
max. 0,50 m iberschreiten.
3. Baugrenzen gemas § 23 avs. 3Baunvo
Das Uberschreiten der hinteren Baugrenzen durch Anbauten und untergeordnete Bauteile ist in einer Tiefe von max. 1,50 m und
in einer Breite von max. 50 % der Fassadenbreite des Hauptbaukorpers ausnahmsweise zuldssig, soweit landesrechtliche
Vorschriften nicht entgegenstehen.
4, Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemat § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngeb&ude wird mit 2 Wohnungen festgesetzt.
5.  Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplatze
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO
Garagen, Carports und Stellplatze sind auBerhalb der dafiir festgesetzten Flachen und auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstucksflachen unzulassig.
6. MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Innerhalb der festgesetzten Pflanzflachen sind auf einer Breite von 2,00 m Gehdlze in Form einer Schnitthecke anzupflanzen.
Unter Beachtung der Grenzabstdnde und Nutzung hat hier eine Pflanzung mit bodenstandigen Gehdlzen zu erfolgen, die
zukiinftige Endhdhe betragt mindestens 150 cm. Die Schnitthecke ist einreihig anzulegen. Die MindestgroRe bei Strauchern ist
2 x v. 0. B. 60-100 cm. bzw. leichte Heister, 0. B. 80-100 cm. Im Bereich der vorgesehenen Erschliefung (Stichweg) ist zum
AuRenbereich hin innerhalb einer 5,00 m x 5,00 m groRen offentlichen Griinflache die Pflanzung eines freiwachsenden
standortgerechten Solitargehdlzes vorgesehen (Beispiele fiir Arten siehe unter Pkt. 1.7).
7.  Pflanzliste
Straucher mittlerer Wuchshohe und Heckenpflanzen jahrl. Riickschnitt (z.B.)
Feldahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
Weildorn Crataegus monogyna Hainbuche Carpinus betulus
Gewohnliche Beberitze Beberis Vulgaris Rotbuche Fagus sylvatice
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RECHTSBASIS:

a

Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414) in der zum Zeit-
punkt des Aufstellungsbeschlusses giiltigen Fassung.

=

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung) vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132) in der zum Zeit-
punkt des Aufstellungsbeschlusses giiltigen Fassung.

c) Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58) in der
zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses giiltigen Fassung.

=

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung)
vom 01.03.2000 (GV NW S. 256) in der zum Zeitpunkt des Aufstel-
lungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung einschlieRlich
Umweltbericht.

5

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wirt-
schaftsforderung der Stadt Erkelenz hat in seiner
Sitzung am 24.03.2009 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetz-
buch beschlossen, den Bebauungsplan Nr. [lI/1A
"Peter-Gehlen-Strale/Schwarzer Weg", Erkelenz-
Matzerath, aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde im Amtsblatt Nr. 7 der Stadt Erkelenz vom
01.04.2010 6ffentlich bekannt gemacht.

Erkelenz, den 12.10.2010

Ausschussvorsitzende

gez. Astrid Wolters

— e — o o cm— P

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
am 15.04.2010 schriftlich gebeten, zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. [1l/1A "Peter-Gehlen-Strae/
Schwarzer Weg", Erkelenz-Matzerath, Stellung zu
nehmen.

Erkelenz, den 12.10.2010

Der Biirgermeister
V.

gez. Ansgar Lurweg
Techn. Beigeordneter

Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 7

der Stadt Erkelenz vom 01.04.2010 erfolgte am
14.04.2010 die offentliche Darlegung der mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. Ill/1A "Peter-Gehlen-
Stralle/Schwarzer Weg", Erkelenz-Matzerath, verfolgten
Planziele gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch.

Erkelenz, den 12.10.2010

Der Blirgermeister
V.

gez. Ansgar Lurweg
Techn. Beigeordneter

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am
30.06.2010 beschlossen, den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. [ll/1A "Peter-Gehlen-Stralle/Schwarzer Weg",
Erkelenz-Matzerath, mit Begriindung und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen gem.
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch 6ffentlich auszulegen.

Erkelenz, den 12.10.2010

Der Burgermeister

gez. Peter Jansen

Liguster Ligustrum vulgare

Grundwasser
Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlenbergbau bedingten Grundwasserbeeinflussung.

Niederschlagswasser
Die Beseitigung des Niederschlagswassers von Grundstiicken erfolgt Uiber einen éffentlichen Regenwasserkanal.

Bodendenkméler

Das Plangebiet wurde nicht systematisch auf Bodendenkméler hin untersucht. Es ist daher nicht auszuschlieRen, dass bei
Griindungsarbeiten archaologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit
zu Tage treten. Gem. der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten archaologischer Funde die Stadt Erkelenz
als Untere Denkmalbehdrde oder der LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland -, Auenstelle Nideggen, Zehnthofstralte
45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-0, Fax: 02425/9039/199, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisungen des LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland - fiir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Das Gebiet wurde nicht systematisch auf Kampfmittel hin untersucht. Die Flache liegt in einem Bombenabwurf- und Kampfgebiet.
Es ist daher nicht auszuschlieBen, dass bei Griindungsarbeiten Kampfmittel zutage treten kdnnen. Die Bezirksregierung
Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) empfiehlt vor Baubeginn eine geophysikalische Untersuchung der
Uberbaubaren Flachen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf Gelandeniveau von 1945
abzuschieben. Diese bauseitig durchzufiihrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine anderen Griinde dagegen sprechen,
zweckmaRigerweise mit Baubeginn durchgefiihrt werden. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der
weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fiir einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD gebeten. Vorab werden
dann zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inkl. Plane tber vorhandene
Versorgungsleitungen bendétigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dies schriftlich zu bestétigen. Erfolgen zusétzlich
Erdarbeiten mit absehbar erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc. wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Die erforderliche Vorgehensweise und weitere Informationen sind folgender Internetseite zu
entnehmen:

www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/index.html . Zur Beteiligung des staatlichen
Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) wird auf § 16 BauO NRW i.V. m. Nr. 16.22 der Verwaltungsvorschrift zur
Landesbauordnung (VV BauO NRW) vom 12. Oktober 2000 (SMBI. NRW. 23210) verwiesen.

Grundsatzlich sind im Falle eines Kampfmittelfundes die Bauarbeiten einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst (Bezirksregierung Disseldorf (KBD), Miindelheimer Weg 51, 40472 Diisseldorf, Tel. 0211/4750,
Fax 0211/475 90 75 oder Email: poststelle@brd.nrw.de) oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziiglich zu
verstandigen.

Nachbarrecht

Auf die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Nordrhein-Westfalen bezliglich der Standorte von Einfriedungen (§ 36 NachbG
NRW) und erforderlichen Grenzabstéinde fiir bestimmte Baume, Straucher, Rebstocke und Hecken (§§ 41 und 42 NachbG NRW)
sowie die Verdoppelung der Grenzabsténde (§ 43 NachbG NRW) wird hingewiesen.

Stadtebauliche Kennzahlen

Art der Nutzung der Flachen m? %
bebaute Bauflachen b 1/mp 2) 1.862 22
unbebaute Bauflachen GRZ 0,3 (b 2:wa 1+2) 1.568 19
nicht tiberbaubare Bauflachen (b 2wa 1+2) 3.659 44
Verkehrsflachen / Offentliche Griinflache 918/25 11
Flachen gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB 289 4
Gesamtflache des Plangebietes 8.321 | 100
Externe Ausgleichsflachen (Gemarkung Erkelenz, Flur 38, Flurstiick 28) 2417

BEARBEITUNG:

Dorfgebiet

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 u. § 17 BauNVO

z. B. O.u
z. B. 6

FH Firsthohe
TH Traufhohe

Grundflachenzahl, als HochstmaR

Geschossflachenzahl, als HochstmaR

Bauweise, Baugrenzen
§ 9 (1) BauGB und § 22 u. § 23 BauNVO

O offene Bauweise

A\

— —-— —-— Baugrenze

Verkehrsflachen

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

V|

Grunflachen
§9 (1) Nr. 15 BauGB

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflache, offentlich

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

OOOOOOOOO

(o)
(o)
O 0O 0O 0O 0 0 0 O

Einzelbaum

Sonstige Planzeichen

. >l Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

_q||||oo|||l_ Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplatze
L __ 1 §9 (1) Nr. 4 BauGB

“I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
| Bebauungsplans  §9(7) BauGB
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STADT ERKELENZ

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. I1I/1A "Peter-
Gehlen-Stralte/Schwarzer Weg", Erkelenz-Matzerath,
hat nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.14 der Stadt
Erkelenz vom 16.07.2010 in der Zeit vom 26.07.2010
bis 27.08.2010 mit Begriindung und den nach Einschét-
zung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen éffentlich ausgele-
gen. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 21.07.2010 von der
offentlichen Auslegung unterrichtet.

Erkelenz, den 12.10.2010

Der Burgermeister
V.

gez. Ansgar Lurweg
Techn. Beigeordneter

Der Bebauungsplan Nr. l1l/1A "Peter-Gehlen-StraRe/
Schwarzer Weg", Erkelenz-Matzerath, ist gemaf § 10
Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Erkelenz in seiner
Sitzung am 29.09.2010 mit Begriindung als Satzung
beschlossen worden.

Erkelenz, den 12.10.2010

Der Biirgermeister

gez. Peter Jansen

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 Bau-
gesetzbuch im Amtsblatt Nr. 20 der Stadt Erkelenz
vom 15.10.2010 6ffentlich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

Nr. ll/1A "Peter-Gehlen-Strafle/Schwarzer Weg",
Erkelenz-Matzerath, in Kraft.

Erkelenz, den 15.10.2010

Der Birgermeister
V.

gez. Ansgar Lurweg
Techn. Beigeordneter

Die Planunterlagen stimmen mit der amtlichen
Katasterkarte vom 23.01.2007 uberein.

Die Eintragung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Erkelenz, den 20.09.2010

gez. Gerhard Helfer

Off. best. Verm.-Ing.

1) Stadt Erkelenz
Planungsamt
Johannismarkt 17
41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 850
Telefax: 02431 - 85307
e-Mail: info@erkelenz.de

2) Ingenieurbiiro
Dipl.-Ing. Gerhard Helfer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Mihlenstrafle 7
41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 9434344
Telefax: 02431 - 9434342
e-Mail: info@vermessung-helfer.de

071265

Aktenzeichen: 61 26 04.3/1A

Bebauungsplan Nr. lII/1A
~Peter-Gehlen-StraBe/Schwarzer Weg"

Erkelenz-Matzerath
Gemarkung Golkrath Flur 1
Gemarkung Erkelenz Flur 38
MaRstab 1: 500 . Ausfertigung



