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389 393 - o % 3 Nebenanlagen gemat§ 14in Verbindung mit§ 23 Abs. 5 BauO)
391 X Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den gem. § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB festgesetzten Flachen unzuléssig. Nebenanlagen
385 gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
X
390 < 55 =~ 4, Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplatze (gemat § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVvO)
x Garagen, Carports und Stellplatze sind auBerhalb der dafiir festgesetzten Fldchen und aulerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
47 46 unzuléssig. Kellergaragen sind in allen Bereichen unzulassig.
, X
Kirche X X 5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (gema § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
. In den mit WA festgesetzten Bereichen wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die héchstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude
. Planungsrechtliche Festsetzungen gemsn § 9 8aucs in Verbindung mit der Bautivo mit 2 Wohnungen festgesetzt.
1. Art der baulichen Nutzung (gema § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6. Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) (gems § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB in Verbindung mit § 51a LWG)
Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Das Regenwasser von privaten und dffentlichen Grundstiicken ist an den offentlichen
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (gemat § 4 in Verbindung mit § 1 BauNVO) Regenwasserkanal anzuschlieRen. Es darf nur nicht behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser gemaR der Einstufung des
In den allgemeinen Wohngebieten sind die gemal § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen: Nr. 3 (Anlagen fir kirchliche, Runderlasses des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NW vom 26.05.2004 in den
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) geméan § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig. In den allgemeinen éffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden. Fir belastetes Niederschlagswasser ist entsprechend den Anforderungen des
Wohngebieten sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen: Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 Runderlasses auf den Grundstiicken vor Einleitung in éffentliche Abwasseranlagen eine Vorbehandlung durchzufiihren.
(Tankstellen) gema § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gemas § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
2. MaR der baulichen Nutzung (gemé8 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) M1: Obstwiese ) . ] . . ]
Héhe baulicher Anlagen (gema §5 16 und 18 BauNVO) Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache M1 »Obstwiese« dient dem Ausgleich der mit der Entwicklung der
Wohnbauflachen verbundenen Eingriffe. Innerhalb der mit M1 »Obstwiese« festgesetzten Flache ist je vollendete 150m? ein Obstbaum
21  Bezugspunkt (BP) als Hochstamm in der Pflanzqualitat Ho. 0.B. 8-10cm St.U zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Unter den Streuobstbestanden ist ein
Bezugspunkt (BP) fiir die BemaRung der Hohe der baulichen Anlagen ist die Héhe der fertig ausgebauten, an das Grundstiick flachiger Wiesenunterwuchs auszus&en. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Es kann das gesamte Repertoire
angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante Gehweg/Oberkante Verkehrsflache) in Hohe der Mitte der (iberbaubaren Grundstiicksflache. an Kern- und Steinobst verwendet werden. Alte bewahrte Obstsorten sind zu bevorzugen:
Bei Eckgrundstiicken ist die héher gelegene Verkehrsflache maRgebend. Obstbéume (Hochstamme): Apfel (beispielhaft) o ) )
WeiRer Klarapfel, Freiherr von Berlepsch, groBer rheinischer Bohnapfel, Goldparmane, Diilmener Rosenapfel, Schafsnase, Rote
2.2 Traufhdhe (TH) Sternrenette, Rhein. Krummstiel, Winterrambur, Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel.
Als Traufhéhe baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Hohe des Bezugspunktes (BP) und dem Schnittpunkt der AuRenkante der Birne (beispielhaft):
AuRenwand mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut. In den mit WA festgesetzten Bereichen darf die Trauthdhe baulicher Anlagen Conference, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Kdstlich von Chemeux, Gute Luise.
die Hohenlage des Bezugspunktes (BP) um max. 5,0 m iiberschreiten. Neben den Apfel- und Birnensorten kénnen auch Speierling, Esskastanie und Walnuss verwendet werden.
23 Firsthdhe (FH) 8. Mit einem Leitungsrecht zu belastende Fléchen (gemat § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Als Firsthéhe baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Hohe des Bezugspunktes (BP) und der oberen Dachkante. MaRgebend ist @_m ﬁmmmﬂmmﬁﬁm: _.o_z_s_mm:wozo csﬁ_mmmms Q_M moamﬁs_mwm_ﬁamq Stadt Erkelenz sowie des Kreiswasserwerkes Heinsberg unterirdische
das eingedeckte Dach. In den mit WA festgesetzten Bereichen darf die Firsthéhe baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugspunktes €r- und Entsorgungsieitungen zu veriegen und zu unternaiten.
(BP) um max. 10,0 m (iberschreiten. 9. Pflanzgebote von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gemar § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
2.4  ErdgeschossfuBbodenh6he 9.1 Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB als Pflanzflache PFL 1 festgesetzten Flachen sind auf einer Breite von 5 m bodensténdige

Die ErdgeschossfuRbodenoberkante des fertigen Fulbodens baulicher Anlagen darf die Hohenlage des Bezugspunktes (BP) um max.

0,50 m iiberschreiten.

RECHTSBASIS:

a) Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141) in der zum Zeit-
punkt des Aufstellungsbeschlusses giltigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung) vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132) in der zum Zeit-
punkt des Aufstellungsbeschlusses giltigen Fassung.
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58) in der
zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses giiltigen Fassung.
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung)
vom 01.03.2000 (GV NW S. 256) in der zum Zeitpunkt des Aufstel-
lungsbeschlusses gliltigen Fassung.
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Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine Begriindung,

Teil 1: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen des

Bauleitplanes mit folgenden Bestandteilen und Anlagen:

- Eingriffsbilanzierung vom 28.03.2006, Baubetriebs- und Griinflachenamt
der Stadt Erkelenz

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 1300.1 "Schages
Fahrt" der Stadt Erkelenz, Bericht Nr. 05 02 030/01, Kramer Schalltechnik,
St. Augustin, vom 11.01.2006

- Abschlussbericht zur qualifizierten Prospektion in Erkelenz-Venrath,
Schages Fahrt, Aktivitdtsnummer PR 2005/1114, archaeologie.de,
Becker & Van de Graaf GbR, Duisburg, Dezember 2005

Teil 2: Umweltbericht

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wirt-
schaftsforderung der Stadt Erkelenz hat in seiner
Sitzung am 31.01.2006 gem. § 2 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuches beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 1300.1 aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschlu® wurde im Amtsblatt Nr. 4
der Stadt Erkelenz vom 17.02.2006 &ffentlich
bekannt gemacht.

Erkelenz, den 27.11.2006

gez. Wilfried Mercks

Gehdlze anzupflanzen. Unter Beachtung der Grenzabsténde und Nutzung hat hier eine Pflanzung mit bodensténdigen Stréauchern und
Baumen II. Ordnung zu erfolgen. Dabei ist je 50 qm Gehélzflache ein Stammbusch/Heister Pflanzqualitat mind. 2xv., m.B. 175-200 cm und
ein Laubbaum-Hochstamm St.U mind. 16-18 cm zu integrieren. Die Strauchpflanzung erfolgt im Pflanzabstand mind.

1,5 m x 1,5 m, Pflanzqualitdt mind. 2xv., 0.B. 60/100cm. Die Pflanzungen sind spéatestens in der néchsten Pflanzperiode nach
abschlieRender Baufertigstellung durchzufiihren. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
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Baumpflanzungen I. Ordnung

Innerhalb der mit PFL 2 gekennzeichneten Griinflache ist eine Baumpflanzung |. Ordnung (Mindest-Stammumfang 18 - 20 cm)
vorzunehmen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Die genaue Lage bzw. die genaue Artenwahl der Pflanzmainahme ist
Bestandteil der Griinplanung.

Baumpflanzungen Il. Ordnung
Innerhalb der Verkehrsflachen sind mind. 10 Bdume II. Ordnung, Mindest-Stammumfang 18 - 20 cm, zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte sind in Abhangigkeit von Parkstanden, Zugéngen, Zufahrten und Leitungstrassen anzulegen.

Die genaue Lage bzw. die genaue Artenwahl der PflanzmaRnahmen ist Bestandteil der StraRenausbauplanung.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemss §9 avs. 4 Baucg i. v. mit § 86 Bauo NRW)

Gelidndeoberflachen
Die Gelandeoberflache wird festgesetzt als eine horizontale Flache durch den Bezugspunkt (BP), die durch das Baugrundstiick begrenzt
wird.

Dachformen

Es sind nur allseitig gleich geneigte Déacher mit einer Dachneigung von 25° bis 45° zulassig. Décher mit einem Kriippelwalm sind zuléssig,
wenn die Hohe der Abwalmung in der senkrechten Projektion zur Wand gemessen maximal 1/3 der Hohe des Giebeldreiecks (= Differenz
Firsthohe - Traufhéhe) betragt. Garagen, Carports und Nebenanlagen, die mind. 3,00 m hinter die vordere, der Verkehrsflache
zugewandten Bauflucht des Hauptbaukdrpers zurlicktreten, sind mit Sattel-, Walm-, Pult- oder Flachdéchern zulassig.

Dachaufbauten

Dachgauben sind bis zu einer Breite von max. 3,00 m zulassig. Die Summe ihrer Breiten darf 50% der Gebaudebreite der jeweiligen
Gebaudeseite nicht tiberschreiten. Die Summe der Breiten der Dachaufbauten einschlieRlich der untergeordneten Bauteile (Zwerchgiebel /
Zwerchhauser) darf insgesamt 50% der Gebaudebreite der jeweiligen Gebaudeseite nicht iiberschreiten. Die Differenz zwischen dem
hdchsten Punkt einer Dachgaube und dem First darf 1,50 m nicht unterschreiten, maftgebend ist das eingedeckte Dach. Der Abstand einer
Dachgaube zur nachstgelegenen Giebelwand (AuRenkante) muss min. 1,50 m betragen. Zwischen Dachgauben und/oder Zwerchgiebeln
und -hausern ist ein Abstand von min. 1,50 m einzuhalten. Dachgauben, die sich auf einem Gebaude befinden, sind in einer Hohe
anzuordnen. Auf Dachern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Dachgauben unzuldssig. Dachgauben in der 2. Dachebene sind
unzuldssig. Stralenseitig orientierte Dacheinschnitte sind unzulassig.

Untergeordnete Bauteile

Sich aus der Fassade entwickelnde Dachaufbauten (Zwerchgiebel oder -hduser) oder Erker sind bis zu einer Breite von max. 5,00 m
zulassig. Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile (Zwerchgiebel / Zwerchhéuser) einschlieflich der Dachgauben darf
insgesamt 50% der Gebaudebreite der jeweiligen Gebaudeseite nicht (iberschreiten. Der Abstand zur nachstgelegenen Giebelwand
(AuBenkante) muss min. 1,50 m betragen. Auf Dachern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Zwerchgiebel oder -hduser unzuléssig.

Dachiiberstande

Bei geneigten Dachern ist ein Dachiberstand an der Traufseite einschlieRlich der Dachrinne von max. 1,00 m zulassig. Malgebend ist die
horizontale Linie senkrecht gemessen von der Aulienkante der Aufenwand bis zur unteren Abschlusskante des Daches. Bei geneigten
Déchern ist am Ortgang ein Dachiberstand von max. 0,50 m zuldssig.

Dacheindeckungsmaterialien

Bei geneigten Dachern sind nur Dachbausteine in anthrazit bzw. rot bis dunkelbraun zuléssig. Glasierte und stark glanzende
Dachbausteine sind unzuldssig. Fur Dachfldchen von Dachaufbauten sowie fiir Dachflachen untergeordneter Bauteile sind
ausnahmsweise auch Dacheindeckungen in Zink- und Aluminiumblech zuléssig. Abweichend davon sind Grasdécher zuléssig.

Fassadenmaterialien

Die Fassadenoberflachen von AuRenwanden von Garagen und Nebengeb&uden sind in Form, Farbe und Material auf den Hauptbaukdrper
abzustimmen. Fir die Fassadenoberflachen von Auenwénden von Gebauden ist nur rotes bis rotbraunes bzw. weily

geschldmmtes Ziegel- und Klinkermauerwerk im Format bis max. 2 DF sowie Putz in den abgeténten Farben weil3, gelb, ocker, rot und
braun zuléssig.

co

Vorgarten

Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen StraRenbegrenzungslinie und der Stralenverkehrsflache zugewandten Gebaudeaufenkante
bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze bzw. bis zu seitlichen Garagen, Carports und Stellplatzen und deren
Zufahrten. Bei Eckgrundstiicken ist die Verkehrsflache ausschlaggebend, von welcher die bauliche Anlage erschlossen wird
(Zuwegung/Eingangsseite). Die Vorgarten sind, abgesehen von den Fléchen fiir bauliche Anlagen, unversiegelt zu belassen und
gartnerisch zu gestalten.

Einfriedungen

Einfriedungen im Bereich des Vorgartens sind unzulassig. Einfriedungen auRerhalb des Vorgartens, die an &ffentliche Verkehrsflachen, an
die 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung »Spielplatz«, an Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, an eine auBerhalb des Plangebietes liegende landwirtschaftliche
Nutzflache/Wirtschaftsweg/Graben grenzen sind nur als lebende Hecke zuldssig, auch in Verbindung mit einem transparenten Zaun
(Maschendrahtzaun oder Vergleichbares), der bis zu einer Héhe von max. 2,00 m zuldssig ist.

Abfallbehalter und Miilltonnen
Abfallbehélter, Miilltonnen und Miilltonnenbehélter auBerhalb von Gebauden sind derart mit Pflanzen und Gehdlzen zu umstellen, dass sie
von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbar sind, oder in Schranken einzuhausen, die mit Rank- oder Kletterpflanzen

einzugriinen sind.

Hinweise

Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer geplanten Wasserschutzzone Ill B.

Grundwasser
Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlenbergbau bedingten Grundwasserbeeinflussung.

Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist in den Regenwasserkanal (Trennsystem) einzuleiten. Eine Versickerung des anfallenden
Regenwassers nach § 51a Landeswassergesetz ist auf Grund der zur Versickerung nicht geeigneten Bodenverhaltnisse ausgeschlossen.

Bodendenkméler

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde durch eine qualifizierte archdologische Prospektion hinsichtlich des
bodendenkmalpflegerischen Konfliktpotenzials untersucht. Trotzdem ist es nicht auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen
Bodendenkmaler entdeckt werden kénnen. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Erkelenz als Untere Denkmalbehdrde
unverziglich anzuzeigen und die Fundstelle zunachst unverandert zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

Altlasten
Zurzeit liegen keine Erkenntnisse (ber Altlastenverdachtsflachen vor.

Kampfmittelfunde

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet und wurde im Auftrag der Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigung
Rheinland, AuRenstelle Aachen, auf Kampfmittel untersucht. Es wurden Kampfmittelrdumarbeiten durchgefiihrt. Insoweit ist das Plangebiet
als frei von Kampfmitteln anzusehen. Eine Gewahr dafir, dass sich auf den gerdaumten Flachen keine Kampfmittel mehr befinden, kann
gleichwohl nicht ibernommen werden. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und
umgehend die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Nachbarrecht

Auf die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Nordrhein-Westfalen beziiglich der Standorte von Einfriedungen (§ 36 NachbG NRW) und
erforderlichen Grenzabstande fiir bestimmte Baume, Straucher, Rebstdcke und Hecken (§§ 41 und 42 NachbG NRW) sowie die
Verdoppelung der Grenzabsténde (§ 43 NachbG NRW) wird hingewiesen.

Die Planunterlagen stimmen mit der amtlichen
Katasterkarte vom 22.11.2005, erganzt mit eigenen
ortlichen Aufnahmen, tiberein.

Die Eintragung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Erkelenz, den 15.11.2006

gez. Gerhard Helfer
Off. best. Verm.-Ing.
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Planungsamt
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e-Mail: info@erkelenz.de

2) Ingenieurbiiro
Dipl.-Ing. Gerhard Helfer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Mihlenstralle 7
41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 9434344
Telefax: 02431 - 9434342
e-Mail: info@vermessung-helfer.de
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Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches
am 17.02.2006 schriftlich gebeten, zur Absicht der
Stadt Erkelenz, den Bebauungsplan Nr. 1300.1
aufzustellen, Stellung zu nehmen.

Erkelenz, den15.11.2006

Der Biirgermeister
iV.

gez. Ansgar Lurweg

Techn. Beigeordneter

Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 4

der Stadt Erkelenz vom 17.02.2006 erfolgte am
07.03.2006 die o6ffentliche Darlegung der mit dem
Bebauungsplan Nr. 1300.1 verfolgten Planziele
gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches.

Erkelenz, den 15.11.2006

Der Biirgermeister
V.

gez. Ansgar Lurweg
Techn. Beigeordneter

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wirt-
schaftsforderung der Stadt Erkelenz hat in seiner
Sitzung am 09.05.2006 beschlossen, den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 1300.1 mit Begriindung
und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentli-
chen, bereits vorliegenden Stellungnahmen gem.

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch éffentlich auszulegen.

Erkelenz, den 27.11.2006

gez. Wilfried Mercks

Der Bebauungsplan Nr. 1300.1 hat nach Bekannt-
machung im Amtsblatt Nr. 10 der Stadt Erkelenz

vom 10.05.2006 als Entwurf gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom 22.05.2006

bis 23.06.2006 mit Begriindung und den nach Einschat-
zung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen &ffentlich ausgele-
gen. Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 19.05.2006 von der
offentlichen Auslegung unterrichtet.

Erkelenz, den 15.11.2006

Der Birgermeister
V.

gez. Ansgar Lurweg
Techn. Beigeordneter

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wirt-
schaftsforderung der Stadt Erkelenz hat in seiner
Sitzung am 12.09.2006 beschlossen, den Entwurf

des Bebauungsplanes Nr. 1300.1 mit Begriindung
erneut gem. § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 Baugesetz-
buch &ffentlich auszulegen.

Erkelenz, den 27.11.2006

gez. Wilfried Mercks

Der Bebauungsplan Nr. 1300.1 hat nach Bekannt-
machung im Amtsblatt Nr. 16 der Stadt Erkelenz

vom 22.09.2006 als Entwurf gem. § 3 Abs. 2i. V. m.

§ 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
02.10.2006 bis 03.11.2006 mit Begriindung erneut
offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 25.09.2006 von der
erneuten 6ffentlichen Auslegung unterrichtet.

Erkelenz, den 15.11.2006

Der Birgermeister
V.

gez. Ansgar Lurweg
Techn. Beigeordneter

Der Bebauungsplan Nr. 1300.1 ist gemaR § 10 des Bau-
gesetzbuches vom Rat der Stadt Erkelenz in seiner
Sitzung am 20.12.2006 mit Begriindung als Satzung
beschlossen worden.

Erkelenz, den 21.12.2006

Der Burgermeister

gez. Peter Jansen

Der Satzungsbeschluss des Rates wurde im Amtsblatt
Nr. 21 der Stadt Erkelenz vom 22.12.2006

offentlich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

Nr. 1300.1 gem. § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch in Kraft.

Erkelenz, den 02.01.2007

Der Biirgermeister
V.

gez. Ansgar Lurweg
Techn. Beigeordneter

Legende
Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (2) u. § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 u. § 17 BauNVvVO

O.A. Grundflachenzahl, als HochstmaR

_ _ Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR

TH max. 5,0 Traufhohe, als HochstmaR

SD Satteldach

FH max. 10,0 m Firsthéhe, als HochstmaR

DN 25°—-4% Dachneigung, als Mindest- und HochstmaR

Bauweise, Baugrenzen
§ 9 (1) BauGB und § 22 u. § 23 BauNVvVO

O offene Bauweise

/N

Verkehrsflachen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

g Verkehrsberuhigter Bereich . FuB- und Radweg

Offentliche Griinflache

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfliche

H Spielplatz

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u.

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

1l 1 1 1

A g Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft

T

Ot T T T

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Baume

Sonstige Planzeichen

- T 1 Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Carports, Garagen
L ____ 1 §9 (1) Nr. 4 BauGB

LI

m Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flachen

A

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

[~ —===== Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
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Az.: 61 26 1300.1

Bebauungsplan Nr. 1300.1
. Schages Fahrt"
Erkelenz-Venrath

Gemarkung Venrath
Flur 10
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