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Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan Maflstab 1:10.000

Rechtshasis :

Bundesbaugesetz vom 23.6.1960(BGB1.1.S.341) V)
3.Verordnung zur Anderung der 1.Verordnu ng zur Durchfithrung
des Bundesbaugesetzes v. 21.4.1970.
Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBI.1.S.1757),
Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (BGBL.1. S. 21)

) und in der Fassung vom 18.8.197a (NAR]. T S 2258)




Begriindung
des Bebauungsplanes Nr.1 , Birkenweg”, Stadtbezirk Granterath, 2. Anderung‘

Der Bebauungsplan Hr. I "Birkenweg" (Gesamtplan) ist seit dem Jahre
1972 rechtskrdftig. kr umfaBt ein Gebiet in der GrioBe von ca. 9,5 ha
zwischen der BundesstraBe 57 und der Ortslage Granterath, groBten-
teils nordlich der kreisstraBe 32. Es handelt sich dabei um das ein-
zige zusammenhangende und damit wirtsch&ftlich zu erschlieBende Bau-
gebiet im Stadtteil Granterath. Hier soll der Bedarf an Wohngrund-
sticken gedeckt werden, der fiir den Stadtteil Granterath durch die
im Rahmen der Stadtentwicklungsplanung getroffenen Zuteilung zu der
Gruppe der Stadtteile mit Eigenentwicklung entsteht (siehe Erldute-
rungsbericht zum Flachennutzungsplan S. 14-16).

Vie Grundstiicke sind zum iiberwiegenden Teil noch unbebaut; nur an
der StrapBe "Hinter den Hecken" stehen einige Wohngebdude neben weni-
gen baulichen Ansdtzen an Wirtschaftswegen im Inneren des Plange-
bietes. '

In seiner Sitzung am 21. Juli 1976 hat der Rat der Stadt Erkelenz
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. I zu iiberarbeiten und in zwei
Abschnitten zu &andern.

1. Ziel der 2. Anderung ist es, die Festsetzungen iiber die bauliche
Nutzung auf den noch unbebauten Grundstiicken zu lberpriifen und,
soweit erforderlich und méglich, unter Beriicksichtigung der be-
sonderen Lage dieses Gebietes dem derzeitigen Bedarf anzupassen
sowie die ErschlieBungsanlagen auf das nach heutigen Erkenntnis-
sen und Vorschriften notwendige MaB zu erweitern.

AuBerdem wird durch Erweiterung des Geltungsbereiches nach Siiden

die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen fiir einen kombi-

nierten kinder-, Spiel- und Bolzplatz, der hier dringend bendtigt
wird.

2. Der Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. I umfaBt den gesamten siidlichen Bereich des Bebauungspla-
nes bis zur Wegeparzelle Flur 14, Nr. 187 “"Griiner Weg" 1in einer
GroBe von ca. 3,5 ha einschlieBlich der Erweiterung nach Siiden.

3. Nach den bisherigen Festsetzungen ist der gesamte Bereich der 2.
Anderung - bis auf einen kTeinen Bereich im Siiden zum Wald hin,
der als Fldche fir die Landwirtschaft festgesetzt ist - als All-
gemeines Wohngebiet in offener Bauweise zu nutzen. Es sind max.
zwei Vollgeschosse allgemein erlaubt.

Uie liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind iberwiegend fiir eine
Reihenhausbebauung festgesetzt mit besonders dafiir vorgesehenen
Fldchen zur Errichtung von Garagenzeilen bzw. -hiéfen, teilweise
an sehr schmalen Wohnwegen, die im Plan als FuBwege bezeichnet
sind. :

4. Nach den kiinftigen Festsetzungen bleibt die Nutzung als Allgemeines

Wohngebiet bestehen. Mit Ricksicht auf die das Plangebiet unmittel -
bar tangierende, stark befahrene BundesstraBe wird die Bauhthe auf

den zu dieser StraBe hin gelegenen Grundstiicken auf ein Vollgeschol
beschrankt. Nur im Ausnahmefall und um bei Bedarf etwas mehr Spiel-



raum im Hinblick auf den nutzbaren Raum zu geben, wird ein zwei-
tes GeschoB erlaubt. Voraussetzung dafiir ist jedoch u.a., dap das
Gebaude im auBeren Erscheinungsbild eingeschossig bleibt, eine
bestimmte Hohe also nicht iiberschritten wird, was im Hinblick

auf eine moglicherweise notwendig werdende Abschirmung zur B 57
hin mittels einer Aufschiittung von Bedeutung ist. Uie Nihe der

b 57 ist auch der Grund fiir die Festsetzung, nach der hier nur
tinzel- und Doppelhduser - d.h. eine sehr offene Bebauung - er-
richtet werden diirfen. Auch im restlichen Bereich der 2. Anderung
werden die auf eine Reihenhausbebauung abzielenden Festsetzungen
zugunsten einer Bebauung mit freistehenden Linfamilienhdusern
aufgehoben, was dem in Granterath bestehenden Bedarf entspricht.
Insgesamt konnen etwa 60 Wohneinneiten untergebracht werden.

Im Interesse eines ansprechenden Gesamtbildes (aber auch aus den
0.9. Unweltschutz-Erwdgungen) wird im gesamten Laugebiet die Hohe
der ErdgeschoBfuBboden-Oberkante allgemein auf max. 50 cm festge-
setzt., Diesem Ziel dient auch das Verbot der Einfriedigung von Vor-
gdrten sowie die Vorschriften iiber Dachneigung und Dachausbau.

Nur entlang der BundesstraBe ist es zum Schutz der Annahme, aber
auch im Interesse eines moglichst reibungslosen Verkehrsflusses

auf dieser StraBe notwendig, die Grundstiicksgrenzen parallel dazu
dauerhaft und liickenlos einzufriedigen.

Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen mittels Bau-
grenzen reicht aus, um das angestrebte stddtebauliche Ziel zu
erreichen; baulinien sind nicht erforderlich,

Im Siiden wird auf einer Fliche, die bisher nicht zum Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. I gehorte, der hier dringend be-
notigte Spielplatz angelegt.

. Lur Realisierung der Planung ist fiir den gesamten Geltungsbereich
des BebauungspTanes Nr. I (also 1.:.una 2. Anderung) ein Umlegungs-
verfahren gem. § 45 ff des Bundesbaugesetzes vorgesehen, das vom
Amt fiir Agrarordnung in Mdnchengladbach parallel zu dem z.Zt. lau-
fenden Flurbereinigungsverfahren Erkelenz II, in dessen Bereich
auch der Stadtteil Granterath liegt, durchgefiihrt werden wird.

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. I erfolgt neben dem zur WohnstraBe
erweiterten Wirtschaftsweg Parz. 187 vor allem durch den "Birker
Weg", die heutige kreisstraBe 32, und einer VerbindungsstrapBe

zum nordl. anschlieBenden Bereich hin (1. Anderung). Die dazwi-
schen liegenden schmaleren ErschlieBungsstraBen sollen als Wohn-
wege ausgebaut und nur fiir den unmittelbaren Anliegerverkehr frei-
gegeben werden.

Lie Anbindung an das regionale StraBennetz (B 57) erfolgt eben-
falls iiber die kreisstraBe 32, deren Einmindung in die BundesstrafBe
b/ verkehrsgerecht ausgebaut wird (Linksabbiegerspur auf der B AN
zu einem geringeren Teil iiber die StrafBe "Hinter den Hecken."
Parkplatze in Form von Langsaufstellspuren sind im Mittelbereich

in ausreichender Anzahl vorgesehen.



Uie Versorgung des Plangebietes kann problemlos sichergestellt
werden, soweit dies bisher noch nicht geschehen ist. Der AnschluB
an das knergieversorgungsnetz sowie an die Trinkwasserversorgung
durch das Kkreiswasserwerk Heinsberg ist ohne weiteres moglich.

Fir die Beseitigung der Abwdsser ist eine fiir die Stadtteile Gran-
terath und Hetzerath gemeinsam zu errichtende Klaranlage geplant,
mit deren Bau spatestens 1978 begonnen wird. Als Standort wurde
ein Grundstick in der Gemarkung Doveren der Stadt Hickelhoven be-
stimmt. Entsprechende Abmachungen sind mit der Stadt Hiickelhoven
bereits getroffen.

Fir den Stadtteil Granterath liegt eine Kanalisationsplanung vor,
die z./t. iliberarbeitet und in die auch der Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 1 einbezogen wird.

Restriktionen:

Der Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I liegt an

der BundesstraBe 57 auBerhalb einer Ortsdurchfahrt. Innerhalb der
Zone von parallel 20 m zum duBeren Rand der befestigten Fahrbahn
sind die Vorschriften des § 9 des BundesfernstraBengesetzes zu
beachten.

Die unmittelbare Lage des Gebietes an der relativ stark befahrenen
BundesstraBe macht die Festsetzung eines Bereiches notwendig, in
dem bei der Errichtung von Wohngebduden etc. besondere Vorkehrun-
gen im Hinblick auf den passiven Umweltschutz getroffen werden miis-
sen. Fur den aktiven Umweltschutz besteht die Moglichkeit, inner-
halb des 20 m - Streifens entlang der BundesstraBe einen Erdwall
aufzuschiitten und diesen zu bepflanzen.

Uer Planbereich liegt innerhalb der Schutzzone 2 der Kurzwellen-
Funkstelle Baal der Deutschen Bundespost. In diesem Schutzbereich,
der ein Gebiet zwischen 100 und 1.200 m im Umkreis um den (auBer-
halb des Stadtgebietes Etrkelenz liegenden) Schutzbereich 1 umfapt,
sollen zur Vermeidung von Stérungen im Funkbetrieb Bauwerke eine
Hohe von 80 m iiber NN am Rande des Schutzbereiches 1 auf eine Hohe
von 200 m iber NN am AuBenrand der Schutzzone 2 nicht ilibersteigen.
Las Plangebiet Tiegt in einem Abstand von etwa 650 bis 1.000 m vom
Schutzbereich 1 entfernt. i

Der bereich der 2. Anderung liegt groBtenteils unterhalb einer be-
stehenden Richtfunktrasse der Deutschen Bundespost, die mit beider-
seits 100 m breiten Schutzstreifen von der Vermittlungsstelle am
Franziskanermarkt in Erkelenz-Mitte parallel zur B 57 nach Siidosten
verlduft. lnnerhalb des Schutzbereiches diirfen Gebdude mit einer
Hohe iber 107 m NN nicht errichtet werden.

Eine weitere Richtfunkstrecke mit Schutzstreifen wird kiinftig von
dem an der Aachener StraBe geplanten Fernmeldeturm ausgehen und
moglicherweise ebenfalls iliber das Plangebiet hinweg nach Siiden
verlaufen., Die zu erwartende Bauhdhenbeschrinkung soll zwischen

162 und 165 m iiber NN liegen.

ber Planbereich 1iegt'Uber Bergwerksfeldern, die auf Steinkohle
bzw. braunkohle verliehen sind.



In dem Gebiet zwischen Bundesstrape, KreisstraBe und Wegeparzelle
187 liegt eine friihgeschichtliche Frimmerstitte (romisch). Nach
dem PreuBischen Ausgrabungsgesetz vom 26. 03. 1914 (mit Ausfiih-
rungsbestimmungen vom 30. U7. 1920 sowie letzter Fassung vom 28.
U2. 1970) sind grundsdtzlich alle archaologischen Bodenfunde dem
“Staatl. Vertrauensmann fiir Kulturgeschichtliche bodenaltertiimer
im Bereich des Landschaftsverbandes Rheinland - mit Ausnahme des
Stadtkreises Koln - " in Bonn 1, ColmantstraBe 14-16, zu melden.

8. Kosten der Verwirk]ichunq:

Aus den geplanten MaBnahmen werden der Stadt Erkelenz voraussicht-
lich Kosten in HGhe von iiberschldqglich etwa 1.400.000,-- DM ent-
stehen, die in den Haushalten 1979-81 angesetzt werden.

Der Betrag setzt sich zusammen aus:

a) Planung und Ausbau der Verkehrsanlaqgen ca. 950.000,-- DM
b) Planung und Ausbau der Entsoraunqgsanlaqen ca., 300.000,-- DM
c) Planung und Ausbau der Spielplatzanlage ca. 50.000,-- DM
d) Grunderwerb ca. 75.000,-- DM
e) Entschdadigungen nach § 39 j ff BBauG ca. 25.000,-- DM

Erkelenz, den 0/.0%.74 3p
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Burgermeister Ratsherr Ratsherr

Diese Begriindung hat gemdB § 2a (6) des Bundesbaugesetzes vom 18. 8.
1976 (BGB1. I S. 2257) zusammen mit den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. I "birkenweg" der Stadt Erkelenz
(Stadtbezirk Granterath) sowie dem bebauungsplan Nr. I "Birkenweg"
selbst nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. R o der Stadt Erkelenz vom
25 M. A9  in der leit vom 0§02, 4432 bis 06.04. 49 ¥g
offentlich ausgelegen.

Erkelenz, den 0A. 07, 44 }¥ Der Stadtdirektor
In Vertretung:
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(Eschmann)
lTechn. Beigeordneter



