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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I

» Kuckhoven”,

1. Anderung des Bebauungsplanes Ni. 11
,Kiickhoven-Kliischgarten”
Stadtbezirk Kiickhoven

Gemarkung Kiickhoven
Flur 12,13 und 18

Mafistab 1.500 .Ausfertigung



Begrindung

zum Bebauungsplan fir die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. T
"Ktickhoven" und die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/1
"Ktickhoven-Kliischgarten"

AUSLEGUNGSBEGRUNDUNG

1. Bestehende Verhidltnisse

Die Festsetzungen des alten Bebauungsplanes Nr. I "Kiickhoven"
aus dem Jahre 1968 nehmen wenig Riicksicht auf die tiberkommenen
Baufluchten in den historischen StraBen. Wirde man diese Fest-
setzungen befolgen, miBte an vielen Stellen die Zuriicknahme
der Bauflucht erzwungen werden, was die Zerstorung der be-
stehenden StraBenrdume zur Folge hdtte. Auf einigen Grund-
stlicken wurde dies bedauerlicherweise bereits praktiziert.
Auch Instandsetzungsarbeiten kénnen an den betroffenen Gebdu-
den nur noch im Ausnahmefall und in gewissen Grenzen zugelas-
sen werden. Dadurch werden zwangsl&ufig auch Entschédigungs-
forderungen ausgeldst.

An vielen Stellen ist der Bebauungsplan Nr. I "Kickhoven" in
der Vergangenheit auch deshalb tiiberarbeitet worden.

Der Bereich um den StraBenknoten Hasenweg/Ulmenweg/Immenweg/
ServatiusstraBe/Kleinend ist durch die besagten Festsetzungen
besonders betroffen. Hier miiBte ein altes Wohngeb&dude, das
auberhalb der im Bebauungsplan derzeit festgesetzten tiberbau-
baren Grundstiicksfl&che steht, ja in die dort festgesetzte
StraBenverkehrsfldache hineinragt, abgebrochen werden. Zumin-
dest kénnte es nicht wieder fir den weiteren Gebrauch instand-
gesetzt werden.

Aber auch an einer Reihe anderer #lterer Gebdude wiren hier
Instandsetzungsarbeiten groBeren Umfanges nicht moéglich, was
zu einer Gefdhrdung des liberkommenen StraRenbildes fithren und
in der Folge der Stadt hohe Kosten verursachen wiirde.

Im Interesse der FErhaltung des Ortsbildes, aber auch aus Wirt-
schaftlichkeitserwdgungen ist deshalb eine Uberarbeitung der
bestehenden Festsetzung vor allem in diesem Bereich dringend
geboten.

2. Planziel und Planinhalt

Ziel der gemeinsamen Uberarbeitung ist folglich in erster
Linie die Zurticknahme der Baugrenze bzw. Baulinie auf die
historischen StraBenfluchten allgemein. Die Festsetzung einer

Baulinie soll diese - und nur dort - fir die Zukunft sichern;
sie wird fUr unerl#aBlich angesehen, um weitere Schiden zu ver-
hindern.



Die Ausnahmen von den Vorschriften Uber die GeschoBzahl wund
die Dachneigung geben dem Bauwilligen einen groBeren Entschei-
dungsspielraum, ohne daB dadurch das stéddtebauliche Ziel mehr
als vertretbar beeintréachtigt wird.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der beiden Bebauungsplandnderungen umfaBt
eine Flédche von ca. 1 ha.

Er schlieBt die bisher vorhandene Liicke zwischen der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. I "Kiickhoven" und dem Bebauungs-
plan Nr. I/1 "Kiuckhoven-Kliischgarten", der in den Jahren 1976/77
aufgestellt wurde fiUr das Neubaugebiet stidlich der Ortsmitte.

Verkehr

Durch die Uberarbeitung werden die Verkehrsfldchen im Anderungs-
bereich aufihre tatsédchlich benttigten Dimensionen zurtickgefihrt.
Wo eine vollstdndige Neufihrung vorgesehen war, wie im Falle
Immenweg, wird diese auf'gegeben und die vorhandene Verkehrsfl&-
che - mit geringen Korrekturen, auch kiunftig benutzt.

Die Reduzierung der Fahrbahnbreite kann zur Verkehrsberuhigung
beitragen.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist an das Energieversorgungsnetz der Westdeut-
schen Licht- und Kraftwerke AG und an die Trinkwasserversorgung
des Stddt. Wasserwerkes angeschlossen.

Der Ort Kiuckhoven ist vollstdndig kanalisiert. Alle anfallen-
den Abwasser werden der Klaranlage Kiickhoven zugefihrt und dort
gereinigt. i

Soziale MaRnahmen und Planungsschédden

Die Folgen, die sich aus der gemeinsamen Bebauungsplandnderung
fir einzelne Grundstiicke ergeben koénnen, werden sich auf die
persdnlichen Lebensumst&nde der in dem Gebiet wohnenden und
arbeitenden Menschen nicht nachteilig auswirken.

Soziale MaBnahmen sind soweit nicht erforderlich.

Auch mit Schadenersatzanspriichen an die Stadt als Folge von
Planungsschédden ist nicht zu rechnen.
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ABSCHLUSSBEGRUNDUNG :
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Wahrend der in der Zeit vom 21.04.1987 bis zum 22.05.1987
stattgefundenen offentlichen Auslegung

der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I

"Kickhoven"

und

der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/1

"Ktickhoven-Klischgarten",
Bezirk Kiuckhoven, tiber die auch die Behtérden und Stellen,
die Tré&ager offentllcher Belange sind, unterrichtet worden
~waren, wurden von diesen keine Bedenken vorgebracht.
Ledigllch das Wasserwerk der Stadt Erkelenz hat mit Schreiben
vom 30.04.1987 darum gebeten, die im Bereich der genann ten
Anderungen verlegten und noch geplanten Trinkwasserlei-
ftungen zu bertcksichtigen. Der Rat hat diese Bitte in
seiner Sitzung am 14.07.1987 zur Kenntnis genommen. Fir
das Bebauungsplandnderungsverfahren ist es nicht relevant,
wird aber beim Um- bzw. Ausbau der jeweiligen StraBenab-
schnitte beachtet.
Aus der Biurgerschaft hat wdhrend der 6ffentlichen Auslegung
der Eigenttmer eines betroffenen Grundstiickes Bedenken be-
ziglich der Abgabe von Grundstiicksteilen und des StraBenaus-
baues erhoben. Sie kénnten aber, so erklarte der Grundstiicks-
eigentlmer, wahrend der bevorstehenden Grunderwerbsver-
handlungen, bei denen u. a. auch iber eine Aufwuchsent-
schédigung Klarheit geschaffen werden muB, einvernehmlich
geregelt werden. Bei dem relativ geringen Umfang des Ein-
griffes ist das mit Sicherheit zu erwarten. Der Rat hat
auch davon in seiner Sitzung am 14.07.1987 Kenntnis ge-
nommen. Auch dies ist fiir das Bebauungsplandnderungsver-
fahren nicht relevant. Gegeniiber den bisher geltenden Fest-
setzungen stellt die jetzt vorgesehene und durch die vor-
liegende Anderung in den Bebauungsplan tbernommene Losung
eine Verbesserung dar; es wird jetzt wesentlich weniger
Fléche in Anspruch genommen als das bisher der Fall ge-
wesen ware.

Die vollsténdige Begriundung, bestehend aus Auslegungs- und
AbschluBbegriindung, beschloB der Rat der Stadt Erkelenz in
seiner Sitzung am 14.07.1987 als Bestandteil der Satzung
Uber die

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I

"Kiickhoven"

und die ,

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/1 "Kiickhoven-

Klischgarten"
der Stadt Erkelenz, Bezirk Kiickhoven.

Erkelenz, den 16.07.1987
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