C. BAUWEISE, BAUGRENZEN, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLUNG DER BAULI-
CHEN ANLAGEN B.  DACHWEIGUNGEN

{§ 9 (1) 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO) Es werden folgende Dachneigungen festgesetzt:

3 3B his 489
> \ [ W Baugrenze
H uberbaubare Grundstucksflache c GARAGEN UND STELLPLATZE
0 offene Bauweise

. Stellplatznachweis: )
Fur den Nachweis der erforderlichen Stellplatze gemaB § 47 BauONW wird
festgesetzt: Beim HNeubau eines Bauses sind fur die erste errichtete
Wohneinheit zwei Einstellplatze auf dem Grundstick nachzuweisen. Dabei
gilt der Stauraum vor der Garage als Stellplatz.
Fir jede weitere Wohneinheit ist grundsatzlich ein Stellplatz nachzuwei-
sen.

Innerhalb der offenen Bauweise sind Einzelhauser, Doppelhauser und Haus-
gruppen zulassig (gemaB § 22 (2) BauNVO). a
Auf das Bebauungskonzept als Anlage zur Begrundung wird hingewiesen.

GemaB § 23 (3) BauNVO konnen Auskragungen (Hauseingangsuberdachungen,
Balkone u. dgl.) bis zu 1,50 m die im Plan festgesetzten Baugrenzen

uberschreiten. 25 Garagen sind unter Einhaltung von 5,00 m Mindestabstand hinter der Stra-
Benbegrenzungslinie zu errichten.
D. FLACHEN FUR NEBEN- UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN D. GESTALTUNG DER VORGARTEN, UNBEBRUTEN GRUNDSTUCKSTEILE UND EINFRIEDIGUNGEHN
(§ 9 (1) 4 und 22 BauGB sowie §§ 12, 19 und 2la BauNVO) =
A i Gestaltung und Einfriedigung von Vorgarten:
: Nebenanlagen gem#B § 14 (2) BauNVO sind insgesamt zulassig. Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie der
befahrbaren Verkehrsflache bzw. fur die ErschlieBung mafgeblichen FuBwege
2 Garagen/Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen bzw. und der/den GebaudeauBenkanten bzw. der/den verlangerten GebaudeauBen-
im Bauwich bzw. seitlich der Gebaude zwischen Verkehrsflachen und/oder kanten bis zur seitlichen Nachbargrenze.
offentlichen Grunflachen und den festgesetzten seitlichen Baugrenzen bzw. Vorgarten sind als Grunanlage herzurichten und zu unterhalten. Ausnahmen
zwischen seitlicher Baugrenze und Grundstiicksgrenze zulassig. hiervon konnen bei einer nicht wohngemaBen Nutzung (z. B. Laden, Gast-
Der Zusammenhang mit den Gebauden muB hergestellt werden, dieser kann auch statten, soziale und kulturelle Nutzungen o. 2.) zugelassen werden.
durch Bauteile erreicht werden. Boschungen sind zur Vermeidung von Bodenerosionen flachendeckend zu
bepflanzen.
3 Die Anordnung von Stellplatzen parallel zur Strafenbegrenzungslinie im Vorgarteneinfriedigungen im Bereich der Hausgruppen sind insgesamt unzu-
Vorgartenbereich ist gem. § 12 (6) BauNVO ausgeschlossen. lassig.
i Ansonsten durfen Vorgarten - auch untereinander - nur mit lebenden Hecken
4. Fellergaragen sind insgesamt unzulassig. oder von auBen eingepflanzten Maschendrahtzaunen von max. 0,80 m Hohe uber
- angrenzende Verkehrsflachen eingefriedigt werden.
5. Es wird festgesetzt, daB Flachenanteile an Anlagen i. S. des § 9 (1) 22
BauGB gem. § 2la BauNVO der Grundstucksflache im Sinne § 19 (3) BauNVO ik Gestaltung der sonstigen Grundstucksflachen:
hinzuzurechnen sind. Gem. § 19 (4) BauNVO sind Uberschreitungen der Die unbebauten Flachen der Grundstucke durfen nicht zu anderen Zwecken als
festoesetzten Grundflachenzahl nur bis zu einer GRZ von 0,5 zulassig. den mit den Nutzungen gem. § &4 BauNVQO verbunden genutzt werden.

E STRASSENVERKEHRSFL ACHEN

.moﬂ__ 11 BauEB) Fur Werbeanlagen gelten die Vorschriften der BauONW.

Verkehrsflache L117 3. Einfriediqungen zy offeptlichen Grunflachen und zu sonstigen nicht unter
Ziffer 1. genannten Verkehrsflachen sind bis 1,50 m uber das angrenzende
Bausgartenniveau zulassig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Mavern sind jedoch nur zulassig, wenn sie um das MaB der beabsichtigten
Hohe von der Grenze der offentlichen Grunflache bzw. Verkehrsflache

VB = Mischprinzip von Fahr- und FuBgangerverkehr zuruckversetzt werden oder wenn sie als Stutzmauern unabdingbar sind.

P = offentliche mmeE.m.nNm Lebende Hecken bleiben von der Festsetzung unberuhrt.

F = FuBweg

E. SONSTIGE PLANZEICHERN:

e Begrenzungslinie der StraBenverkehrsflache
§ vorhandene bauliche Anlagen
v v w Bereich ohne Ein- und ARusfahrt 2 L
vorhandene Grundstucksgrenze

Die Aufteilung der Verkehrsflache ist nicht Bestandteil der Festsetzungen T Flurgrenze

dieses Bebavungsplanes. Fir die geometrische Festsetzung der StraBen- - .

verkehrsflachen ist der Ausbauplan der Ingenieurplanung vom 16.11.1992 B T G Hohenlinien

verbindlich. Er ist insofern Bestandteil dieses Bebauungsplanes. XX XXX 5 ; jS

m m Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind als ErschlieBungs- Vorkehrungen erforderlich sind

flachen nach dem Mischungsprinzip gemaB Empfehlungen fur die Anlage von

ErschlieBungsanlagen 1985 (ERE) festgesetzt. x

. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN/KENNZEICHNUNGEN

Die im Plan mit F bezeichneten Verkehrsflachen diurfen auBer von Ret- (§ 9 (6) BauGB)

tungs- oder Bedienungsfahrzeugen, die im offentlichen Ruftrag eingesetzt ] ;

sind, nicht befahren werden, d. h. diese Flachen durfen nicht fur die An- Hinweis:

und Abfahrten zu oder von den Garagen, Stellplatzen und Grundstucksteilen ' m+nrﬁmu.um“_.mn_n“ zwischen 0,80 m und 2,30 m von dauernden

herangezogen werden. : Sichthindernissen freizuhalten.

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und -befunde oder

F. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus_erdgeschichtlicher Zeit sind
: (§ 9 (1) 12 und 14 BauGB) gemaB Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-West-

falen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11.03.1980 (GV. NW S. 226 (SVG.NW 224)
dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege Bonn, ColmantstraBe 14 - 16) un-
Elektrizitat mittelbar zu melden.
O US Umformerstation 7
Fur das Plangebiet ist eine Baugrunduntersuchung erstellt worden (Gutachten
Prof. Dr.-Ing. Karlhans Schormann v. 11.03.1988). Die dort enthaltenen Aussagen
sind zu beachten.

Auf den Versorgungsflachen konnen ﬁm_um:mm oder bauliche Anlagen im Rahmen Das Plangebiet liegt uber Bergwerksfeldern, die auf Steinkohle verliehen sind.
der bauordnungsrechtlichen Vorschriften der BauONW errichtet werden. Einvirkungen aus dem untertagigen Kohleabbau sind nicht auszuschlieBen. Das
Die Gebaude und/cder baulichen Anlagen sind einzugrunen.

Plangebiet ist deshalb als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere
Vorkehrungen zum Schutz gegen bergbauliche Einwirkungen zu treffen sind.

G. FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITURGEN

(s 9 (1) 13 BauGB) G. BINWVEISE, EHPFEHELUNER:
Hinweis: Auf gesonderte Festsetzungen wird verzichtet. i Empfehlungen:
Die Versorgungsleitungen werden entsprechend dem Bauentwurf des Buros
Ingenieurplanung vom 16.11.1992 verlegt. S e vorgeschlagene Grundstucksgrenze
- - Die Flachen der Garagenzufahrten und Stellplatze soll i i
B. GRUNFLACHEN durchlassigen Deckschicht i = - i
(§ 9 (1) 15 BauGB) g RS oder mit Belagen mit hohem Offnungs- bzw.

Fugenanteil befestigt werden.
Grunflache (offentlich)

Die im Grundsticksbereich angepflanzten Hecken und Straucher sollen mind.

Spielplatz 80 ¥ aus einheimischen Laubgehdlzen bestehen.

I MASSHAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR wum:ummms Grundstuck soll mindestens ein Obstbaum oder ein Laubbaum
: UND LANDSCHAFT A gepflanzt werden.

(§ 9 (1) 20, 25a, 25b BauGB) Zum Schutz der Biotopstrukturen soll die Anwendung chemischer Pflanzen-

Zu erhaltende Einzelbaume gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB und Schadlingsbehandlungs- sowie Dungemittel unterbleiben.
MEbwvallnng meximAte Hobe Das anfallende Oberflachenwasser soll, soweit wie moglich, auf den Grund-
1,50 m uber Gelande stucken versickert bzw. als Brauchwasser genutzt werden. Entsprechende
= e . . Sammelbehalter oder Zisternen sollen auf dem jeweiligen Baugrundstick
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti- errichtet werden.
gen Bepflanzungen - offentlich - gem. Landschaftspflegeri- 3
L] schem Begleitplan

Der von der Ingenieurplanung aufgestellte Landschaftspflegerische Begleit-
plan und Grunordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

) B Die in dem vorgenannten Plan genannten Pflanzgebote sind entsprechend
durchzufuhren.

o [/
2« Die Bepflanzung ist in einem Raster 1 m x 1 m vorzunehmen. S \LH‘JHH‘
Wall, h=1.5m uber 3. Die nicht tuberbauten Grundstucksflachen durfen nicht mehr als 15 % ver- &/ E {

OK fertiger Strafe RifRsE moichs .a &l
LO _\E,S CH

J. FESTSETZUNGEN DER BOHENLAGE
(§ 9 (2) BauGB)

ErdgeschoBfuBbodenhohen i
Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens wird auf maximal 0,60 m uber
Mitte fertiger StraBe festgesetzt. Bezugspunkt ist die Mitte des Gebaudes
an der StraBenseite.

Diese Hohenfestsetzung gilt ebenso fiur die FuBbodenhche von Garagen. ~

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ¥ /BOSSTIGE FESTSEEIUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
A ART DER BAULICHEN Zcﬂwc.zm E— — dieses Bebauungsplanes
(§ 8 (1) 1 BauGB sowie § 1 (6) und §§ 4 u. 6 (2) BauNVO)

; f : s iedli Hut
allgemeines Wohngebiet * o o o o BAbgrenzung unterschiedlicher Rutzung

Mischgebiet

i 11. BAUORDHUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:
B. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG . (§ 9 (4) und (6) BauGB sowie § 81 BauONW)
(8§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 bis 20 BauNVO sowie § 31 (1) BauGB)
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0,4 GRZ = QHEQHHMOJQENNUH A. DACHFORM UND DACBAUFBAUTEN

i 0,8 Gru = Geschobilachenzanl ;12 Als Dachform werden geneigte Dacher in Form von Satteldachern, Pultdacher

L, GemaB § 20 (3) BauNVO i. V. m. § 31 (1) BauGB wird als Ausnahme festge-

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

mit versetzter Satteldachflache, Walmdacher vorgeschrieben. e
i 4 : : : = Andere Dachformen sind nur bei untergeordneten Gebaudeteilen zulassig (z.
setzt, daB die Flachen von Aufenthaltsraumen einschl. der zu ihnen mmro.. m.wwmnwnmnrvmwmﬁvmcﬁmuv.ﬁovmwawmmﬂc:mmwwnrmuwmwmﬂmmwmsamﬁmwwmuow

renden Treppenraume und Umfassungswande in den Geschossen nicht mitzur < = . - :
i ; : ch- hreiten darf. :
| nen sind, die keine Vollgeschosse sind. = der Grundflache des Gebaudes nicht uberschreiten dar

2 Drempel (O.K. Decke bis O.K. Dachhaut) sind bis zu 0,75 m zulassig.
Ausnahmen hiervon sind bei Mauerrucksprungen zulassig, die eine Lange

i GemaB § 31 (1) BauGB ist ein 2. VollgeschoB in den WA-Gebieten zulassig,
parallel zur Bausfront = 50 % der .mm:mmﬂosﬁ“_.mbm_m haben.

wenn es sich entsprechend der BauONW um ein DachgeschoB handelt, das gemaB
§ 2 (5) BauONW als VollgeschoB gilt (Festsetzung i.V.m. § 16 (6) BauNVO).

% B Dachaufbauten sind zulissig. Sie mussen vom Giebel einen Mindestabstand

- GemaB § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, daB die straBenseitige Grund- von 1,50 m einhalten. Die Lange der Dachaufbauten darf maximal 50 % der

mﬁ.\:nw..m_uﬁ.mu..ﬁm maximal 16,0 m Um.wﬁmam.: darf. GemaB § 31 (1) BauGB sind im zugehorigen Trauflange betragen.
Einvernehmen mit der Gemeinde Abweichungen zuldssig, wenn aufgrund der Die Hohe der Dachaufbauten darf 1,75 m nicht uberschreiten. Mafigebend

Lage des wm.caﬂzsa.mﬁmn.#mm und der BAusbildung der ErschlieBungsstraBen hierbei ist der Schnittpunkt ihrer Vorderkante mit der Dachhaut.
dieses MaB nicht eingehalten werden kann (z. B. am Kopf der Wendeplatze). \Dachainechnitte eind inececamt nicht »nlassiqg.
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i Einer Anzeige des Bebauungsplanes Nr. 1X beim

, Regierungsprasidenten in Koln gemdR s1 Bauge- . IHb.U
= ; v : s Ly : i ; : 5 setzbuch bedurfte es gem.§52Abs.6 des BauGB- m H- HNNHH&HZN
RECHTSBASIS: Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung Die Behorden und Stellen. die Trager Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 20 Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung Der Bebauungsplan Nr. IX Hafnabmen- Gesefzes m,_ ht. . Sk S R :

- o B e z o : G : : ; hat nach Der Bebauungsplan Nr. IX i St i i
Baugesetzbuch vom 08 12. 1986 vom 2 4.87 gemalR § 2 Abs. | des Baugesetzbuches offentlicher Belange sind, wurden der Stadt Erkelenz vom 14.9.1990 vom 16.12.1992 beschlosse ntwurf des ke ac i shlatt N B o Ao 4 g Dic Planunterlage stimmt mit der amtlichen
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» : : : g : ; zemall § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches 6 tlich in der Zeit v 5 1 it Begri als S: 'S¢ n W . £ e
Nr. 8 der Stadt Erkelenz vom 3.4 1987 Bebauungsplan Nr. IX verfolgten Planziele gemaR § 3 Abs. | w:.{:_cxc: B entlic _‘zc,_mmnzﬂ._ mvwmwrmrm‘..humnnﬂw_ﬁ_n.__ bis 19.2.1993 mit m»m:_:n_::m als Satzung vrwp:_c,m! n &,ca.p: Damit ist der Bebauungsplan Nr. IX :
offentlich bekanntgemacht. aufzustellen, Stellung zu nehmen. Lcm Baugesetzbuches. . . it Bagrhdiiy B0k oh sussslogen _;’_v vm.:.w.c:x_vmwc.r._cv..%..: .$,.c&c:. w_e._erxc_:m p__c;. einschlieRlich ortlicher .1.&5.2.%:133 il
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der St kel vom 5900 e | e geworden o ebauungsplan Nr. IX
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Flur 25 und 27
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Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist der
Strallenausbauplan des Ingenieurbiiros

Techn. Beigeordneter Eversmann




