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Begriindung )
zum Bebauungsplan Nr. VIII "Sportplatz®, 1. Anderung "Tennisplatz", Stadtbezirk Lvenich
Stand: SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB
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Lage und Grifie des Planbereiches

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 1 ha und liegt siidostlich der Ortslage Lovenich
innerhalb der Gemarkung L&venich im Bereich der Flur 16 und erstreckt sich auf die
Parzelle 132 und einen nérdlichen Teil der Wegeparzelle Nr. 95.

Begrenzt wird der Planbereich im Osten durch die Parzelle 201 (Nysterbach) im Siiden
durch die L 117 (Parzelle 131) sowie im Westen durch das siidliche Teil der auBerhalb
des Planbereiches liegenden Parzelle 95 (Wirtschaftsweg) sowie der westlich angrenzenden
Feldflur (Parzelle 8 und 172) der Flur 16.

Die Grenze im Norden sowie die &stliche Grenze der nach Norden auskragenden Wege-
parzelle (Parzelle 95, Flur 16) wird durch den vorhandenen Sportplatz (Parzelle 18, Flur
16) gebildet.

Darstellungen des Flichennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan, rechtskriftig seit dem 30.12.1977, stellt fiir die Parzelle 132
"Griinflédche” mit der Zweckbestimmung "Sportanlagen” und "Spielanlagen” als Nutzungs-
art dar. Die Parzelle 95 der Flur 16 ist als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Yorliuferplanung und iibergeordnete Planungen

a) Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan (genehmigt durch den Minister fiir Landes- und
Stadtentwicklung am 16.10.1984) stellt fiir den Planbereich "Agrarbereich" und
zusitzlich "Bereich fir den Schutz der Landschaft” dar.

b) Bebauungsplan Nr. VIII "Sportplatz”, Stadtbezirk Lovenich

Der Vorlduferplan erlangte am 01.07.1977 Rechtskraft und bleibt in seinen ndrdli-
chen und éstlichen Teilbereichen, welche nicht durch die Anderung erfat werden,
weiterhin bestehen.

Fiir die Parzelle 132 setzt der 0.a. Bebauungsplan "Fliche fiir die Landwirtschaft"
fest.

Die Wegeparzelle (Parzelle 95, Flur 16) wird nicht von dem Bebauungsplan
erfafit.

3.1  Landschaftsplan

Der Planbereich wird vom Landschaftsplan 1/1 "Erkelenzer Borde" erfaBt. Dieser
setzt fur den Planbereich als Entwicklungsziel fir die Landschaft gem. § 18
Landschaftsgesetz die Erhaltung einer mit natiirlichen Landschaftselementen reich
oder vielféltig ausgestatteten Landschaft fest.

Zusiitzlich liegt der Planbereich in einem gem. § 21 LG festgesetzten Landschafts-
schutzgebiet.

Der Landschaftsplan erlangte am 09.04.1985 Rechtskraft.
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Ziele und Zwecke der Planung

Der Tennisclub Lovenich beabsichtigt eine Vergroferung seiner Anlagen auf 5 bis 6
Spielfelder. Hierdurch wird eine Auslagerung vom derzeitigen Standort in Lévenich,
HauptstraBe, erforderlich.

Die Veriegung der Tennispldtze in die unmittelbare Nachbarschaft der vorhandenen
Sportpldtze stellt sich auch aus stidtebaulicher Sicht als sinnvolle und schliissige MaBnah-
me dar. Zum einen werden die Tennisanlagen mit ihren unvermeidbaren Stérwirkungen
(Sportlirm) aus dem dichten baulichen Gefiige der alten Dorfstruktur herausgenommen,
was eine Entspannung der dort heute vorhandenen Nutzungsvielfalt mit dem daraus
resultierenden Konfliktpotential nach sich zieht.

Zum anderen werden die Tennisplatzanlagen zu einer zusammenhingenden Arrondierung
mit den iibrigen Sportstitten der Ortslage Lovenich zusammengefaft.

Die Darstellung im Flichennutzungsplan (Griinfliche - Sportanlage/Spielanlage -) macht
eine vorab bereits bestehende stidtische Zielsetzung in diese Richtung deutlich.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VIII "Sportplatz” wird die planungs-
rechtliche Voraussetzung fiir die Standortverlegung des Tennisplatzes zum Sportplatzge-
linde geschaffen.

Yer- und Entsorgung des Plangebietes

Die Versorgung der Tennisplatzanlage und dem der Nutzung dienenden Vereinsheim ist
bereits seitens des Tennisvereins (Bauherr) mit den Versorgungstrigern abgestimmt.
Demnach wird die Stromversorgung liber eine vorhandene Leitung in der Parzelle 95 der
Flur 16, Gemarkung Lévenich, (Wirtschaftsweg) sichergestellt. Die Versorgung mit
Trinkwasser wird iiber eine Zuleitung von der L 117 aus gesichert. Von dort wire auch
eine Gasversorgung praktikabel.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt liber eine Schmutzwasserleitung, die von der
nordwestlichen Ecke der Parzelle 132 ausgehend (Standort des Vereinsheims) nach
Norden durch das vorhandene Sportplatzgelinde an das vorhandene Kanalsystem (Misch-
wasserkanal) anschliefit.

Das Niederschlagswasser wird gemiB § 51 a Landeswassergesetz ortsnah in ein Gewiisser
(Nysterbach) eingeleitet. Dabei sollen die anfallenden Wisser im Bereich der Spielflichen
zundchst in den Untergrund einsickern und iber Drainagerohre einer Zisterne zugefiihrt
werden, die ebenfalls die Wisser des Clubheimes (Dachflichen) sowie der Tribiine
aufnimmt. Dieses zisternierte Wasser wird wiederum zur Befeuchtung und Bewisserung
der Spielflichen verwandt. Lediglich die iliberschiissigen Wisser werden iiber einen
Uberlauf dem Nysterbach zugefiihrt.

Griinflichen

Die Parzelle 132 der Flur 16 wird gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als private Griin-
fliche mit der Zweckbestimmung Tennisplatz festgesetzt,
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Auf der als Tennisplatz festgesetzten Fliche ist innerhalb des durch Baugrenzen bezeich-
neten iiberbaubaren Grundstiicksteils ein Vereinshaus mit den fiir die Nutzung der Sport-
anlage notwendigen Raumen zuldssig. Im iibrigen sind bauliche Anlagen des Hochbaues
auf der als Sportanlage festgesetzten Fliche nicht zulissig.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Siehe Anlage 1
Verkehrsflichen

Die verkehrliche Erschliefung der Tennisplatzanlage erfolgt {iber die bereits vorhandene
ErschlieBungsstraBe Am Gasberg, die die vorhandenen Sportanlagen erschlieft und dem
auszubauenden vorhandenen Wirtschaftsweg (am Sportplatz westlich vorbeifiihrend) zur
Zufahrt der Tennisanlage.

Hierbei wird es notwendig, Teile der Parzelle 95, Flur 16 (Wegeparzelle in den Planbe-
reich zur planungsrechtlichen Sicherung der Ausbauplanung) aufzunehmen.

Eine Anbindung an die L 117 wird nicht erfolgen. Die Durchfahrt zur Landstrafe bleibt
lediglich dem landwirtschaftlichen Verkehr vorbehalten. Zusitzlich wird ein verkehrs-
rechtlicher Ausschlul der Durchfahrtsméglichkeit fiir den normalen Pkw-Verkehr erfol-
gen.

Nach Inbetriebnahme der Tennisanlage wird die Verkehrssituation nochmals gepriift und
dann entschieden, ob eine Zufahrtsunterbindung zur L 117 durch bauliche Mafnahmen
notwendig ist.

Hiernach soll aber jede Behinderung des landwirtschaftlichen Verkehrs unterbleiben.
Eine Umwidmung des Wirtschaftsweges in eine GemeindestraBe wird auferhalb des
Bauleitplanverfahrens eingeleitet.

Der Wirtschaftsweg wird gemil dem Ausbauplan des Tiefbauamtes, welcher Bestandteil
des Bebauungsplanes ist, in einer Mindestbreite mit punktuellen Ausweichstellen ausge-
baut. Das fiir den in die L 117 einmiindenden landwirtschaftlichen Verkehr notwendige
Sichtdreieck ist in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Die Zufahrt zur Tennisplatzanlage ist in den zeichnerischen Festsetzungen eindeutig
festgelegt. Eine Wendeanlage und erforderliche Stellplitze werden auf dem Tennisplatzge-
linde im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen. Der Bodenbelag des
Wendeplatzes sowie der Stellpldtze ist in wassergebundener Decke auszufiihren. Hierbei
handelt es sich um Unterlassung vermeidbarer Eingriffskriterien im Sinne des Land-
schaftsgesetzes.

Ein Parken auf dem Wirtschaftsweg ist wegen der dadurch entstehenden Behinderung des
landwirtschaftlichen Verkehrs verkehrsrechtlich strikt zu unterbinden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Entlang der 6stl. Planbereichsgrenze wird ein Leitungsrecht von 8 m Breite, gemessen
von der Gstl. Grenze der Parz. 132 nach Westen, festgesetzt. Das Leitungsrecht wird
zugunsten der Stadt Erkelenz festgesetzt, die entlang der o.a. Grundstiicksgrenze einen
Schmutzwasserkanal (Verbindung Ortslage Katzem und Lévenich) verlegen und unterhal-
ten wird.



An der Grenze des Flurstiicks 132 der Flur 16, Gemarkung Lévenich, wird zugunsten des
Kreiswasserwerkes Heinsberg ein Leitungsrecht von 0,5 m Breite in einem Abstand von
0,3 m zur westlichen Grenze des Flurstiickes 132 festgesetzt. Das Leitungsrecht umfaft
die Befugnis zur Herstellung und Unterhaltung der Versorgungsleitung fiir die baulichen
Anlagen auf den Sportplétzen

10. Kennzeichnungen

Im Plangebiet liegen nach der Bodenkarte des Landes NRW, Blatt L 4904 Béden vor, die
humoses Material enthalten. Dieser Boden ist in seiner Tragfahigkeit stark gemindert.
Erfahrungsgemidf wechseln diese Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreite-
rung und Michtigkeit, so daBl selbst bei einer gleichmiBigen Belastung diese Béden mit
unterschiediichen Setzungen reagieren kdnnen.

Bei Bauvorhaben (Clubheim) sind die Bauvorschriften der DIN 1054 und die Bestimmun-
gen der BauONW zu beachten. Besondere bauliche MaBnahmen sind im Griindungs-
bereich hier ggfls. erforderlich.

11.  Nachrichtliche Ubernahmen

Der Planbereich liegt gem. dem Landschaftsplan 1/1 "Erkelenzer Bérde" im Landschafts-
schutzgebiet gem. § 21 LG.

Die vorgesehene Planung laduft dieser Ausweisung nicht entgegen.

Gem. § 16 Abs. 1 LG kann sich der Landschaftsplan mit seinen Festsetzungen unbescha-
det vorhandener baurechtlicher Festsetzungen auf eine Fliche erstrecken, in der ein
Bebauungsplan "Griinfliche " festsetzt, und diese im Zusammenhang mit dem baulichen
Auflenbereich steht.

Teilbereiche eines Sichtdreieckes zur Sicherung der Anniherungssicht zur Einmiindung
des Wirtschaftsweges in die L 117 liegen innerhalb des Plangebietes.

12. Hinweise

Das Plangebiet liegt im Bereich der Auswirkungen der SiimpfungsmaBnahmen des Braun-
kohletagebaus. Zusitzlich liegt das Plangebiet unmitteibar im EinfluBbereich einer tektoni-
schen Storung (Lovenicher Sprung).

13. Empfehlungen

Das Plangebiet liegt in direkter Nachbarschaft des Gewissers Nysterbach. Aus diesem
Grunde wird empfohlen, auf den Einsatz von Diingern und Herbiziden, gerade im direkten

Uferbereich zu verzichten, um ein Ausschwimmen (@fﬂ]ﬁfqmrw urch

Niederschlagswasser zu vermeiden. vom: . /H.J 09 A C)
Az.: 3032127 H1172059.97
14.  Kosten Bezirksregierung KoIn

C
Zur Herstellung der Zuwegung (Ausbau Wirtschaftswlelg; mq‘gglgsp]a linfidtuiad der
erforderlichen Beleuchtung fallen Kosten in Héhe von ca. 60.000,-- DM an.

Planungsamt, im Juni 1997



