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Ausschnitt aus dem Flidchennutzungsplan Malfistab 1 :10.000

RECHTSBASIS:

Bundesbaugesetz vom 18.08.1976 (BGBI. I S.2256, ber. S.3617),
gedandert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom
03.12.1976 (BGBI. 1 S.3281) und durch Artikel 1 des Gesetzes
zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von

Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 06.07. 1979

(BGBI. 1 S.949).

3. Verordnung zur 1. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesbaugesetzes vom 21.04. 1970.

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 15.09. 1977
(BGBLIS.1763).

Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 (BGBLI S.21) und

§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung) in der Fassung vom 27.01.1970 (GV.NW.S.96).



Begriindung

zum Bebauungsplan Nr.V/4 ,Katzem - Siidlich der Vorstadt”, Stadtbezirk Lovenich

AUSLEGUNGSBEGRUNDUNG

1 P

Ausgangssituation und Planziel

Nach dem Fldchennutzungsplan der Stadt Erkelenz und den darin
dargestellten Entwicklungszielen soll neben der Stadtmitte und

dem Stadtteil Gerderath auch der Stadtteil Lovenich als Entwick-
lungsschwerpunkt gefordert werden. In dem Zeitraum von zehn bis
finfzehn Jahren, filr den der Fldchennutzungsplan aufgestellt
wurde, ist filr Lovenich ein Zuwachs von etwa 800 Einwohnern er-
rechnet worden, wofiir eine Fldche von gut 20 ha Bauland bereitge-
halten bzw. vorbereitet und erschlossen werden muB. Dabei ist noch
immer das Einfamilienhaus in seinen verschiedenen Variationen die
am meisten gesuchte Wohnform. Der Hauptanteil dieses fir die wei-
tere Entwicklung notwendigen Baugeldndes wird naturgemaB in Love-
nich selbst erschlossen. Nur ein geringer Prozentsatz davon kann
in dem zum Bezirk Lovenich gehdorenden Ortsteil Katzem zur Ver-
fiigung gestellt werden; hier werden in erster Linie Baugrundstiicke
fir Interessenten aus Katzem selbst benotigt. Sie dienen der Eigen-
entwicklung, d. h. der Erhaltung des heutigen Bestandes.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. V/4 werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen filir die ErschlieBung und
Bebauung eines Teiles dieser Baugrundstiicke.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im Siliden des
Ortsteiles Katzem etwa zwischen der StrafBe nach Kleinbouslar und
der StraBe Vorstadt und schlieBt noch einige Grundsticke an der
StrafBe nach Kleinbouslar selbst ein. Er umfaBt eine Fldche von
etwa einem Hektar.

Im Norden schlieBt der Bereich des Bebauungsplanes Nr. V/1 "Katzem-
Auf dem Hiilgen" an, aus dem eine Parzelle in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. V/4 libernommen werden muf, um die StraBen-
verbindung des neuen Baugebietes zur Strafe Vorstadt zu sichern.

Planinhalt

Gemdld der Darstellung des Flachennutzungsplanes als Wohnbaufldche
(W) bzw. Gemischte Baufldche (M) werden die nach Osten liegenden
Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile als Allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt als Fortsetzung der gleichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. V/1 auf den benachbarten Grundstiicken. Die Grundstiicke,
die zur Altbebauung an der StraBe nach Kleinbouslar hin liegen,
werden als Dorfgebiet festgesetzt mit Riicksicht auf die hier be-
reits vorhandene und z. T. noch beabsichtigte Nutzung. Die Grund-
sticke an der Strafe nach Kleinbouslar sind dann wieder Allgemeines
Wohngebiet, was der derzeit bestehenden Nutzung und auch den Plan-
zielen fiir die Zukunft entspricht.



Im Dorfgebiet missen Anlagen und Einrichtungen zur Sammlung und
Verarbeitung forst- und Tandwirtschaftlicher Erzeugnisse, soweit
sie nicht dem eigenen Tandwirtschaftlichen Betrieb dienen, mit
Riucksicht auf die bereits vorhandene und noch mogliche Wohnbebau-
ung ausgeschlossen werden. Das gilt auch fir Intensivtierhaltungen
ab einer bestimmten Grofe und fiir Handwerksbetriebe, die nicht als
nichtstorende Gewerbebetriebe angesehen werden kdnnen.

Im Interesse eines in sich abgestimmten stadtebaulichen Gesamtbil-
des werden insbesondere auf den Baugrundstiicken, die neu erschlossen
werden, am Rand des Baugebietes nur Einzelhduser und zum Ort hin nur
Einzel- und Doppelhduser zugelassen. Diesem Ziel dient auch die Fest-
setzung von Gebduden mit nicht mehr als zwei Wohnungen. Auch die
Festsetzungen iliber Sockelhdhe (Hohe des ErdgeschoBfuBbodens), iiber
die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen sowie liber die Einfrie-
digung sind in der Absicht in den Bebauungsplan aufgenommen worden,
ein ansprechendes harmonisches Ortsbild zu erhalten.

Das Verbot von Garagen und Nebenanlagen in den Vorgartenbereichen
soll zu einem ungestdrten, grofziigigen StraBenbild fihren, wozu die
Vorschriften liber die Einfriedigungen und iiber den Abstand, der
zwischen Garage und Verkehrsfldche einzuhalten ist, zudem beitragen
werden. Auf3erdem dienen diese Festsetzungen der Ubersichtlichkeit
der Verkehrsfldchen und der angrenzenden Teile der Baugrundstiicke.
Durch den Mindestabstand, der zwischen Garage und StrafRenfldche vor-
geschrieben ist, wird zusdatzlicher Abstellraum fiir parkende Fahr-
zeuge geschaffen.

Das angestrebte stddtebauliche Ziel kann i. U. durch die Festsetzung
der Uberbaubaren Grundstiicksfldachen mittels Baugrenzen allein er-
reicht werden; Baulinien sind hierfiir nicht erforderlich. Die dadurch
gegebene grofBere Freiziigigkeit hinsichtlich der Wahl des Standortes
fir ein neues Gebdude vor allem innerhalb des Dorfgebietes wird als
erwlinscht angesehen.

Verkehrserschliefung

Die Grundsticke werden durch die StraBe nach Kleinbouslar (Busch-

straBe) bzw. von der StraBe Vorstadt aus liber eine noch anzulegende
Wohnstrade erschlossen. Uber diese genannten Strafen ist das Bauge-
biet auch mit dem ortlichen und lUberodrtlichen StraBennetz verbunden.

FuBwegeverbindungen zur Ortsmitte gibt es zur Buschstrafe und iiber
eine noch zu verbreiternde Gasse zur Strafe Vorstadt.

Fir die von der Strafe Vorstadt aus geplante Wohnstraffe ist ein ver-
kehrsberuhigter Ausbau mit Verbundsteinen vorgesehen. Die Verbreite-
rung der Verkehrsfldche etwa in der Mitte des neuen Baugebietes soll
eine Baumreihe aufnehmen mit dazwischen angeordneten PKW-Stellplatzen.

Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet kann ohne Schwierigkeiten an das Energieversorgungs-

netz der Westdeutsche Licht- und Kraftwerke AG (ETt) und an die
Trinkwasserversorgung durch das Kreiswasserwerk angeschlossen werden.



10.

Nach dem "Entwurf des Abwasserplanes der Stadt Erkelenz" ist
Katzem nach einem im Jahre 1969 genehmigten Generalabwasserplan
vollstdandig kanalisiert. Das Mischwassersystem funktioniert ein-
wandfrei. Die im Jahre 1975 in Betrieb genommene Klidranlage west-
lich von Katzem, die die Stadtteile Katzem und Kleinbouslar ent-
sorgt, ist bis zu 1.700 EGW aufnahmefdhig.

Noch nicht vorhanden sind Anlagen zur Regenkldrung. Ihr Bau ist
flir die Jahre 1982/83 vorgesehen. AuBerdem ist ein Ausbau des
Nysterbaches notwendig, der nach den vorliegenden Unterlagen der-
zeit nicht in der Lage ist, zusdtzliche Wassermengen aufzunehmen.
Bis zum Bau des fiir die Ortslage Katzem notwendigen Uberlauf-
beckens am Nysterbach muB die Bautdtigkeit im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. V/4 deshalb zuriickgestellt werden, soweit sie
nach bisherigem Recht nicht schon zuldssig war.

Verwirklichung

Sollten BodenordnungsmaBnahmen in Form einer Grenzregelung gemap
§ 80 ff BBauG nicht ausreichen oder nicht zustande kommen,ist
eine Baulandumlegung nach den Vorschriften des § 45 ff BBauG vor-
gesehen.

Soziale MaBnahmen und Planungsschaden

Die bestehenden Eigentumsverhdltnisse machen soziale MaBnahmen
nicht erforderlich.

Aus den beabsichtigten Festsetzungen sind Nachteile irgendwelcher
Art fir das Umland nicht zu erwarten. Mit Schadenersatzanspriichen
an die Stadt Erkelenz ist somit nicht zu rechnen.

Blirgerbeteiligung

Die Birgerbeteiligung wurde am 10.04.1979 (Darlegung der Plan-
ziele) und am 15.05.1979 (Erdrterung der Planziele) durchgefiihrt.

Neue planungsrelevante Gesichtspunkte wurden in diesen Terminen
nicht vorgebracht.

Restriktionen

Flir das Plangebiet besteht die Gefahr von Bodensenkungen, hervor-
gerufen durch Grundwasserabsenkungen als Folge des Braunkohleab-
baues ostlich der Stadt Erkelenz.

AuBBerdem erstreckt sich durch das Plangebiet eine romische und
eine mittelalterliche Trimmerstdtte, so daB mit Bodenfunden sicher
zu rechnen ist. Auf die Vorschriften des Landesdenkmalgesetzes
wird verwiesen.

Kosten

Aus den geplanten MaBnahmen werden der Stadt Erkelenz voraus-
sichtliche Kosten in Hdhe von iiberschldglich etwa 600.000,-- DM
entstehen, die in den Haushalten 1984/85 vorgesehen werden.
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Dieser Betrag setzt sich zusammen aus:

Planung und Ausbau der Verkehrsanlagen 350.000,-- DM
Planung und Ausbau der Entsorgungs-

anlagen 230.000,-- DM
Grunderwerb 20.000,-- DM

Erkelenz, den 24. 06. 1981

Blrgermeister Ratsherr Ratsherr

f:;,c//?/;v }'1”2.%742(’-“ ;’egue/&wu\'t’-u

Diese Begriindung hat gemdB § 2 a (6) des Bundesbaugesetzes vom
18. 08. 1976 (BGB1.I S. 2256) zusammen mit den zeichnerischen

und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. V/4 "Katzem-
Stidlich der Vorstadt" der Stadt Erkelenz, Bezirk LOvenich, nach

Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ¢ vom S7.02-79£7 in der
Zeit vom 7% of. 79£7 bis 4w g. 7587 offentlich ausge-
legen.

Erkelenz, den 74./72. 7847

Der Stadtdirektor
In Vertretung:

6?(3,4§Jcétm1qf7h

(Eschmann)
Techn. Beigeordneter



ABSCHLUSSBEGROUNDUNG

Wahrend der in der Zeit vom 14.08.1981 bis 15.09.1981 stattge-
fundenen offentlichen Auslegung, von der auch die zu beteiligen-
den Behdrden und Stellen, die Trdger o6ffentlicher Belange sind,
unterrichtet worden waren, wurden Bedenken und Anregungen zum
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. V/4 "Katzem-Siidlich der Vorstadt"
der Stadt Erkelenz, Bezirk Lovenich, nicht vorgetragen.

Die vollstdndige Begriindung, bestehend aus der Auslegungsbegriin-
dung und der AbschluBbegriindung, beschloB der Rat der Stadt Erke-
lenz in seiner Sitzung am 16.12.1981 als Bestandteil der Satzung
fiir den Bebauungsplan Nr. V/4 "Katzem-Siidlich der Vorstadt" der
Stadt Erkelenz, Bezirk LGvenich.

Erkelenz, den 20.01.1982
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Birgermeister R?f%r%fr /7&%%12?%

Gesehen:
Kéln, den.

Der Regierungsprasident
Auftragg s

MATEY




