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Rechtsbasis:

Baugesetzbuch vom 8. 12. 1986 (BGBI. I S. 2253).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
in der Fassung vom 23. 01. 1990 (BGBI. I S. 132).

Planzeichenverordnung vom 19. 01. 1965 (BGBI. I S. 21).

§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung)
in der Fassung vom 26. 06. 1984 (GV. NW. S. 419)
geiindert am 21. 06. 1988 (GV. NW. S. 319).



Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. I "Kiickhoven", 5. Anderung, Stadtbezirk Kickhoven

AUSLEGUNGSBEGRUNDUNG :

Nach der fast vollstidndigen Realisierung des Baugebietes "Kluschgarten" sidlich
der Ortsmitte war es fiir die weitere bauliche Entwicklung des Stadtteiles Kiickho-
ven in der néchsten Zukunft notwendig, weitere Teilbereiche des bestehenden
Bebauungsplanes Nr. I Kiickhoven zu erschliefen. Die nach wie vor bestehende starke
Nachfrage nach Baugrundstilicken in dem nahe der Stadtmitte liegenden Ort recht-
fertigt diese Aktivitaten.

Von den beiden Gebieten an der QuickstrafBe und sldlich des Ostabschnittes der
ThingstraBe, die daflr z. Zt. in Frage kommen, koénnen die flir den Bereich an der
QuickstraBe geltenden Festsetzungen voraussichtlich weitgehend beibehalten und
hierfiir eine Baulandumlegung eingeleitet werden; sollte sich bei den Gespréchen
mit den Grundstilickseigentiimern, die dabei gefihrt werden, oder aus anderen Grinden
die Notwendigkeit einer Korrektur ergeben, kann diese parallel zum Umlegungsver-
fahren durchgefihrt werden. Fir den Bereich siidlich der Thingstrafe jedoch reichen
aus stadtebaulicher und wirtschaftlicher Sicht die vom bestehenden Bebauungsplan
vorgegebenen Festsetzungen fiir Erschliefung und Bebauung nicht aus. Hier ist eine
Uberarbeitung erforderlich.

Bereits im Jahre 1982 war ein Anderungsverfahren filir diesen Planteil eingeleitet
worden, das einige Zeit betrieben wurde, dann aber aus verschiedenen Anldssen zum
Stillstand kam und erst im Jahre 1990 wieder aufgenommen werden konnte, nun
allerdings nicht als Verfahren zur Anderung des alten Planes, sondern als Ver-
fahren zur Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes, dessen Festsetzungen die des
alten Bebauungsplanes abldsen sollten.

In der Folge der Beteiligung bzw. Anhérung der Blirger und der Behdrden und Stel-
len, die Trager dffentlicher Belange sind, zeigte sich, daf es nicht méglich sein
wiirde, die zu Beginn der 80er Jahre ins Auge gefaBten Planziele zu verwirklichen.
Unter Beriicksichtigung aller in diesem Zusammenhang gewonnenen neuen Erkenntnisse
wurde deshald der Planbereich stark verkleinert und das Verfahren wieder auf eine
knderung des bestehenden Bebauungsplanes Nr. I Kickhoven zurickgefihrt. Der
Anderungsbereich umfa®t nun nur noch einige Grundstiicke auf der Sidseite des
Ostabschnittes der ThingstraBe 6stlich des Altenheimgeldndes.

Im Fléichennutzungsplan ist der Anderungsbereich als Wohnbaufldche dargestellt.
Dementsprechend setzt der bestehende Bebauungsplan die erfaften Grundstiicke als
Allgemeines Wohngebiet fest, wobei allerdings nur entlang der Thingstrafe und
beiderseits des westlichen der beiden Stichwege, die von der ThingstraBe aus nach
Siden fiithren, eine Bebauung vorgesehen ist (lberbaubare Grundstilicksfléche).

Un die hier liegenden Grundstiicke besser ausnutzen zu kénnen, sollen durch die
vorliegende Plandnderung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung
auch an dem Ostlichen dieser beiden Stichwege geschaffen werden.

Dies ist das eigentliche Ziel der Bebauungsplandnderung.

Hierdurch kénnen max. 6 Einheiten zusdtzlich errichtet werden. Unverdndert gegen-
iiber dem bestehenden Planungsrecht bleiben die Festsetzungen der Art der baulichen
Nutzung (WA-Gebiet), der GeschoBzahl (max. II) und der Bauweise (offen, nur
Einzel- und Doppelhduser zuldssig).

Mit dem Blick auf das stdlich angrenzende Dorfgebiet und die dort liegenden
bauerlichen Anwesen war im Verfahren gepriift worden, ob eine Festsetzung des
Anderungsbereiches ganz oder teilweise als Dorfgebiet richtiger sein wiirde. Auch
die Kreisstelle Heinsberg der Landwirtschaftskammer Rheinland hat in ihrer Stel-
lungnahme wiahrend der vorausgegangenen Anhérung zum Entwurf des neuen Bebauungs-
planes fiir einen groéferen Bereich auf diese Situation hingewiesen.



Da aber

- der Anderungsbereich zu einem groBen Teil schon mit reinen Wohngebiuden bebaut
ist,

- die Hofanlagen sidlich des Anderungsbereiches bis auf eine Ausnahme nicht mehr
landwirtschaftlich genutzt werden,

- die Geratehalle des einen noch aktiven landwirtschaftlichen Betriebes, die
zwischendurch als Bullenstall verwendet wurde, mit Genehmigung von April 1991
jetzt als Moébellager genutzt wird mit der alleinigen Zufahrt von der Strafe
Stiilpend aus (also nicht durch den Anderungsbereich), wodurch die bduerliche
Nutzung auch dieses Anwesens stark eingeschrédnkt wird,

- und das Befahren sowohl der Thingstrafe als auch des westlichen Stichweges mit
landwirtschaftlichen Fahrzeugen auch kiinftig ohne weiteres méglich ist, durch
die Verbreiterung des Stichweges sogar verbessert wird,

wird kein Grund gesehen, von der Festsetzung Allgemeines Wohngebiet abzugehen. Die
Veranderungen der letzten Zeit zeigen eindeutig, daf die Landwirtschaft in diesen
eng begrenzten Teil von Kickhoven deutlich zurickgegangen ist, und daB damit 2zu
rechnen ist, daB sie in absehbarer Zeit ganz aufgegeben werden wird. Bei diesenm
Trend wiirde eine Festsetzung als Dorfgebiet der tatsichlichen Entwicklung zuwider-
laufen.

zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft wurde im Verfahren
ein landschaftspflegerischer Begleitplan erarbeitet. Er ist Bestandteil des
Bebauungsplanes (Anlage).

7ur Zeit befinden sich in dem Plangebiet 5 Einfamilienhduser. Die zusdtzlich
{iberplanten Grundstickseinheiten liegen im Bereich von Flédchen, die zur Zeit als
Schrebergirten mit teilweisem Streuobstwiesencharakter genutzt werden. Zusdtzlich
sind die Girten teilweise mit Hainbuchenhecken eingefaft, die sich in gutem
Zustand befinden.

Aufgrund der sensiblen Okologischen Situation wurden die wertvollsten Gehdlze
eingemessen. Die Uberplanung wurde unter Berlicksichtigung dieses Baumbestandes
durchgefiihrt, so da® kein wertvoller alter Baumbestand vernichtet wird. Auch die
Hainbuchenhecken bleiben bis auf Offnungen zum Zwecke der Grundstlickserschliefung

erhalten.

Un die durch Flichenversiegelung entstehenden Folgen 2zu beurteilen, wurde eine
6kologische Bewertung vorgenommen. Zum Ausgleich wird eine 803,11 gm grofe Acker-
fliche zur Streuobstwiese aufgewertet. Fldchen fir den Ausgleich stehen in der
Gemarkung Holzweiler, Flur 26, Nr. 17 und 18 zur Verfligung.

Die Erschliefung des Anderungsbereiches erfolgt von der Thingstrafle aus, deren
Ausbau in diesem Abschnitt in Kiirze erfolgen soll.
Die Versorgung des Gebietes mit Energie und Trinkwasser ist gesichert.

Die Reinigung der in Kickhoven anfallenden Abwdsser erfolgt in der Kldranlage
Kickhoven, die sich im Eigentum des Niersverbandes befindet.

Fs ist nicht davon auszugehen, daR die wenigen Gebiude, die durch die Bebauungs-
plandnderung zusdtzlich gebaut werden koénnen, das Abwassersystem splirbar belasten
werden.

Bodenordnungsmafnahmen sind nicht notwendig.
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Die durch die Bebauungsplandnderung geschaffenen Verhdltnisse werden sich nicht in
unzumutbarer Weise auf die persoénlichen Tebensumstdnde der im Anderungsbereich
oder in der Umgebung wohnenden und/oder arbeitenden Menschen auswirken. Soziale
Mafnahmen sind somit nicht erforderlich.

Fiir die von der ZXAnderung erfaften Grundstiicke werden Vermdgensnachteile nicht

eintreten.
Entschiddigungsanspriiche sind deshalb nicht zu erwarten.

Fiir den erforderlichen ErschlieBungsaufwand werden voraussichtlich Kosten in Héhe
von tuberschldglich etwa 200.000,-- DM entstehen. Sie werden im Haushalt des
kommenden Jahres bereitgestellt. Diese Kosten werden entsprechend der Erschlie-
Bungsheitragssatzung der Stadt Erkelenz zun {iberwiegenden Teil von den Figentiimern
der betroffenen Grundsticke getragen.

Frkelenz, den 2}. ¥. A99Y |

w. Skuiw . Qs : \aumwv

Biirgermeister Ratsherr Ratsherr

Diese Begriindung hat gemdB § 3 (2) des Baugesetzbuches vom 8. 12. 1986 zusammen
mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. T "Kickhoven" der Stadt Frkelenz, Bezirk Kiickhoven, nach Bekanntmachung
im Amtsbhblatt Nr. 16 vom 25.09.1992 in der Zeit vom 05.10.1992 bis 06.13.1992
6ffentlich ausgelegen.

Frkelenz, den AY.3}. A&QY

Der Stadtdirektor
In Vertretung:

g W Mb

Schultheif
Techn. Beigeordneter

ABSCHLUSSBEGRUNDUNG:

Wahrend der in der Zeit vom 05.10. bis 06.11.1992 stattgefundenen of fentlichen
Auslegung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. T "Kiickhoven" der Stadt Frke-
lenz, Stadtbezirk Kiickhoven, i{iber die auch die Behorden und Stellen, die Tréger
&ffentlicher Belange sind untervichtet worden sind, wurden vom Staatl. Gewerbeauf-
sichtsamt Aachen und vom Oberkreisdirektor des Kreises Heinsberg Bedenken und/oder
Anregungen vorgetragen. Mit diesen Bedenken und/oder Anregungen setzte sich der
Rat der Stadt Frkelenz in seiner Sitzung am 07.07.1993 auseinander und entschied

wie folgt:
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1)

2)

Die Forderung des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Aachen, eine Untersuchung der
Immissionssituation im Planbereich durchzufiihren, wird zurlckgewiesen, da die
von dort aus vermuteten Gewerbe auf den Grundstiicken Stiilpend 20 und 22 nicht
genehmigt bzw. nicht genehmigungsfdhig sind und bauordnungsrechtlich verfolgt
werden und die landwirtschaftliche Hofstelle Stiilpend 16 lediglich noch als
Ackerbaubetrieb gefiihrt wird. Der Eigentilinmer bewohnt das Anwesen nicht mehr.

Es wurde bereits eine Teilung vorgenommen, wonach eine zukinftige Nutzung nur
noch zu Wohnzwecken erfolgen soll. Das Wohngebiet beeintrdchtichtigende

Immissionen sind somit nicht zu erwarten.

Der Einwand des Oberkreisdirektors des Kreises Heinsberg, der landschafts-
pflegerische Fachbeitrag sei unvollstédndig, wird zuriickgewiesen. Bei der 5.
Enderung des Bebauungsplanes Nr. T "Klickhoven" der Stadt Brkelenz, Stadtbezirk
Kiickhoven, wurde im Rahmen der Abwadgung gepriift, ob bzw. welche Beeintréchti-
gungen des Naturhaushaltes, selbstverstdndlich auch im Bezug auf die zukinfti-
gen Wohnbauflichen, vermieden werden kénnen. Dabei wurden die vorhandenen
Gehdlze eingemessen und die Neuplanung unter Beriicksichtigung dieses Baumbe-
standes so durchgefithrt, daf kein wertvoller alter Baumbestand vernichtet
wird. Auch die Hainbuchenhecken bleiben bis zur Offnung zum Zwecke dev Grund-
stiickserschliefung erhalten. Zusédtzlich sieht die Planung die Sicherung dieses
Baum- und Heckenbestandes durch Festsetzung in der Bebauungsplandnderung vor.
Der in Abschnitten bestehende Heckenweg wird ergénzt.

Es wird noch darauf hingewiesen, daR es nicht Aufgabe der Bauleitplanung ist,
den konkreten Ausgleich incl. Pflanzenauswahl zu bestimmen. In Anbetracht der
vorhandenen sensiblen &kologischen Situation trifft der vorgelegte land-
schaftspflegerische Fachbeitrag jedoch detaillierte Aussagen zu Fingriffen und
Ausgleich fiir die zukinftigen Verkehrsfldchen. Obwohl die ErschlieBung durch
zwei StichstraRen auf heute bereits vorhandenen Wirtschaftswegen geplant ist,
wurde aufgrund der Tangierung angrenzender Gartenfluren und Streuobstwiesen
der Eingriffswert sehr hoch angesetzt.

7ur Unterstiitzung des o.a. Abwigungsprozesses wurde im Rahmen des landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages zusatzlich nachrichtlich eine Eingriffs-/Aus-—
gleichsberechnung fiir die zukinftige Wohnbebauung durchgefithrt. Tn diesenm
Zusammenhang wird auf die 6kologischen Bilanzen des Jandschaftspflegerischen
Begleitplanes hingewiesen. Neben einem vollstdndigen Ausgleich der Verkehrs-
flichen wird aufgrund sensibler Beriicksichtigung vorhandener Skologischer
Strukturen im Bereich der Wohnbebauung ein Deffizit von unter 15 v.H. etr-
reicht. Die detaillierte Schilderung des AbwagungsprozeBes lagt die Sorgfalt
erkennen, mit der hier den Belangen von Natur und Landschaft Rechnung getragen
wurde. Der Einwand des Oberkreisdirektors des Kreises Heinsberg, die Belange
von Natur und Landschaft seien nicht ausgewogen beriicksichtigt, wurden daher
zurickgewiesen.

Die vollstidndige Begrindung, bestehend aus Auslegungsbegrindung und Abschlufi-
begriindung beschlof der Rat der Stadt Erkelenz in seiner Sitzung am 07.07.1993 als
Bestandteil der Satzung iber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. T "Kiickhoven"
der Stadt Erkelenz, Stadtbezirk Kickhoven.

Erkelenz, den 12. Juli 1993
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Blirgermeister Ratsherr Ratsherr



Anlage



