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RECHTSGRUNDLAGEN:

a) Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zum Zeit-
punkt des Aufstellungsbeschlusses giiltigen Fassung.

=

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der zum Zeit-
punkt des Aufstellungsbeschlusses gliltigen Fassung.

e

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zum
Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses giitigen Fassung.

e

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung)
vom 01.03.2000 (GV NW S. 256) in der zum Zeitpunkt des Aufstel-
lungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine Begrindung.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wirt-
schaftsférderung der Stadt Erkelenz hat in seiner
Sitzung am 25.05.2004 gem. § 2 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuches beschlossen, den Bebauungsplan

Nr. IX/L aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschlu® wurde im Amtsblatt Nr. 13
der Stadt Erkelenz vom 28.05.2004 offentlich
bekannt gemacht.

Erkelenz, den 09.12.2004

gez. Jansen

Die Behdrden und Stellen, die Trager 6ffentlicher
Belange sind, wurden gem. § 4 Abs. 1 des Bauge-
setzbuches am 01.06.2004 schriftlich gebeten,

zur Absicht der Stadt Erkelenz, den Bebauungsplan
Nr. IX/L aufzustellen, Stellung zu nehmen.

Erkelenz, den 09.12.2004

Der Blrgermeister
V.

gez. Lurweg
Techn. Beigeordneter

Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 13

der Stadt Erkelenz vom 28.05.2004 erfolgte am
08.06.2004 die offentliche Darlegung der Planziele
gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches.

Erkelenz, den 09.12.2004

Der Blrgermeister
V.

gez. Lurweg
Techn. Beigeordneter

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wirt-
schaftsforderung der Stadt Erkelenz hat in seiner
Sitzung am 14.09.2004 beschlossen, den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. IX/L mit Begriindung
gem. § 3 des Baugesetzbuches éffentlich auszu-
legen.

Erkelenz, den 09.12.2004

gez. Jansen
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Der Bebauungsplan Nr. IX/L hat nach Bekannt-
machung im Amtsblatt Nr. 23 der Stadt Erkelenz
vom 24.09.2004 als Entwurf gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom 04.10.2004

bis 05.11.2004 mit Begrlindung 6ffentlich ausge-
legen. Die Behérden und Stellen, die Trager offent-
licher Belange sind, wurden mit Schreiben vom
04.10.2004 von der offentlichen Auslegung
unterrichtet.

Erkelenz, den 09.12.2004

Der Blrgermeister
V.

gez. Lurweg
Techn. Beigeordneter

Lindenhof

Der Bebauungsplan Nr. IX/L ist gemaR § 10 des
Baugesetzbuches vom Rat der Stadt Erkelenz in
seiner Sitzung am 15.12.2004 mit Begriindung als
Satzung beschlossen worden.

Erkelenz, den 16.12.2004

Der Blirgermeister

gez. Jansen
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Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 des
Baugesetzbuches im Amtsblatt Nr. 34 der Stadt
Erkelenz vom 17.12.2004 offentlich bekannt ge-
macht. Damit ist der Bebauungsplan Nr. IX/L am
17.12.2004 als Satzung rechtsverbindlich ge-
worden.

Erkelenz, den 20.12.2004

Der Blrgermeister
V.

gez. Lurweg
Techn. Beigeordneter

Die Planunterlagen stimmen mit der amtlichen

Die Eintragung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Erkelenz, den 19.11.2004

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Z:._"N:—._Q gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und § 1 Abs. 3, 4, 5, 9 und 10 BauNVO

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

GE 1

In den mit GE 1 bezeichneten Gewerbegebieten sind gem, § 1 Abs. 4 BauNVO nicht zulassig:
Anlagen der Nr. 1 - 212 ( Abstandsklassen | - VII) der Abstandsliste gem. RdETrl. d.
Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft - V B 5 - 8804.25.1 (V Nr. 1/98).

GE 2

In den mit GE 2 bezeichneten Gewerbegebieten sind gem, § 1 Abs. 4 BauNVO nicht zulassig:
Anlagen der Nr. 1 - 191 ( Abstandsklassen | - VI) der Abstandsliste gem. RdErl. d. Ministeriums
fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft - V B 5 - 8804.25.1 (V Nr. 1/98).

Ausnahmen

Ausnahmsweise kdnnen in den Gewerbegebieten GE 1 - GE 2 gem. § 1 Abs. 4 BauNVO
Betriebe und Anlagen der nachsthéheren Abstandsklasse, oder Betriebe mit gleichem bzw.
ahnlichem Emissionsverhalten (bei Nachweis der Unbedenklichkeit evtl. durch Gutachten)
zugelassen werden. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die einer Genehmigung nach § 4
BImSchG bediirfen.

Einzelhandel gem. § 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNvO

In den Gewerbegebieten GE 1 - GE 2 sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
unzulassig.

Ausgenommen hiervon sind Gartencenter ohne zentrenrelevanten Sortimente. Ausgenommen
vom Ausschluss zentrenrelevanter Sortimente sind die Warenbereiche WB 976 und WB 975
nach dem Warenverzeichnis fir die Binnenhandelsstatistik, Ausgabe 1978, herausgegeben
vom Statistischen Bundesamt in Wiesbaden.

Rand- und Erganzungssortimente durfen nur dann in das Angebot aufgenommen werden,
wenn diese sowohl in raumlicher und fachlicher Verbindung zum Hauptsortiment stehen und
dem Hauptsortiment deutlich untergeordnet bleiben (in der Summe max. 10 % der
Gesamtverkaufsflache nicht tiberschreitend, jedoch nicht mehr als 50 m2 pro Grundsttick).
Als Verkaufsflache gelten alle dem Verkauf dienenden und dem Kunden zu Verkaufszwecken
zuganglichen Flachen.

Wohnungen in den Gewerbegebieten

Fir die in den gegliederten Gewerbegebieten nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen flir Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist der
Nachweis zu fiihren, dass beim Auftreten von AuRengerauschen durch entsprechende
bauliche und technische Maflinahmen sichergestellt wird, dass in den Schlafrdumen folgender
Innenraumpegel eingehalten wird:

nachts 35 dB(A)

gem. § 8 Abs. 3 BauNvVO

Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A)
Ubersteigen (z.B. beim Befahren von Nachbargrundstlicken durch Kraftfahrzeuge mit
Verbrennungsmotoren). Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22 Uhr und 6 Uhr.

Bei der Ermittlung von baulichen und technischen Maflnahmen ist von folgenden
Immissionsrichtwerten auf3en auszugehen: Fir Einwirkungsorte, die in einem Gewerbegebiet
nach § 8 BauNVO liegen,

tags 65 dB(A), nachts 50 dB(A).

Der erforderliche Nachweis ist vor Baubeginn dem zustandigen Bauordnungsamt vorzulegen.

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvO

Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnhahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6
Ziff. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung g 59 18au6s

MaR der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet
Héchstzuldassige Zahl der Vollgeschosse  gem. §9 Abs. 1BauGB i. V. m. § 16 Abs. 4 BauNvO
Die héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird mit zwei Vollgeschossen festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen  gem. §9 Abs. 1BauGB i. V. m. § 16 Abs. 4 BauNVO

Die Hohe baulicher Anlagen wird mit maximal 107 m . NN festgesetzt. Die Hohe der
baulichen Anlage wird gemessen am hdchsten Punkt des Gebaudes. Davon ausgenommen
sind untergeordnete Bauteile (Schornsteine, einzelne Silos, Technikrdume fir Aufziige etc.).

MaR der baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet
Hohe baulicher Anlagen  gem. §9 Abs. 1BauGB i. V. m. § 16 Abs. 4 BauNVO

Traufhohe

Die Traufhéhen baulicher Anlagen diirfen die Hohenlage des Bezugspunktes in den Bereichen
mit einer zulassigen eingeschossigen Bebauung maximal um 4,5 m, in Bereichen mit einer
zulassigen zweigeschossigen Bebauung um maximal 6,4m Uberschreiten.

Begriffserklarung zur Traufhéhe:
Die Traufhohe ist die Differenz der Hohe vom Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der
Aufienkante des AuRenmauerwerkes mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut.

Gebdudehohe
Die Hohe baulicher Anlagen darf die Hohenlage des Bezugspunkts maximal um 10,0 m
Uberschreiten.

Erdgeschoss FuBbodenhdhen
Die Erdgeschossfuflbodenoberkante des fertigen Ful3bodens baulicher Anlagen darf die
Hohenlage des Bezugspunktes um maximal 0,5 m Gberschreiten.

Bezugspunkt

Bezugspunkt ist die Hohe der fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden
Verkehrsflache (Oberkante Gehweg/Oberkante der Verkehrsmischflache) in Hohe der Mitte
der Uberbaubaren Grundstuicksflache. Bei Eckgrundstlicken ist die Verkehrsflache
ausschlaggebend, von welcher die bauliche Anlage erschlossen wird (Zuwegung/
Eingangsseite).

Grundflachen- und Geschossfldachenzahl gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 3 u. 4 sowie § 17 BauNVO

Die Grundflachen- und Geschossflachenzahl wird gemafl den Obergrenzen des § 17 BauNVO
festgesetzt.

Flachen, die mit einem Leitungsrecht zu belasten sind
gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis des Abwasserbetriebes Erkelenz,
unterirdische 6ffentliche Kanale herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die
Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen kénnen, sind unzulassig (bauliche Hauptanlagen
gem.§ 8 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie dauerhafte Bepflanzungen).

Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone gem. § 9 BundesfernstraRengesetz (FstrG)

In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn der
BAB (Anbauverbotszone) diirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden und
Aufschittungen und Abgrabungen gréeren Umfangs nicht durchgefiihrt werden.

In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn, der
BAB (Anbaubeschrankungszone)

a) durfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden,
die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder durch
Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschitterungen und dgl. gefahrden oder
beeintrachtigen.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auRerhalb von Grundstiicken und
Gebauden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird.

c) durfen weder Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn angebracht oder aufgestellt werden.

BEARBEITUNG:

1) Stadt Erkelenz

Katasterkarte vom 28.05.2004, erganzt mit Planungsamt
eigenen ortlichen Aufnahmen, Uberein. Johannismarkt 17
41812 Erkelenz

Telefon: 02431 - 850
Telefax: 02431 - 85307
e-Mail: info@erkelenz.de

2) Ingenieurbliro
Dipl.-Ing. Gerhard Helfer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Muhlenstralle 7
41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 9434344
Telefax: 02431 - 9434342
e-Mail: info@vermessung-helfer.de

_ gez. Helfer
Off. best. Verm.-Ing. 040483

5 Hinweise

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der Stimpfungsmafinahmen des Braunkohletagebaus.
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