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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 1000.2/1 "Am Dorf", Erkelenz-Kiickhoven,
liegt im stdwestlichen Randbereich der Ortslage Kickhoven, éstlich der Katzemer
StraBe auf beiden Seiten der StraBe Hasenweg.

Im Sdden wird der Planbereich begrenzt durch den in Ost-West-Richtung verlaufen-
den Feldweg (Gemarkung Kickhoven, Flur 5, Flurstlick 88). Die westliche Grenze
bildet die Katzemer StraBe.

Im Norden bilden die stdlichen Flurstlicksgrenzen der Flurstiicke 62 und 63 der Flur
8 Gemarkung Kickhoven die Planbereichsgrenze.

Die dstliche Grenze bilden die westlichen Grenzen der Flurstiicke 33, 34, 74, 75, 92,
93, 94, 95, 96 und 97 der Flur 18, Gemarkung Kickhoven.

Die genaue Abgrenzung ist der Planurkunde zu entnehmen.

Die Gr6éBe des Plangebietes betragt ca. 2,5 ha.

2. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich
2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan trifft fir den Planbereich die Aussage "Freiraum" und
"Grundwasservorkommen".

Die Klassifizierung des Bereiches Kickhoven als "Freiraum" hat zunachst zur Folge,
dass hier der Freiraum einen schitzenden Vorrang vor anderen Nutzungen genieft,
eine Inanspruchnahme des Freiraums aber bei vorliegender Erforderlichkeit durch-
aus moglich ist.

Diese Erforderlichkeit ist Uber die Darstellung des Regionalplanes (Gebietsentwick-
lungsplanes (GEP)) dokumentiert, der fur Kickhoven und damit auch den Planbe-
reich "Allgemeiner Siedlungsbereich" darstellt. Damit wird die Ortlage Kickhoven
Uber den GEP aus der groben Aussage des Landesentwicklungsplanes "Freiraum"
ausgenommen.

2.2 Landschaftsplanung

Im Bereich um die Ortslage Kiickhoven existiert der Landschaftsplan Nr. I/1 "Erke-
lenzer Borde" vom 09. 04. 1985, der das Plangebiet noch in seinen Geltungbereich
mit aufnimmt. Er setzt fir das Plangebiet das Entwicklungsziel 2 (Anreicherung einer
im Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elemen-
ten) sowie die MaBnahme Dc 5.1-48 (Hochstammreihen mit Baumen aus Arten der
Gehdlzlisten V und VI) an der K 33 im Stiden Kiickhovens fest.

Diese MaBnahme Dc 5.1 — 48 wurde im Laufe der Jahre bereits umgesetzt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz stellt die Flache des Planbereiches,
welcher noch durch den Landschaftsplan erfasst ist, heute schon als Wohnbauflache
dar. Das zieht ein AuBerkrafttreten des Landschaftsplanes bei Eintritt der Rechtskraft
des Bebauungsplanes Nr. 1000.2/1 "Am Dorf", Erkelenz-Kickhoven, nach sich.

2.3 Bestehendes Planungsrecht und Verordnungen

Neben den vorgenanten Planungen stellt der Flachennutzungsplan der Stadt Erke-
lenz (Rechtskraft 01. 09. 2001) den Planbereich als "Wohnbauflache (W)" sowie in
kleinen Teilbereichen als "sonstige o6rtliche HauptverkehrsstraBe" dar. Da der Be-
bauungsplan Nr. 1000.2/1 "Am Dorf", Erkelenz-Kluckhoven, Allgemeine Wohngebiete
festsetzt, ist dieser aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (gem. § 8 Abs. 2
BauGB).
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Ein Bebauungsplan besteht flir das Plangebiet nicht, mit Ausnahme kleiner Teilfla-
chen an der Katzemer StraB3e, welche durch den Bebauungsplan Nr. Il "Umsiedlung
Immerath, Pesch, Litzerath" Gberplant und als Verkehrsflache festgesetzt sind.

Da diese Teilflachen als Verkehrsflachen nicht mehr bendtigt werden, werden diese
in den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 1000.2/1 "Am Dorf", Erkelenz-
Kldckhoven, mit einbezogen und einer anderen Nutzung zugefuhrt.

2.4  Stadtebauliche Entwicklungskonzepte und Planungen

Stadtebauliche Entwicklungskonzepte und Planungen liegen im Planbereich nicht
vor.

2.5 Derzeitige Nutzungen und Rahmenbedingungen

Heute werden die Flachen im Planbereich als Gartenland oder Weideflachen sowie
stdlich des Hasenweg als Ackerflachen genutzt.

Im nérdlichen Planbereich existieren langere Heckenpflanzungen, zum Teil alteren
Datums. Ansonsten werden einige Teilbereiche als Nutzgarten oder Ziergarten ge-
nutzt.

Beachtenswerte Gebaude sind nicht vorhanden.

Im Planbereich existieren nur geringe Héhenunterschiede, die Topographie stellt sich
nahezu eben dar.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1000.2/1 "Am Dorf", Erkelenz-
Kickhoven, ist die Bereitstellung von Bauland flr die Ortslage Kiickhoven und damit
die gezielte Entwicklung des Ortes im Sinne der seit 2001 rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplanung der Stadt Erkelenz beabsichtigt. Die Flachen fir Wohnungsbau
sind in Kiickhoven sehr knapp, da die Freiflachen, welche innerhalb der Ortslage mit
einem Baurecht versehen sind, entweder in privatem Besitz befindlich, einer Bebau-
ung zur Zeit nicht zugefihrt werden, oder die ErschlieBung noch nicht vorhanden ist
und derzeit nicht umsetzbar ist.

Um eine Weiterentwicklung und Wohnraumversorgung im Sinne einer gezielten Ent-
wicklung zu gewahrleisten ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1000.2/1 ,Am
Dorf*, Erkelenz-Kuckhoven erforderlich. Die Grundstliicks- und Entwicklungsgesell-
schaft der Stadt Erkelenz hat die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 1000.2/1 "Am
Dorf", Erkelenz-Kickhoven, bis auf ein Grundstliick erworben und flihrt sie unmittel-
bar nach Rechtskraft des Bebauungsplanes einer baulichen Umsetzung zu. Die Fla-
chen, welche im Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz mit der Nummer 1000.2
gekennzeichnet und als Wohnbauflache darstellt sind, werden mit dem Bebauungs-
plan teilweise Uberplant, so dass die Ortslage Kiickhoven zum Siden hin sinnvoll
abgerundet wird.

4. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen
4.1  Stadtebauliche Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption des Bebauungsplanes Nr. 1000.2/1 "Am Dorf", Erke-
lenz-Kiickhoven sieht eine Wohnbebauung im Sinne dérflichen Wohnens in Orts-
randlage in einem gemans § 4 BauNVO festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet vor. .
Die Bebauung ist mit ein- und zweigeschossigen Einzel- und Doppelhausern vorge-
sehen.
Dabei teilt sich das Plangebiet in zwei Bereiche. Einen nérdlichen, nérdlich der Stra-
Be Hasenweg und einen Bereich sldlich dieser Strale.
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Der nérdliche Teilbereich wird erschlossen durch zwei StichstraBen Uber die "Katze-
mer StraBe" und umfasst rund 28 Baugrundstlicke. Der stdliche Teil wird erschlos-
sen durch eine StichstraBe vom Hasenweg nach Siden und einen davon wiederum
abzweigenden Stich mit etwa weiteren 12 Grundstiicken. Damit werden nach Reali-
sierung der Planung etwa 40 Grundsticke zur Bebauung zur Verfligung stehen.

Die stdliche von der StraBe Hasenweg ausgehende ErschlieBung von 11,0 m Breite
ist fir eine eventuelle spatere ErschlieBung weiterer Wohnbauflachen des Flachen-
nutzungsplanes im Siiden vorgesehen.

Das Plangebiet liegt an der Peripherie der Ortslage Kickhoven, wo sich bisher eine
Uberwiegende Wohnbebauung entwickelt wurde und eine Wohnutzung ohne stéren-
de Nutzungen etabliert hat. Vor diesem Hintergrund sowie der planerischen Absicht
die Nutzungen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO weiterhin an geeigneteren Stellen der
Ortslage anzusiedeln und aufgrund der fehlenden Standortvoraussetzungen in den
geplanten Wohnquartieren, werden gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Es wird nicht die Notwendigkeit gesehen, diese Nutzungen, die zum Teil einen er-
heblichen Flachenbedarf nach sich ziehen, oder etvl. das Verkehrsaufkommen &an-
dern (z.B. Tankstellen mit Ziel- und Quellverkehr), in das Wohngebiet mit zu integrie-
ren.

Diese Nutzungen sind in anderen Bereichen der Ortslage Kickhoven (innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. | "Kickhoven") zulassig.

Das Wohngebiet ist so konzipiert, dass die inneren Bereiche durch StraBenfiihrungen
erschlossen werden, die nur geringen Ziel- und Quellverkehr zulassen. Durchgangs-
verkehre sind bis auf die Katzemer StraBe (K 33 - HauptverkehrsstraBe) und den
Hasenweg (SammelstraBe) ausgeschlossen.

Das Erscheinungsbild des Planbereiches bezlglich der baulichen Dimensionen, wird
in die Umgebung mit ihren baulichen Vorgaben eingepasst, so dass es sich um eine
den Ort im Erscheinungsbild abrundende Baustruktur in einer ruhigen Wohnlage,
handelt. Auch die bereits heute vorhandenen Verkehre, mit einer gewisse interwall-
artig auftretenden Belastung (Berufsverkehre) im Bereich der "Katzemer StraBe"
(K33), liegen unterhalb vergleichbarer HauptverkehrsstraBen.

4.2  Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemalB § 4
BauNVO festgesetzt. Dies entspricht dem Bedarf und dem Bestand in unmittelbarer
Umgebung und gewéhrleistet eine vertragliche Abrundung der Ortslage.

Das Zulassen der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ist nicht vorgesehen. Die dort aufgeflihrten Nutzungen sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes. Sie wirden aufgrund des entstehenden Ziel- und Quellverkehres
(z.B. bei Tankstellen oder sonstigen, nicht stérenden Gewerbebetrieben usw.) und
sonstigen Immissionen sowie des Flachenbedarfes nicht dem angestrebten Gebiets-
charakter entsprechen. Diese Nutzungen sind in anderen Bereichen der Ortslage
Kickhoven zulassig.

4.3 MabB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird entsprechend der im § 17 BauNVO 1990 vor-
gesehenen Grenzen festgesetzt. Gleichzeitig fligt sich die Neubebauung in den um-
gebenden Bestand ein.

Demnach ist die Grundflachenzahl gem. den Maximalwerten des § 17 BauNVO mit
0,4 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl wird in den mit WA2 und WA 3 festgesetz-
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ten Baugebieten mit 0,8 und in dem mit WA1 festgesetzten Baugebiet mit 0,5 festge-
setzt, was bei den festgesetzten Gebadudehdhen (Traufhéhen und Firsthéhen) und
den vorliegenden Grundsticksflachen durchaus ausreichend bemessen ist.

Es wird keine maximal zulassige Geschosszahl festgelegt, die Gebaudehdhe wird mit
den festgesetzten zuldssigen Traufhéhen und Firsthéhen bestimmt.

Diese sind so gestaltet, dass sie mit der umgebenden Bebauung korrespondieren.
Um neben der baulichen Dichte auch die Dichte bzw. die Anzahl der Wohnungen in
einem fUr die Infrastruktur vertraglichen MaB zu entwickeln und das stadtebauliche
Ziel einer einheitlichen Struktur der Wohnform (Ein- und Zweifamilienhduser) zu si-
chern, wird die Anzahl der zuldssigen Wohnungen innerhalb der Wohngebaude mit
max. zwei Wohnungen festgesetzt.

4.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fir den gesamten Planbereich wird eine offene Bauweise festgesetzt, was dem Be-
bauungsbestand entlang der StraBen Hasenweg und Waldweg und dem Baugebiet
auf der anderen Seite der Katzemer StraBe entspricht. Aufgrund der Nachfrage und
der Zielsetzung, ein Baugebiet flr ein dérfliches Wohnen in Ortsrandlage zu planen,
ist die offene Bauweise die angemessene, um ein gréBtmdgliches MaB an Entfal-
tungsmadglichkeit auf dem eigenen Grundstliick und maximalen sozialen Abstand, bei
vertretbarem Flachenverbrauch zu erméglichen.

Die Uberbaubaren Grundstiickflachen sind so gestaltet, dass die Stellung der Ge-
b&ude im Sinne einer stadtebaulich sinnvollen Raumbildung gesteuert ist, aber den-
noch ein individuelles Bauen gewahrleistet wird. Hier sind Bautiefen von 12 m die
Regel. Ein zu weites Zurlcktreten der Baukdrper in die Gartenzone wird durch die
Baugrenzen, zu Gunsten des StraBenbildes, verhindert.

4.5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen und Stellplatze sind nur in den Uberbaubaren Flachen und den daflr fest-
gesetzten Flachen zulassig. Durch diese Regelung wird eine Stellung von Garagen
an Stellen, die verkehrstechnisch oder stadtebaulich nicht sinnvoll sind verhindert.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen regelt sich Gber den § 14 BauNVO.
Weitergehende Regelungen sind nicht vorgesehen und nicht erforderlich.
Nebenanlagen gehéren zum Bild des dérflichen Bauens. Ein zu starkes Versiegeln
der Grundstlcksflachen durch Nebenanlagen wird durch § 19 BauNVO (Mitanrech-
nung der Grundflachen auf die GRZ) verhindert.

4.6 Verkehrsflachen

Die ErschlieBungsstraBen werden als Verkehrsflachen (Hasenweg und sidliche
SticherschlieBung), welche im Trennprofil ausgebaut werden oder als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® (Mischprofil) festge-
setzt.

Als besondere Zweckbestimmung wird "Verkehrsberuhigter Bereich " festgesetzt, um
die Wohnruhe weitestgehend zu unterstitzen und einen gefahrloseren Aufenthalt
innerhalb dieser Verkehrsflachen zu gewahrleisten.

Die SticherschlieBung von der StraBe Hasenweg nach Stden erhélt eine Breite von
11,0 m, da sie im Falle einer Uberplanung und ErschlieBung der stdlich des Planbe-
reiches gelegenen Wohnbauflachen des Flachennutzungsplanes, als ErschlieBungs-
straBBe dienen wird.
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Als Verbindung der nérdlichen InnenerschlieBung mit der Verkehrsflache der StraBe
Hasenweg, wird eine zwei Meter breite Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
"FuBgéangerbereich" festgesetzt um die in Kickhoven typischen FuBwegeverbindun-
gen in der Planung fortzusetzen.

4.7  Grinflachen

Die im Planbereich gelegenen o6ffentlichen Grinflachen werden mit der Zweckbe-
stimmung "Parkanlage" festgesetzt. Hier wird gleichzeitig ein Pflanzgebot nach § 9
Abs. 1 Ziff. 25a BauGB festgesetzt.

Diese Grinflachen dienen der Abgrenzung des Baugebietes zur Katzemer StraBe
und Ubernehmen Aufgaben der Durchgriinung des Planbereiches sowie der Ortsein-
gangssituation.

Uber die Festsetzung des Pflanzgebotes werden auf den Grinflachen zusatzlich
ausgleichende MaBnahmen verwirklicht.

Hier werden Flachen in der GréBenordnung von ca. 1.900 gm mit standortgerechten
Gehdlzen am Rand des Plangebietes angelegt. Die Gehdlzflachen dienen als lineare
Biotopverbund- und Lebensraumstruktur fir Végel und Kleinsauger.

4.8 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen und Bindungen fir die Erhaltung von Baumen

Als Ausgleich fir den Verlust von Wiesen- und Ackerflachen, sowie Garten und Gar-
tenbrachen im Bereich der geplanten Bebauung werden Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen in der GréBenordnung
von ca.400gm mit standortgerechten Gehdlzen am sldlichen Rand des B-
Plangebietes sowie innerhalb der 6ffentlichen Granflachen in einer GréBenordnung
von ca. 1.900gm als Uberlagernde Festsetzungen festgesetzt. Die Gehdlz- und Wie-
senflachen kénnen als lineare Biotopverbund- und Lebensraumstruktur fir Végel und
Kleinsduger gewertet werden.

Sie Gbernehmen die Funktion einer leichten Eingriinung des Plangebietes gegeniiber
der freien Landschaft und tragen ebenfalls zur Verbesserung der Lebensraumstruk-
turen flr Végel und Kleinsauger bei.

49 Immissionsschutz

Die Verkehre in der Katzemer StraBBe verursachen Gerauschbelastungen im Bereich
der unmittelbar an die KreisstraBe grenzenden Bebauung des Plangebietes, die um
bis zu 8,7 dB oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stad-
tebau) fir das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet liegen. Grundpage der Prognos-
tizierten Belastung ist das Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr. IV ,Nahver-
sorgungszentrum Katzemer StraBe” (Squadra Beratende Ingenieure, Februar 2008),
in dem eine Verkehrsbelastung DTV rd. 4.300 PKW-E prognostiziert wurde. Eine
prognostizierte Verkehrsgerduschbelastung wurde bereits in dem Gutachten der
Kramer Schalltechnik GmbH, Nr. 03.02.016/01 v. 25.04.2003) zum Bebauungsplan
Nr. 1/4 ,Westlich Katzemer StraBe“ mit bis zu 7 dB festgestellt. Zur Sicherstellung
eines ausreichenden Schallschutzes in Gebauden der ersten Bauzeile im Plangebiet
parallel der K 33 sind passive SchallschutzmaBnahmen in Form von Mindestanfor-
derungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen (Fenster, Wande und Da-
cher ausgebauter Dachgeschosse) vorzusehen, die den Schallschutzanforderungen
des Larmpegelbereiches Il entsprechen. Erganzend wird empfohlen an Schlafrau-
men den Einbau entsprechend ausgelegter fensterunabhangiger Liftungsanlagen
vorzusehen. Hierzu ist im Bebauungsplan eine Festsetzung n. § 9 Abs. 1 Nr. 24
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BauGB getroffen, nach der die AuBenbauteile von Wohn- und Schlafrdumen inner-
halb gekennzeichneter Bauflachen errichteter Bauvorhaben ein SchalldimmmaB von
R w,res=35dB gem. DIN 4109 einzuhalten haben.

4.10 Niederschlagswasserbeseitigung

Die Gemeinde kann durch Satzung festsetzen, dass und in welcher Weise das Nie-
derschlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten ist,
die Festsetzungen kénnen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 51a Abs. 2 LWG NW
auch in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Ein Versickern des Nieder-
schlagswassers auf den privaten Grundstiicken ist aufgrund der ungeeigneten Bo-
denverhaltnisse nicht mdglich. Ebenso fehlt die Mdglichkeit der ortsnahen Einleitung
in ein Gewasser oder eine Vorflut.

Das Niederschlagswasser von Grundstiicken ist demnach Uber einen Anschluss an
den offentlichen Regenwasserkanal ortsnah in einer zentralen Anlage zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung zu versickern. Hierzu wird flir das Pangebiet die Festset-
zung getroffen, das geméaB § 9 (4) BauGB i. V. m. § 51a (2) LWG NW und Entwés-
serungssatzung der Stadt Erkelenz vom 19.03.2004 — in der Fassung der 2. Ande-
rung vom 28.02.2008, in Kraft getreten am 29.02.2008, Grundstiicke zur Ubernahme
und Entsorgung des auf den Grundstiicken von bebauten, befestigten oder lber-
dachten Flachen anfallenden Niederschlagswassers an die 6éffentliche Abwasseran-
lage (Regenwasserkanal) anzuschlieBen sind.

4.11 Baugestalterische Festsetzungen

Die vom o6ffentlichen Raum aus einsehbaren Baukérper und Bauteile bilden und
bestimmen das StraBenbild. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen im
Grundsatz dazu, die fir das Ortsbild typischen und traditionellen Gestaltungsmerk-
male zeitgeman auf das Wohngebiet zu Ubertragen. Stadtebauliches Ziel ist es, ein
an den Bestand angelehntes Erscheinungsbild zu entwickeln und zu erhalten. Durch
die Gestaltung qualitatsvoller StraBenrdume, eine Beschrankung auf ausgesuchte
Baumaterialien, der Gestaltung der Gebaudefassaden, geringer Gebaudehéhen und
einer gleichférmigen Dachlandschaft wird ein flir diese Region typisches Ortsbild er-
halten und entwickelt.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen stellen dabei einen auf das Plangebiet
Nr. 1000.2/1 "Am Dorf", Erkelenz — Klickhoven, abgestimmten Rahmen dar.

Auch vermeintlich untergeordnete Details an Fassaden kdnnen markant auf das
StraBenbild einwirken. Ziel der Festsetzungen ist es daher gestalterischen Fehlent-
wicklungen die durch die Verwendung ortsuntypischer Fassadenmaterialien, Textu-
ren und Farben entstehen kénnen, entgegen zu treten. Grundsatzlich gilt, dass ein
zurlckhaltend gestalteter Baukdrper mit Bezug zum Umfeld den baugestalterischen
Zielen eher dient als ein betont auffallend gestalteter Baukérper.

Die gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW getroffenen Gestal-
tungsfestsetzungen setzen daher dezidiert u. a. die Materialarten und -farben von
Dach und auBerer Hille des Gebaudes, die Bauausflihrung von Anbauten und Ne-
benanlagen und die Gestaltung der privaten Freiflachen fest. Die bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen ermdglichen eine zeitgemaBe bauliche Ausgestaltung der Fas-
saden- und Dachflachen. Sie schaffen eine Verbindung zwischen den stadtebauli-
chen und gestalterischen Anforderungen an den Wohnstandort mit den individuellen
Gestaltungsmdglichkeiten des Eigentiimers.

Die 0. a. Ziele werden umgesetzt, indem
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- nur allseitig gleich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 22-45° zulassig
sind, die Unzulassigkeit von straBenseitig orientierten Dacheinschnitten, der Ausschluss
von Dachgauben in der 2. Dachebene und die Anordnung von Dachgauben in einer
Ebene erfolgt, um ein harmonisches Gesamtbild der Dachlandschaft der Bebauung
zu vermitteln,

- die Breite einzelner Dachgauben maximal 3.00 m und die Gesamtbreite der Dach-
aufbauten durch Dachgauben insgesamt maximal 50% der jeweiligen Gebaudebreite
nicht Oberschreiten darf, um einen entsprechend hohen Anteil an geschlossenen
Dachflachen zu erhalten, aber auch den Ausbau der Dachgeschosse zu ermdégli-
chen,

-dieb Breite einzelner, sich aus der Fassade entwickelnder Dachaufbauten (Zwerch-
giebel, Zwerchhauser und Erker) maximal 5.00 m und die Gesamtbreite der Dach-
aufbauten der Dachaufbauten der untergeordneten Bauteile maximal 50% der jewei-
ligen Gebaudebreite nicht Gberschreiten darf, um einen entsprechend hohen Anteil
an geschlossenen Dachflachen zu erhalten und die Fassade zu gliedern,

- der Abstand des héchsten Punktes einer Gaube mindestens 1,50 m zur Héhe des
Firstpunktes sein muss bzw. dieser Abstand zwischen den Dachgauben und/oder
Dachaufbauten sowie als Abstand zu den Giebelseiten einzuhalten ist, um ein gleich-
formiges Gesamtbild der Dachaufbauten und einen sichtbaren Dachflachenanteil des
Hauptdaches zu erhalten,

- der Dachuberstand auf maximal 1,00 m (incl. Regenrinne) beschrankt ist, um eine
gleichméaBige Raumkante zu erhalten. Daher ist die auch Uberschreitung des Ort-
ganges im Sinne eines Dachiberstandes nur bis 0,5 m zuldssig.

- aus der Fassade heraustretende untergeordnete Bauteile (Zwerchgiebel, Zwerch-
h&user und Erker) und Dachgauben auf Dachern mit Dachneigungen von unter 35°
unzulassig sind. Hierdurch wird eine zu groBe optische Dominanz der untergeordne-
ten Bauteile gegeniiber dem Dach vermieden.

-Dacheindeckungsmaterialien auf die Verwendung von schwarz bis anthrazitfarbenen
und roten bis dunkelbraunen Dachbausteinen beschrankt sind, die Dacheindeckung
in Material, Form und Farbe in einem Rahmen erfolgen muss, welcher ein harmoni-
sches und regionaltypisches Gesamtbild zu erhalten.

- die Verwendung von glasierten und stark glanzenden Materialien zur Dacheinde-
ckung unzulassig ist, um ein dem Bestand angepasstes Gesamtbild zu erhalten und
far Dritte unangenehme Blendwirkungen zu vermeiden.

- nur abweichend davon die Verwendung von Kupfer-, Zink- und Aluminiumblech als
Dacheindeckungsmaterial untergeordneter Bauteile ausnahmsweise zuldssig ist, um
eine harmonische Gesamtgestaltung zu erhalten.

- das zulassige Fassadenmaterial sich auf die Verwendung von rotem bis rotbraunen
Ziegel - und Klinkermauerwerk bzw. weiB geschlammtem Ziegel - und Klinkermauer-
werk im Format bis 2DF sowie der Verwendung von Putzen in den Farben weif3,
gelb, ocker, rot und braun beschrankt, und die Fassadenoberflachen von Garagen
und Nebenanlagen in Form, Farbe und Fassadenmaterial auf den Hauptbaukdrper
abzustimmen sind, damit in einem Rahmen gehalten wird, der ein harmonisches, re-
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gionaltypisches Fassadenbild der StraBenrandbebauung erreicht, ohne uniform zu
wirken.

5. VerkehrserschlieBung
5.1  AuBere ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Katzemer StraBe,(K33)
die im Zuge der Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze lediglich auf dstlicher Seite mit
einer Gehweganlage zu erganzen ist. Mit 12 m Breite ist die Dimensionierung aus-
reichend.

Bestehende GeschwindigkeitsdampfungsmaBnahmen sind gfs. im Bereich der An-
schlusspunkte der geplanten ErschlieBungsstraBen des nérdlichen Plangebietes an-
zupassen.

Zusatzlich Gbernimmt der Hasenweg die Funktion einer ErschlieBung des Planberei-
ches und gleichzeitig der Zufahrt in den zentralen Bereich der Ortslage Kiickhoven.
Die ErschlieBungsanlage ist beidseitig mit Gehweganlagen zu ergénzen. Auch diese
Verkehrsflache ist mit ca. 8,5 m ausreichend dimensioniert.

5.2  ErschlieBung innerhalb des Plangebietes

Die innere ErschlieBung erfolgt durch StichstraBen von der Katzemer StraBe aus
(nérdlicher Teilbereich) und vom Hasenweg nach Stden hin. Der nach Siden gerich-
tete Stich von 11 m Breite ist so ausgelegt, dass er zukinftig auch eine Erschlie-
Bungsfunktion fur die stdlich angrenzenden im Flachennutzungsplan der Stadt Erke-
lenz bereits dargestellten Baulandreserven, die nicht Gegenstand dieser Planung
sind, Ubernehmen kann.

Die anderen Verkehrsflachen der inneren ErschlieBung Ubernehmen lediglich Ziel-
und Quellverkehre der Anlieger. Diese sind daher mit 5,5 m bis 8,6 m wesentlich ge-
ringer dimensioniert und als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Verkehrsbe-
ruhigter Bereich" festgesetzt.

5.3 FuB-/Radwege

Als Verbindung der nérdlichen InnenerschlieBung mit der Verkehrsflache der StraBe
Hasenweg, wird eine zwei Meter breite Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
"FuBgangerbereich" festgesetzt, um eine kurze FuBwegeverbindung zwischen Kat-
zemer StraBe und nérdlichen Teil des Plangebietes mit dem Hasenweg sowie dem
stdlichen Teil des Plangebietes und der freien Landschaft herzustellen.

Radwege sind im Plangebiet nicht vorgesehen und aufgrund der innerddrflichen La-
ge der Verkehrsflachen mit einer maBigen Belastung, welche hauptsachlich in den
Stunden des typischen Berufsverkehrs anfallt, nicht erforderlich.

5.4 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird auf den Baugrundstiicken untergebracht. Darlber hinaus
werden im Zuge der Ausbauplanung der Verkehrsflachen Kfz-Stellflachen fir Besu-
cher —bertcksichtigt und im Rahmen des StraBenausbaus zusatzlich bereitgestellt.

55 OPNV

Das Plangebiet hat Anschluss an die Buslinien des Verkehrsverbundes AVV. Die
Haltestelle liegt auf der Katzemer StraBe im Bereich des Plangebietes. Uber die Bus-
linien besteht Anschluss an die Bahnlinie Aachen - Ménchengladbach.
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6. Ver- und Entsorgung
6.1 Strom, Gas, Wasser

Die Verlegung von Leitungen flr die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas
und Wasser ist seitens der Versorgungsunternehmen erforderlich. Hierzu werden die
Unternehmen friihzeitig an der ErschlieBungsplanung beteiligt.

6.2 Telekommunikation

Zur Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung von Telekommunikationsleitun-
gen seitens Versorgungsunternehmen erforderlich, die Unternehmen werden frihzei-
tig an der ErschlieBungsplanung beteiligt.

6.3  Abfallentsorgung

Die Ortslage Kickhoven und damit das Plangebiet ist an das Abfallentsorgungssys-
tem der Stadt Erkelenz angeschlossen.

6.4  Abwasser-, Niederschlagswasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber die vorhandenen Schmutzwasserkanéle in der
Katzemer StraBe und dem Hasenweg.
Die Abwasser werden zur Abwasserreinigungsanlage Kickhoven geleitet.

Das Niederschlagswasser wird auf einer dem Planbereich westlich gegenuberliegen-
den Flache, Gemarkung Klckhoven, Flur 7, Flurstliicke 69, 70 und 223, auf der eine
Anlage zur Versickerung von Niederschlagswasser zu errichten ist, beseitigt.

Die Gestaltung und die GrdBe der Anlage wird im Zuge der Stellung des Antrages
auf Einleitungserlaubnis genau festgelegt. Grundsatzlich sind die zur Verfligung ste-
henden Flachen tauglich und von ausreichender GréBe.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken des Plangebie-
tes ist aufgrund der ungeeigneten Bodenverhaltnisse nicht mdglich. Nach § 51a LWG
NW erfolgt daher die Beseitigung des Niederschlagswassers von den Grundstiicken
Uber einen o6ffentlichen Regenwasserkanal ortsnah in der zu errichtenden zentralen
Anlage zur Versickerung von Niederschlagswasser.

7. Umweltbelange
71 Immissionsschutz

Im Planbereich sind Larmbelastungen auf der Katzemer StraBe vorhanden.

Sie ergeben sich aus der verkehrlichen Belastung.

Zur Beurteilung der Verkehrsgerduschsituation kann aufgrund einer vergleichbaren
Beurteilungssituation das Gutachten zum B-Plan Nr.lI/4 ,Westlich Katzemer StraBe”
(Kramer Schalltechnik GmbH, Gutachten Nr.03.02.016/01 vom 25.04.2003) herange-
zogen werden. Die Verkehrsgerauschsituation durch die Katzemer StraB3e ergibt an
der ersten Bebauungsreihe entlang der Katzemer StraBBe aufgrund des bestehenden
Verkehrs und unter Einbeziehung einer Prognose flr die kinftige Entwicklung eine
Uberschreitung um bis zu 8,7dB entsprechend der Orientierungswerte fiir WA-
Gebiete bei einer Beurteilung nach DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau*.
Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in Gebauden der ersten
Bauzeile im Plangebiet parallel der K 33 sind daher passive SchallschutzmaBnah-
men in Form von Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbau-

13



Bebauungsplan Nr. 1000.2/1 "Am Dorf", Erkelenz Mitte Begrindung

teilen (Fenster, Wande und Dacher ausgebauter Dachgeschosse) vorzusehen, die
den Schallschutzanforderungen des Larmpegelbereiches Il entsprechen.

Die Grundangaben zur Verkehrsbelastung aus dem vorgenannten schalltechnischen
Gutachten (2003: DTV rd. 3.000 Kfz), wurden auf Basis der in 2008 erstellten Prog-
nose der Verkehrsbelastung (DTV rd. 4.300 PKW-E) angepasst. Auch hiernach ist
die Verkehrsbelastung der Katzemer StraBe im Vergleich zu anderen Hauptver-
kehrsstraBBen gering.

Eine Zunahme von Larm und Verkehr durch die geplante Neubebauung ist auf Grund
der geringen Anzahl der geplanten Hauser (40 Stlick) im untergeordneten Bereich
anzunehmen und wird zu keiner problematischen zusatzlichen Belastung mit Larm
und Schadstoffen flhren.

Die Anordnung von aktivem Larmschutz ist aufgrund der ortstypischen StraBenrand-
bebauung nicht méglich.

Die Belastung liegt allgemein in einem Bereich, der fir innerdrtliche Lagen mit einer
StraBe auf dem auch Durchgangsverkehre liegen vertretbar ist.

Im Bereich des gegeniberliegenden Baugebietes haben sich die MaBnahmen als
ausreichend erwiesen.

7.2  Schutz von Natur und Landschaft

Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Fir
das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetztes beachtlich. § 2a Bau-
gesetzbuch bestimmt, dass in der Begriindung entsprechend dem Stand des Verfah-
rens die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes, sowie in
dem Umweltbericht die auf Grund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes darzulegen sind.

Zur Beurteilung des Eingriffes wurde eine Flachenbilanzierung geman der Arbeitshil-
fe fur die Bauleitplanung (Ministerium far Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport
des Landes NRW sowie Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz des Landes NRW 2002) durchgeflhrt.

Zur Begrindung gehdrt ein Umweltbericht (Teil 2). Hier werden die Belange von Na-
tur und Landschaft untersucht.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1000.2/1 ,Am Dorf* sind demnach
keine erheblichen Umweltauswirkungen fir Natur und Landschaft zu erwarten.

Als Ausgleich fir den Verlust von Wiesen- und Ackerflachen, sowie Garten und Gar-
tenbrachen im Bereich der geplanten Bebauung, werden Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Straduchern und sonstigen Bepflanzungen in der GréBenordnung
von ca. 2.300gm mit standortgerechten Gehdélzen am Rand des Plangebietes ange-
legt. Die Gehdlz- und Wiesenflachen kdnnen als linearer Biotopverbund- und Le-
bensraumstruktur fir Végel und Kleinsauger gewertet werden.

Durch ErsatzmaBnahmen als externe KompensationsmaBnahmen im Bereich der
Versickerungsflache (Extensivrasen und Strauchpflanzungen) der geplanten Anlage
zur Niederschlagswasserbeseitigung und Uber das Okokonto der Stadt Erkelenz ist
eine Kompensation des Eingriffes méglich.

Insgesamt lassen sich mit den geplanten MaBnahmen im Plangebiet und im Bereich
der Versickerungsanlage ein Ausgleich von ca. 75% erzielen, ca. 25 % (23.664 Gko-
logische Wertpunkte) sind Uber das Okokonto der Stadt Erkelenz zu kompensieren.
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7.3  Grundwassersituation/Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet gehort zur Erkelenzer Bérde. Es liegen terrestrische Béden vor. Das
Gelande ist weitgehend eben und wird landwirtschaftlich und gértnerisch genutzt.

Der vorliegende Boden weist hohe Ertragszahlen, einen ausgeglichenen Luft- und
Wasserhaushalt auf, hat eine hohe Sorptionsfahigkeit fir Nahrstoffe, hohe nutzbare
Wasserkapazitat und eine mittlere Wasserdurchlassigkeit. Weitere Informationen
sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Wasserschutzzonen existieren nicht.

7.4 Bodenschutz

Im Plangebiet werden durch die Wohnbebauung einschlieBlich ErschlieBung ca. 46%
der Flachen versiegelt, so dass gegentber dem heutigen Bestand eine Beeintrachti-
gung durch die geplante Neuversiegelung anzunehmen ist. Durch Pflanzungen am
Rande des Plangebietes kann eine Entlastung der Béden erfolgen. Die Nutzung der
Gartenflachen ist vergleichbar mit der bisherigen landwirtschaftlichen und gértneri-
schen Nutzung.

7.5 Bodenbelastungen/Altlasten
Es liegen keine Hinweise auf Bodenbelastungen vor.

7.6  Kampfmittelfunde

Mit Schreiben vom 02. 10. 2009 teilt die Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittel-
beseitigungsdienst — mit, dass sich der Planbereich innerhalb eines Bombenabwurf-
gebietes bzw. innerhalb eines Kampfgebietes aus dem Zweiten Weltkrieg befindet.
Es wird auf die mdgliche Existenz von Kampfmitteln und militarischen Einrichtungen
hingewiesen.

Eine geophysikalische Untersuchung wird vor, oder mit Baubeginn empfohlen.

Aus vorgenannten Griinden wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan Uber-
nommen:

"Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet.

Es liegen Hinweise auf die mdégliche Existenz von Kampfmitteln und Militareinrich-
tungen vor.

Vor, oder mit Baubeginn ist daher das Gelande geophysikalisch zu untersuchen.
Nach 1945 entstandene Aufschittungen sind auf das Niveau von 1945 abzuschie-
ben.

Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen des Bodens (Rammar-
beiten, Pfahlgriindungen etc), wird eine Sicherheitsdetektion seitens der Bezirksre-
gierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst - (Fax 0211 475 90 40 / Email:
kbd@brd.nrw.de) empfohlen."

Die weitere Vorgehensweise wird mit der Bezirksregierung Disseldorf - Kampfmittel-
beseitigungsdienst — vor Beginn der Realisierung des Bebauungsplanes abgestimmt.

8. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes vorliegende Datenlage Uber

das Vorhandensein von Bodendenkmélern begrindet keine archéologische Prospek-

tion des Plangebietes. Das Plangebiet wurde daher nicht systematisch auf Boden-

denkmaler hin untersucht. Kenntnisse Uber Bodendenkmaéler innerhalb des Plange-
15



Bebauungsplan Nr. 1000.2/1 "Am Dorf", Erkelenz Mitte Begrindung

bietes liegen nicht vor. Da nicht auszuschlieBen ist, dass bei Erdarbeiten archaologi-
sche Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit zutage treten (Zufallsfunde), ist gemaR des §15 und §16 Denkmal-
schutzgesetz NRW zum Schutz und zum Erhalt der Bodendenkmaéler beim Auftreten
archaologischer Funde die Stadt Erkelenz als Untere Denkmalbehdrde umgehend zu
unterrichten, und der Fundort und das Bodendenkmal dabei unverandert zu belas-
sen. Dies wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

9. Kennzeichnung von Flachen

Eine Kennzeichnung von Flachen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforder-
lich.

10. Nachrichtliche Ubernahmen
Nachrichtliche Ubernahmen sind nicht erforderlich.

11. Hinweise

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlenbergbau bedingten
Grundwasserbeeinflussung.

Niederschlagswasser

Eine Versickerung des Niederschlagswassers auf Grundstiicken ist aufgrund der un-
geeigneten Bodenverhaltnisse nicht mdglich. Nach § 51a LWG NW erfolgt die Besei-
tigung des Niederschlagswassers von Grundstlicken Uber einen 6ffentlichen Regen-
wasserkanal ortsnah in einer zentralen Anlage zur Versickerung von Niederschlags-
wasser.

Bodendenkmaler

Das Plangebiet wurde nicht systematisch auf Bodendenkmaler untersucht. Es ist da-
her nicht auszuschlieBen, dass bei Griindungsarbeiten archaologische Bodenfunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit zu
Tage treten. Gem. der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten
archaologischer Funde die Stadt Erkelenz als Untere Denkmalbehdrde umgehend zu
unterrichten. Der Fundort und das Bodendenkmal sind unveréndert zu belassen.
Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet.

Es liegen Hinweise auf die mdgliche Existenz von Kampfmitteln und Militareinrich-
tungen vor.

Vor, oder mit Baubeginn ist daher das Gelande geophysikalisch zu untersuchen.
Nach 1945 entstandene Aufschittungen sind auf das Niveau von 1945 abzuschie-
ben.

Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen des Bodens (Rammar-
beiten, Pfahlgrindungen etc), wird eine Sicherheitsdetektion seitens der Bezirksre-
gierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst - (Fax 0211 475 90 40 / Email:
kbd@brd.nrw.de) empfohlen.

Nachbarrecht

Auf die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Nordrhein-Westfalen bezlglich der
Standorte von Einfriedungen (§ 36 NachbG NRW) und erforderlichen Grenzabsténde
fir bestimmte Baume, Straucher, Rebstdcke und Hecken (§§ 41 und 42 NachbG
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NRW) sowie die Verdoppelung der Grenzabstande (§ 43 NachbG NRW) wird hinge-
wiesen

12. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen zur Verwirklichung
12.1  Bodenordnung
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

12.2 Entschadigung

Entschadigungsanspriiche bzw. Veranderungen des Planrechtes, woraus Entschadi-
gungsanspruche erwachsen, sind nicht erkennbar.

12.3 ErschlieBung

Die InnenerschlieBungen des Planbereiches sowie erganzenden ErschlieBungsmai-
nahmen in den StraBen Katzemer StraBe und Hasenweg sind im Zuge der Realisie-
rung des Bebauungsplanes gem. den Ausbauplénen des Tiefbauamtes der Stadt
Erkelenz zu erstellen.

12.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Zuge der Realisierung des Bebauungs-
planes von den hierfir zustandigen Versorgungsunternehmen zu verlegen.

12.5 AusgleichsmaBnahmen

Die Okobilanzierung erfolgte gemaB der Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung - Bewer-
tung von Eingriffen in Natur und Landschaft, Ministerium far Stadtentwicklung, Kultur
und Sport NRW, 2002.

Zum Ausgleich des okologischen Funktionsverlustes wurden rd. 23.664 noch zu
erbringende Okologischen Einheiten (OE) ermittelt.

Die fur einen Ausgleich notwendigen Flachen und MaBnahmen werden zu 75% in-
nerhalb des Bebauungsplangebietes sowie den Flachen der geplanten Anlage zur
Niederschlagswasserbeseitigung und zu 25% auf dazu bereitgestellten Flachen des
Okokontos der Stadt Erkelenz (Gemarkung Erkelenz, Flur 13, Flurstlicke 4/9/10)
kompensiert.

13. Stadtebauliche Daten

Nutzung Flache inm?2 in %
Allgemeine Wohngebiete WA 19.637 77,8
Verkehrsflache 1.828 7,2
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung 1.906 7,6
Offentliche Grinflache 1.857 7,4
Plangebiet gesamt 25.228 100

Flachen zum Anpflanzen innerhalb WA 380 1,5
Uberbaubare Grundsticksflachen 7.871 31,2
Flachen far Garagen, Stellplatze 752 3,0
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14. Kosten

Die kalkulierten Kosten flr die ErschlieBung und die MaBnahmen zum Ausgleich des
Eingriffes betragen ca. 945.000 €. Die Kostenlbernahme und die Realisierung des
Bebauungsplanes hinsichtlich der ErschlieBung wird durch einen stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt Erkelenz, dem Abwasserbetrieb und der Grundstiicks-
und Entwicklungsgesellschaft mbH und Co. KG (GEE) der Stadt Erkelenz sicherge-
stellt.

Die durch die Planung betroffenen Flachen befinden sich Uberwiegend im Eigentum
der Grundstlcks- & Entwicklungsgesellschaft mbH und Co.KG (GEE) der Stadt Erke-
lenz.

15. Anlagen
keine

Erkelenz im Dezember 2009
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