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1.

2.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bereich der 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. lll "Umsiedlung Im-
merath-Pesch-Lutzerath", Erkelenz-Kickhoven grenzt im Norden an die RurstraBe-neu, im
Osten an den bereits vorhandenen Ortsrand des Umsiedlungsstandortes, im Siiden an einen
Wirtschaftsweg und zum Westen hin an die freie Landschaft. Die genaue Lage ist der Planur-
kunde zu entnehmen. Von der 9. Anderung und Erweiterung sind Teile der Flurstiicke 274,
294, 406 und 407, der Flur 9 der Gemarkung Kuckhoven betroffen. Das Plangebiet hat eine
GréBe von rd. 0,8 ha.

Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich
2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im glltigen Gebietsentwicklungsplan ist der Planbereich als allgemeiner Freiraum und Agrar-
bereich dargestellt. GemaB § 34 Landesplanungsgesetz wurde durch die Stadt Erkelenz am
29.03.2011 ein Antrag zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung ge-
stellt. Diesem Antrag wurde mit Schreiben vom 29.04.2011 zugestimmt.

2.2 Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes I/1 ,Erkelenzer Bérde” des
Kreises Heinsberg (Rechtskraft 09.04.1985), innerhalb von Flachen die der Anreicherung ei-
ner im ganzen erhaltenswirdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen
dienen sollen.

2.3 Bestehendes Planungsrecht und Verordnungen

Die mit der 9. Anderung des Bebauungsplanes iiberplanten Flachen sind im Ursprungsplan
Nr. Il "Umsiedlung Immerath- Pesch-Litzerath", Erkelenz Kickhoven als Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit einem FuBweg, als private
Granflache und als Mischgebietsflache festgesetzt. i

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich der 9. Anderung Gemischte Baugebiete (M),
eine umlaufende Ortsrandeingrinung und flr den Erweiterungsbereich "Flache flr die Land-
wirtschaft" dar.

2.4 Stadtebauliche Entwicklungskonzepte und Planungen
Stadtebauliche Entwicklungskonzepte und Planungen liegen fir das Plangebiet nicht vor.

2.5 Derzeitige Nutzungen und Rahmenbedingungen

Der Anderungsbereich umfasst einen Teilbereich westlich des Flurstiicks 294 und das als
Geholzflache und FuBweg angelegten Flurstiick 274. Der Erweiterungsbereich schlieB3t eine
Teilflache aus dem landwirtschaftlich genutzten Flurstiick 406 und das Flurstlick 407 ein. Die
Topographie der Flachen ist weitgehend eben.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
Mit der Umsetzung der 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. lll, "Umsied-
lung Immerath-Pesch-Litzerath", Erkelenz-Kiickhoven reagiert die Stadtplanung auf veran-
derte Rahmenbedingungen. Die stédtebauliche Gesamtkonzeption der Ursprungsplanung
wird durch die Planédnderung nicht berihrt.
Ziel und Zweck der urspringlichen Planung ist die planungsrechtliche Konkretisierung der
Vorgaben des Braunkohlenplanes »Umsiedlung Immerath-Pesch-Litzerath« in Erkelenz-
Kickhoven.
Die Realisierung der Umsiedlung ist bereits in mehreren Bauabschnitten erfolgt und noch
nicht abgeschlossen. Unter Anwendung der landesplanerischen Vorgabe, die eine sozialver-
tragliche Umsiedlung sicherstellen soll, erfolgt die Realisierung der Planung mit einem be-
darfsgerechten Grundstlicksangebot flr die Umsiedler.
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Im Rahmen des Grundstiicksvormerkungsverfahrens hat sich gezeigt, dass abweichend von
der Burgerbefragung Anfang 2002, der Umfang an vorzuhaltenden Flachen fir Gartenbaube-
triebe gegeniber dem im Umsiedlungsverfahren ermittelten Raumprogramm abweicht. Mit
Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens zur 9. Anderung- und Erweiterung des Ursprungs-
planes Nr. lll, "Umsiedlung Immerath-Pesch-LUtzerath", Erkelenz-Kickhoven wird dem tat-
séachliche Bedarf entsprochen.

Mit Anderung und Erweiterung des Umsiedlungsplans wird die GréBe der mischgenutzten
Bauflachen (MI) erweitert und eine dem Bedarf angepasste Sondergebietsflache flr einen
Gartenbaubetrieb (SO-Gartenbaubetrieb) geschaffen. Vorbehaltlich der im Verfahren einge-
reichten Stellungnahmen und Erkenntnisse werden die Festsetzungen, Nachrichtlichen Uber-
nahmen und Hinweise des Ursprungsplanes Gbernommen und entsprechend angepasst in
die vorliegende Planung Gbernommen.

4. Erlduterungen zu den Planfestsetzungen
4.1 Stadtebauliche Konzeption

Mit Umsetzung der Planung wird auf die vergleichbare Situation im Alt-Ort Bezug genommen.
Die stadtebauliche Konzeption der 9. Anderung stellt eine bedarfsgerecht gestaltete Erweite-
rung der westlichen Peripherie des Umsiedlungsstandortes sicher. Indem sie Art und MaRB der
im Ursprungsplan der den Ortsrand bildenden Nutzungen Gbernimmt, und entlang der starker
frequentierten Abschnitte der HaupterschlieBungsstraBe weiterhin ein Mischgebiet (Ml 1)
festgesetzt. Darin wird neben der Unterbringung des im Ursprungsplan gesondert ausgewie-
senen Flachenbedarfes fir nicht dem Wohnen dienende Nutzungen auch Gewerbe-
/Handwerks- sowie Dienstleistungsbetriebe mit in den Wohnzusammenhang eingebunden.
Die Anderung flhrt das bereits umgesetzte Plankonzept weiter, und stellt weiterhin eine stad-
tebaulich wie betrieblich angemessene Lage im Umsiedlungsstandort sicher, ohne das Woh-
nen im angrenzenden Allgemeinen Wohngebieten (WA 1) zu storen.

Innerhalb des fir den Gartenbaubetrieb festgesetzten Sondergebietes (SO-Gartenbau) wird
die bedarfsgerechte Umsiedlung des am Altort bereits bestehenden Gartenbaubetriebes ge-
sichert. Die dazu festgesetzte Flache erweitert den Ortsrand in westliche Richtung.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandene ,RurstraBe-neu®, und Uber
private Grundsticksflachen. Die im Ursprungsplan vorgesehene fuBlaufige ErschlieBung und
Ortsrandeingriinung wird an den mit der Erweiterung neugeschaffenen Ortsrand verlagert.
Die Dimensionierung der im Ursprungsplan festgesetzten MaBnahmenflache bleibt erhalten.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 9. Anderung und Erweiterung des Ursprungsplanes wird mit der Ver-
ortung der Mischgebietsflache (Ml 1) und der Sonderbauflache fir Gartenbaubetriebe und
Baumschulen (SO-Gartenbau) an den Ortsrand dem mit dem Betrieb verbundenen intensive-
ren Nutzungsansprichen entsprochen. Um einen weitgehend stérungsfreien Charakter der
geplanten Nutzungen untereinander, und in Bezug auf die angrenzende wohnbauliche Nut-
zung des Umsiedlungsortes zu gewahrleisten, erfolgt zudem eine Differenzierung innerhalb
der zulassigen Nutzungsarten.

Zur Vermeidung von Konfliktsituationen zwischen der gewerblich gepragten Nutzung und der
schutzbedurftigen Wohnnutzung sind im Mischgebiet (MI 1) die gem&B § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8
BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen (Tankstellen und Vergnlgungsstatten im Sinne
des § 4a Abs.3 BauGB) gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. Die ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes. Mit dem Ausschluss bestimmter, allgemein bzw. ausnahmsweise zulassiger Nutzungen
wird erreicht, dass emissionsintensive Nutzungen (Tankstellen) oder das Ortsbilds am Entree
des Ortes verunzierende (Vergnlgungsstatten) und zugleich immissionsschutzrechtlich prob-
lematische Nutzungen vermieden werden.

Innerhalb der stdwestlich orientierten Erweiterungsflachen des Ursprungsplanes wird ein
Sondergebiet (SO) gemaB § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung »Gartenbaubetriebe«
festgesetzt. Das gemaB § 11 Abs. 1 BauNVO festgesetzte Sondergebiet lasst nur Garten-
baubetriebe und Baumschulen unter Ausschluss jeglicher Wohnnutzung zu.
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Die Festsetzungen entsprechen der bauplanungsrechtlichen Situation des Gartenbaubetrie-
bes am Alt-Ort und stellen eine ausreichend flexible und angemessene betriebliche Nutzung
des Sondergebietes sicher. Der Ausschluss der betrieblichen Tierhaltung korrespondiert mit
den Zielen des Ursprungsplanes.

4.3 MaB der baulichen Nutzung

Die auf den Standort abgestimmten Festsetzungen erméglichen die Einbindung des Ande-
rungs- und Erweiterungsbereiches in das bereits vorhandene StraBenbild und den nach Wes-
ten und Sitden hin offenen Landschaftsraum.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung der Héhe
baulicher Anlagen geman § 18 BauNVO und der Grundflachenzahl (GRZ) gemafi § 17 Abs. 1
BauNVO bestimmt. Weitere Festsetzungsmdglichkeiten, welche die Baunutzungsverordnung
bietet, sind fur die Umsetzung der stadtebaulichen Ziele entbehrlich. Das MaB der baulichen
Nutzung orientiert sich im Mischgebiet (Ml 1) entlang der Ortsdurchfahrt mit bis zu zwei Ge-
schossen, der als MindestmalR festgesetzten Traufhdhe von 5,50m und einer max. Firsthéhe
von 11,50m an den Vorgaben des Ursprungsplanes. Um den Erweiterungsbereich mit der
dort zulassigen bauliche Nutzung in das Landschaftsbild ein-, und an den bereits bebauten
Ortsrand anzubinden, erfolgt im Sondergebiet eine Abstufung der H6hen der baulichen Anla-
gen zum Mischgebiet (MI) mit einer Traufhéhe von max. 4,50m und einer Firsthéhe von max.
7,50m.

Die Festsetzungen der Grundflachenzahl (Ml mit einer GRZ von 0,6 und SO mit einer GRZ
von 0,8) erfolgt im Hinblick auf den nutzungsartabhangigen Flachenbedarf. Die zulassigen
Obergrenzen der festgesetzten Grundflachenzahlen sind unter Anwendung des § 19 BauN-
VO fir die entsprechenden Nutzungsarten ausreichend bemessen, die vorgesehenen Nut-
zungen realisierbar.

Im MI-Bereich ist die maximal zuldssige Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude nicht
festgesetzt. Dies entspricht der Gesamtkonzeption zur Férderung und Konzentration des Ge-
schoss- und Mietwohnungsbaus (Ml 1) entlang der Haupterschlie BungsstraBBen.

Die Betriebsflihrung wird (ber die ausschlieBlich betrieblich-technische Nutzung der bereitge-
stellten Sondergebietsflachen zukunftsorientiert sichergestellt. Darliberhinaus macht die be-
reits erfolgte Umsiedlung des Betriebsinhabers eine Wohnnutzung innerhalb des So-Gebietes
nicht erforderlich.

4.4 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen nach
§ 23 Abs. 2 BauNVO bestimmt.

Fur das Mischgebiet (MI 1) wird eine offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt. Dies entspricht dem im Ursprungsplan formulierten stadtebaulichen Ziel einer orts- und
regionaltypischen dérflichen Bebauung. Die geometrische Lage des Baufensters und dessen
festgesetzte Bautiefe bewirken eine Ausrichtung der Gebaude zum 6ffentlichen StraBenraum
hin und ermdglichen eine ausreichende Flexibilitat und Individualitat. Die Gberbaubaren
Grundstuckstiefen ermdglichen mit 16 m Bautiefe eine dem Bedarf entsprechende Uberbau-
barkeit und Grundstiicksnutzung.

Das innerhalb des SO-Gebietes festgesetzte Baufenster bietet ausreichend Raum fir not-
wendige technische und bauliche Anlagen. Um die zukinftige betriebliche Entwicklung si-
cherzustellen sind auBerhalb der Baugrenzen des SO-Gebietes neben den gemaB § 14
BauNVO bereits zuldssigen Anlagen auch Gewachshauser, Folientunnel und fir An- und
Aufzucht von géartnerischen Erzeugnissen notwendige Anlagen und Einrichtungen zulassig.

4.5 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Stellplatze sind auBerhalb der Baugrenzen unzuldssig. Innerhalb der
Baufenster wird ein ausreichend groBes Flachenpotential fir den nachweisbaren Stellplatz-
bedarf bereitgestellt. Die Errichtung von Garagen, Stellplatzen und Carports auBerhalb der
Baugrenzen sind zur Wahrung des Ortsbildes ausgeschlossen.

Kellergaragen sind aufgrund der stérenden Unterbrechung (Zufahrtsrampen) der stadtbild-
pragende Gebaude-/Fassadenabfolge unzulassig.

6
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Die Zulassigkeit von Nebenanlagen regelt sich tGber den § 14 BauNVO. Sie gehdren zum
dorflichen Bild des Umsiedlungsstandortes, und sind daher auch auBerhalb der Gberbauba-
ren Flachen allgemein zuldssig. Ein zu starkes Versiegeln der Grundstlcksflachen durch Ne-
benanlagen wird durch § 19 BauNVO (Mitanrechnung der Grundflachen auf die GRZ) verhin-
dert. Weitergehende Regelungen sind nicht erforderlich oder vorgesehen.

4.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die Planung ermdglicht die Erweiterung des Umsiedlungsgebietes in westlicher Richtung. Mit
der gednderten Planung erfolgt eine Verlagerung der bereits im Ursprungsplan vorgesehenen
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Die festgesetzte MaBnahmenfléche ist Bestandteil der Orts-
randeingriinung und aus den Vorgaben des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Bedingt durch die Breite der Pflanzflache, und unter Beachtung der Grenzabsténde, erfolgt
die Pflanzung in Form eines einreihigen Gehdlzstreifens. Dabei sind ausschlieBlich boden-
standige Gehdlze Ill. Ordnung verschiedener aus der in der Pflanzliste aufgefuhrter Arten zu-
sammenzusetzen und zu pflanzen. Die qualifizierte Umsetzung der Angaben aus dem Land-
schaftsplanerischen Begleitplan (sieche Umweltbericht) wird lber die Fachplanung sicherge-
stellt.

4.7 Offentliche Griinflachen

Mit der Ortserweiterung erfolgt die Verlagerung der bereits im Ursprungsplan vorgesehenen
6ffentlichen Grinflachen und dem darin vorgeschlagenen Wegeverlauf. Die Nutzungen sowie
die Flachenvorgaben resultieren im Wesentlichen aus den landesplanerischen Vorgaben des
Braunkohlenplanes. Lage, Umfang und Ausbau sind Bestandteile der Fachplanung.

Die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzte 6ffentlichen Grinflachen des Randberei-
ches ist verbunden mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die dem Ausgleich fir
den Eingriff der Planung in Natur und Landschaft dienen.

4.8 Baugestalterische Festsetzungen

Die als Festsetzungen im Ursprungsplan Nr. lll, "Umsiedlung Immerath-Pesch-Lltzerath", Er-
kelenz-Kuckhoven in Verbindung mit dem § 86 Abs. 4 BauO NRW erlassenen értlichen Bau-
vorschriften werden Gbernommen.

5. VerkehrserschlieBung

Der Erweiterungsbereich ist bereits erschlossen. Die ErschlieBung erfolgt tber die als Sam-
melstraBen im Trennsystem ausgebaute "RurstraBe-neu". Zur Umsetzung der Plankonzepti-
on sind zusatzliche innere ErschlieBungsflachen nicht erforderlich. Nach Realisierung der
Plankonzeption ist nicht mit einer Verdnderung der urspringlichen Verkehrsfrequenz zu
rechnen.

Der innerhalb der Griinzone vorgesehene Wegeverlauf setzt die in der Grundkonzeption des
Ursprungsplanes entwickelte Konzeption einer um den Ort verlaufenden durchgéngigen We-
gefuihrung fort. Dessen genaue Lage, Umfang und Ausbau ist Bestandteil der Ausfihrungs-
planung.

6. Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung der Flachen bleibt gegenlber der bisherigen Planung unverandert.
Die notwendige Ver- und Entsorgung kann Uber bereits vorhandene Anlagen gesichert wer-
den.

7. Umweltbelange
Fdr den Ursprungsplan Nr. I, "Umsiedlung Immerath-Pesch-Litzerath", Erkelenz-Kickhoven
erfolgte bereits geméaB § 2 Abs. 4 BauGB eine das vollstandige Siedlungsgebiet umfassende
Umweltprtfung (UP).
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Mit der Erweiterung des Umsiedlungsstandortes und dem planungsbedingten Eingriff erfolgt
die Prufung der durch die Plananderung betroffenen Umweltbelange. Da Art und MaB der
geanderten Nutzung mit den bereits vorhanden Nutzungen und Festsetzungen des baulichen
Umfeldes korrespondieren, und sich die gewerbliche Nutzung an den Ortsrand und in Rich-
tung AuBenbereich konzentriert, wurden Konflikte mit Umweltbelangen nicht ermittelt. Die
geman §§ 44 und 45 BNatSchG durchgefiihrte Artenschutzprifung (ASP): ergab keine Er-
kenntnisse Uber das Vorhandensein geschitzter Arten.

Das Ergebnis der vollstandigen Uberpriifung ist gemaB § 2a BauGB im Umweltbericht (UB)
als Teil 2 dieser Begriindung festgehalten. Demnach stellt die Standortwahl unter Umweltge-
sichtspunkten eine vertretbare Realisierungsmaéglichkeit dar. So wurden aufgrund der Vorbe-
lastungen und der vorhandenen stadtebaulichen Ausganssituation keine negativen Einflisse
ermittelt oder sind mit der Erweiterung und Anderung des Ursprungsplanes keine erheblichen
und nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die im Planverfahren eingereichten Stel-
lungnahmen sind innerhalb des 9. Anderungs- und Erweiterungsverfahrens zu beachten.

7.1 Immissionsschutz

Der mit den zulassigen Nutzungen verbundene Fahrverkehr 14uft Gber die HaupterschlieBung
"RurstraBe-neu". Mit der Erweiterung und Nutzungsanderung am westlichen Ortseingang
wird keine zusatzliche Wegbeziehung geschaffen, die zu einer zusétzlichen Immissionsbelas-
tung innerhalb des Umsiedlungsstandortes flhren wirde.

Die vorgesehenen gewerblichen Nutzungen erzeugen fiir das bestehende Umfeld keine Im-
missionen, die einer weitergehenden Betrachtung des vorbeugenden Immissionsschutzes
bedlrfen.

Mit der Realisierung des Gartenbaubetriebes (SO-Gartenbau) sind keine Uber das hinnehm-
bare MaB hinausgehenden immissionsschutzrechtlichen Konflikte erkennbar und aufgrund
der Nutzungsart, der BetriebsgrdBe und des Standortes eine Zunahme von Larm und Verkehr
zu erwarten.

7.2 Schutz von Natur und Landschaft, Artenschutz

Mit der Erweiterungsplanung werden Eingriffe in die Natur und Landschaft vorbereitet.

Die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte MaBnahmenflache ist Bestandteil der Orts-
randeingriinung. Die MaBnahmenflache bildet eine Abgrenzung der Siedlungserweiterung zur
offenen Landschaft hin. Uber die vorgesehene Anlage 6ffentlicher Grinflachen als Geholzfla-
chen wird die Eingriinung des Ortsrandes und eine Vernetzung der vorhandenen landwirt-
schaftlichen Monokulturflachen mit der Freiflachennutzung des Erweiterungsbereiches er-
reicht.

Die fUr das vorliegende Verfahren getroffenen Festsetzungen erfolgen unter Bertcksichtigung
der fir die Ursprungsplanung bereits erstellten Fachgutachten und der im Verfahren einge-
reichten Stellungnahmen und vorliegenden Erkenntnisse. Fir das Anderungsverfahren wer-
den die im Ursprungsverfahren bereits durchgefihrten Untersuchungen, Kartierungen und
daraus resultierenden Erkenntnisse Ubernommen.

Flr das aktuelle Verfahren erfolgte gemaB § 2a BauGB eine aktuelle Prifung der Belange
von Natur und Landschaft im Umweltbericht. Die Belange des Artenschutzes (ASP) wurden
geman der §§ 44 und 45 BNatSchG geprift und bewertet. Tatbestéande die einer Umsetzung
der Planung entgegenstehen wurden dabei insgesamt nicht ermittelt.

7.3 Grundwassersituation/ Niederschlagswasser

Hinsichtlich der Aspekte der Grundwassersituation und der Beseitigung des Niederschlags-
wassers wurden gegenulber der bisherigen Planung keine Anderungen oder zusétzlichen Be-
lastungen ermittelt. Der Umgang mit Niederschlagswasser wird unter Bezug auf rechtliche
Vorgaben geregelt und festgesetzt.

1 Artenschutzrechtliche Vorpriifung zur 13. Anderung des Fléchennutzungsplanes, zur 9. Anderung und Erweiterung zum Bebauungsplan Nr. Ill, ,Umsiediung
Immerath-Pesch-Lutzerath", Erkelenz-Kiickhoven®, Planungsgruppe Scheller, Niederkriichten, 09.01.2012
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7.4 Bergbauliche Einwirkungen / Bodenschutz / Bodenbelastungen / Altlasten /
Kampfmittelfunde

Hinsichtlich der Aspekte der bergbaulichen Einwirkungen, dem Bodenschutz, der Bodenbe-
lastung, und Altlasten liegen gegenuber der bisherigen Planung keine davon abweichenden
Stellungnahmen oder Erkenntnisse vor. Auf die im Ursprungsplan Nr. lll, "Umsiedlung Im-
merath-Pesch-Lltzerath", Erkelenz-Kickhoven aufgefiihrten Nachrichtlichen Ubernahmen
und Hinweise wird verwiesen.

Die Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), teilt in ihrer Stellung-
nahme vom 23.09.2011 mit, dass ein diffuser Kampfmittelverdacht fir das Plangebiet vorliegt.
Zudem existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmitteln bzw. einer Militéreinrichtung aus
dem 2. Weltkrieg (Laufgraben). In Absprache mit dem KBD werden eine geophysikalische
Untersuchung des Verdachtes sowie die Uberprifung der zu Uberbauenden Flachen empfoh-
len. Ein entsprechend formulierter Hinweis ist Bestandteil dieser Begriindung und der Planur-
kunde.

8. Denkmalschutz und Denkmalpflege
Im Erweiterungsbereich sind weder Denkmaler oder denkmalgeschiitzte Bereiche vorhanden
noch ist die Existenz von Schutzgitern (Bodendenkmal) bekannt. Auf die im Ursprungsplan
Nr. 1ll, "Umsiedlung Immerath-Pesch-Lltzerath", Erkelenz-Kiickhoven eingereichten Stel-
lungnahmen und Hinweis wird verwiesen.

9. Kennzeichnung von Flachen
Zum derzeitigen Planungsstand sind Kennzeichnungen von Flachen mit auf Basis anderer
Gesetzgebungen getroffenen Festsetzungen nicht erforderlich.

10.  Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Die im Bebauungsplan Nr. Ill, "Umsiedlung Immerath-Pesch-Litzerath" angeflhrten Nach-
richtlichen Ubernahmen und Hinweise werden Ubernommen und unter Beriicksichtigung des
vorliegenden Prifergebnisses wie folgt ergénzt:

Kampfmittel
Es besteht ein diffuser Kampfmittelverdacht. Es existiert ein konkreter Verdacht auf Kampf-

mittel, bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Laufgraben).

Die geophysikalische Untersuchung des Verdachtes sowie die Uberprifung der Uberbauba-
ren Flachen werden empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind die-
se bis auf Geldndeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bauseitig durchzufihrende Arbeit
vorbereitender Art sollte, falls keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweckmaRBigerweise
mit Baubeginn durchgefuhrt werden. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs
und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fiir einen Ortstermin mit einem
Mitarbeiter des KBD gebeten. Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der be-
troffenen Grundsticke und eine Erklarung inkl. Plane Uber vorhandene Versorgungsleitungen
bendbtigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestéatigen.

Erfolgen zusétzlich Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbei-
ten, Pfahlgrindungen ect. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehens-
weise ist dem Merkblatt zu entnehmen.

Weitere Informationen finden Sie auf folgender Internetseite:
www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/index.html.
Grundsatzlich sind im Falle eines Kampfmittelfundes die Bauarbeiten einzustellen und die zu-
standige Ordnungsbehdérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst (Bezirksregierung Dusseldorf
(KBD), MUndelheimer Weg 51, 40472 Disseldorf, Tel. 0211/475-0, Fax 0211/475-9040 oder
Email: poststelle@brd.nrw.de) und die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu
verstandigen.
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11.  Bodenordnende und sonstige MaBnahmen zur Verwirklichung

11.1 Bodenordnung

Die ErschlieBung und Ver- und Entsorgung des Planbereiches ist durch bereits vorhandene
Anlagen sichergestellt. Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die von der An-
derung und Erweiterung betroffenen Grundstlicke befinden sich im Eigentum des Bergbau-
treibenden.

11.2 AusgleichsmaBnahmen

Bestandteil des Umweltberichts ist ein Landespflegerischer Begleitplan in dem die Berech-
nung der AusgleichsmaBnahmen erfolgt. Nach Addition der errechneten Einzelergebnisse
ergibt sich bei der Planung ein Wertdefizit von 7.982 Wertpunkten. Ein vollstandiger Aus-
gleich des Eingriffs innerhalb des Plangebietes ist demnach nicht mdéglich. GeméaB § 1a Abs.
3 BauGB kann die vollstandige Kompensation des Eingriffes lber externe AusgleichsmaB-
nahmen durch die Stadt Erkelenz auf der Grundlage des vorhandenen Okokontos sicherge-
stellt werden. Es wird beabsichtigt den Ausgleich auf den Flursticken 4/9/10 der Flur 13,
Gemarkung Erkelenz, durchzuflihren.

12.Stadtebauliche Kenndaten

Art der Nutzung m? %
Uberbaubare Flachen (Ml 1 und SO-Gartenbaubetriebe) 3.838 49
nicht Gberbaubare Flachen (Ml 1 und SO-Gartenbaubetriebe) 3.384 43
MaBnahmenflachen / Offentliche Griinflachen 675 8
Gesamtflache 7.897 100
13.  Kosten
Die Ubernahme der planbedingten Kosten erfolgt durch die RWE-POWER AG.
14.  Anlagen
Keine.

Erkelenz im Mai 2012
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