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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Mafdstab 1 : 10.000

'RECHTSBASIS:

Bundesbaugesetz vom 18. 08. 1976 (BGBL I S. 2256, ber. S. 3617),
gedndert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom

03. 12. 1976 (BGBI. I S. 3281) und durch Artikel 1 des Gesetzes
zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von

Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 06. 07. 1979
(BGBL. I S. 949).

‘3. Verordnung zur 1. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesbaugesetzes vom 21. 04. 1970.

Verordnung iiber bauliche Nutzung der Grundstiicke
- (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 15. 09. 1977
(BGBL IS. 1763).

Planzeichenverordnung vom 30. 07. 1981 (BGBI. I S. 833) und

§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung) in der Fassung vom 26. 06. 1984 (GV. NW. S. 419).



Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. XII/2 "Bellinghoven - Am Liesenfeld" ,
Bezirk Erkelenz-Mitte

AUSLEGUNGSBEGRUNDUNG :

1. Ausgangssituation und Planziel

Der in den Jahren 1974/76 erarbeitete Fladchennutzungsplan fir
die aus der Gebietsreform hervorgegangene neue Stadt Erkelenz
basiert auf einem ré&umlichen Konzept, das die einzelnen Stadt-
teile in ein nach Entwicklungsstufen geordnetes, zeitlich pri-
orisiertes und fur den MaBnahmen- und Mitteleinsatz koordinier-
tes "System" gliedert.

Innerhalb dieses Stadtentwicklungskonzeptes waren vier Katego-
rien gebildet und mit folgenden Begriffen benannt worden:

Stadtteil mit vorrangig gezielter Entwicklung (Erkelenz-Mitte),

Stadtteile mit gezielter Entwicklung (Gerderath und Lévenich),

Stadtteile mit Eigenentwicklung und

Stadtteile mit ortlicher Entwicklung.

Der Stadtteil Bellinghoven gehért zur 4. Kategorie, d.h. in
die Gruppe mit "6rtlicher" Entwicklung, wofir im Fléchennutzungs-
plan folgende Entwicklungsziele genannt sind:

- Bertcksichtigung der vorhandenen Situation der kleineren
Siedlungsbereiche,

- Anpassung der Entwicklung an die Bedirfnisse der vorhandenen
Bevolkerung und

- Zuordnung der Ausstattung an die Siedlungsbereiche mit hoherer
Einstufung.

Fur den Stadtteil Bellinghoven heiBt dies u.a.:

- Ricksichtnahme auf die vorgegebene Siedlungs- und Wirtschafts-
struktur, speziell der landwirtschaftlichen Betriebe,

- ErschlieBung von Baugrundstiicken nur fir den aus dem Ort
selbst kommenden Bedarf und

- Infrastrukturelle Ausstattung gemdB den Bedirfnissen der
eingesessenen Bevolkerung unter Bericksichtigung des in der
nahen Kernstadt vorhandenen Angebotes.

Der Ort Bellinghoven ist noch weitgehend landwirtschaftlich
gepréagt. Das wird auch in absehbarer Zeit so bleiben. Auch die
im Nordosten der Ortslage vorhandenen Einfamilienhausbebauung,
die Ende der 60er Jahre entstanden ist, z.T. auf hofnahen Wie-
sen ehem. landwirtschaftlicher Betriebe, &ndert daran nichts.
Durch die Lage der Wohnhduser am Rande des alten Ortes hialt
sich die gegenseitige Behinderung in Grenzen.



Mit Riucksicht auf die bestehenden Verhdltnisse ist Bell ingho-
ven im Fl&chennutzungsplan als Gemischte Bauflidche dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Abrundung der S-ied-
lungsfléache des Ortes Bellinghoven. Er schafft die plan ungs-
rechtliche Grundlage fir die Bebauung einiger Grundstiic ke filr
die Nachfrage aus dem Ort und zur Sicherung eines vorha ndenen
Feuchtbiotops.

Im Rahmen der 41. Anderung des Flédchennutzungsplanes war die

Voraussetzung geschaffen worden fir diesen Bebauungsplan. Die
Anderung ist seit Mai 1987 rechtskraftig.

2. Planinhalt

Die Baugrundsticke im Plangebiet sind als Dorfgebiet festge-
setzt. Diese Festsetzung beachtet die im Gebiet selbst wund in
der Nachbarschaft vorhandenen Anlagen und Einrichtungen und
schafft damit die planungsrechtliche Voraussetzung fir ein
ausgewogenes Nebeneinander der verschiedenen Nutzungen im
"Dorf" auch in der Zukunft.

Durch die Festsetzung der Grundstiicke als Dorfgebiet ist einer-
seits gewdhrleistet, daB die auf diesen Grundstiicken bestehen-
de und noch kommende Wohnbebauung nicht dieselben Schut zan-
spriche fir sich geltend machen kann wie in einem Wohngebiet.
Andererseits sind Gewerbe- und andere Betriebe gehalten, auf
die nach den Vorschriften der Baunutzungsverordnung auch im
Dorfigebiet zulassige Wohnbebauung Riicksicht zu nehmen.

Hier besteht die Moglichkeit der Ansiedlung von Anlagen und
Einrichtungen, die Ubergangsfunktionen ausiiben zwischen der
historischen Ortslage auf der einen und der Einfamilienhaus-
bebauung auf der anderen Seite.

Durch die Festsetzung von zwei Vollgeschossen als Obergrenze
und einer groBzlgig bemessenen Uberbaubaren Grundstiicks fléache
wird das Angebot der Nutzungsvielfalt erhoht und die angestreb-
te Ausgewogenheit zusdtzlich unterstitzt.

Dennoch sind gewisse Nutzungsbeschrénkungen unvermeidlich:

So konnen mit Ricksicht auf die bestehende und evtl. noch zu
erwartende Wohnbebauung bestimmte Betriebe zur Sammlung und
Verarbeitung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse nicht
zugelassen werden.

Bei Handwerksbetrieben mul sichergestellt sein, daB die davon
ausgehenden Storungen in Grenzen bleiben.

Um gut ablesbare StrabBenrdume und damit ein klares Ortsbild

zu bekommen, missen Wohn- und Bilirogebdude in der Nahe der Ver-
kehrsflédchen errichtet werden. Dem einheitlichen, optisch an-
sprechenden Strafenbild dienen auch die Vorschriften uUber Ein-
friedigungen und Uber die Gestaltung der Vorgirten.



Einen groBen Teil des Plangebietes nimmt eine Private Grin-—
flache ein, die als Flédche fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft ffestgesetzt ist.
Hier wurde ein Feuchtbiotop angelegt, das der Bebauungsplan
planungsrechtlich sichern soll. Es stellt eine wertvolle Be-
reicherung der ansonsten weltgehend ausgerdumten Bérdenland-
schaf't dar, ebenso wie die Biume und Stréaucher, deren Anpflan-
zung entlang des kUnftigen Ortsrandes vorgeschrieben ist und
die dazu beitragen sollen, die vor Jahren beseitigte Ortsrand-
eingrinung wenigstens teilweise wiederherzustellen bzw. zu er-
ganzen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der StraBe Am
Liesenfeld aus tiber einen vorhandenen Weg, der teilweise ver-
breitert wird, um ihn befahrbar zu machen. Der Ausbau ist im
Mischprofil vorgesehen.

Der Liesenweg ist ein landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg und
deshalb fur die ErschlieBung von Baugrundstiicken nicht geel g-
net. Das Verbindungsstiick zum Liesenweg ist dem Fubgéanger vor-
behalten.

3. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann ohne weiteres an das Energieversorgungs -
netz der Westdeutschen Licht- und Kraftwerke AG und an die
Trinkwasserversorgung des Stadt. Wasserwerkes Erkelenz ange -
schlossen werden.

Bellinghoven gehtért gemidp dem ”Abwassevbeseitigungskonzept
der Stadt Erkelenz" zur "Abwassergruppe Ktickhoven", die nach
der genehmigten Entwdsserungsplanung durch die Klaranlage
Kickhoven entsorgt wird (Mischwasserkanalisation).

4. Restriktionen

Das Plangebiet liegt tber Bergwerksfeldern, die auf den Abbau
von Steinkohle verliehen sind. Es sind dafir Regelungen bzw.
Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften zu erwar-
ten.

Das Plangebiet wird deshalb als Fliche gekennzeichnet, bei
deren Bebauung besondere Vorkehrungen zu treffen sind.

AuBerdem besteht fiir das Plangebiet die Gefahr von Bodensen-

kungen als Folge des durch den Braunkohlenabbau 6stlich der
Stadt verursachten Grundwasserentzuges.

5. Blrgerbeteiligung

Die Birger hatten am 22.09.1987 Gelegenheit, sich zu den mit
vorliegendem Bebauungsplan verfolgten Planzielen zu AubBern

bzw. diese zu erdrtern. Zuvor waren diese Planziele ausfihr-
lich dargelegt worden.



Der Eigentimer des Grundstliickes Gemarkung Erkelenz, F1 ur 30,
Nr. 97, das in den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ein-
bezogen werden sollte, weil davon ausgegangen worden war, dap
der Eigentlimer eine zusidtzliche Bebauung seines Grunds tiickes
winsche, erklédrte, daran nicht interessiert zu sein unid bat
darum, sein Grundstick nicht aufzunehmen. Er begriindet e seinen
Wunsch damit, daB er sein Grundstiick nicht weiter bebauen son-
dern als Garten nutzen wolle, was sicher im Hinblick auf die
weitgehend ausgerdumte Ackerflur der Borde von Vorteil sei.
Der Rat folgte diesem Wunsch und nahm das Grundstiick nicht in
den Bebauungsplan auf.

Andere Blirger &uBerten sich zu Fragen der ErschlieBung und der
Beitragsberechnung, die wadhrend des Gesprédches oder danach be-
-antwortet werden konnten.

6. Soziale MaBnahmen und Planungsschiden

Da’ zum Uberwiegenden Teil unbebaute Grundstiicke von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes betroffen werden, deren Umwand-
lung in Bauland die Eigentumer nicht belastet, z.T. sogar win-
schen, werden soziale MaBnahmen nicht erforderlich.

Die Festsetzung der Grundstucke als Dorfgebiet schafft 1i.u.
die Voraussetzung fur ein vertretbares Nebeneinander von Woh-
nen und anderen Nutzungen im Dorf, zwingt zu gegenseitiger
Rlicksichtnahme und verhindert damit unzumutbare gegenseitige
Behinderungen oder Beeintridchtigungen, so daB Planungs schiden
nicht auftreten werden und Schadensersatzforderungen nicht zu
erwarten sind.

Gleichwohl wird ein Betrag dafiir sicherheitshalber bereitge-
stellt.

7. Verwirklichung

Fur das Plangebiet werden Grundsticksregelungen gem. § 45 ff,
BauGB nicht erforderlich. Die fur den StraBenausbau benstig-
ten Fl&dchen werden freihéndig erworben.

8. Kosten fir die Verwirklichung

Aus den innerhalb des Plangebietes vorgesehenen MaBnahmen wer-
den der Stadt Erkelenz voraussichtlich Kosten in Hohe von iber-
schlaglich etwa 160.000,-- DM entstehen. Die Mittel werden

in den Haushalten ab 1988 bereitgestellt. :



Dieser Betrag setzt sich zusammen aus:

a) Planung und Ausbau der Verkehrsanlagen ca. 115.000, -~ DM
b) Planung und Ausbau der Entsorgungsanlagen ca. 20.000, -- DM
¢) Grunderwerb ca. 6.000 |, -- DM
d) Entschadigung nach § 39 ff. BauGB ca. 19.000,-- DM

Erkelenz, den 24.11.1987
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Blrgermeister Ratsherr Ratsherre

Diese Begrindung hat gem#B § 3 (2) des Baugesetzbuches vom
zusammen mit den zeichnerischen :'nd textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. XII/2 "Bellinghoven - Am Liesenfeld"
der Stadt Erkclenz, Bezirk Erkelenz-Mitte, nach Bekanntmachung
im Amtsblatt Nr. 39 vom 48 b2. J9€4  in der Zeit vom O O 1. 19gg”
bis 05.0 2 .)9¢¢ 6ffentlich ausgelegen.

Erkelenz, den Jo.02 .J138%

Der Stadtdirektor
In Vertretung:
{jeéér/ 2v /;r/m"il/;f
ro Ry AP
4 ” 7}/ it 2«?;). gj!;c})unmuju,/l
= ‘35'Z~72’4‘7”'/~207¢/(@
(ocelunann)
Techn.Beigeordneter

L./Dgr 8/ L‘L/‘V:’f"prﬂ"“‘"%u 7Z
A

5*2-K54b5¥444h11



