Bebauungsplan Nr. 19

Erftstadt-Erp, Disternicher Weg

Rechtsgrundlagen:

Die folgenden Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der zum Satzungsbeschluss (BauGB, PlanZV)
bzw. zur Offenlage (BauNVO, BauO NRW) gultigen Fassung unter Berucksichtigung der bis
dahin letzten Anderungen:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421).

Die den Festsetzungen und der Begriindung ggf. zugrunde liegenden DIN-Normen, die nicht
Uber das Internet frei zuganglich sind, kénnen im Rathaus der Stadt Erftstadt, Holzdamm 10,
50374 Erftstadt-Liblar, Amt fir Stadtentwicklung und Bauordnung, eingesehen werden.

Plangrundlage:

Die vorliegende Plangrundlage ist ein Ausschnitt der Liegenschaftskarte des Rhein-Erft-Kreises mit
Stand vom Oktober 2019.

Die Darstellung entspricht dem Koordinatensystem ETRS89/ UTM32N.

Verfahren:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung der Stadt Erftstadt hat die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 199 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in seiner
Sitzung vom 17.09.2019 beschlossen.

Die ortsubliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am ......................

Erftstadt, den ..................... Die Burgermeisterin

(Weitzel)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und Triger
offentlicher Belange (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer
offentlichen Versammlung am 31.08.2021 und 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom
16.09.2021 bis einschliefl3lich 15.10.2021.

Die Beteiligung der beriihrten Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 16.09.2021 bis einschlieRlich 15.10.2021.

Erftstadt, den ...l Der Birgermeisterin

(Weitzel)

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behoérden und Triger éffentlicher
Belange (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB)

Die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom
Rat/ Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung der Stadt Erftstadt in der
Sitzung vom ..., beschlossen.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses Uber die 6ffentliche Auslegung erfolgte am

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde mit Begriindung und den zu diesem Zeitpunkt
bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen und Gutachten gem. § 3 Abs. 2 BauGB
inder Zeitvom ............ccoiin bis einschlieBlich ......................... offentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der bertihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte in der Zeitvom ......................... bis einschlieBlich ......................... .

Erftstadt, den ...................o.. ... Die Blrgermeisterin

(Weitzel)

Abwagungs- und Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Der Beschluss des Rates der Stadt Erftstadt Uber die in der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB vorgetragenen Stellungnahmen
erfolgte in seiner Sitzungam .........................

Der Rat der Stadt Erftstadt hat in seiner Sitzung vom ......................... diesen Plan als
Satzung beschlossen.

Erftstadt, den ......................... Die Blrgermeisterin

(Weitzel)

Ausfertigung
Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.

Erftstadt, den ......................... Die Blrgermeisterin

(Weitzel)

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch ortsiibliche Bekanntmachung
(§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte
am .. . Der Bebauungsplan ist hiermit in Kraft getreten.

Erftstadt, den ...................o. ... Die Blrgermeisterin

(Weitzel)
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Legende:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Geschossflachenzahl (GFZ)

FHmax Maximale Firsthéhe in Meter GUber Bezugspunkt (Stral3e)

Bauweisen, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

= — ¢ — Baugrenze
o Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie und Abgrenzung unterschiedlicher

——
Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
E Offentliche Parkflache

Flachen fir Stellplatze, Garagen und Carpots (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

'-------I

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen und
Carpots

Zweckbestimmung:

St Stellplatze
Ga Garagen
Ca Carpots

Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

&)

Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

..

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher zulassiger Gebaudehdhen
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

GD 10° bis 45 ° Geneigtes Dach mit einer Dachneigung von 10 Grad bis 45 Grad

Allgemeine Darstellung ohne Festsetzungscharakter und
topographischer Bestand

z.B. #3,0 Parallelmal’ in Meter
z.B. ¢ 25,0 t Bemalungslinie mit MaRangabe in Meter
Nicht offentliches Gebaude
135.65 Hohenpunkt mit HOhentext
— 0 ¢ — Flurgrenze
z.B. Flur 14 Flurnummer
Flurstlicksgrenze
z.B. 468

Flursticksnummer

A.

1.

21

2.2

3.1

3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO)

Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im allgemeinen Wohngebiet ausnahms-
weise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zulassig.

Ho6he baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO)

Als Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzten Firsthéhen (Oberkante
des Firstes) ist der mittlere Hohenwert der an das Grundstiick angrenzenden ausge-
bauten 6ffentlichen Verkehrsflache im Scheitel festgesetzt.

Die festgesetzten Firsthéhen durfen durch die dem Dach untergeordneten techni-
schen Anlagen (wie Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen, Satellitenschisseln,
Antennen, Anlagen zur Nutzung der Solarenergie) Uberschritten werden. Die Aufbau-
ten mussen mindestens um das Maf ihrer H6he Uber dem First von der Gebaudeau-
Renkante des oberen Geschosses zuricktreten.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten (wie bspw. Erker, Balkone, Uberdachungen,
Vordacher) durfen die Baugrenzen um bis zu 2,0 m Uberschreiten. Von dieser Fest-
setzung ausgenommen sind Wintergarten.

Terrassen als Teil des Hauptbaukdrpers dirfen die hinteren Baugrenzen um bis zu
3,0 m Tiefe auf einer Lange von max. 4,0 m Uberschreiten. Dabei muss ein Abstand
von mindestens 3,0 m zu den Nachbargrundstiicksgrenzen eingehalten werden.

Nebenanlagen, Stellpldtze, Carports und Garagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 und § 14 BauNVO)

Stellplatze (St), oberirdische Garagen (Ga) und Carpots (Ca) sind nur innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zul&ssig.

Ho6chstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind maximal zwei Wohneinheiten je Haus-
einheit zulassig.

Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9Abs. 1 Nr. 20i. V. m. Nr. 14 BauGB)

Das in den Baugebieten auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf
den Grundstucken zu versickern.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flachdacher von Garagen sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

8.1

8.2

8.3

2.1

2.2

Grinordnerische Festsetzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im Plangebiet sind an den zeichnerisch festgesetzten Standorten, jeweils ein Baum
in ein mind. 2,0 m x 2,0 m groRes Pflanzbeet zu pflanzen. Von den festgesetzten
Standorten kann in einem Umkreis von 2,0 m abgewichen werden, wenn zum Beispiel
technische oder verkehrliche Griinde dies erfordern.

Der Vorgarten ist die Flache zwischen der ErschlieBungsanlage und der vorderen
Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstiicks an der ErschlieRungsstrale.

Die Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen, zu begrinen und gartnerisch zu
gestalten; d.h. vollflachig zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Dabei durfen max. 10 % der Vorgartenflache mit Kies, Schotter, Pflaster oder Platten
oder vergleichbaren Materialien Gberdeckt sein. In den Vegetationsflachen ist nur die
Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zuléssig. Dies gilt
auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z.B.
Abdichtbahnen sind unzuldssig. Davon ausgenommen sind Zuwegung und Zufahrt.
Die befestigten und damit versiegelten Flachen dirfen bei den freistehenden Einzel-
hdusern 40 % und bei den Doppelhausern 70 % der Vorgartenflachen nicht tGber-
schreiten. Die Begrunung der Vorgarten ist innerhalb eines Jahres nach Bezug des
Gebaudes auf dem Grundstick herzustellen. Die Frist kann bei Vorliegen besonderer
Grunde um ein Jahr verlangert werden.

Die in der nachfolgenden Pflanzliste aufgefiihrten Angaben zu Baumarten und Min-
destpflanzqualitat sind fur die 0.g. Festsetzungen verbindlich:

Pflanzarten:

Schnee-Felsenbirne
Blumenesche
Amberbaum

Zier-Apfel
Traubenkirsche Tiefurt

Amelanchier arborea ‘Robin hill*
Fraxinus ornus ‘Rotterdam’
Liquidamber styraciflua ‘Paarl’
Malus hybrid ‘Evereste’

Prunus padus ‘Schloss Tiefurt'

Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm, mit Bal-
len

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Dachform- und neigung

Baulich zusammenhangende Hauptbaukdrper (z.B. Doppelhaushalften) sind mit der glei-
chen Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe zu errichten. Wird an ein bestehendes Wohnge-
baude angebaut, so sind dessen Dachform und -neigung zu tGbernehmen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 2,0 m zuldssig. Einfriedungen sind aus natir-
lichen Materialien (Naturstein, Holz, Hecken) herzustellen. Kommen Drahtgeflechte zur

Ausfiihrung, sind diese mit Strduchern, mindestens in gleicher Héhe, einzugriinen.

Einfriedungen in den Vorgartenbereichen dirfen abweichend von 2.1 eine Héhe von 1,0 m
nicht Gberschreiten.

HINWEISE
Grundwasser

Das Plangebiet ist durch Sumpfungsmalinahmen des Braunkohlebergbaus bedingten
Grundwasserabsekungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch
den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen l&ngeren Zeitraum
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungs-
gebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Fer-
ner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmaflnahmen ein Grundwasserwie-
deranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei ei-
nem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
mdglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Ta-
gesoberfliche filhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit
von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Bericksichtigung finden.

Es wird empfohlen, in diesem Zusammenhang an die RWE Power AG, Stittgenweg 2 in
50935 Koéln eine Anfrage zu stellen und fur konkrete Grundwasserdaten an den Erftver-
band, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim um Stellungnahme zu bitten.

Vorbelastung durch Verkehrsemissionen

Der Landesbetrieb Straken NRW weist auf die Verkehrsemissionen (Staub, Larm, Abgase,
Spriuhfahnen und Spritzwasser bei Nasse) der angrenzenden oder in der N&he liegenden
Strafden hin.

Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegeniber der StralRenbauverwaltung keine
rechtlichen Anspriiche auf aktiven und/ oder passiven Larmschutz aufgrund von Ver-
kehrsimmissionen.

Merkblatt liber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen

Bezlglich einzuhaltender Abstande zwischen Bepflanzungen und Versorgungsleitungen ist
das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fur Stralken- und Verkehrswesen (FGSV) — Ausgabe 1989, insbe-
sondere Abschnitt 3 zu bericksichtigen.

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuBenstelle Nideggen, ZehnhofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0,
Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zu-
nachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir
den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

EMPFEHLUNGEN

Aus 6kologischen Griinden wird empfohlen:

¢ die unbelasteten Dachflachenwasser zur Garten- bzw. Grinanlagenbewéasserung
zu verwenden,
die Anpflanzung von wasserintensiven Pflanzenarten zu vermeiden,
Poolbefillungen auRerhalb des Zeitraums zwischen Juni und August vorzunehmen,
private Autowaschen im Baugebiet zu unterlassen und
Regenwasserzisternen zur Rickhaltung und Nutzung des Niederschlagswassers
(z.B. zur Gartenbewasserung) einzubauen.

Bebauungsplan Nr. 199

Erftstadt-Erp
Disternicher Weg
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