. . Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen A : ;
Legende. Legende. (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Anderungen der textlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB:

. i ' i lan im MaRstab 1: 1000) gelten folgende geanderte
Art der baulichen Nutzung Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen Art der baulichen Nutzung ° Offene Bauweise It\leig?;g ?:r;sigg:g:ﬁnzhen PESSSHE I (Sl "o ’ = . f h A
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (§9Abs.1Nr.1BauGB) S — gen- 1 " Ve reintac te n d erun g
AR 3 Allgemeines Wohngebiet o] Offene Bauweise ¢ Allgemeines Wohngebiet 1. MaR der b.aulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr- 1 BauGB
8 | i Sonstige Festsetzungen 1.1 Hoéhe baulicher Anlagen _ BP 1 4M
NRTT— - Baugrenze Die Oberkannte des Hauptgebaudes im WA1 wird auf 108,69 m uber NN festgesetzt.
Mag der baulichen Nutzung MaRB der baulichen Nutzung Erhaltung von Baumen Die Oberkannte des Hauptgebaudes im WA2 wird auf 110,93 m Gber NN festgesetzt. i "
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) © (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) : Erftstadt - Libla r, Am Zleg elacker
] ; ) Festsetzungen zur nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche gemiRB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23
0.4 Grundflachenzahi Sonstige Festsetzungen 0,4 Grundflachenzahl Abgrenzung des Maes der Abs. 5 BauNVO
Nutzung innerhalb des Baugebietes
Geschossflachenzahl r g 1 Grenae tes raufilichan Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 5 BauNVO) Im allgemeinen Wohnggbiet sind oberirdischg Stellplatze und Garagen auf den nicht uberba_qbaren
Geltungsbereiches der _ Grundstucksflachen zwischen den stralenseitigen Grundstiicksgrenzen und den straBenseitigen
" Grenze des raumlichen i
1 Zahl Qer Vollgeschosse Bebauungspiananderung Il Zahl der Vollgeschosse r Il 1 A Baugrenzen unzu[ésgg_
als Héchstgrenze L ] ‘ (§ 9 Abs. 7 BauGB) als Hochstgrenze Geltungsbereiches der
' Bebauungsplananderun , -
OKHG Oberkannte Hauptgeb&ude in m tber NHN L = E ‘ (§ 9 Abs. ? BF;UGB) 9 Festsetzungen zu MaBnahmen zum Ausgleich gemiR § 9 Abs. 1a BauGB
) U“-"i— 729 lii“ \ it U , Zur Verminderung des Eingriffs (Bebauung) wird im Satzungsgebiet festgesetzt, dass Zufahrten,
“b‘ 2 128 > st 133 . 28" %" 2 Hauseingange und Hofflachen nur mit teildurchlassigen Materialien (z.B. Rasengittersteine, Rasenfugen
= C D oder Schotterrasen) offenfugig herzustellen sind.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW

Gestaltung der Vorgartenflachen

Die Vorgartenflachen dirfen bis auf Zufahrten und Hauseingénge nicht versiegelt werden. Die Gbrigen
Flachen sind vollstandig mit Vegetation in Form von Rasen- oder Staudenflachen und standortgerechten
Gehélzen zu begriinen.
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Mit Ausnahme der oben genannten Anderungen bleiben die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes unverandert.

Rechtsgrundlage:

¢ Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
» Baunutzungsverordnung (BauNVO)

P in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
¢ Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
1915 vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421). ABL(’: it rij . il

Die den Festsetzungen und der Begriindung ggf. zugrunde liegenden DIN-Normen, die nicht (. govdata. dedl-dafby-2:0)

Uber das Internet frei zuganglich sind, kdnnen im Rathaus der Stadt Erftstadt, Holzdamm 10, 50374

WAq 1 1125 Erftstadt-Liblar, Amt fir Stadtentwicklung und Bauordnung, eingesehen werden.
0.4/0.9)
‘ I%Gﬂo,%m Vestahran: s .
Diese Plananderung hat gemaR § 13 (2)i.V.m. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 20.07. ch 10.08.2020 offentieh, ;.. Bearbeitung:
ausgelegen und ist gemaR §§ 2 und13 BauGB vom Rat der Stadt Erftstadt am 09.09.2020 als Sa esphiossen worden.» ~ , | <
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