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1. Verfahrensablauf 

27.04.2016 Aufstellungsbeschluss gemäß § 2 Abs. 1 BauGB durch den 
Ausschuss für Stadtentwicklung und Wirtschaftsförderung 

16.04.2018 - 17.05.2018 frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstiger Träger öf-
fentlicher Belange (TöB) gemäß § 4 Abs. 1 BauGB 

03.07.2018 - 24.07.2018 frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 1 
BauGB, öffentliche Anhörung am 10.07.2018 

17.09.2019 Beschluss der Offenlage durch den Verwaltungsausschuss 

07.10.2019 - 06.11.2019 Offenlage gemäß § 3 Abs. 2 BauGB mit Beteiligung der Behör-
den und sonstiger Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 
2 BauGB 

__.__.20__ Feststellungsbeschluss durch den Rat der Stadt Erftstadt 

__.__.20__ Bekanntmachung im Amtsblatt 

2. Ziel der Planung 

Mit der 17. Flächennutzungsplanänderung soll im nördlichen Bereich der Ortslage Konrads-

heim die Dorfgebietsfläche und Sonderbaufläche mit der Zweckbestimmung Pflegezentrum 

entsprechend der Systematik des Flächennutzungsplans der Stadt Erftstadt in Mischgebiet 

geändert werden, um die planungsrechtliche Voraussetzung für die Entwicklung eines 

Mischgebietes entlang der Frenzenstraße zu schaffen.  
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3. Beschreibung des Änderungsbereiches 

Der Änderungsbereich liegt am nördlichen Rand der Ortslage Konradsheim, südlich der Burg 

Konradsheim. Im Norden wird das Änderungsgebiet durch die Straße Am Golfplatz (K 44), 

im Süden durch die bestehende Wohnbebauung begrenzt. Im Osten bildet der Lechenicher 

Mühlengraben die Grenze des Änderungsbereiches und im Westen die Frenzenstraße 

(L 162). Die genaue Lage ist dem Änderungsentwurf zu entnehmen.  

Der Änderungsbereich umfasst eine Fläche von ca. 1,0 ha.  

4. Berücksichtigung der Umweltbelange  

Als Grundlage des Umweltberichtes dienen die gesetzlichen Vorgaben des § 2a BauGB 

(Baugesetzbuch). Die Beschreibung der Umweltbelange wird vorsorglich in die Begründung 

zur Änderung des Flächennutzungsplanes eingearbeitet. Im Rahmen des parallel verlaufen-

den Bebauungsplanverfahrens wurden außerdem folgende Fachgutachten erstellt, welche 

im Bericht zu den Umweltbelangen berücksichtigt wurden: 

 Verkehrsuntersuchung Jahnshöfe Erftstadt-Konradsheim, Lindschulte + Kloppe Inge-

nieurgesellschaft, Stand 09.08.2019 

 Schalltechnisches Gutachten SI – ES 10/35/02, Schall- und Wärmemeßstelle (SWA) 

Aachen GmbH, Stand 2010  

 B-Plan Jahnshof in Erftstadt-Konradsheim: Baugrund- und Altlastengutachten Ent-

wässerungskonzept, PJK GmbH, Stand 23.02.2010 

 B-Plan Jahnshof in Erftstadt-Konradsheim: Baugrund-, altlasten- und versickerungs-

technische Untersuchungen, PJK GmbH, Stand 23.02.2010 

 Artenschutzprüfung, Smeets + Damaschek, Stand 22.08.2019 

Aufgrund der bestehenden Lagegunst (der Änderungsbereich ist durch die Frenzenstraße 

erschlossen) sind die bestehenden Planungsziele an diesem Standort im Sinne einer nach-

haltigen Stadtentwicklung sinnvoll und in Bezug auf die Entwicklung eines Mischgebietes 

ökologisch weitgehend verträglich umzusetzen. Angesichts einer bis auf den nördlichen Teil-

bereich insgesamt geringen ökologischen Wertigkeit der Flächen sind die verbleibenden, 

nachteiligen Umweltauswirkungen hinsichtlich des in Folge der geplanten Ansiedlung eintre-

tenden Verlustes von Lebensräumen (der im Plangebiet realisiert wird) und der damit ver-

bundenen Veränderung von Landschaft des vorbelasteten Landschaftsbildes hinnehmbar.  

In der Abwägung sind die mit der Entwicklung des Plangebietes verknüpften Positiveffekte 

für den Siedlungsstandort Konradsheim gewichtiger einzustufen als die verbleibenden Um-

weltauswirkungen, die durch die genannten Maßnahmen und Vorkehrungen zur Vermei-

dung, Minderung und zum Ausgleich auf ein unvermeidliches Maß reduziert werden.  

5. Abwägung der frühzeitigen Beteiligung 

5.1 Verfahren gemäß § 3 Abs. 1 BauGB 

Im Rahmen der frühzeitigen Öffentlichkeitsbeteiligung wurden keine abwägungsrelevanten 

Stellungnahmen abgegeben. 






