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1. Verfahrensablauf

In seiner Sitzung vom 30.08.2016 hat der Rat der Stadt Erftstadt den Beschluss tber die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 184, Erftstadt-Liblar, Dechant-Linden-Weg, gefasst.

Die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) erfolgte in der Zeit
von 18.04.2017 bis 09.05.2017. Am 25.04.2017 wurde im Rahmen der Beteiligung eine
Birgerversammlung durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Behorden und Trager Offentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 1 BauGB)
erfolgte in der Zeit von 04.05.2017 bis 02.06.2017.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung der Stadt Erftstadt hat in
seiner Sitzung vom 08.05.2018 den Beschluss Uber die Offenlage gefasst.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.06.2018 bis
einschlieBlich 10.07.2018.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung hat in seiner Sitzung am
05.02.2019 beschlossen, mit Ausnahme des Bereiches fur die drei Mehrfamilienh&duser im
Nordosten des Gebietes ein neues Gesamtkonzept mit gednderter ErschlieBung zu entwi-
ckeln. Um fir die Planung des Bereiches der Mehrfamilienhduser Rechtssicherheit zu er-
langen, soll der Bebauungsplan in zwei Bereiche aufgeteilt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 184 A Dechant-Linden-Weg-Ost' umfasst den Bereich der Mehr-
familienhauser sowie die Anbindung an die Kéttinger Strale. Der Bebauungsplan Nr. 184 B
,Dechant-Linden-Weg-West' umfasst das restliche Gebiet des bisherigen Bebauungsplanes
Nr. 184.

Die entsprechende Flachennutzungsplananderung fiur den Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 184 wurde von der Bezirksregierung Kéln mit Datum 09.10.2018 genehmigt. Die Ertei-
lung der Genehmigung wurde zwischenzeitlich bekanntgemacht.

schlusses gemaR § 10 BauGB erfolgte am A4.44, 49,

2. Planungszielsetzung

Die Flachen des Plangebietes fiir den Bebauungsplan Nr. 184 A waren urspriinglich als
Erweiterungsflachen fur den nordwestlich und nérdlich angrenzenden Friedhof vorgesehen
und wurden deshalb in der Vergangenheit nicht fur bauliche Zwecke genutzt. Entsprechend
werden die Flachen im heutigen Flachennutzungsplan als Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Friedhof* dargestellt. Aufgrund der Entwicklungen im Bestattungswesen kann
der zukiinftige Flachenbedarf erheblich reduziert werden. Somit sind keine Erweiterungen
des heutigen Friedhofs notwendig. Es ergibt sich die Chance, die heute minder genutzten
Flachen einer sinnvollen Nutzung zuzufithren und damit im gesamten Bereich zwischen B
265 und Kéttinger Strafie eine geordnete stadtebauliche Entwicklung einzuleiten.

Um der anhaltenden Nachfrage nach familiengerechten Mietwohnungen gerecht zu wer-
den, ist die Ausweisung eines neuen Baugebietes dringend geboten. Die Flachen des vor-
liegenden Plangebietes bieten sich aufgrund der guten Lage zu den Infrastruktureinrichtun-
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gen, der guten Verkehrsanbindung und der Lage im Innenbereich fir eine Wohnbebauung
in besonderem Maf3e an.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll bei der Aufstellung der Bauleitplane mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Die Planung basiert auf dem beschlossenen Wohnbauflachenkonzept der Stadt Erftstadt,
das das Ziel verfolgt, sowohl in bestehenden Wohnsiedlungsbereichen Spielrdume fir Mo-
dernisierungen und Erganzungen zu er6ffnen als auch in schrittweiser und mafvoller Vor-
gehensweise weiteres Neubauland, welches aufgrund der derzeitigen Nachfrage in Erfts-
tadt bzw. im Ballungsraum Kéln/Bonn dringend erforderlich ist, zu schaffen. Insbesondere
in den Siedlungsschwerpunkten Liblar und Lechenich sollen aufgrund der jeweiligen Infra-
struktureinrichtungen und OPNV-Versorgung (iber die reine Bestandsentwicklung hinaus
weitere Wachstumsbereiche abgebildet werden.

3. Prifung der Planungs- und Standortalternativen

Im Innenbereich des Ortsteiles Liblar sind keine alternativen Flachen vorhanden, die &hn-
lich gute Standortvorteile wie das Plangebiet aufweisen. Der momentane Wohnbedarf geht
erheblich Uber den zur Verfigung stehenden Immobilienbestand hinaus. Zudem entspre-
chen die alteren Immobilien vorrangig nicht den heutigen Wohnanspriichen und insbeson-
dere nicht den energetischen Aspekten.

Im Rahmen den Wohnbauflachenkonzepts (Beschluss Dezember 2016) wurden alternative
Flachen untersucht und beschlossen. Da in Liblar in den letzten Jahren zahlreiche Innenbe-
reichsflachen fiur die Realisierung einer Wohnbebauung aktiviert wurden, sind geeignete
Flachen in dieser GroéRenordnung in und um Liblar demnach nur noch am sidlichen
Ortstrand von Liblar vorhanden. Auch hier ist eine Entwicklung vorgesehen. Zur Starkung
der Carl-Schurz-Stral3e ist aber besonders die Entwicklung des aktuellen Plangebietes ge-
eignet.

4. Berucksichtigung der Umweltbelange

Das Baugesetzbuch sieht vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der
Aufstellung eines Bauleitplanes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltprifung
durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Im Rahmen der Umweltprifung fand eine
Bewertung der Planung unter Berucksichtigung der in einschlégigen Fachgesetzen formu-
lierten Ziele statt. Es wurden die bewéahrten Prifverfahren eingesetzt, die eine weitgehend
abschliellende Bewertung ermdglichen. Weitere umweltbezogene Informationen wurden
durch die Fachdienste der Stadt sowie die am Aufstellungsverfahren beteiligten Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur Verfiigung gestellt.

Der Umweltbericht und artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurden vom Umwelt- und Pla-
nungsamt der Stadt Erftstadt erstellt.
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Durch die relativ geringe Flachengrt3e des Plangebiets und die bestehenden Vorbelastun-
gen fuhrt das geplante Vorhaben insgesamt zu keiner relevanten Beeintrachtigung der Tie-
re, Pflanzen und der biologischen Vielfalt im Landschaftsraum. Unzulassige Auswirkungen
auf Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt treten nicht ein.

Anhand der ermittelten Bestandssituation im Plangebiet wurden die Umweltauswirkungen,
die vom Vorhaben ausgehen, prognostiziert und der Umfang und die Erheblichkeit dieser
Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter abgeschatzt. Durch den Bebauungsplan
sind die Schutzguter ,Boden (verminderte Niederschlagsversickerung und arch&ologisches
Kulturgut)®, ,Wasser (erhdhter Oberflachenabfluss)“ und ,Mensch (Verkehrslarm und ver-
minderte Erholungsfunktion)“ betroffen. Die Beschreibung der Planung und ihre Auswirkun-
gen lassen jedoch erkennen, dass unter Berlicksichtigung geplanter Vermeidungs-, Ver-
minderungs- und Ausgleichsmafinahmen keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintréch-
tigungen verbleiben.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag besagt, dass unter Einhaltung der genannten Vor-
gaben fur planungsrelevante Arten bei der Realisierung des Vorhabens bzw. der Bebauung
keine VersttRe gegen die Zugriffsverbote § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten sind. Die ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen stehen der Planung nicht entgegen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass bei Realisierung des Bebauungsplanes
Nr. 184 ,Dechant-Linden-Weg*“ unter Umsetzung der festgesetzten MalRnahmen zur Ver-
meidung und Verringerung und zur Kompensation keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Schutzgtter verbleiben werden. Der nicht vermeidbare Eingriff in Natur und Landschaft
wird durch die Umsetzung von Grinflachen und Pflanzfestsetzungen im Plangebiet sowie
durch Zuordnung einer bereits umgesetzten externen Okokontoflache im Stadtgebiet von
Erftstadt ausgeglichen.

Somit ist auch bei der Realisierung des Bebauungsplanes in zwei Teilbereichen (184 A und
184 B) unter Umsetzung der festgesetzten Mal3nahmen zur Vermeidung und Verringerung
und zur Kompensation keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter zu erwarten.

5. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligungen (gem. § 3 Abs. 1 und 2
sowie 8 4 Abs. 1 und 2 Baugesetzbuch) vorgetragenen Stellungnahmen bzw. Auf3erungen
wurden wie folgt aufgenommen und gewertet:

In der Offentlichen Versammlung sowie im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 (1) BauGB und § 3 (2) BauGB wurden Fragen und Anregungen sowie Bedenken vorge-
tragenen, die im Wesentlichen

- Verkehr (Anbindung Kéttingerstral3e und ruhender Verkehr)

- Larm

- Abstdnde zwischen den unterschiedlichen Nutzungen (vor allem zwischen der vor-
handenen Wohnbebauung und der geplanten Bebauung)

- Bebauung (Geschossigkeit)

- Flachenversiegelung (Uberschwemmungsgefahr und Regenriickhaltebecken)

- Landschaftsschutz (erhalt Nutzgarten und Baume)

betreffen.
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Den Bedenken zur Verkehrsanbindung und zur Larmbelastung wurde durch entsprechende
gutachterliche Untersuchungen sowie Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf entgegen-
getreten. Der Anregung zur Einhaltung eines gréReren Abstandes zwischen Bestands- und
Planbebauung und einer angepassten Geschossigkeit wird nicht gefolgt, da die betroffenen
Bereiche nicht Teil des Bebauungsplanes Nr. 184 A ,Dechant-Linden-Weg Ost‘ sind. Die
Anregung wird im Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 184 B ,Dechant-Linden-Weg West'
beriicksichtigt. Die Vermeidung UbermaRiger Flachenversiegelung wird durch entsprechen-
de Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf gesichert. Die Anregung zum Erhalt der vor-
handenen Bdume betrifft ebenfalls nicht den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
184 A ,Dechant-Linden-Weg Ost' und wird daher im Verfahren des Bebauungsplanes Nr.
184 B ,Dechant-Linden-Weg West' beriicksichtigt.

Die von den folgenden Behdrden und Sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange im Planver-
fahren (Beteiligungen gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB) vorgetragenen Anregungen und Hin-
weise wurden soweit bebauungsplanrelevant berticksichtigt:

- Stadt Erftstadt: Amt fur Jugend und Familie (Hinweis zur erforderlichen Infrastruktur)

- Bezirksregierung Kéln — Dez. 51 (Wasserschutzzone)

- Erftverband (Hinweis zur Niederschlagsentwésserung)

- Landesbetrieb StraRenbau NRW, HS Euskirchen (Hinweis zu aktiven und/oder pas-
siven SchallschutzmalBnahmen, Larmreflexionen, Verkehrsemissionen und notwen-
dige Schutzmalnahmen)

- Landwirtschaftskammer Nordrhein- Westfalen, Kreisstelle Rhein-Erft-Kreis (Hinweis
bezuglich AusgleichsmalRnahmen)

- NABU Kreisverband Rhein-Erft (Hinweis zu naturnahen Pufferzonen und Begriinun-
gen, Baufeldrdumung, Vorgartengestaltung, Anbindung des Plangebietes)

- Rhein-Erft-Kreis — Amt 70 Kreisplanung und Naturschutz (Hinweis zur \Wasser-
schutzzone, Niederschlagsentwésserung, Einbau von Recyclingbaustoffen, Lan-
desbodenschutzgesetz, Immissionsrichtwertliberschreitungen durch den REWE-
Markt)

- Zweckverband Naturpark Rheinland (Hinweis zum Naturpark Rheinland, Angren-
zung an die Wander- und allgemeine Erholungszone)

Erftstadt, den /H'M Z.d'(g



