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1. Verfahrensablauf

In seiner Sitzung vom 30.08.2016 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Wirtschaftsforderung der Stadt Erftstadt den Aufstellungsbeschluss tber die 18. Anderung
des Flachennutzungsplanes gefasst. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3
Abs. 1 BauGB) in Form einer Offentlichen Versammlung fand am 25.04.2017 statt. Die
Beteiligung der Behérden und Trager Offentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 1 BauGB)
erfolgte in der Zeit vom 04.05.2017 bis 02.06.2017.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung der Stadt Erftstadt hat in
seiner Sitzung vom 30.01.2018 den Beschluss Uber die Offenlage gefasst. Die
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 05.04.2018 bis
einschlief3lich 04.05.2018.

Der Beschluss tber die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 04.07.2018
gefasst. Die Bekanntmachung gem. § 6 BauGB erfolgte am 4344 2045

2. Planungszielsetzung

Mit der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erftstadt soll die
planungsrechtliche Voraussetzung fur die Realisierung eines Wohnbaugebietes
(Einfamilienhausgebiet und anteiligem o&ffentlich geférderter und preisgedammter
Wohnungsbau) auf einem stadtischen Grundstiick in Liblar an der Kéttinger Strafde nérdlich
vom Dechant-Linden-Weg geschaffen werden. Die Flache des Anderungsbereichs wird
aufgrund der Anderungen im Bestattungswesen nicht mehr fur die Erweiterung des
Friedhofs benétigt und kann einer neuen stadtebaulichen Entwicklung zugefiihrt werden.
Die Planung basiert auf dem beschlossen Wohnbaufldchenkonzept der Stadt Erftstadt, das
das Ziel verfolgt, in bestehenden Wohnsiedlungsbereichen Spielrdume fur Modernisierung
und Erganzungen zu eroffnen, als auch in schrittweiser und mafvoller Vorgehensweise
weiteres Neubauland, welches aufgrund der derzeitigen Nachfrage in Erftstadt bzw. im
Ballungsraum KéIn/Bonn dringend erforderlich ist, zu schaffen. Insbesondere in den
Siedlungsschwerpunkten Liblar und Lechenich sollen aufgrund der jeweiligen
Infrastruktureinrichtungen und OPNV-Versorgung Uber die reine Bestandsentwicklung
hinaus weitere Wachstumsbereiche abgebildet werden.

3. Priifung der Planungs- und Standortalternativen

Eine Alternativenpriifung wére der Verzicht auf die Méglichkeit im Siedlungsschwerpunkt in
einer stadtebaulich glnstigen  Situation eine weitere  Nachverdichtung — mit
Wohnbaulandflachen zu erzielen, der aufgrund der derzeitigen Nachfrage in Erftstadt bzw.
im Ballungsraum Koéln/Bonn dringend erforderlich ist.

Alternativen an anderen Standorten wurden durch ein stadtweites Wohnbauflachenkonzept

(beschlossen Dez. 2016) geprift. Mit diesem Strategiepapier wurden Perspektiven fur die

zukunftige Wohnbaulandentwicklung Erftstadts aufgezeigt. Es verfolgte sowohl das Ziel, in

bestehenden Wohnsiedlungsbereichen Spielrdume fur Modernisierung und Erganzungen
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zu erdffnen, als auch in schrittweiser und mafivoller Vorgehensweise weiteres Neubauland
zu schaffen. Insbesondere in den Siedlungsschwerpunkten Liblar und Lechenich sollen
aufgrund der jeweiligen Infrastruktureinrichtungen und OPNV-Versorgung tber die reine
Bestandsentwicklung hinaus weitere Wachstumsbereiche abgebildet werden.

In Erftstadt-Liblar wurden in den letzten Jahren zahlreiche Innenbereichsfldchen fir die
Erweiterung von Wohnbauland aktiviert. Flachen in und um Liblar, die in der
Grofienordnung dem Geltungsbereich der hier vorliegenden Planung entsprechen, gibt es
noch am sudlichen Ortsrand von Liblar. Auch hier ist eine Entwicklung vorgesehen. Zur
Starkung der Carl-Schurz-Stralle ist aber besonders die Entwicklung des aktuellen
Plangebietes geeignet.

Eine schnelle Bereitstellung der zukiinftigen Baugrundstiicke ist somit gewahrleistet.

4. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Baugesetzbuch sieht vor, dass fur die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der
Aufstellung eines Bauleitplanes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung
durchgefuhrt wird, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Im Rahmen der Umweltprifung fand eine
Bewertung der Planung unter Berlcksichtigung der in einschldgigen Fachgesetzen
formulierten Ziele statt. Es wurden die bewahrten Prifverfahren eingesetzt, die eine
weitgehend  abschlielende Bewertung ermdglichen. Weitere  umweltbezogene
Informationen wurden durch die Fachdienste der Stadt sowie die am Aufstellungsverfahren
beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur Verfigung gestellt.

Der Umweltbericht sowie der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurden vom Umwelt- und
Planungsamt der Stadt Erftstadt erstellt. Anhand der ermittelten Bestandssituation im
Plangebiet wurden die Umweltauswirkungen, die vom Vorhaben ausgehen, prognostiziert
und der Umfang und die Erheblichkeit dieser Auswirkungen auf die verschiedenen
Schutzgiter abgeschatzt. Durch den Bebauungsplan sind die Schutzgiter ,Tiere und
Pflanzen, biologische Vielfalt*, ,Boden (Altlasten)®, ,Wasser", ,Mensch (Verkehrslarm)“ und
,ochutzgebiete (Landschaftsschutzgebiet)® betroffen. Die Beschreibung der Planung und
ihre Auswirkungen lassen jedoch erkennen, dass unter Berlcksichtigung geplanter
Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen verbleiben.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag besagt, dass unter Einhaltung der genannten
Vorgaben flr planungsrelevante Arten bei der Realisierung des Vorhabens bzw. der
Bebauung keine VersttRRe gegen die Zugriffsverbote § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten
sind. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen stehen der Planung nicht entgegenstehen.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass unter Berlcksichtigung der Malinahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen durch
die Gewerbegebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind und im Rahmen sachgerechter Abwégung die Gewerbegebietsentwicklung
als hinnehmbar anzusehen ist.
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5. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen (gem. § 3 Abs. 1 und 2 so-
wie § 4 Abs. 1 und 2 Baugesetzbuch) vorgetragenen Stellungnahmen bzw. Auerungen
wurden wie folgt aufgenommen und gewertet:

In der Offentlichen Versammlung sowie im Zuge der Beteiligung der Birger geméat § 3 (1)
BauGB wurden Fragen und Anregungen sowie Bedenken vorgetragenen, die im
Wesentlichen

- Verkehr (Aufkommen, Larm, ErschlieBung)

- Bodenversiegelung

- Wasser (Starkregenereignisse und Entwadsserung)
- Natur- und Landschaftsschutz

betreffen.

Bei den vorgetragenen Stellungnahmen bzw. AuRerungen handelt es sich weitestgehend
um Anregungen, Bedenken und Hinweise, die nicht Regelungsgegenstand der
Flachennutzungsplananderung  sind, sondern  Uberwiegend im Rahmen der
Ausfuihrungsplanung zu bertcksichtigen sind. Dies betrifft insbesondere die Bedenken
bezuglich der ErschlieBung (Notzufahrt) und Entwéasserung des Plangebiets. Angesichts
der ErschlieBung des Plangebiets wurde bereits eine alternative Anbindung bzw. die
Moglichkeit einer Notzufahrt mit Uberquerung des Liblarer Mihlengrabens mit der Unteren
Wasserbehoérde und dem Rhein-Erft-Kreis erdrtert. Um die Mdglichkeit der ErschlieRung im
Sudwesten des Plangebiets planungsrechtlich zu sichern, wird im Bebauungsplan in
stdlicher Verlangerung die PlanstralBe 3 vorsorglich mit einer Breite von 4,00 m festgesetzt.
Dartber hinaus soll als mittel- bis langfristige MalRnahme die ErschlieBung von der
Blecheimer Strae néher untersucht werden.

Hinsichtlich der Entwasserung des Schmutz- und Niederschlagswassers wird ein
Entwasserungskonzept von einem externen Ingenieurblro erarbeitet. Vorgabe fur das
Konzept ist die Entwédsserung im Trennsystem und die gesicherte Einleitung des
Schmutzwassers in das vorhandene Kanalnetz. Der Wesentliche Inhalt des Konzeptes ist
folge dessen die Behandlung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers. Die
gesetzlich vorgegebene zentrale oder dezentrale Versickerung im Plangebiet ist nach
gutachterlicher Untersuchung nicht méglich. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten bieten
sich fur die Beseitigung des Niederschlagswassers zwei Moglichkeiten an, die im
Entwasserungskonzept zu untersuchen sind. Die Einleitung in den Liblarer Mihlengraben
oder in das Versickerungsbecken der B 265 im Bereich der Zufahrt zur Frauenthaler
Stralle. Die Einleitung in den Liblarer Muhlengraben setzt allerdings eine Ruickhaltung im
Plangebiet voraus, die vorsorglich im Bebauungsplanentwurf bereits beriicksichtigt ist. Die
schadlose Entwasserung kann damit in den weiterfihrenden Planungen gewahrleistet
werden.

Dies gilt auch fir die von den Behérden und Sonstigen Tragern offentlicher Belange im
Planverfahren (Beteiligungen gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB) vorgetragenen Anregungen
und Hinweise.
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Die von den folgenden Behorden und Sonstigen Tragern offentlicher Belange im
Planverfahren (Beteiligungen gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB) vorgetragenen Anregungen
und Hinweise wurden soweit planungsrelevant berticksichtigt:

Obere Wasserbehorde (Hinweis und Kennzeichnung Wasserschutzzone |IB)

NABU Kreisverband Rhein-Erft (Darstellung und Erhalt von Grinverbindung/
Griinzigen)

Rhein-Erft-Kreis (Hinweis und Kennzeichnung Wasserschutzzone 1lIB; Darstellung
und Erhalt von Griinverbindung/ Griinziigen)

RWE Power (Hinweis auf humoses Bodenmaterial in der Erlduterungskarte zum
wirksamen FNP)



