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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 177 (VEP)

Erftstadt - Lechenich, Frenzenstralde

Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Seplember 2004 (BGEBI. | 5. 2414)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekannimachung vom 23. Januar 1980 (BGBI. | 5. 132)

# Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekannimachung vom 18. Dezember 1930 (BGBIL. 1991 | 5. 58)

Die genannten Rechisgrundlagen gelien jeweils in der zum Zeitpunki der Rechiskraft dieser Satzung
{Bebauungsplan) giltigen Fassung unter Ber(cksichtigung der jeweils letzten Anderung.

Die der Planung zugrunde liegenden Yorschriften [(Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen)
ktinnen im Rathaus der Stadt Erfistadt, Holzdamm 10, 50374 Erfisiadt-Liblar, Umwelt- und
Planungsami, eingesehen werden,

Plangrundlage:

Die vorliegende Plangrundlage ist ein Ausschnitt der Katasterflurkarie des Rhein-Erft-Kreises mit
Stand vom Oktober 2015

Die Darstallung entspricht dem Koordinatensystem ETRS89 UTM3ZN.

Erfistadt, den 23.03.2048 Im Aufirag

ng/h» eol
(Jeyfried)

Leitung Umwell- und Planungsami

Verfahren:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Stadt Erftstadt hat die Aufsiellung des Bebauungsplans gem. § 2 Abs. 1 Baugesatzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 12 BauGEB im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB in sainer
Sitzung vom 23.96. 2045 heschiossen. Die onsibliche Bekanntmachung dieses Beschiusses
erfolgte am .. 320.07F. 2045

Erftstadt, den .2.3.03. 204%

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Beh&rden und Triger
dffentlicher Belange (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 BauGB)

Die frihzeitige Beteilligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfoigte in Form einer
Versammiung am 208, 2045

Die Beleiligung der berlhrien Behdrden und Triger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 28 .0F- 2045 bis sinschiieflich . 25.. 0. 2048

Erfisiadt, den 23.:23.2e4f Der

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der berlihrten Behérden und Triger dffentlicher Belange
(§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGRB)

Die Offenlegung dieses Bebauungsplans gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom Rat der Stadt Erftstadt in
der Sitzung vom <396 . 2a43 .. baschlossen. Die orisibliche Bakanntmachung des
Offenlegungsbeschiusses erfolgte am <1309, 2046

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde mit Begrindung, Gutachien und den zu diesem Zeitpunkt
bereits vorliegenden umweltrelevanten Informationen gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
22,09, 204E. _ bis einschliellich 2-4- A0, 2046 éffentlich ausgalegt.

Die Beteiligung der berihrten Behdrden und Tréger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 22,09, 204€ .. bis einschlieflich 2. #0. 204 . .

Erfistadt, den 2.3.03. 2048 Der rmeister

(Erner)

Beschiuss zur Anderung des Aufstellungsverfahrens

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Wirtschafisférderung des Rates der Stadt Erfistadt hat die
Anderung des Aufstellungsverfahrens dieses Planes in ain Regalverfahren gem. § 2 BauGB in
Verbindung mit § 12 BauGB sowie dis emeaute Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 und die Baetalligung dar
batroffenen Behdrden und Trager Sfenticher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung vom
20.03.204F  beschiossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am ©5.04, 2047

Erfistadt, den 23 03, 2044 Der Bfirgermelster

rrier)

Beteiligung der Offentlichkeit sowle der beriihrten Behérden und Triger éffentlicher Belange
{§ 3 Abs, 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde nach Beschluss des Ausschusses fur Stadientwicklung
und Wirtschaftsforderung am 2€ 6%, 284% und offentlicher Bekanntmachung am & 04 2243 mit
Begrundung, Gutachten und den zu diesem Zeitpunkt bereits vorliegenden umweltrelevanten
Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom A%.04.204% bis einschiieflich
AF.0F, 2047 offentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der berlhrten Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
erfoigte in der Zeit vom A& 04. Je«7 bis einschlieflich 47,08, 2047

1. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behdrden und Triger &ffentlicher
Belange
(5 4a Abs. 3 BauGB)

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde nach Beschluss des Ausschusses for Stadtentwickiung
und Wirtschaftsfarderung am 20.06. 2o4F . und tffenticher Bekanntmachung am &6 OF. 204F  mit
Begrindung, Gutachten und den zu diesem Zeitpunkt bereits vorliegenden umweltrelevanten
Informationen gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom #4.9%.204F pis einschiieflich
24.08. 2047 emeut tifentiich ausgelegt

Die erneute Beteiligung der berdhrten Behorden und Trager dffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3
BauGB erfolgte in der Zeit vom #%.0F.204F  bis einschlieflich 24 .08 .2047F

2. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behdrden und Trager Gffentlicher
Belange
(§ 4a Abs. 3 BauGB)

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde nach Beschluss des Ausschusses fur Stadientwicklung
und Wirtschaftsforderung am #5-. 2e-/F und oifenticher Bekanntmachung am 36 .41, 2047 mit
Begrundung, Gutachten und den zu diesem Zeitpunkt bereits vorliegenden umweltrelevanten
Informationen gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom #7142 %43 pis einschiieflich
AF 0. 2048 cneut Bifentlich ausgelegt

Die erneute Beteiligung der berihrien Behérden und Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3
BauBB erfolgte in der Zeit vom 1. AL . 2847 pis ginschiielich AF.04 . o4

Erftstadt, den £2.03. Qo048

Ausfertigung
Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.

Erfistadt, den 23.03. 2045 Der Bj

ermedster

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch ortsiibliche Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 Bauﬁﬂ:l i

Die ortsibliche Bekanntmachung des Satrungsbeschiusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am
0%..0F,204F  Der Bebauungsplan ist hiermit in Kraft getreten.
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Legende:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

Allgemein Wohngebiet (nur VBP)

Zulassige Nutzungen (VBP und VEP)
gemél Planeinschrieb/Festsetzungen

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,6 Grundflachenzahl

1l zuldssige Anzahl der Voligeschosse z.B. Il

FD max.118,6 max. Héhe Silo in Meter Gber Normalhdhennull (NHN)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

i

pivate Grinflachen

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

DS R | Hecke zu pflanzen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen (aullerhalb

S - der (iberbaubaren Grundsticksflichen) mit der
St. Zweackbestimmung: Stellplatze
TGA Zweckbestimmung: Tiefgarage

e

==

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Raumlicher Geltungsbereich des vorhabanbazogenan
Bebauungsplanes (VBP)

Bereiche mit erhohten Anforderungen an den
baulichen Schallschutz - Larmpegelberaiche (LFB)
gemal DIN 4109 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

- — — P Larmpegelbereich Il bezogen auf die Vorhabenplanung

<4 — — 4 Larmpegelbereich IV bezogen auf die Vorhabenplanung

Zufahrisberaiche

freizuhaltene Sichtfelder zu L 162 (vgl. textliche
Festsetzungen Nr. 1.7)

Grenze des geschitzten Landschaftsbestandteils (GLB)
gemal Bescheid des REK vom 02.08.2016 (Eingang
04.08.2016)

1.
1.1
1.1.1

1.1.2

1.2

1.3

14

16

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
At der baulichan Mutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeinas Wohngebiet -WaA-, nur Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Gemal § 1(5) BauNVD sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) die Aus-
nahman gemak & 4 (3) BauNVO nichl zuldssig

Im Geltungsbersich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanas sind folgende

Nutzungen zuldssig:
Wohnen, Dienstleistung (Praxen), Gastronomie, Einzelhandel, Gewarbe.

Bedingte Festsetzung

Gemal § 12 Absatz 3 Buchstabe a in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGE sind im Rah-
men der festgeseizien Mutzungen nur solche Vorhaben zuldssiy, zu deren Durchfih-
rung sich der Vorhabentrdger im Durchilihrungsverirag verpflichtet.

Malk der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Plangebhiet darf die zuldssige Grundfliche gemal § 18 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch
die Grundflache von Garagen und Stellplateen mit ihren Zufahrien, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVD sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandecberflache,
durch die das Baugrundstick ledighch unterbaut wird, bis-zu einer Grundflchenzahl
(GRZ) von 1,0 dberschritten werden,

Mebenanlagen und Stellplitze

Innerhalb des als Tiefgarage (TGA) festgesetzien Bereiches sind aulberhalb der durch
Baugrenzen eingefassien (berbaubaren Flachen Fahrradabstellplitze, Raume flr die
Abfallentsorgung. Lagerfiachen, Technik- und Mebenrdume bis zu einer maximalen Fla-
che von 20% der verbleibenden Tiefgaragenfliche zulfssig

Grinordnerische Malknahmen

Entlang der zum Park onentierten Gebiudelluchl ist sine mindestens 1m breite, 0.8 m
hohe und 50 m lange Schnitthecke mit einer heimischen und standortgerechiten Gehdl-
zarl zu pllanzen. (vgl. Pllanzliste Gehdizarten der potenzied naltdmichen Vegelalion im
Anhang zum Urmweltbamchi).

Zur Abgrenzung des Schlossparks ist in die 0.g. Schnitthecke aine Toranlage in ainer
denkmakeriraglichen Form zu integrieren und mit einem Drehkreuz (Molausgang nach
Schlielung des Parks) zu versahen.

Zum Ausgleich der Eingriffe in die bestehenden Gehdlzbestdnde ist die dsllich des Bau-
vorhabens angrenzende Dbstwiese auf dem Flurstick 3071, Flur 50, Gem. Lechenich
mit zehn landschafistypischen Obsibaumbochsiammen regionaler Soren Zu enginzen
{vgl. Pllanzliste Auswahl an heimischen atten Obstsoren im Anhang zum Umwelibe-
richt).

Die Oberkante der Tiefgarage muss aulerhalb des Flurstiicks 22291184, Gem. Leche-
nich, Flur 50, also innerhalb des bisherigen Geschiizten Landschaftsbestandieils
{GLEB), dam Niveau des Urgelandes entsprachen,

HMicht Oberbaute Berelche der Tiefgarage sind i Bereich des Flursitcks 2229194 mil
kulurfahigem Bodensubstral zu Oberdecken und als Grinfl&che anzulegen.

Mach Beendigung der Abriss- und Bauarbaeiten ist der beanspruchie Ubergangsbereich
zum Schlosspark landschafisgerecht wieder herzustellen. Dabei sind alle vegelations-
losen Bereiche wisder zu Rasen- oder zu Wissenllachen zu entwickeln,

Dig Pllangmalknahmen sind spatestens in der Pllanzperiode nach Beandigung der Bau-
arbeiten umzuselzen

Dig Pllanzungen sind durch geeignele Schulzmainahmen vor Wildverbiss zu schil-
zon, Zu pllegen und dauerhalt zu erhalten.

Vorkehrungen zum Schulz gegen schidliche Umweltelnwirkungen (§ 9 (1)
Mr. 24 BauGB)

Lirmpegelbers cha

Entsprechend den in der Planzeichnung dargesteliten Larmpegelbereichen (hier 11l und
W) sind Schallschulzmalnahmen an Aulenbauteilen von Aufenthallsrdumen gaman
DIN 4109 (Schallschuiz im Hochbaw vom November 1889) zu treffen. Die daraus resul-
teranden Bauschallddmmmale einzelner unterschisdhicher Aulenbauteils ocder Ge-
schosse kinnen im Einzeffall unterschritien werden,

wann im bauvaufsichtichen Genehmigungsverfahren durch aine schalllechnische Un-
tersuchung gin niedriger LArmpegelbereich gemal DIMN 4109 nachgewiesen wird,
Fenster von R&umen, die dem Schlafen dienen und sich in einem LArmpegealbaraich 11
und hiher befinden, sind mit schallgedammten Liflungselementen zu versehen, die die
Einhallung der erforderichen Schallddmm-Male R'wres der Gesamtaulenbauteile
gewahrieisten.

Dar Machweis st im Baugenshmigungsverahren aul Basis der DIN 4109 zu fohren
Ausnahmen gemad § 31 Abs, 1 BausB von dieser Festsetzung sind zuldssig, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Machweis erbracht wird, dass unter Berdcksichtigung
der exakien Gebaudegecmetrie im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Ge-
baudesaiten voriegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der Aulenbauteile
kinnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

1.7 Regelungen zu Ein- und Ausfahrten und zum Anschluss anderer Flaichen an die
Verkehraflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Dig in der Planzeichnung fesigesetzten Sichifelder zur Frenzensirale (L 162) sind von
jeglichen baulichen Anlagen, die ein Sichihindernis darstellen kénnen freizuhalten.

Anpllanzungen, Sichischulzziune und andere mil dem Grundstick nichl fest verbun-
dene Gegenstinde dirfen ging Hihe von 0,8 m dber der Oberkante der jeweiligen Aus-
fahr vom Vorhabengebiel auf die Frenzenstralle nicht Oberschreiten. Baume und He-
cken sind s0 zurdckauschneiden, dass die Sicht der Verkahrsteilneahmer nichit behinder
wird

Meben den festgeseizien Zufahrsberaichan ist die Zufahrt zu 4 Langsparkplitzen, vor-
rangig dber dia ruklnfligen Zufahrten, von der Frenzanstrale (L 162) suldssig.
Weilere Ein- und Ausfahrien, aulerhalb der festgeseizten Zufahrisbergiche, sind nichi
zulassig.

1.8 Umgestaltung von Randflichen des Schlossparks Leachenich im Geschiitzten
Landschaftsbestandtell 2.4-28  Burgpark Lechenich® und nérdlich angrenzende
neuangelegte Parkerweiterung

Minderungs- und Vermeidungsmalnahman

Baustellenginrichtungs- oder Lagerflachen sind innerhalb des geschitzten 1.10
Landschafisbestandteiles (GLB) nur innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplans

Mr. 177, Frenzensiralla zulfssig.

Zu Beginn der BaumaBnahmen st der nicht betroffene Abschait des
gehdlzbestandenen Walls als zu erhaliender Gehdlzbestand zu kennzeichnen und
withrend der gesamten BaumaBnahmen zu schiizen.

Randbereiche des gehdlzbestandenen Walls, die nichl Teil des Baufeldes sind, sind
wahrend der Bauzeit gegenlber dem Baubetneb zu schiitzen.

Uber die im Erauterungsbericht (Blros Smeets Landschaftsarchitekien wvom
2204 2016 einschlellich der Anlagen 1 wnd 2) dargestaelten Baw- und
Baubetniebsflachen hinaus, sind keing weileren Beeintrachligungen wie 2.B. baulichen 2,
Anlagen, Ausbaumalinahmen von Strallen und Wegen oder zusatzliche Befestigungen

van Lager- und Abstelfldchen im geschitzten Landschaftisbestandiedl zuldssig.

Alle nicht versiegelten, aber von der BaumaBnahme belroffenen Flachen sind nach
Beondigung der BaumaBnahme wieder 30 herzunchien, dass  keine
Begintrdchligungen des Oberbodens und der unieriegenden Schichien zurGckbleiben,

Bodenverdichtungean durch Bauarbeiten, Baumaschinan odear durch
Bodenzwischenlagerungen sowie  Aushubmassen sind mil Beendigung der 3
Mailnahimen zu basaitigen. .

19 Besonderer Afenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgeselz
Fur den Verlust von Nist- und Ruhestidtten besonders streng geschitzter Arten sind als
vorgezogene arenschulzrechiliche Kompensationsmalnahme nach § 44 BMalSchG
im Bereich der Landesburg Lechenich [Gemarkung Lechenich, Flur 50, Flurstiick T0&)
folgende kinstlicha Misthilfen unier Einhaltung denkmalschutzrechticher Vorgaben zu
installieren:
+  rwai grolie Mistksten fir Turmfalken im Sidwestiurm der Landesburg
*  pwei grolie Mistkdsten fir Schigiereulen im Sldwestturm der Landesburg
+  drel Halbhdhlenkisten fir Hausrotschwanze verteill aul die stdiichen, west-
lichen und nirdlichen Randgehilze der Landesburg
+  fonf Fledermauskisten for 2Zwergfledermause an dis Sulers Westmauer der
Landesburg
+  fonf Fledermauskasten fir Grave Langohren an die dullere Mordmawer der
Landesburg
Das Weaiteran sind im angrenzenden Schiosspark (Flurstick 2848, Flur 50, Gem. La-
chenich)
+ drei Fledermauskdsten fir Graue Langohren an eine Steleiche [(Baumka-
tasternr. 437) und
= pwel Fledermauskisten e Graus Langohren an eine Kastanie (Baumkalas-
ternr, 420) in gesignete Bereiche zu installieren

D kimstlichen Misthifen und Kasten missen den betroffenen Arten vor den Umbau-
bew. Abrissarbeiten zur Verllgung stehen, Die Misthilfen sind davechaft zu erhalten und
b Verlust ist Tur gleichwertigen Ersatz 2u songen.

Um den mittel- urd langiristigen Erfoly der vorgazogenan Ausgledchsmalnahmen
sicher zu stellen, ist eine fachkundige Betreuung (ber ginen Zeitraurn von mindestens
acht Jahren sicherzustedlen. Hier ist eine Oberprifung der einzelnen Malinahmen
durchzuflihren, der Erfolg der Malnahmen zu prifen sowia die Instandhaliung und die
fachkundige Reinigeng der Kéasten 2u leisten. Sollte die Funktionsfahigkeil einzelner
Malnahmen unzureichend sein, sind geeignete Malnahmen zur Machjustiarung
durchzufiihren,

Die Einflugltcher der vorhandensn Mist- und Rubestdtien im Eingriffsbersich des
Bebauungsplanes sind vor Beginn der Abriss- und Umbauarbeiten terschutzgerechi zu
varschieben, um eing Wisderansiediung der Tiera Zu vermeiden

Schall- und Lichtermissonen sind aul das erfordaeriiche Mal und den notwendigen
Leitraum 2u beschrankan, um aina Stirnung britender, durchzishander odar ruhandar
Vogelarien zu vermeidan und um jagende Fledermausarien miglchst wenig zu stbren

Gemal § 39 BNatSchi sind Rodungsarbeiten zum Schulz wild lebender Tiere nur in
der Zait von 1. Oktober bis Ende Fabruar zuldssig. Wird mit den Rodungsmalnahmen
in der Zeit vom 01.3. bis z2um 30.10. begonnen, ist durch mindestens sine weitere
artenschutzrechtliche Uberprifung aller Gehdlzflachen sicherzustellen, dass durch die
Umsatzung der Baknahmen keine Verstile gegen § 44 BNatSchG zu erwarten sind
Dia Ergebnesse der Begehung sind der Unteran Landschafisbehdrde schnfilch
mitzuteilen

Okologische Baubegleitung

Die Beachiung und Einhaltung der aufgefihren Minderungs-, Vermesdungs- und
Schutzmalinahmen sind wahrend der gesamten Bauzeit won einer okologischen
Baubegheiung kontinusersch zu dberwachen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind vom Bauherrn oder der Okologischen Baubegleitung
Ober den Schulzstatus der Flachen innerhalb des geschiizten Landschaftsbestandieils
und der damit verbundenen Beachlung und Einhallung der Verbotsvorschriften des
gaschitzten Landschafisbestandbeils und der Meabenbastimmungen dieser Belnaning
zur Minderung und Vermeidung von Beeintrachtigungen zu untermichien

KENNZEICHNUNG

Erdbebenzone | § 9 Abs, 5 BauGH )

Diie Gamarkureg Lechenich befindet sich gemal der Karte der Erbabanzonen und geo-
logischer Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Mordrivein-
¥astialan, Karte 2u DIN 4149, Juni 2006, in der Erdbabenzone 2 in der Untergrund-
klasse 5 (Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfillung). Die in der
DiM 4149 genanntan bautechnischan Malknahmen sind zu beriocksichigen.

HINWEISE

Telekammunikationslinien
Im Planbersich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der Bestand und
dhiar Betrieb der vorhandaren TE-Linan missen waiterhin gewihrieisiet Dleiban,

Hinsichilich geplanier Baumpflanzungen ist das “Merkblall dber Baumstandorie und
unierirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgaesellschalt i Stralen-
wnd Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten,

Zur Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanschilssen ist die Verle-
gung Tusatziicher Telekommunikationsankagen efordedich. Falls notwendig, missen
hierflr bereits ausgebaute Stralan wiadar aulgebrochean werdan,

Flr dan rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetras sowia die Koordinierung
mit dem Strabenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungsiréger ist es not-
weandig, dass Beginn und Ablaul der ErschiisBungsmalnahmen im Babauungsplange-
biet der Deutsche Telekom Technik GmbH, TI ML West, PTl 22 (Deutsche Telekom
Technik GmbH Stichwort: Babauungsplan Bauhemenberatungsbin Venloer Str.158
S06T2 Koin), 50 friih wie maglich, mindestens & Monate vor Baubeginn, schriftlich an-
gezeigl warden.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterdagen lisferm keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet. Eine Garantie au
Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahr werden. Sofern Kampfmittel gefun-
den werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustdndige Ordnungsbe-
htrda odar aina Polizeidiensistedle unvarziglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Plahigrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Zu
beachien st das Merkblait for Baugrundeingnffe auf der Internetseile des KBD.

Waltere Informationen sind z2u Snden aul der Internetsalte htp s brd nne. defard
nung_gefahrenabwehrkampimittelbesaitigungfindes. jsp

Bodendenkmalpflege

Auf die Bestimmungen der §5 15,16 Denkmalschutzgeseiz NREW (DSchG NW) - (Meal-
dapflicht und Vaeranderungsvarbol bai der Enfdackung von Bodendankmalern ) wird war-
wigsen. Bel Bodenbewegungen auftrelende archiologische Funde und Befunde sind
der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde ocder dem LVR - Amt fir Bodendenkmal-
pliege im Rheinland, Aullenstelle Mideggen, Zehnthofsir, 45, 52385 Mideggen, Tel:
24258038-0, Fax:02425/9038-198, unverziglich zu mealden. Bodendankmal wrd
Fundstelle sind zundchst unverdnder zu erhalten. Die Weisung des LVR - Amtes filr
Bodendankmalpflage fir den Forigang dar Arbailen ist abzuwarlen.

Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverdfahrens wurde eine Arenschulzprifung (ASP | und
Iy durchgefihr. Verstole gegen die Verbolsiatbestinde des § 44 Abs. 1 1W.m. § 45
Abs. T BMatSchis (Zugriffsverbote ) knnan zum gegenwidrigen Jeitpunkt untar Barick-
sichtigung der Minderungs-, Vermeidung und Kompensationsmalnahmen (skehe Punkl
1.9 und 1.10) aus fachlicher Sichl ausgeschlossen werden.

Gewisserschutz | Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet kegt innerhalb der geplanten Wasserschulzzone |1l B des Wassenwerks
Dirmarzhiaim.

Taile des Plangebietes befinden sich innerhalb des fesigesatzien (berschwammungs-
gebietes des Lechenicher Mihlengraben / Erpa / Rolbach. Bauvorhaben innerhalb von
Uberschwemmungsgebieten sind gemal § T8 Wasserhaushaltsgeselz (WHG) i.V.m.
mit § B4 Landeswassergeselz (LWGE NRW ) genehmigungspifichiig.

Die Tiefgarage ist grund- und hochwasserdicht herzustelien.

Bargbau

Das Plangebiet liegl Ober auf Braunkohle verdiehenen Bergwerksfeldern im Eigentum
der RWE Power AG.

Das Plangebiel ist nach den vorliegenden Unterdagen von durch Simpfungsmalnah-
men des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die
Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den forschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaus, noch Ober einen ldngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zu-
nahme der Beeinflussung der Grundwassersténde im Planungsgebiet in den néchsten
Jahren ist nach hautigem Kenntnisstand nichl auszuschliefen. Ferner ist nach Beendi-
gung der bergbaulichen Simplungsmalinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu ar-
warlen,

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bel
einem spéteren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegun-
gen maghch. Diese konnen bel bestimmben geologischen Situationen zu Schiden an
der Tagaescberfldchea flhren. Dwe Anderungen der Grundwassarflurabsidnde sowsa die
Maglichkeit von Bodenbewegungen sollten bel Planungen und Vorhaben Berlcksicht-
ung finden.

%ﬂmhuﬂglim und zu bergbaulichen Planungen wird empfohlen, eine Anfrage an die
bergbauireibende RWE Power AG, Stittgenweg 2 in 50835 Kiin, sowie fir konkrete
Grundwasserdaten an den Edtverband, Am Eftverband & in 50126 Bergheim, zu stel
lan.

Bodenschutz

Aufgrund von jabrhundertelangem Erzbergbau in der Eifel weisen Uberschwemmungs-
gebiete des Rotbaches und teilweise der Erft erhdhte Schwermetaligehalie (insbason-
dere Bleigehalta) auf.

Bodenschulzrechiliche Nebenbestimmung:

Eine im Jahr 2014 erstelite Bodenbelasiungskarte weist flir de Vorhabenfléche ge-
schaizie Bleigehalte in Héhe von ca. 400 mg'kg Boden aus. Dies st bei der Gestaltung
der Auflenanlagen hinsichilich sensibler Nutzung (2 B. Kinderspialfidche) zu beriick-
sichligen. Soweil unversiegelle Flachen geplant sind, isl die Gestallung der Aulenan-
lage daher mit der Unteren Bodenschutzbehéirde des Rhain-Erft-Kreises abzustimmen,

Abfallrechtliche Nebenbestimmung:
Es kann nicht davon ausgegangen werden, dass der zu antsorgende Bodean dia Vor-

sorgewerte der BBodschV einhdll. Erdavshub 2um Ablransport von der Vorhabendla-
che ist daher zu untersuchen und entsprechend der Ergebnisse ordnungsgemall zu
enlsongen.

Verkehrsldrm- und sonstiger immissionsschutz

Der Landesbetrieb Strallan NRW weist darauf hin, dass aus dem Bebauungsplan har-
aus keing rechilichen Anspriche aul akliven undioder passiven Larmschutz durch Ver-
kehrsldrm der L 162 gegendiber der Siralenbauversaliung bestehan.

Bei Hochbauten ist mit Larmraflexionen zu rechinen ist. Eventuell nobwendige Maknah-
men gehen zu Lasten der Vorhabentrager.

Auf migliche VYerkehrsemissionen (Slaub, Larm, Abgasa, Sprihfabhnen urnd Spritzwas-
ser bei Masse) der L 162 wird hingewiesen

EMPFEHLUMGEN

Aug dkologischen Grinden wird emplohlen:

die unbelasteten Dachflichenwisser zur Brauchwassemutzung (z.B. Grlinan-
lagenbewdsserung) zu versanden,

= die Dacher unter 20 Grad Dachneigung extensiv zu begrunen,

= nur heimische Aren zu pfllanzen und aul das Planzen von Madelhdlzern mil
Ausnahme der gem. Kiefer (Pinus silvesiris] und der Eibe (Taxus baccata) zu
varachien wund

- Solarkollektoren zur Warmwasseraufbereitung und Solarzellen zur Stromerzeu-
gung emnzusetzen,

= Aufgrund des besonderen Slandortes am Rande des Schlossparkes weitere
Malnahmen f0r sireng baw. besonders geschitzie Arten an den new Zu emich:
tenden Gebauden an geeigneten Standorten zu installeren.
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Leitung Umwelt- und Planungsamt

Fiir Auskiinfte zum aktuellen Bauplanungsrecht und zur Einsichtnahme in
die Original-Bebauungsplédne steht das Umwelt- und Planungsamt der
Stadt Erftstadt zur Verfligung.

Verbindliche Auskiinfte im Rahmen eines formellen Bauantrages oder
einer Bauvoranfrage erteilt das Bauordnungsamt der Stadt Erftstadt.

Hinweise:

Der hier dargestelite Bebauungsplan ist eine digitalizierte Fassung des Original-Bebauungsplanes und
dient ausschlieltlich zu Informationszwecken und begrindeal keinen Rechisanspruch! Alleinige
Grundlage fir verbindliche Auskinfte st der Onginal-Bebauungsplan der Stadt Efftsladt - nur diese

Darstellung gibt die glltige Rechtslage wieder!

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass in dem hier dargesiellien Bebauungsplan
zwischenzeitliche Anderungen/Ergénzungen nicht ausgeschlossen werden kinnen! Weiterhin ist nicht
auszuzchlielen, dass zusdizlich textliche Festsetzungen und gesonderte Gestaltungsfestsetzungen
galtan, die hier nicht aufgefihn sind!

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch das Digitalisieren und Umwandeln in Dateien die
Genauigkeit des Original-Bebauungsplanes verloren gehen kann, Der hier dargestelite Bebauungsplan
kann deshalb nur gine Information sein und ist nicht zum Messen oder Vermessan von Grundstlicken,
Stralken u.d. geeignet, Auch durch unierschiedliche Einstellungen des Computers, Bildschirms oder
Druckers kénnen sich insbesondere in der Farbqualitdt Veranderungen ergeben, die vom Criginal-
Bebauungsplan abweichen kbnnen.

Eine Gewiihr fir die Richtigkeit, Vollstiindigkeit, Makhaltigkeit und Genauigkeit der hier
dargestellten digitalisierten Fassung des Original-Bebauungsplanes wird nicht
libernommen!
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