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STADT ERFTSTADT offentlich

Der Biirgermeister
Az.:61.21-20/22 -6. And.- LiWi v 7 0;15

Amt: 61

An den
BeschlAusf.: 61

Rat
Datum; 24.08.2000

der Stadt Erftstadt zur Beschlussfassung;
W el imad il |
3 viu . W}Wmll&

Ausschuss fiir Planung 42.09.1845- Wnﬂmm

zur Vorberatung tber den

Betrifft: 6. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplan Nr. 22, E.-Friesheim;
Satzungsbeschluss

Finanzielle Auswirkungen:

X Keine

Unterschrift des Budgetverantwortlichen

Erftstadt, den 24.08.2000 m W\/}

hiussentwurf:

l. Uber die wahrend der Anhérung der Trager Offentlicher Belange zur 6.“Vereinfachten
Anderung” des Bebauungsplanes Nr. 22, Erftstadt - Friesheim, gema § 13 Nr. 3
Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141), zuletzt geédndert am
15.12.1997 (BGBI. | S. 2902), vorgetragenen Anregungen wird wie folgt entschieden:

Der Landrat des Erftkreises, 50124 Bergheim

1.1 Der Anregung, eine Flache fir die Versickerung des im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagswasser festzusetzen, kann nicht entsprochen werden.

1.2 Der Anregung, die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und son-
stigen Bepflanzungen zu sichern und gegeniiber den privaten Grundstlcken und dem
Kindergarten dauerhaft abzugrenzen, wird nicht entsprochen.

Il GemaR § 13 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
gedndert am 15.12.1997 (BGBL. | S. 2902) wird beschlossen, den Bebauungsplanes
Nr. 22, E.-Friesheim in einem Teilbereich vereinfacht zu &ndern (s. Anlageplan). Der
Anlageplan ist Bestandteil des Beschlusses.



Die Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22, E.-Friesheim wird gem.
§ 13, 2, 4, und 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
gedndert am 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902) i. V. m. §§ 7 und 41 (1) der Gemeinde-
ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW 8.
666), zuletzt gedndert am 28.03.2000 (GV NW S. 245) als Satzung beschlossen.

Begriind .
Zu. 1.1

Die Belange des § 51a LWG sind in der Begriindung zurvereinfachten Anderung unter Punkt
4.4 (Eingriffsbeurteilung und Kompensation im Umweltbereich Wasser) ausfuhrlich erlautert.
Danach konnte im Plangebiet das AusmaR der Versiegelung durch die MaRnahmen

*  Eingriffsverminderung durch Verkleinerung der zuldssigen Grundflachenzahl,

*  Eingriffsverminderung durch Verkleinerung der zuldssigen Uberschreitungsméglichkeit der
Grundflachenzabhl,

* Eingriffsverminderung durch Verkleinerung der Verkehrsflache,

* Eingriffsverminderung durch Verwendung teildurchldssiger Materialien,

* Nutzung des Niederschlagswassers

so weit wie méglich vermieden werden.

Durch diese Malinahmen konnte erreicht werden, dass das Ausmaf der durch 4 Einzelhdu-
ser und die Kindergartenerweiterung ohnehin wenig umfangreiche Neuversiegelung und des
dadurch bedingten zuséatzlichen Oberflichenabflusses mdglichst gering gehdten wurde. Eine
zusétzlich zu den oben genannten MaRnahmen bestehende Verpflichtung die Niederschlage-
beseitigung auf den Baugrundstiicken zu betreiben, wirde einen unverhéltnismaRig hohen
technischen oder wirtschaftlichen Aufwand bedeuten.

Zu. 1.2

Zielsetzung der Festsetzung, den Larmschutzwall flichendeckend zu bepflanzen, ist neben
der Eingriinung des Plangebietes eine Erhéhung des Grinvolumens innerhalb der Hausgér-
ten und nicht auf einer gesonderten, abgetrennten Flache. Durch die Tatsache, dass die
Pflanzflache flachendeckend anzupflanzen ist und auf den relativ stark geneigten Hangen des
Larmschutzwalles liegt, ist die Gefahr einer Beeintrdachtigung der Pflanzfliche z.B. durch
vertritt relativ gering. Zudem wurde eine intensive Nutzung des Ladrmschutzwalies durch das
Verbot einer Pflanzkibel-Einbringung ausgeschlossen. Aus diesen Griinden kann von einer
Einzaunung der Pflanzfliche zum dauerhaften Erhalt abgesehen werden.

Zu. Il

Die “Vereinfachte Anderung* (gem. § 13 BauGB) umfaRt einen Teilbereich des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes Nr. 22, E.-Friesheim, Kriegergasse. Zielsetzung der Anderung ist die
planungsrechtliche Sicherung einer in Friesheim dringend erforderlichen Kindergarten-
erweiterung und einer stédtebaulich sinnvollen baulichen Gestaltung des Ortseinganges.

Der Bedarf fur die Ausweisung einer Gemeinbedarfsfliche, Zweckbestimmung: Kirdergarten,
ergibt sich aus den Ermittlungen des Kindergartenbedarfsplanes der Stadt Erftstadt. Danach
besteht in Friesheim in den nachsten Jahren ein Defizit an Kindergartenplatzen.

Dariber hinaus soll mit der Plananderung die verbleibende Freiflache im Sinne einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung und im Interesse der Grundstiickseigentimer eing der
umliegenden Bebauung angepassten Wohnbebauung zugefithrt werden.



Die wahrend der Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange gema § 13 BauGB Abs. 3
vorgetragenen Anregungen wurden bis auf zwei Anregungen des Erftkreises berucksichtigt.
Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung des Bebauungsplanes Nr. 22 nicht
berlihrt. Sowohi die betroffenen Grundstiickseigentimerals auch die unmittelbar angrenzen-
den Nachbarn haben der “Vereinfachten Anderung” zugestimmt.

In diesem Zusammenhang wird auch auf die diesbeztgliche Beratung und Beschlussfassung
(Grundstiickstausch/Kindergartenerweiterung Friesheim) im WA Immobilienwirtschaft am
18.05.2000 hingewiesen.

—

(Bdsche)

Anlagen:
Ubersichtsplan
Kompl. Planunterlagen an Fraktionen und sachkundige Einwohner
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ZEICHNERISCHE UND TExTL'CHE FESTSETZUGEN

1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR 4 2, 5.11. 20, 22, 24 UND 25 SOWIE ABS. 7
BAUGB)
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6. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22

2. Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes sind fiir den Gel-
tungsbereich dieser vereinfachten Anderung aufgehoben.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Die zulgssige Grundflache darf durch die unter § 19 (4) Nr. 1 BauNVO bezeichneten
Antagen nicht mehr als 25 % Uberschritten werden.

Die Firsthéhe (oberste Begrenzung der Dachhaut) wird als Héchstgrenze mit 8,75 m
festgesetzt. Die Firsth6he bezieht sich auf den festgesetzten Héhenbezugspunkt P .

Die Sockelhéhe (Oberkante ErdgeschossfuBboden) wird als Héchstgrenze mit 0,50 m
Uber dem festgesetzten Héchenbezugspunkt P festgesetzt.

Ausgenommen von der Festsetzung der First- und Sockelhéhe ist die Bebauung in-
nerhalb der festgesetzie Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmung: Kindergarten.

Die Hochstgrenze des Drempels wird auf 1,30 m festgesetzt.

Als Drempelhéhe gilt dass Mass zwischen dem Schnittpunkt der Oberkante Fussboden
mit der Gebaudewand und dem Schnittpunkt der Gebaudeaussenwand mit der Ober-
kante Dachhaut. -

Die Héhe der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten ErschlieBungs-
strale (Oberkante ausgebauter StraRe im Scheitel) wird (entsprechend dem festgesetz-
ten Hohenbezugspunkt) auf 126,20 m ii. NN festgesetzt.

Die Hoéhe des festgesetzten Larmschutzwalles wird auf zwingend 3,00 m Gber dem
festgesetzten Hohenbezugspunkt P festgesetzt.

Der Héhenbezugspunkt P wird auf 126,20 m iiber NN festgesetzt.

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht versehene Fliche ist mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager und der im Plan-
gebiet liegenden Anlieger sowie des Anliegers des Flurstiickes 412 zu belasten.

Auf der nach § 9 (1) Nr.25a BauGB festgesetzten Anpflanzungsfliche sind ausschiief-
lich heimische Pflanzenarten laut Pflanzliste unter Punkt 2.1.11 zu setzen und auf
Zichtungen ist zu verzichten. Nadelgehélze mit Ausnahme der Gem. Kiefer (Pinus
silvestris) und-der-Eibe-(Faxus-baceata) sind ausgeschlossen.

Pflanzliste

Mittelhochwachsende Laubb&ume
Acer campestre =~ Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Pyrus communis Wildbirne
Prunus padus Traubenkirsche

1 Textliche Festsetzungen



6. Vereinfachte ﬂndemngﬂes Bebauungsplanes Nr. 22

Prunus avium Vogelkirsche
Salix alba Silberweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere

Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m = PflanzgréRe: Heister, 2x verpflanzt, ab 150 cm

oder
Pflanzabstand 1 m x 1 m = PflanzgréRe: Heister, 1x verpflanzt, ab 70 cm

Stréucher

Cornus mas Cornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilldorn
E«ueﬁymus-eufepaea&—-aﬁaﬁenhetehen-

uster-
Lonicera caprifolium Geiltblatt
Lonicera~-xdosteum—Heckenkirsche-
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus-frangula—————Faulbaum-~
Ribes rubrum sylvestre = Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Rosa multiflora Bischel-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus fruticosus Brombeere (erscheint von selbst, ist problematisch an We-
gen)
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide
Salix purpurea Purpurweide
Salix triandra Mandelweide (nur fiir feuchte Standorte, Aue)
Salix viminalis Korbweide (nur fur feuchte Standorte, Aue)
Viburnum lantana Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball (nur fur feuchte Standorte, da sonst star-

ker Schadlingsbefall)

Pflanzabstand 1 m x 1 m = PflanzgréRe: Strauch, 2x verpflanzt, 60 - 100 cm
oder
Pflanzabstand 0,75 m x 0,75 m = PflanzgréRe: Strauch, 1x verpflanzt, ab 70 cm

immergrine Striucher
llex aquifolium Stechpalme
Faxus-baceatg~——————Eibe-

Pflanzabstand 1 m x 1 m = PflanzgréRe: 3x verpflanzt, ab 70 cm, mit Ballen

Es ist jeweils nur die naturlich vorkommende Art zu verwenden und keine gértnerischen
Ziichtungen. _

Mit Ausnahme der Beschrénkung der Anzahl immergriiner Gehéize auf 5 - 10 % ist die
Auswahl und Anordnung der Arten freigestellt. Es sind immer mindestens Dreier- oder
Flnfergruppen von Strauchern gleicher Art zu pfianzen.

Bei notwendigen Pflegeschnitten ist der natiirliche Wuchs der Gehéize zu beriicksichti-
gen. Die Kappung von B&umen ist nicht zul3ssig. Samtliche PflegemaRnahmen sind nur
in der Zeit der Vegetationsruhe (1. September bis 28. Februar) durchzufihren.

2 Textliche Festsetzungen



6. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22

2.1.12 In der Phase der Baudurchfiihrung sind die Gehélze entlang der L33 westlich des

2.2

2ol
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2.2.4

L2
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3.2

Plangebiets sowie die Obstbaume 6stlich des Plangebiets vor schadigenden Einflissen
zu bewahren, zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Hierzu ist die DIN 18 920 "Schutz
von B&umen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei BaumalRnahmen" zu

beachten.

Bauor ngsrechtliche Festsetzungen .§9 Abs. 4 u. 5 BauGB . V. mit § 86
BauO NW

Die Bodenversiegelungen sind auf die Flachen zu beschranken, die fur Platz- und
Wegebefestigungen unbedingt benétigt werden.

Bodenbefestigungen auf den Baugrundstiicken wie Hauseingénge, Gartenwege,
Garagenzufahrten sowie private Stellplatze sind mit teildurchldssigen (offenporigen)
Materialien, mit Mosaik- und Kleinpflaster (mit offenen Fugen von mindestens 1 cm
Breite), Okopflaster oder mit Rasengittersteinen zu befestigen.

Die mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht festgesetzte ErschlieBungsstrale ist als teildurch-
lassige Pflasterung mit Verbundpflaster herzustellen.

Oberirdische Millsammelplétze einschlieRlich Millbehalter auf den Baugrundstiicken

sind aus Sichtschutzgriinden in mit Rank-, und Schlink- oder Kletterpflanzen begriinten
Wanden aus Mauerwerk, Holz oder einer Hecke einzufassen.

infriedungen_entlang der mit einem Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht festgesetzten Er-
schlieBungsstrale sind nur als Maschendraht- und Stahigitterzaun oder Hecke bis zu
einer H6he von 1,00 m iber der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache im Schei-
tel zulassig.

Die Baugrundstucke. die an die L 33 grenzen, sind entlang der Landstrate durchgsngig

und dauerhaft einzufrieden. Entlang der L33 und entlang der Bruder-Edelfried-StraRe
sind ausschlieBlich Maschendraht- und Stahlgitterzdune bis 1,5 m Gber der Oberkante
der angrenzenden Verkehrsflache im Scheitel erlaubt, Mauern und Sichtschutzwénde
sowie das Einbringen von Bdschungskibeln und Mauersystemen zur Béschungs-
sicherung sind ausgeschlossen.

Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.

Die straRenseitige Béschungsneigung des festgesetzten Larmschutzwalles darf nicht
steiler als 1 : 1,5 ausgefirt werden. Zwischen dem Larmschutzwall und der L 33 ist eine
1 m breite Versickerungsmulde anzulegen.

Hinweise

Das Bebauungsplangebiet liegt nach der in Aufstellung befindlichen Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlage Dirmerzheim

in der Wasserschutzzone Il B.

Die Stichstralle ist aus odkologischen (Bodenversiegelung) und aus 6konomischen
(Baukosten) Grinden so angelegt, dass ein Wenden fiir Mulifahrzeuge innerhalb der
Sackgasse nicht maglich ist. Da auch ein Riuckwartssetzen dieser Fahrzeuge nach der
Unfallverhtungsvorschrift (UVV) “Mllbeseitgung” nicht zuldssig ist, sind an Abfuhrta-
gen die Abfallbehalter auf dem in der vereinfachten Anderung festgesetzten “Standort
fur Abfallbehéiter” (A) abzustellen.

3 Textliche Festsetzungen



8. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22

Empfehlungen:
Aus 6kologischen Grinden wird empfohlen,

* die unbelasteten Dachfldchenwasser zur Brauchwassernutzung (z.B. Griinanlagenbe-
wéasserung) zu verwenden,

* die Déacher unter 20 Grad Dachneigung extensiv zu begriinen,

* auch auRerhalb der Flache mit Pflanzbindungen, nur heimische Arten (der Pflanzliste
unter Punkt 2.1.11) zu pflanzen und auf das Pflanzen von Nadelhdlzern mit Ausnahme

der Gem. Kiefer (Pinus silvestris) und-derEibe-(Faxus-baceata) zu verzichten,

* Solarkoliektoren zur Warmwasseraufbereitung und Solarzellen zur Stromerzeugung
einzusetzen.

Durch den Beschiuf des Rates vom 26.09.2000

sind folgende, in der Pflanzliste unier Punkt 2.1.11 abgefiihrten Pflanzenarten zu
streichen: Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Liguster (Ligustrum vulgare),
Heckenkirsche (Lonicera x xylosteum), Faulbaum (Rhamnus frangula), Eibe (Taxus
baccata).

Und folgender Hinweis ist aufzunehmen:

im Plangebiet gibt es Hinweise auf das Verhandensein von Bombenblindgéngern /
Kampfmitteln. Zur Erstellung einer konkreten Gefahrenanalyse und Abgrenzung even-
tuell erforderlicher KampfmittelbeseitigungsmaBnahmen sind auf Teilen des Plan-
gebietes Testdetektionen / Testausgrabungen notwendig. Aus diesem Grund ist vor
Beginn von Bauarbeiten der Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung Kéin zu
benachrichtigen.

4 Textliche Festsetzungen
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