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Umwelt- und Planungsamt

Gestaltungssatzungen

Bebauungsplan Nr. 14C
Erftstadt-Liblar
Liblar-Std



Zu Alternative

Die Alternative 2 hat zum Ziel, sowohl dem Wunsch einiger Grundstiickseigen-
tiimer zu entsprechen, auf ihr mit Flachdach erbautes Geb3ude ein geneigtes
Dach zu errichten als auch eine Beeintrichtigung der Belichtungsverhdltnisse

und des Siediungscharakters weitgehend auszuschlieBen.

Dazu sind flir bestimnte abgegrenzte Planbereiche, nach Haustypen gegliedert,
geneigte Dicher als Satteldach, Walmdach oder Pultdach mit Dachneigungen

von 18° vorgesehen. Ausgeschlossen wird damit die Einrichtung von
zusitzlichem Wohnraum in den Dachgeschossen; die bisher zuldssige GeschoBzahl
soll unveréndert bleiben. Um eine einheitliche Gestaltung innerhalb der einzel-
nen Hausgruppen zu gewihrieisten, sind gleichzeitig Festsetzungen ilber die Dach-
und Fassadengestaltung in die Satzung mit einbezogen.

liert.

(Wronka)
echn. Beigeordneter
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Alternative 2

SATZUNG.

der Stadt Erftstadt

iber Festsetzungen nach § 103 Abs. 1 Bau0 NW in "Liblar-Std".

Der Rat der Stadt Erftstadt hat am gemiB § 103 (1) der Bauordnung
flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.01.1970 (GV NW S. 96), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.05.1982
(GV NW S. 248) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom ol.10.1979 (GV NW S. 594)
folgende Satzung beschlossen:

§1

Geltungsbereich

L.. Die Satzung gilt fiir den Bereich zwischen der ""Theodor-Heuss-StraBe'', der
StraBe '"Am SchieBendahl', dem Wanderweg (ehemal|ger Verlauf der Kre:sbahn)
. stidlich der vorhandenen Bebauung an der Bertolt- Brecht -StraBe und der '
"Bliesheimer StraBe" in Erftstadt-Liblar. .

2. Die genaue. Abgrenzung des Geltungsbereiches dieser Satzung ist in einem
Lageplan, MaBstab 1 : looo, dargestellt; der Lageplan ist als Bestandteil.

dieser Satzung beigefiigt.

Y2

Allgemeine gestalterische Vorschriften

1. I'm Geltungsbereich dieser Satzung sind allgemein Flachddcher, 0 - 5° Ge-
. fé@lle sowie geneigte Ddcher nach HaBgabe nachfolgender Vorschriften und
des § 3 zulass:g. .

2. Fiir die Eindeckung geneigter Dicher 5|nd schwarze bzw. anthrazitfarbene
" Werkstoffe zuldssig. :

3._Drempel, Dachaufbauten, Dacheinschnltte Dachgauben und Dachfenster sind
ausgeschlossen. :

4. Die Errichtung eines geneigten Daches ist nur bel gleichzeitiger Er-
_richtung von geneigten Didchern auf sd@mtlichen Hauseinheiten einer Haus-
. gruppe zuldssig; die genaue Einteilung und Abgrenzung der Hausgruppen
ist im Lageptan dargestellt.



1’

e LAGEPLAN | @1 4 LAGEPLAN @\

U e P \_ - i)

§ 3
Besondere gestalterische Vorschriften

In den im Lageplan mit der Ordnungsnummer 1 gekennzeichneten und abgegrenzten
Bereichen sind Satteldicher traufenstiindig zur jeweiligen HaupterschlieBung
(Hauszufahrt, -eingang) mit einer Dachneigung von 189 zuldssig. _

Die bei Errichtung der Satteldicher entstehenden Dachgiebel (jeweils zu beiden
Seiten einer Hausgruppe oder bei Gebiudeverspriingen) sind in der Material- und
Farbgebung entsprechend der Fassadengestaltung der Gebdude entweder zu ver-
putzen, zu verschiefern oder zu verklinkern.

In den im Lageplan mit der Ordnungsnummer 2 gekennzeichneten und abgegrenzten

' Bereichen sind Walmdicher mit einer Dachneigung von 18° zuldssig.

SchlieBen GebZude unmittelbar aneinander, so sind die Dachfldchen innerhalb
einer Hausgruppe (§ 2 Nr. 2.3) entsprechend der Darstellungen in den Schau=
bildern 1 und 2 miteinander zu verbinden. :

Garagen k&nnen in die Gestaltung der Dachfldchen mit einbezogen werden;

dabei gilt Satz 2 entsprechend.

Die Neigung des Walmdaches auf den schmaleren Gebdudeteilen eines Winkelhauses
ist so zu wahlen, daB eine einheitliche FirsthShe gewdhrleistet ist.
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‘I'n dem im Anlageplan mit der Ordnungsnummer 3 gekennzeichneten und abge-

grenzten Bereich sind Pultddcher mit einer Dachneigung von 18° zuldssig.

Die in den Schaublldern 3 und 4 dargestellte Dachgestaltung Ist auf sdmtliche
Hauseinheiten entsprechend anzuwenden. Die mit der Errichtung der Pultddcher
aufgestockten AuBenwdnde (Giebel- und Stirnselten) sind bis zur Unterkante
des vorherigen Flachdachgesimses in der Material- und Farbgebung entsprechend
der vorhandenen Gebiudefassaden entweder zu verputzen oder zu verschiefern.
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4, In den im Anlageplan mit der Ordnungsnummer 4 gekennzeichneten und abge-
grenzten Bereichen sind Pultddcher mit einer Dachneigung von 18° zuldssig.

Die in den Schaubildern 5 und 6 dargestellte Dachgestaltung ist auf sdmt-
liche Hauseinheiten entsprechend anzuwenden. Nr. 3 Satz 3 gilt entsprechend.
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5. In den im Anlageplan mit der Ordnungsnummer 5 gekennzeichneten und abge-
grenzten Bereichen sind Walmddcher mit einer Dachneigung von 18° zuldssig.
Die Dachflichen unmittelbar aneinandergrenzender Gebdude kdnnen miteinander
verbunden werden; Nr..2 Satz 2 und Satz 4 gi!t entsprechend.

Fir freistehende Gebiude (Gebiude In ''offener' Bauweise) sind auBer Walm-
dicher auch Satteldicher mit einer Dachneigung von 18° zuldssig; die Vor-

schriften in Nr.

1 sind in diesem Fall anzuwenden.
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§ 4

Einfriedigungen

1. Hecken sind als Einfriedigung allgemein zuldssig; desgleichen Zdune max.
H = 0,80 m zu 8ffentlichen und privaten Verkehrsfldchen, zu &ffentlichen
Griinflichen und im privaten Vorgartenbereich (Definition Vorgarten: § 5). ..
Hausgdrten untereinander diirfen durch Zdune (Max. H.= 1,30 m) und Hecken
eingefriedigt werden. Hausgdrten sind die Ubrigen nicht tiberbauten Grund-

stiicksfldchen (auBer Vorgarten).

2. Die HBhenangaben fiir Einfriedigungen beziehen sich auf die Geldndeoberfldche.
Als Gelindeoberfldche gilt die an das Grundstlick grenzende Blirgersteigober-
kante der &ffentlichen bzw. privaten Verkehrsfldche, ohne Blirgersteig die
Oberkante der Verkehrsfliche im Scheitel. - ‘

3. Mauerabschnitte zur Abschirmung von Terrassen bei Reihen- und Gruppenhdusern
sind auch auBerhalb der Uberbauten Grundstlicksfldche gestattet (Linge max.
3,00 m, H8he max. 2,00 m). ~

4. Stacheldrahtz3une sind nicht zuldssig.

§ 5

Vorgérten

Vorg8rten sind zu begrlinen. 5 & _ :
Befestigte Flichen (z.B. Platten- und Kiesfléchen):sind nur als Zuwegung zu~

1dssig.
Vorgarten ist die zwischen der StraBenbegrenzungslinie der unmittelbaren Er-
schlieBung und der Baugrenze oder der Bauflucht und den seitlichen Grundstlicks-

grenzen liegende Grundstilicksfléche.

§ 6
Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen regeln sich nach § 103 Abs. 4 Bau0 NW.

§7
Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsdtzlich oder fahrldssig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verst&Bt,‘
handelt ordnungswidrig im Sinne des § lol BauO NW. 7

§ 8
Inkrafttreten .

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft. -



Bekanntmachungsanordnung

Vorstehende Satzung der Stadt Erftstadt lber Festsetzungen nach § 103 Abs. 1
Bau0 NW wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, daB eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim
Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekannt-
machung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit;
b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemdB &ffentlich bekanntgemacht worden;

c) der Stadtdirektor hat den SatzungsbeschluB vorher beanstandet

oder

d) der Form- und Verfahrensmangel ist gegenliber der Stadt vorher gerligt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,

'die den Mangel ergibt.

Erftstadt, den 13.12.1983

(Cremer)
Blirgermeister
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