Bebauungsplan Nr. 15D Erftstadt - Liblar, ehemalige Musikschule

Rechtsgrundlagen:

*  Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt glltigen Fassung

*  Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |. S. 132) in der zuletzt giiltigen
Fassung

*  Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90-) vorn 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. S. 58)in der
zuletzt giiltigen Fassung

*  § 86 Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) vom 01.03.2000
(GV NW S. 256) in der zuletzt giiltigen Fassung

* Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erasse und

DIN - Normen) kénnen bei der Stadt Erftstadt im Rathaus, Holzdamm 10 {(Umwelt- und
Planungsamt, 3. Etage, Raum 325) eingesehen werden.

Plangrundiage:

Die vorliegende Plangrundlage ist ein Ausschnitt der Katasterflurkarte des Rhein-Erft-
Kreises mit Stand vom April 2015.
Die Darstellung entspricht dem Koordinatensystem ETRS889 - UTM32.

Erftstadt, den .18.03.2016 Im Auftrag
gez. Seyfried

(Seyfried)
Leitung Umwelt- und Planungsamt

Verfahren:

Der Rat der Stadt hat gemaR § 2 BauGB durch Beschluss vom ...17:.03.2015__ die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15D beschlossen.

Erftstadt, den ...18.03.2016 Der Biirgermeister

gez. Erner
(Erner)

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange gemaik § 4
Abs. 1 BauGB erfoigte in der Zeit vom ...04.09:2015, . bis ..01.06:2013

Erftstadt, den ...18.03.2016 Der Biirgermeister

gez. Erner
(Erner)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemén § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer
Ofentlichen Versammlung erfolgte am ..20.05.2015
Erftstadt, den ...18.03,2016 Der Biirgermeister

gez. Erner
(Erner)

Dieser Plan ist gemal § 3 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Erftstadt vom
..29.09.2015 _ zur Offenlegung beschlossen worden.

Der Biirgermeister

gez. Erner
(Emer)

Die ortsilbliche Bekanntmachung des Offenlegungsbeschlusses gemal § 3 BauGB ist
am ..06.10.2013  erfoigt.

Erftstadt, den ...18.03.2016 Der Birgermeister

gez. Erner
(Emer)

Dieser Plan hat mit der Begrindung und den wesentlichen zu diesem Zeitpunkt bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaik § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom ...19:10.2015 | bis ...18.11.2015 &ffentlich ausgelegen.

Erftstadt, den ..18.03.2016 Der Birgermeister

gez. Erner
(Erner)

Der Beschluss des Rates lber die in der Offenlage gemal § 3 Abs. 2 BauGB vorgetragenen
Stellungnahmen erfolgte am...16.03.2016

Erftstadt, den ...18.03.2016 Der Biirgermeister

gez. Erner
(Emer)

Dieser Plan ist gemaR § 10 BauGB vom Rat der Stadt Erftstadt am ...16.03.2016__ ais
Satzung beschlossen worden.

Erftstadt, den ...18.03.2016 Der Biirgermeister

gez. Erner
(Emer)

Die ortsilbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses gemal § 10 BauGB ist am
..21.04.2016 _ erfoigt.

Der Birgermeister

gez. Erner
(Emer)
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Bezugspunkt der Bamassung
uTmMaz
347177 353, 5630468 998

Berugspunkt der Bemassung

34T1T2.452, 5630445 .983

Gemarkung Liblar

78

Legende

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,3 Grundfidchenzahl

1 l] Geschossflachenzahl
GH max. maximale Gebaudehohe
FH max. maximale Firsthohe
TH max. maximale Traufhohe

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flache fir Rampenanlagen zur Barnerefreiheit

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise

Baugrenze

Umgmnzung der Flachen, die von der B-abauung freizuhaiten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

e

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist
(Tektonische Stérung "Erftsprung”)

: .9 : Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
T sonstigen Bepflanzungen

. Erhaltung von Baumen

Nachrichtliche Obernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Baudenkmal einschlieflich dazugehoriger Freiflachen
(ehemalige Schulhdfe) und Mauern

Sonstige Planzeichen

.-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1.2

1.3.

1.4.

1.6

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

1.1.Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1.1. Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten

Nr. 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr. 4. Gartenbaubetriebe,

Nr. 5. Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Als Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlagen gilt im gesamten Plangebiet die
Normalhéhenull (NHN) des Deutschen Haupthohennetzes (DHHN92).

Die Firsthéhe ist die oberste Begrenzung der Dachhaut.

Die Traufhéhe ist die H6he des DurchstolRpunktes der Aultenwand mit der aulieren
Dachhaut.

Die max. Gebaudehohe entspricht dem hochsten Punkt des Gebéaudes.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die Baugrenze darf Ausnahmsweise durch Balkone bis zu einer Gesamtlange von
max. 50 % der Gesamtgebaudeldnge je Geschoss bis zu einer Tiefe von 1,5m
Uberschritten werden.

Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen, lberdachte Stellplatze und Garagen sind nur auferhalb der
tektonischen Storung Erftsprung” zulassig.

Erschliefungsanlagen (Rampen, Treppen, etc.) sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Flache sowie der hierfur festgesetzten Flache zulassig.

1.5. Flachen fiir Anpflanzungen

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs, ist auf dem Grundstiick ein 3m
breiter Streifen dauerhaft mit heimischen Gehélzen zu bepflanzen, zu erhalten und zu

pflegen.

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)
Der im Plangebiet festgesetzte Baumbestand ist zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Festsetzungen nach Landesrecht, Ortliche Bauvorschrift

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Bodenbefestigungen aulerhalb der denkmalgeschiitzten Flachen wie Gebaude-
eingange, Stellplatze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten sind mit wasser-
durchldssigen Materialien wie breitfugigem Pflaster, Okopflaster oder Rasengitter-
steinen etc. auf unversiegeltem Untergrund zu befestigen.

Kennzeichnung

Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche MaBnahmen erforderlich sind

§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet wird von der tektonischen Stoérung ,Erftsprung” gekreuzt. Die
Beschaffenheit des anstehenden Baugrundes im gesamten Plangebiet ist insbe-
sondere im Hinblick auf die Eignung als Baugrund sehr differenziert zu betrachten. Zur
Vermeidung von Setzungsschaden an MNeubauten sind bauliche Anlagen so zu
griinden, dass ihre Standsicherheit durch die Beschaffenheit des Baugrundes und
durch das Grundwasser nicht beeintrachtigt wird.

Eine intensive Baugrunderkundung gem. DIN 1054 ist zwingende Voraussetzung fir
eine sorgféltige Griindungsplanung flr neue Baukdrper.

Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Im Plangebiet befindet sich das unter der Ifd. Nr. 351 eingetragene Baudenkmal Ehe-
malige Donatusschule / Volksschule Oberliblar. Zum Denkmal gehort das Hauptgebau-
de ohne den rickwartigen Anbau. Weiterhin zum Denkmal gehort der umgebende
Freiraum, hier die beiden Schulhdfe, sowie die umlaufende, teils originale, teils 1932/33
ergénzte, unverputzte Backstein-Einfriedungsmauer mit Metaligelénder.

Hinweise

1.  Das Bebauungsplangebiet liegt im Gebiet der Wasserschutzzone lll B der in Aufstell-
ung befindlichen Wasserschutzzonenverordnung fiir die Wassergewinnungsanlage
Erftstadt-Dirmerzheim. Um Verunreinigungen des Grundwassers zu vermeiden, ist vor
dem Einbau von Recycling-Baustoffen zur Untergrund- und Wegebefestigung eine
Genehmigung der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde einzuholen.

2. Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlenbergbau bedingten Grund-
wasserbeeinflussung.Der naturliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelande-
oberflache an. Der Grund-wasserstand kann voribergehend durch kinstliche oder
natirliche Einfliisse verandert sein. Bei den Abdichtungsmalnahmen ist ein zukinftiger
Wiederanstieg des Grundwassers auf das Niveau zu berlcksichtigen. Hier sind die
Vorschriften der DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen" zu beachten.

2.1. Es gelten die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen
(DSchG NW). Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Untere
Denkmalbehtrde (Stadt Erftstadt, Bauordnungsamt, Holzdamm 10, 50374 Erftstadt,
02235/409-336) oder das LVR- Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auftenstelle
Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax.: 02425/
9039-199, unverziglich zu informieren. Boden-denkmal und Fundstelle sind zunachst
unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3. Die Auswertung der dem Kampfmittelbeseitigungsdienst, Bezirksregierung Koln, zur
Verfiugung stehenden Luftbilder ergibt im Umfeld des Plangebiets Hinweise auf das
Vorhandensein von Bombenblindgangern / Kampfmitteln. Da sich jedoch im unmittel-
baren Bereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln ergeben,
bestehen aus Sicht des Kampfmittelbeseitigungsdienstes keine Bedenken gegen die
Durchfihrung der in Rede stehenden Malinahme.

Eine Garantie der Freiheit von Kampfmitteln kann gleichwohl nicht gewahrt werden.
Daher sind bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd- und Bauarbeiten die Arbeiten
sofort einzustellen und die néachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Soliten in dem in Rede stehenden Bereich Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer
Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare
Arbeiten) durchgefiihrt werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen (siehe auch
Anlage zur Begriindung "Merkblatt fir das Einbringen von Sondierbohrungen").

Zur Durchfiihrung der Tiefensondierung ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW -
Rheinland, Aulenstelle Koéin, Gaedestrale 7, 50968 Kdln unter Angabe des
Aktenzeichens: 22.5-3-5362020-176/07/BM zu benachrichtigen.

Fir weitere sich auf dem Grundstiick befindliche nicht festgesetzte Baume findet die
Baumschutzsatzung der Stadt Erftstadt Anwendung.
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Umweli- und Planungsamt

Im Auftrag

gez. Seyfried
(Seyfried)
Leitung Umwelt- und Planungsamt

Erftstadt, den ...22,04.2016

Fiir Auskiinfte zum aktuellen Bauplanungsrecht und zur Einsichtnahme in
die Original-Bebauungsplane steht das Umwelt- und Planungsamt der
Stadt Erftstadt zur Verfiigung.

Verbindliche Auskiinfte im Rahmen eines formellen Bauantrages oder
einer Bauvoranfrage erteilt das Bauordnungsamt der Stadt Erftstadt.

Hinweise:

Der hier dargestellte Bebauungsplan ist eine digitalisierte Fassung des Original-Bebauungsplanes
und dient ausschlieBlich zu Informationszwecken und begriindet keinen Rechtsanspruch! Alleinige
Grundlage fiir verbindliche Auskiinfte ist der Original-Bebauungsplan der Stadt Erftstadt - nur diese
Darstellung gibt die giiltige Rechtslage wieder!

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass in dem hier dargesteliien Bebauungsplan
zwischenzeitliche Anderungen/Erganzungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen! Weiterhin ist

nicht auszuschliefen, dass zusatzlich textliche Festsetzungen und gesonderte
Gestaltungsfestsetzungen gelten, die hier nicht aufgefiihrt sind!

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch das Digitalisieren und Umwandeln in Dateien die
Genauigkeit des Original-Bebauungsplanes verioren gehen kann. Der hier dargestelite
Bebauungsplan kann deshalb nur eine Information sein und ist nicht zum Messen oder Vermessen
von Grundstiicken, Stralflen u.d. geeignet. Auch durch unterschiedliche Einstellungen des
Computers, Bildschirms oder Druckers kbnnen sich insbesondere in der Farbqualitét
Veranderungen ergeben, die vom Original-Bebauungsplan abweichen kinnen.

Eine Gewihr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit, MaRhaltigkeit und Genauigkeit der hier
dargestellten digitalisierten Fassung des Original-Bebauungsplanes wird nicht ilbernommen!
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