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Umweltbericht
7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Erftstadt -

1 Einleitung

GemaR § 2 (4) Satz 1 BauGB ist fur die Ermittlung der abwagungsrelevanten Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung fiir die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Erftstadt durchzufiilhren. Die Anderung betrifft eine ca. 6,9 ha groBe Flache am nord-
gstlichen Stadtrand von Erftstadt-Konradsheim. Der Flachennutzungsplan soll im Parallelver-
fahren entsprechend den stadtebaulichen Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 159.1
geandert werden.

Der vorliegende Umweltbericht enthalt neben der Darstellung und Ziele des Bauleitplans, die
zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der umweltrelevanten unvermeidbaren
Auswirkungen gemaR der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB. Weiterhin enthalt der Umwelt-
bericht Angaben zum Verfahren der Umweltpriifung und der Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen sowie eine allgemein verstandliche Zusammenfassung.

1.1 Darstellung des Inhaltes und der Ziele des Fldchennutzungsplanes

Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erftstadt sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung des parallel in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 159.1 ,Jahnshof‘ geschaffen werden. Mit dem Bebauungsplan beabsich-
tigt die Stadt Erftstadt, Baurecht fir ein Sondergebiet 6stlich der Frenzenstrae und sidlich
der K 44 zu schaffen. Mit dem Umbau der mehrgeschossigen Bestandsimmobilie und unter
Einbeziehung der Jahnshof-Flachen &stlich des Lechenicher Mihlengrabens ist ein Gesamt-
konzept geplant, welches u.a. eine Facheinrichtung fir medizinische Rehabilitation, eine sta-
tionare Demenzeinrichtung, Therapeutisches Reiten, tkologischer Landbau sowie Verwal-
tung und bis zu drei Wohneinheiten umfasst.

Im Flachennutzungsplan ist die Flache derzeit als Gemischte Bauflache ,Dorfgebiet* (MD)
und als Flache fur die Landwirtschaft, iberlagert mit ,Flache fiir eine Anreicherung und Auf-
wertung im Sinne von Naturschutz und Landschaftspflege® dargestellt. Weiterhin stellt er fur
die landwirtschaftlichen Flachen ein Landschaftsschutzgebiet, ein Schutzgebiet fur Grund-
und Quellwassergewinnung sowie ein Uberschwemmungsgebiet dar. Der Flachennutzungs-
plan soll zuklnftig den Jahnshof sowie die 6stlich des Lechenicher Miihlengrabens zur Be-
bauung vorgesehenen Flachen als Sondergebiet (SO) darstellen. Die 6stlichen Freiflachen
sollen als Griinflache mit der Zweckbestimmung Gartenanlage mit Kleintierhaltung und Wei-
deland dargestellt werden. Die Informationen Uber die nach Osten verlagerte Landschafts-
schutzgebietsgrenze, das Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung sowie das
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet werden weiterhin im Flachennutzungsplan nachricht-
lich dargestelit.

1.2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze
und Fachplane

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und —pléne von
Bedeutung:

= Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt gedandert am 31.07.2009 durch Artikel 4 des Ge-
setzes zur Neuregelung des Wasserrechtes (Inkrafttreten am 01.03.2010)
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vermeidung und Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes
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» Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), neugefasst durch Bek. v.
24.2.2010
Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), zuletzt gedndert 29.07.2009 (Inkrafttreten
am 01.03.2010)
Erhaltung landschaftlicher Strukturen; Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung
naturnaher und natirlicher Gewasser; Schutz der natlrlichen und historisch gewach-
senen Artenvielfalt; Geringhalten schadlicher Umwelteinflisse durch landschaftspfle-
gerische MaRnahmen; Ausgleich von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft;
Sicherung des Erlebnis- und Erholungsraumes des Menschen

* Landschaftsgesetz (LG), zuletzt geandert 19.06.2007

Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung landschaftlicher Strukturen; sparsa-
me, schonende und nachhaltige Nutzung der Naturgiter; Erhaltung, Entwicklung oder
Wiederherstellung der natiirlichen oder naturnahen Gewésser; Geringhalten von
schadlichen Umwelteinwirkungen; Erhaltung und Entwicklung der biologischen Viel-
falt: Schutz der natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt; Erhaltung und
Entwicklung von Naturbestédnden im besiedelten Bereich; Erhaltung unbebauter Be-
reiche und Entsiegelung nicht mehr benétigter versiegelter Flachen; Sicherung des
Erlebnis- und Erholungsraumes des Menschen

*» Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), zuletzt gedndert am 09.12.2004
Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens; Vermei-
dung von Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

= Wasserhaushaltsgesetz (WHG), zuletzt gedndert am 31.07.2009 durch Artikel 4 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechtes (Inkrafttreten am 01.03.2010)
Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen, Gewahrleistung einer nachhaltigen Entwicklung

*» Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG), zuletzt gedandert am
11.12.2007
Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen; sparsame Verwendung
des Wassers; Bewirtschaftung der Gewaésser, dass sie dem Wohl der Aligemeinheit
und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen

» Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), zuletzt gedndert am 11.08.2009
Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére und Sachgu-
tern vor schadlichen Umwelteinwirkungen

* Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11.03.1980, zuletzt gedndert am 12.10.2005
Erforschung und Erhaltung von Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen

Als planerische Vorgaben werden u.a. die Inhalte des Regionalplans, des Flachennutzungs-
planes (FNP) sowie des Landschaftsplanes (LP) betrachtet.

Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region KéIn

Im Regionalplan ist Erftstadt-Konradsheim als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich® mit
der Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung® sowie
,Grundwasser- und Gewésserschutz” dargestellt. Fir die vorliegende Planung des Pflege-
zentrums miissen die raumordnerischen und planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaf-
fen werden. Dazu muss der Regionalplan gedndert werden. Im Rahmen der Regionalplan-
anderung ist die Neudarstellung eines Symbols fur zweckgebundene Nutzungen (,PF* Pfle-
gezentrum) auf der Grundlage der genannten Darstellung vorgesehen.
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Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erftstadt

Der Flachennutzungsplan der Stadt Erftstadt stellt fur das Hofgrundstick Jahnshof ,Ge-
mischte Bauflache - Dorfgebiet dar. Der dstlich des Hofgrundstiicks gelegene Teil des Plan-
gebietes ist im wirksamen Flachennutzungsplan als ,Flache fir die Landwirtschaft” tber la-
gert mit Flache fur eine Anreicherung und Aufwertung im Sinne von Naturschutz und Land-
schaftspflege” dargestelit.

Landschaftsplan Nr. 5 des Rhein-Erft-Kreises ,Erfttal-Siid“

Der Landschaftsplan ist die verbindliche Grundlage fir den Schutz, die Pflege und die Ent-
wicklung der Landschaft. Fiur den Geltungsbereich des Landschaftsplanes werden behor-
denverbindliche Entwicklungsziele formuliert, zu deren Verwirklichung Schutzausweisungen,
Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmanahmen festgesetzt werden.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Plangebietes, éstlich des Lechenicher Muhlen-
grabens liegen im Bereich des Landschaftsplans Nr. 5 des Rhein-Erft-Kreises ,Erfttal-Sud”
und innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Rotbach-Miihlenbach bei Konradsheim®.

Tabelle 1: Entwicklunisziele und Festsetzunien im Landschaﬂsilan

Entwicklungsziel 2.1

Wiederherstellung und Entwicklung der Gewéasseraue als regionale Vernetzungsachse in einem
kreisweiten Biotopverbundsystem. In ausgewahiten Schwerpunktbereichen Umwandlung intensiver
landwirtschaftlicher Nutzungen in extensive Grinlandnutzungsformen auf der Grundlage von ver-
traglichen Vereinbarungen (Prinzip der Pflegenutzung)

L 225 LSG , Rotbach-Miihlenbach bei Konradsheim*
Das Gebiet umfalt die Talaue des Mihlengrabens nérdlich Lechenich, dstlich der L
162 mit Griinlandflachen und den Geb&auden des Golfplatzes Konradsheim und des-
sen Umfeld. Es ist als Vernetzungsstruktur, Riickzugs- und Lebensraum fur Pflan-
zen und Tiere zu sichern und aufzuwerten.
Das Gebiet wird geschiitzt:
a) zur Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(§ 21a LG NRW), insbesondere:
wegen seiner Vernetzungsfunktion im Rahmen eines regionalen Biotopver-
bundkonzeptes (Verbindungsachse Rotbach/Mihlenbach - Erft),
- wegen seines landschaftsokologischen Entwicklungspotentials als Lebens-
raum fiir bestimmte Tier- und Pflanzenarten,
- zur Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung auentypischer Land-
schaftselemente eines FlieRgewasserdkosystems;
b) wegen der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes (§21b LG
NRW), insbesondere:
- zur Erhaltung und Entwicklung landschaftlicher Freirdume im Umfeld der
Siedlungsbereiche.
Ersatz der Pappel- und Fichtenbestande durch bodenstandige Baum- und Strauch-
arten in einer Parkanlage sudéstlich der Burg Konradsheim parallel zur K 44, Rena-
turierung der Teichanlage durch Abflachen der Ufer, Ausbildung von Flachwasser-
zonen mit Réhrichtvorkommen und Bepflanzung des Teichrandes in Teilbereichen
mit bodensténdigen Ufergehdlzen.

5.1-24

Vor dem Hintergrund der Bebauung einer Teilflache 6stlich des Lechenicher Mihlengrabens
ist eine teilweise Aufhebung bzw. Anderung der bisherigen Schutzfestsetzung erforderlich.
Die Landschaftsschutzgebietsgrenze soll vom Lechenicher Muhlengraben nach Osten auf
die Nutzungsgrenze der Sondergebiete SO2 und SO3 verschoben werden. Fir die im Be-
bauungsplan als ,Private Griinflaichen* 6stlich von SO2 und SO3 festgesetzten Flachen sind

SMEETS + DAMASCHEK



Umweltbericht
7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Erftstadt 7

Befreiungen i.S. des Naturschutzrechtes erforderlich. Das naturschutzrechtliche Befreiungs-
verfahren soll gebiindelt erfolgen, um nachtraglich weitere Einzelgenehmigungen zu vermei-
den.

Europiisches 6kologisches Netz "Natura 2000" - Besonders geschiitzte Teile von Na-
tur und Landschaft — schutzwiirdige Lebensraume

FFH- und europdische Vogelschutzgebiete sind weder im Planungsgebiet noch in dessen
Umfeld vorhanden. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Ober-, Mittel- und Untersee in der Ville
Seenkette“ (DE-5107-305) ist ca. 6 km entfernt.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone IlIA (weitere Zone) des geplanten Trinkwasserschutzgebie-
tes ,Erftstadt-Dirmerzheim” (5106-03).

SMEETS + DAMASCHEK
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
sowie Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

2.4 Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Beschreibung

Das Plangebiet grenzt im Westen und Siuden an die Siedlungsbereiche Erftstadt-
Konradsheim an. Die Siedlungslagen beinhalten eine maximal zweigeschossige Ein- und
Mehrfamilienhausbebauung mit variierender Dichte und unterschiedlich groBen Gartenfla-
chen. Neben Wohnbebauung sind vereinzelte wohnvertragliche gewerbliche Nutzungen so-
wie ein landwirtschaftlicher Betrieb (Bauernmarkt Schumacher) vorhanden.

Als Flachen mit Erholungsfunktion sind die wohnungsnahen Freirdume in Siedlungsrandlage
aufzufithren. Insbesondere die landwirtschaftlich genutzten Offenlandbereiche &stlich und
siidlich des Plangebietes sowie der Golfplatz um die Burg Konradsheim, dienen als sied-
lungsnaher Erholungsraum.

Das Plangebiet wird durch die FrenzenstraBe (L 162) und die K 44 (Am Golfplatz) bereits
vorbelastet. Die Kfz-Immissionen bewirken eine Minderung der Wohn- und Lebensqualitat
sowie der menschlichen Gesundheit.

Bewertung

Eine optimale Erholung in der freien Landschaft setzt eine gewisse Stérungsarmut und Er-
lebbarkeit voraus. Die Bedeutung steigt im siedlungsnahen Umfeld. Die Wohnsiedlungsge-
biete in der Umgebung stellen wichtige und gegentiber Beeintrachtigungen empfindliche Fla-
chen dar.

Das Plangebiet ist jedoch aufgrund der L 162 bereits vorbelastet. Die Larmbelastungen und
Immissionen wirken im Rahmen zuldssiger Grenzwerte bereits heute auch im Umfeld. Auf-
grund der Nahe zur Ortslage wird der Erholungsbereich &stlich des Plangebietes, trotz inten-
siver landwirtschaftlicher Nutzung als Erholungsbereich mittlerer Bedeutung eingestuft.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit kénnen sich durch direkte Wirkun-
gen oder ebenso uber Wirkungszusammenhange ergeben. Die Errichtung eines Pflegezent-
rums verursacht keinen Verlust von Flachen, die fiir das Schutzgut Menschen von hoher Be-
deutung sind. Die der Erholung dienenden Bereiche stehen auch weiterhin fir die Erholung
zur Verfugung.

Da das Nebeneinander von Demenzeinrichtung und Bauernmarkt Schumacher sowie die
Larmemissionen aus der K 44 und der L 162 auf das Sondergebiet und Gerduschemissionen
im Plangebiet auf umliegende Bebauung zu Umweltauswirkungen filhren kann, wurde ein
Schallimmissionsprognose erstellt (SWA GmbH, 2010). Die Schallimmissionsprognose fiihrt
zu dem Ergebnis, dass die relevanten Grenz- und Orientierungswerte eingehalten werden,
sofern aktive und passive LarmschutzmalRnahmen beriicksichtigt werden. Beispielsweise ist
im Bebauungsplan Nr. 159.1 entlang der K 44 ein aktiver Larmschutz geplant. Auch der
Parkplatz GSt1 wird zum vorbeugenden Immissionsschutz It. Bebauungsplan durch eine
Larmschutzwand zu der nach Norden angrenzenden Freiflache FrenzenstraBe 142 abge-
schirmt. Fur einige Fassaden werden passive LarmschutzmalRnahmen festgesetzt. Weitere
Malnahmen sind bspw. die Einschrankung des LKW-Lieferverkehrs auf die Tagesstunden
zwischen 7 und 20 Uhr.
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Bei weiteren Immissionen wie Staub, Geriiche, Luftschadstoffe ergeben sich nach Abschluss
der Bauphase keine erheblichen Beeintrachtigungen. Weiterhin wird das Verkehrsaufkom-
men durch die Errichtung des Pflegezentrums nicht wesentlich verandert.

Da relevante Grenz- und Orientierungswerte eingehalten werden, sind Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit nicht zu erwarten.

2.2 Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Die Tier- und Pflanzenwelt ist wesentliche Grundlage fiir den Arten- und Biotopschutz. Sie
steht zudem in Wechselwirkung mit den tbrigen Faktoren des Naturhaushaltes. Dies gilt
auch im Hinblick auf das Landschaftsbild.

Beschreibung

Das Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand der Ortslage Konradsheim im Ubergang zum
landwirtschaftlich genutzten Gelande angrenzend an den Rotbach. Als potenziell natirliche
Vegetation wiirde sich ein fiir die Niederrheinische Bucht typischer Eichen-Ulmenwald aus-
bilden. Diese urspriinglich weitverbreitete Waldgesellschaft der Niederrheinischen Bucht ist
in inrer typischen Auspragung kaum noch vorzufinden, da die fruchtbaren Standorte seit al-
ters her als Ackerland genutzt wurden.

Das Plangebiet besteht aus einer alten Hofanlage mit einer nicht mehr genutzten Lagerhalle
sowie strukturarmen Griinlandflaichen mit einzelnen Baumgruppen und Gehdlzbestanden.
Die strukturierenden Gehdlzbestiande befinden sich in den Randbereichen des Plangebietes
entlang eines Grabens und des Regenriickhaltebeckens an der K 44 und am Rotbach. Ent-
lang der Lagerhalle flieRt der Lechenicher Mithlengraben. Bei dem Bereich zwischen Leche-
nicher Muhlengraben und Griinland wechseln sich versiegelte Flachen mit Ruderalflachen
ab.

Im Plangebiet befinden sich laut Biotopkataster des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz (LANUV) NRW keine nach § 62 LG NW schutzwiirdigen Biotope.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Rotbach-Muhlenbach bei
Konradsheim" zwischen Lechenich und Dirmerzheim®.

Bewertung

Der Wert der Tier- und Pflanzenwelt richtet sich im Wesentlichen nach der Naturlichkeit und
Vielfalt der Lebensrdume und des Vorkommens seltener oder bestandsgeféhrdeter Arten.
Fur die unmittelbar betroffenen Flachen gilt, dass es sich weitgehend um Auspragungen all-
gemeiner Bedeutung handelt, die weder selten noch besonders vielfaltig und artenreich oder
in besonderem Maf3e zu schitzen sind.

Gemessen an der potenziell naturlichen Vegetation ist die tatsdchlich vorhandene Biotop-
struktur des Plangebietes von vergleichsweise geringer Bedeutung. Die landwirtschaftliche
Nutzung lasst das Aufkommen wildwachsender Pflanzen und Pflanzengesellschaften in der
Regel nicht zu.

Bereiche von hoherer Wertigkeit fur die Lebensraumfunktion sind im Plangebiet nur in den
nérdlichen und 6stliche Randbereichen in Form strukturierender und gewasserbegleitender
Gehélzstrukturen vorhanden. lhnen ist aufgrund der Artenzusammensetzung und der Alters-
struktur eine mittlere Bedeutung zuzuweisen.

Aufgrund der bestehenden Nutzungen ist davon auszugehen, dass sich ein Tierartenspekt-
rum eingestellt hat, welches Uberwiegend durch anpassungsfahige und weit verbreitete Arten
gekennzeichnet ist.

SMEETS + DAMASCHEK



Umweltbericht
7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Erftstadt 10

Umweltauswirkungen durch die Planung

Die mit der Planung einhergehende Versiegelung und Uberbauung durch die Sonderbaunut-
zung fithrt zu einem Verlust von Griinlandflachen und in geringem MaBe strukturierender
Geholzbestande. In diesem Bereich kommt es zu einem voélligen Verlust der heutigen Vege-
tation, was als erhebliche Umweltauswirkung zu bewerten ist. Der Verlust ist auf ein notwen-
diges MaR zu begrenzen. Aus dkologischer Sicht wird den bestehenden Flachen eine gerin-
ge bis mittlere Bedeutung zugeteilt. Folglich sind keine nicht ausgleichbaren Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

Auf den &stlichen Flachen des Plangebietes findet kaum eine Versiegelung bzw. Uberbau-
ung der Fliachen statt. Es kommt teilweise eher zu einer dkologischen Aufwertung des Ge-
bietes. Im Nordosten ist die Anlage eines Gartens mit Kleintierhaltung geplant, wobei verein-
zelt Wege und eine Feuerwehrzufahrt sowie die Errichtung zweier Gartenhduser zulassig ist.
Im Suidosten ist weiterhin die Nutzung als Weideland vorgesehen.

Zur Vermeidung und Minderung der erheblichen Auswirkungen werden im Bebauungsplan
Nr. 159.1 Grinflachen festgesetzt. Beispielsweise sind entlang der Plangebietsgrenze zur
Eingriinung standortheimische Geholze vorgesehen. Im Rahmen der externen Ausgleichs-
maRnahmen wird 8stlich des Rotbaches in Abstimmung mit dem Rhein-Erft-Kreis und dem
Erftverband ein naturnaher Uferbereich entwickelt.

Hinweise auf Vorkommen seltener oder bestandsbedrohter Tier- oder Pflanzenarten liegen
nicht vor. Ebenso kénnen Beeintrachtigungen von Vernetzungen oder sonstigen Funktions-
zusammenh#ngen unberiicksichtigt bleiben, da solche funktionalen Beziehungen in der Ort-
lichkeit nicht erkennbar sind. Der naturschutzfachliche Wert der zur Bebauung vorgesehenen
Flache ist in der Gesamtschau deutlich eingeschrankt. Eine tber die eigentlich beanspruchte
Flache hinausgehende Beeintrachtigung von Tierlebensraumen oder Wirkungszusammen-
hangen wird nicht erwartet.

2.3 Planungsrelevante besonders und streng geschiitzte Arten des Plange-
bietes

Im Rahmen der Genehmigung des geplanten Vorhabens ist Sorge zu tragen, dass keine ar-
tenschutzrechtlichen Belange im Sinne des § 44 BNatSchG bzw. Beeintrachtigungen von eu-
roparechtlich geschiitzten Arten erfolgen.

Zum Bebauungsplan Nr. 159.1 (Smeets + Damaschek, 2010) wurde ein Artenschutzbeitrag
nach § 44 BNatSchG erarbeitet.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass eine sachgerechte Beurteilung der Belange des
Artenschutzes aufgrund der Erkenntnisse aus den Untersuchungen der Gebaude auf Vor-
kommen von Flederm&usen, einer Untersuchung des gesamten Plangebietes wahrend der
unbelaubten Zeit, sowie der Datenlage des Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz NRW (Fundortkataster LINFOS und Artenliste je Messtischblatt) moglich ist.

In den Geb&uden wurden keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermausen und
planungsrelevanten Vogelarten sowie weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten festge-
stellt. Die groRe ungenutzte Lagerhalle am Lechenicher Mihlengraben wird zwar aufgrund
von Spuren regelmafig von der Schleiereule aufgesucht, ein Nistplatz ist nicht festzustellen.
Das freie Gelande wird von dieser Eulenart sowie von weiteren Vogelarten zur Jagd auf
Mé&use genutzt.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind in Folge der Umsetzung des Bebauungsplanes keine
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten artenschutzrechtlicher relevanter Vogelarten betroffen. Die
MaRnahme beschrinkt sich im wesentlichen auf das westliche Plangebiet am Lechenicher
Muhlengraben.

SMEETS + DAMASCHEK



Umweltbericht
7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erftstadt 11

MaRnahmen zur Erhaltung der ékologischen Funktionen im rdumlichen Zusammenhang sind
nicht notwendig.

2.4 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der Europédischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB)

Die Méglichkeit der Beeintrachtigung von FFH-Gebieten wurde im Rahmen des Umweltbe-
richts gepriift. Im Plangebiet und in seiner unmittelbaren Umgebung sind keine FFH-Gebiete
und keine européischen Vogelschutzgebiete vorhanden. Im Weiteren werden deshalb Gebie-
te von gemeinschaftlicher Bedeutung und européische Vogelschutzgebiete nicht weiter be-
trachtet. Es fehlen Gebiete, welche die fachlichen Kriterien fir ein Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung oder Européisches Vogelschutzgebiet erfilllen und fir eine Meldung
gemal § 32 BNatSchG in Betracht kommen

2.5 Boden

Boden ist ein wesentlicher Bestandteil des Naturhaushaltes. Er bildet die Grundlage fiir
Pflanzen und Tiere und steht in enger Wechselbeziehung zu den ubrigen Landschafts-
faktoren. Die Bedeutung des Bodens ergibt sich aus dem Wert als Naturgut an sich (belebtes
Substrat und Bodentyp), aus seiner Rolle im gesamten Naturhaushalt sowie aus dem Wert
als Trager fiir bodenabhangige Nutzungen (z.B. Landwirtschaft) und Funktionen (z.B. Reten-
tion).

Beschreibung

In der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen M 1: 50.000 Blatt L 5106 Kaéln sind im Plangebiet
ertragreiche Parabraunerden, stellenweise Braunerden dargestellt. Die Boden sind teilweise
pseudovergleyt bzw. vergleyt.

Die Boden bestehen aus Hochflutiehm tiber den Sanden und Kiesen der Niederterrasse. Die
Parabraunerden erreichen Bodenwerte zwischen 60 und 75 und weisen eine hohe Sorpti-
onsfahigkeit fur Nahrstoffe sowie eine hohe bis mittlere nutzbare Wasserkapazitat auf. Die
Wasserdurchlassigkeit ist im allgemeinen mittel. Ortlich kann es durch verdichteten Unterbo-
den zu schwacher Staundsse kommen. Bei dem genannten Bodentyp treten nach starken
Niederschldagen und bei Staundsse Bearbeitungsschwierigkeiten auf.

Bei den Boden besteht kein Grundwassereinfluss. Belastungen der Béden sind nutzungsbe-
dingt oder resultieren aus den Schadstoffeintragen des Kfz-Verkehrs.

In der Karte der schutzwiirdigen Béden des Geologischen Dienstes NRW werden die natir-
lich anstehenden Parabraunerden im Bereich des Plangebietes als schutzwiirdige Béden mit
hoher bis sehr hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit dargestellt. Die Parabraunerden sind
durch eine ausgezeichnete Lebensraumfunktion und einer hohen Puffer- und Speicherkapa-
zitat fur Wasser und Nahrstoffe gekennzeichnet.

Bewertung

Die Boden des Plangebietes zeichnen sich im Hinblick auf die natlrliche Ertragsfahigkeit,
gemessen an den Wertzahlen der Bodenschatzung, durch eine hohe Wertigkeit aus. Sie gel-
ten nach den Kriterien des Geologischen Dienstes NRW als besonders schutzwirdig auf-
grund der hohen natirlichen Ertragsfahigkeit als Produktionsgrundlage fir die Landwirt-
schaft. Aus naturschutzfachlicher Sicht handelt es sich bei den Béden im Wesentlichen um
natirliche Funktionen, die erhaltenswert sind. Aufgrund der Verbreitung im Raum Kéln-Bonn
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sind sie regional relativ haufig anzutreffen, so dass die naturschutzfachlichen Kriterien der
Seltenheit nicht zutreffen.

Ein dhnliches Bild zeigt sich bei der Beurteilung der Speicher- und Reglerfunktion der Pa-
rabraunerden. Auch hier ist grundsatzlich von einem hohen Vermégen der Béden des Plan-
gebietes auszugehen, Schadstoffe zu filtern, zu puffern und umzuwandein.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Die geplante Nutzung (Sondergebiet, Verkehrsflache) bedingt auf den unversiegelten Berei-
chen des Plangebietes die Uberbauung sowie die Versiegelung bzw. Teilversiegelung von
Uberwiegend ertragreichen Boden. Beansprucht werden etwa 1,4 ha. Hier kommt es zu ei-
nem vélligen Verlust von Bodenfunktionen. Der Verlust von Bodenfunktionen betrifft aus na-
turschutzfachlicher Sicht allgemeine und keine hochwertigen Funktionen, da der Verlust von
Bodenfunktionen Flachen betrifft, wo die natiirlicherweise anstehenden Bdden im Zuge
landwirtschaftlicher Nutzung bereits anthropogen verandert wurden.

In Teilbereichen kommt es jedoch auch zu einer Entsiegelung von versiegelten und teilver-
siegelten Flachen. Im Bereich des Jahnshofes wird beispielweise der Innenhof teilweise ge-
offnet, entsiegelt und begriint. Die stlich an den Lechenicher Mihlengraben angrenzende in
Teilen versiegelte Flache wird entsiegelt und naturnah angelegt.

In den Bereichen, fur die der Bebauungsplan Nr. 159.1 eine griinordnerische Nutzung vor-
sieht, kommt es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf den Boden. In Teilbereichen kommt
es durch die Pflanzung von Geholzen eher zu einer Schonung des Bodens und zu einer For-
derung der Bodenfunktionen. Nur im Bereich der Wege und Nebenanlagen, die gem. Fest-
setzungen zum Bebauungsplan in den Grinflachen méglich sind, kann der Verlust von Bo-
denfunktionen nicht ausgeschlossen werden.

Schadstoffeintrdge in den Boden, die zu einer erheblichen Beeintrdchtigung dieses Schutz-
gutes filhren, werden aufgrund der geplanten Nutzung und der bestehenden Vorbelastung
nicht erwartet. AuBerdem besitzen die Boden des Plangebietes ein hohes Vermogen,
Schadstoffe zu filtern, zu puffern und umzuwandeln.

Unter dem Gesichtspunkt der nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter ist in diesem
Fall auch die hohe Ertragsfahigkeit des Bodens angemessen zu beriicksichtigen. Die Aus-
wirkungen auf den Boden stellen sich als erhebliche Umweltauswirkung dar und beeintréach-
tigen die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes gemag § 4 (1) LG NW.

2.6 Wasser

Wasser wird als Grundwasser und Oberflachengewdasser betrachtet. Hierbei sind die Be-
deutung als Naturgut, dessen nachhaltige Nutzbarkeit, die Retentions- und Regulations-
funktion wie auch seine Lebensraum bestimmende Funktion fiir Tiere und Pflanzen zu be-
ricksichtigen.

Beschreibung

Das Plangebiet liegt in der Zone IlIA (weitere Zone) des geplanten Trinkwasserschutzgebie-
tes ,Erftstadt-Dirmerzheim” (5106-03). Infolge der Sumpfungsmanahmen durch den Braun-
kohletagebau ist das obere Grundwasserstockwerk sowie der obere Teil des zweiten
Grundwasserstockwerks weitgehend entleert. Die Grundwasserentnahme erfolgt aus 330-
370 m tiefen Brunnen. Eine Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffimmissionen ist aufgrund
der Deckschichten und der Filterwirkung der Kiese und Sande gering.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich kleine, nur teilweise wasserfiihrende Oberflachen-
gewasser. Es handelt sich hierbei um ein Regenriickhaltebecken im Nordosten des Plange-

SMEETS + DAMASCHEK



Umweltbericht
7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Erftstadt 13

bietes sowie um einen Graben als Zulauf zum Regenriickhaltebecken. Des Weiteren durch-
zieht der Lechenicher Miihlengraben das Plangebiet von Nord nach Sid. Er ist in Teilen in
einem Betonbecken gefasst. Direkt ostlich angrenzend an das Plangebiet verlauft der Rot-
bach. Er wird durch einen begradigten Verlauf mit befestigten Ufern charakterisiert und weist
ein Regelprofil auf. Der Lechenicher Mihlengraben und der Rotbach kénnen historisch be-
dingte Belastungen durch Schwermetalle aufweisen.

Das Plangebiet liegt im historischen Uberschwemmungsgebiet des Rotbachs. Nach aktuel-
len Prognosen wird jedoch bei einem hundertjahrigen Hochwasser (HQ1q0) des Rotbaches
keine Uberschwemmung auftreten. Die Untere Wasserbehérde des Rhein-Erft-Kreises weist
vorsorglich darauf hin, dass bei einem Extremereignis eine Uberflutung des Pflegeheims
(Bauteil 7), des Pferdestalls und der Reithalle durch den Rotbach zu befiirchten ist. Auch fur
die anderen Anlagen, insbesondere Bauteil 4, kénnen Uberschwemmungen durch den Le-
chenicher Miithlengraben nicht ausgeschlossen werden.

Der Raum zeichnet sich aus durch das Vorherrschen von Gesteinsbereichen mit guter Fil-
terwirkung aus. Verschmutzungen kénnen schnell eindringen, breiten sich aber nur langsam
aus. Verschmutztes Grundwasser unterliegt deswegen weitestgehend der Selbstreinigung.

Bewertung

Aufgrund der bergbaulichen Uberpragung sind die Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet
nur von nachrangiger Bedeutung. Im Hinblick auf die Grundwasserneubildung liegen land-
schaftraumtypische und keine vom tiblichen Ma abweichenden Verhaltnisse vor.

Naturnahe Oberflaichengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Gravierende Veranderungen der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung und Ab-
leitung werden ausgeschlossen, so dass keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten sind. Zur Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut ist
auf Ebene der Bebauungsplanung vorgesehen, das anfallende Niederschlagswasser weit-
gehend zu versickern. Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der geplanten Was-
serschutzzone kann nur unbelastetes oder schwach belastetes Niederschlagswasser vor-
zugsweise Uber Flachen-, Mulden- oder Muldenrigolenversickerung abgefiihrt werden. In-
nerhalb des Altbestandes (SO1) wird eine Versickerung der anfallenden Niederschlage Uber
eine Rohrrigole angestrebt. Bei Inkrafttreten der Schutzgebietsverordnung ist diese ggf. still-
zulegen.

Die Umsetzung der Planung fiihrt nicht zu Auswirkungen auf die Oberflachengewasser.
Vielmehr erfolgt durch die Planung eine ¢kologische Aufwertung des Lechenicher Mihlen-
grabens und des Rotbaches. Das Ufer des Lechenicher Mihlengrabens ist fur die natirliche
Vegetationsentwicklung von Nutzungen freizuhalten. Bis zu einem Abstand von 3 m von der
vorhandenen Uferlinie sind nur vereinzelt Geholze oder Gruppen zulassig. Die Uferzone des
Rotbaches wird zur Renaturierung ausgewiesen. Im geholzbestandenen noérdlichen Teil ist
eine ,Entfesselung” in gelenkter Eigendynamik durch den Erftverband geplant.

Nach einer Uberflutung diirfen die Flachen aufgrund der Schwermetallbelastung nicht fur die
Viehhaltung (Weide oder Heuernte) genutzt werden. Nach einer Uberflutung ist auch das
Gemuse aus den Therapiegarten nicht zum Verzehr geeignet.

Erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne des § 4 Abs. 1 LG NW sind derzeit nicht zu erwar-
ten.
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2.7 Luft/Klima

Planungsrelevant sind vor allem lokalklimatische Gegebenheiten, die das Wohlbefinden des
Menschen (Bioklima) beeinflussen und durch das geplante Vorhaben verandert werden kon-
nen. Damit ist die Erfassung dieses Landschaftsfaktors Luft / Klima im Wesentlichen auf das
Vorhandensein von Frisch- und Kaltluftsystemen, klimatisch ausgleichend und immissions-
mindernd wirkenden Landschaftsstrukturen sowie mogliche Vorbelastungen durch Schad-
stoffe ausgerichtet.

Beschreibung

GroRklimatisch fallt der Raum in den Einflussbereich des binnenléndisch abgewandelten ma-
ritimen Klimas mit milden Wintern und maRig warmen Sommern. Der mittlere Jahresnieder-
schlag betragt 600-650 mm. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 9,5-10°C. Infolge der
Leelage zur Eifel herrscht ein relativ trocken-warmes Klima. Die Hauptwindrichtung ist Std-
west.

Die Gehélzbestinde in den Randbereichen des Plangebietes haben eine klimatische und
lufthygienische Ausgleichsfunktion. Auf der landwirtschaftlich genutzten Flache ist mit nacht-
licher Kaltluftentstehung zu rechnen. Lufthygienische Beeintrachtigungen durch den Stra-
Renverkehr sind entlang der L 162 vorhanden.

Bewertung

Den Grinflachen im &stlichen Bereich des Plangebietes wird als Kaltluftlieferant keine Be-
deutung beigemessen. Wegen der geringen Reliefenergie des Geldandes und der geringen
PlangebietsgroRe ist nicht von einem Kaltluftabfluss und einer Durchliftung der im Westen
und Sitiden angrenzenden Wohngebiete auszugehen.

In den noérdlichen und &stlichen Randbereichen des Plangebietes sind Gehélzstrukturen vor-
handen, die zur Verbesserung der lufthygienischen Ausgleichsfunktion beitragen. Sie erhal-
ten deshalb eine mittlere Bedeutung.

In der Gesamtbetrachtung féllt dem Plangebiet nur eine untergeordnete Bedeutung fiir lokale
lufthygienische und klimatische Ausgleichsfunktionen zu.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Die geplanten MaRRnahmen fithren in geringem MaRe zum Verlust klimawirksamer Freifla-
chen und zu einer Veranderung des Temperaturhaushaltes auf den versiegelten, teilversie-
gelten und bebauten Flachen. Diese Klimaverdanderungen sind jedoch in der Regel auf die
Flachen selbst begrenzt. Weiterreichende Auswirkungen, etwa aufgrund der Unterbrechung
von Kaltluftstromen oder in Gestalt von Veranderungen in angrenzenden Flachen mit klimati-
schen Sonderstandorten fiir die Vegetation, sind, da diese nicht vorliegen, auszuschlief3en.

Auch im Hinblick auf Luft / Klima stellen sich die Auswirkungen als nicht erhebliche Beein-
trachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes gemait § 4 (1) LG
NW dar.

2.8 Landschaft

Das Landschaftsbild wird als die wahrnehmbare Auspragung von Natur und Landschaft ver-
standen. Neben den natiirlichen Faktoren wie Relief, Bewuchs und Gewasser, wird es von
der vorhandenen Nutzung gepragt und berlicksichtigt auch die Larm- und Geruchsbelastung.

SMEETS + DAMASCHEK



Umweltbericht
7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Erftstadt 15

Beschreibung

Der Landschaftsraum, in dem sich das Plangebiet befindet, ist Uberwiegend dérflich und
durch intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Der Ortsteil Konradsheim mit seinen
gemischten Bauflachen befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet. Zahlreiche Ver-
kehrswege durchziehen den Landschaftsraum. Intensive landwirtschaftliche Nutzung domi-
niert in den angrenzenden Bereichen. Unmittelbar nérdlich der K 44 schliet sich der Golf-
platz Burg Konradsheim an. Hier befindet sich auch die Burg selbst. Dieser Bereich wird ge-
kennzeichnet durch einen umfangreichen Gehdlzbestand, teils mit Altholz. Entlang der K 44
und auch entlang des Rotbaches existiert derzeit kein Radweg, eine Wegeverbindung ist
aber aus stadtebaulicher Sicht geplant.

Die Landschaft des Plangebietes selbst wird in starkem MaRe durch den Siedlungsrandbe-
reich mit der Hofanlage ,Jahnshof* und die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung be-
stimmt. Landschaftsbelebende Elemente in Gestalt von strukturierenden Gehélzbestanden
befinden sich in den Randbereichen des Plangebietes entlang des Grabens sidlich der K 44,
des Regenriickhaltebeckens und des Rotbaches. Das Plangebiet steht fiir die Erholung nicht
zur Verfiigung, da es eingezaunt und deshalb nicht zuganglich ist.

Der sich ostlich an das Planungsgebiet anschlieBende Rotbach ist von Gehdlzen gesdumt.
Er grenzt das Planungsgebiet von der offenen Agrarlandschaft ab. Fur Freizeit und Erho-
lungsnutzung ist der Rotbach derzeit nicht erschlossen

Stérende Verkehrsemissionen werden durch den Verkehr der Landesstrale L 162 verur-
sacht.

Bewertung

Der asthetische Wert des von der Planung betroffenen Raumes ist von mittlerem Wert. Die
Erholungseignung des angrenzenden Landschaftsraumes wird durch das geplante Vorhaben
nicht eingeschrankt, da das Plangebiet selbst derzeit nicht zugénglich ist.

Die Landschaft in der Umgebung des Plangebietes wird in starkem MaRe durch den Sied-
lungsrandbereich mit Hofanlage, das Griinland und in den Randbereichen durch sdumende
Gehdlzstrukturen bestimmt. Von ihm geht eine Ensemblewirkung aus, welche aus der Kom-
bination von alterem Gebaude, Wirtschaftsgarten, Griinland und Gehdlzstrukturen resultiert.

Das Plangebiet weist in Hinblick auf Vielfalt, Naturnahe, Eigenart und Schonheit charakteris-
tische Auspragungen auf, so dass der Flache eine mittlere Landschaftsbildqualitat zugespro-
chen wird.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Veranderungen des Landschaftsbildes ergeben sich aus dem geplanten Nutzungswandel.
Dieser wirkt sowohl innerhalb der beanspruchten Flachen, ist aber auch im Umfeld wahr-
nehmbar. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass die Veranderungen einen Landschaftsraum er-
fassen, der durch bestehende Stérwirkungen (bestehendes Wohngebiet, Strallenverkehr,
landwirtschaftliche Nutzung) bereits eine deutlich von Menschenhand beeinflusste Eigenart
aufweist. Die vorgesehene Nutzung entspricht dieser Eigenart. Folglich wirkt sich die Veran-
derung nur in der Flache des Plangebietes aus, die aber liber keine herausragenden Land-
schaftsbildelemente verfiigt. Zur Minderung der Auswirkungen auf die Landschaft wird ein
Grofteil der Landschaftsbildelemente auf Ebene des Bebauungsplanes zum Erhalt festge-
setzt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Erholungsnutzung ist nicht festzustellen, da die Erleb-
barkeit des Landschaftsraumes im Umfeld sowie dessen Zugénglichkeit nicht beeinflusst
werden.
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Zur Vermeidung und Minderung der Auswirkungen auf die Landschaft bzw. zur Bereicherung
der Landschaft werden auf Ebene des Bebauungsplanes griinordnerische Festsetzungen
getroffen. Diese dienen der Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen und binden die geplante Bebauung in die Landschaft ein und tragen zu einer Struktu-
rierung der Landschaft bei.

2.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung

Die ackerbaulich genutzten Flachen des Plangebietes dienen der Landwirtschaft als Produk-
tionsgrundlage. Die Béden des Plangebietes zeichnen sich im Hinblick auf die natirliche Er-
tragsfahigkeit, gemessen durch die Wertzahlen der Bodenschétzung, durch eine hohe Wer-
tigkeit aus. Damit gelten sie nach den Kriterien des Geologischen Dienstes NRW als beson-
ders schutzwiirdig aufgrund der hohen natirlichen Ertragsfahigkeit.

In eine Fassadennische des Wirtschaftsgebdudes Jahnshof ist ein Kruzifix eingelassen. Das
Kruzifix wird als Baudenkmal in der Denkmalliste gefiihrt.

Innerhalb des Plangebietes sind derzeitig keine Bodendenkmaler bekannt. Dennoch kénnen
Bodendenkmaler nicht ausgeschlossen werden. Zwischen dem Lechenicher Mihlengraben
und dem Rotbach wurden durch eine bodengutachterliche Untersuchung Hochflutiehme bei-
der Gewasser nachgewiesen. Archdologische Befunderhaltung kénnte im Bereich der Hoch-
flutablagerungen gegeben sein. Dies wird durch eine angeordnete Sachverhaltsermittiung
festgestellt.

Bewertung

Die Bedeutung der in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Flachen liegt bislang in ih-
rer schutzgutspezifischen Funktion als landwirtschaftlicher Produktionsstandort. Aufgrund
der hohen Bodenfruchtbarkeit der im Plangebiet vorkommenden Parabraunerden sind die
ackerbaulich genutzten Flachen von hoher Wertigkeit.

Das als Baudenkmal in der Denkmalliste gefiihrte Kruzifix ist von hoher Bedeutung. Erst
nach Abschluss der Sachverhaltsermittiung kann die historische Bedeutung des Plangebie-
tes eingestuft werden.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Durch die Versiegelung und Uberbauung kann die landwirtschaftlich genutzte Flache des
Plangebietes nicht mehr als landwirtschaftlicher Produktionsstandort zur Verfligung stehen.

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden gemaR DSchG ange-
messen beriicksichtigt. Das Kruzifix in der Fassadennische wird durch die Planung nicht be-
eintrachtigt.

Auch wenn derzeit keine gesicherten Erkenntnisse liber Bodendenkmaler vorliegen, ist da-
von auszugehen, dass in einem kulturtrachtigen Raum, dessen Besiedlung bis in die Stein-
zeit zurtickreicht, mit Bodendenkmalern zu rechnen ist. Letztendliche Klarheit kann nur durch
die stattfindende arch&ologische Sachverhaltsermittiung festgestellt werden. Hierzu werden
im Bereich von SO2 und SO3 Suchschnitte angelegt. In den Suchschnitten wird der Oberbo-
den maschinell mit einem Bagger mit Béschungsloffel nach archaologischer Anweisung ab-
getragen. Zur Ermittlung des Niveaus potenziell befundfiihrender Schichten werden Geo-
Sondagen angelegt. Die Dokumentation etwaiger Befunde erfolgt nach den Standards des
LVR — Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland (ABR). Wird ein Fundplatz festgestellt, legt
das ABR in Absprache mit dem Bauherrn die weitere Vorgehensweise fest. Ggf. wird die Un-
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tersuchungsflidche entsprechend erweitert, um geféhrdete archéologische Befunde fachge-
recht zu untersuchen und zu dokumentieren.

Auf der Grundlage bisheriger Erkenntnisse werden erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter nicht erwartet.

210 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfal-
len und Abwissern (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Zur Gewihrleistung einer schadlosen Abwasserbeseitigung im Plangebiet ist auf Bebau-
ungsplanebene geplant, das anfallende Schmutzwasser in den bestehenden Mischwasser-
kanal abzuleiten. Das Niederschlagswasser der Dachflachen soll innerhalb geeigneter Anla-
gen dem Wasserkreislauf ortsnah wieder zugefiihrt.

Altlastenverdachtsflachen werden fir das Plangebiet nicht benannt.

2.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Hierzu liegen keine Aussagen vor.

2.12 Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes (gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Plangebietes, dstlich des Lechenicher Mihlen-
grabens liegen im Bereich des Landschaftsplans Nr. 5 des Rhein-Erft-Kreis ,Erfttal-Std" und
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Rotbach-Miihlenbach bei Konradsheim®. Entwick-
lungsziel ist u.a. die Aufwertung und Sicherung der Vernetzungsstruktur als Rickzugsle-
bensrdume fur die Pflanzen- und Tierwelt in diesen Gebieten.

Grundsatzlich sind die Inhalte der in Kapitel 1.2 genannten Fachgesetze und —pléne zu be-
ricksichtigen.

2.13 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitédt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Euro-
paischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
tiberschritten werden (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches eines bestehenden oder zu
verabschiedenden Luftreinhalteplans.

2.14 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a), c) und d) (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Wechselwirkungen sind alle denkbaren und strukturellen Beziehungen zwischen den oben-
genannten Schutzgitern, innerhalb von Schutzgitern sowie zwischen und innerhalb von
landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch
Projektwirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind.
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Bestehende Wechselwirkungen werden im Rahmen der Erfassung der einzelnen Schutz-
guter beschrieben. Dieser Vorgehensweise liegt ein Umweltbegriff zugrunde, der die Umwelt
nicht als Summe der einzelnen Schutzguter, sondern ganzheitlich versteht.
Wechselwirkungen, die Uber die bereits bei den einzelnen Schutzgiitern beriicksichtigten
Funktionszusammenhange hinausgehen, ergeben sich nicht. Eine Verstarkung der Auswir-
kungen durch sich gegenseitig in negativer Weise beeinflussende Wirkungen ist nicht zu er-
warten.
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3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fir das Plangebiet gelten die raumordnerischen Vorgaben des Regionalplans, die in der
FNP-Anderung ihren Niederschlag finden. Wiirden diese planerischen Vorgaben nicht zu be-
riicksichtigen sein, wirde die bisherige Nutzung als landwirtschaftliche Flache beibehalten
werden. In absehbarer Zeit wirde sich vermutlich, begriindet durch die hohe Boden-
fruchtbarkeit, keine gravierende Nutzungsdnderung ergeben. Die Flache wirde weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden.

3.1 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Das Plangebiet weist wesentliche Standortqualitdten auf, die eine Bebauung in diesem Be-
reich begriinden. Aufgrund der Nahe zum Ortszentrum Lechenich und seiner zentralen Lage
im Stadtgebiet Erftstadt bietet sich der Jahnshof als geeigneter Standort an. Das Grundstiick
bietet den fir ein Pflegezentrum erforderlichen Flachenbedarf an und fiigt sich mit der ge-
planten Nutzung einschlieflich der therapeutischen Klein- und Reittierhaltung in die nahere
Umgebung mit iberwiegend Dorfgebietscharakter ein. Auerdem besteht ein guter verkehrli-
cher Anschluss an das tberértliche Verkehrsnetz. Die gute Anbindung an das Marienhospital
Erftstadt-Frauenthal (Entfernung 3 km) ist ebenfalls von Vorteil.
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4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

In grundlegender Weise tragen die planungsrechtlich zu beriicksichtigenden Umwelt-
standards und Regelwerke zur Umweltvorsorge bei. Neben den grundsatzlichen Aussagen in
§ 1a Abs. 2 BauGB (z. B. sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung von Bo-
denversiegelungen, Nachverdichtung) sind gemaR § 1a Abs. 3 BauGB die Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 159.1 zu beurteilen und
Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Auf Ebene des Bebauungsplanes tragen folgende Planungsinhalte bzw. -festsetzungen zur
Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich bei:

MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung
¢ Mensch, einschlie3lich der menschlichen Gesundheit

o Unterbindung unzuldssiger Immissionen (z.B. Larm) wahrend der konkreten Umset-
zung der Bebauungsplaninhalte (Baustellenverkehr 0.4.) oder des spateren Betriebs
gemaR der entsprechenden Richtlinien oder Verordnungen)

« Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

o Beanspruchung von Flachen, die unter 6kologischen Gesichtspunkten eher gering-
wertig einzuordnen sind

o Anlage von Vegetationsflachen gem. textlicher Darstellung im FNP und gem. Fest-
setzungen des B-Planes zur Einbindung der Manahmen in die Landschaft

o Erhalt von Vegetationsstrukturen auf Ebene des B-Planes

« Boden
o Beschrankung der Uberbauung und Versiegelung auf das unbedingt erforderliche
Maf}

o fachgerechte Behandlung des Oberbodens nach DIN 18915 und 18300

e Wasser
o Ortsnahe Versickerung des Niederschlagwassers
e Landschaft
o Anlage von Vegetationsflichen gem. textlicher Darstellung im FNP und gem. Fest-
setzungen des B-Planes zur Einbindung der Mainahmen in die Landschaft
e Kultur- und sonstige Sachguter
o Erhalt des Baudenkmals
o Archaologische Sachverhaltsermittiung

MaRnahmen zum Ausgleich

Fir den unvermeidbaren Eingriff in Natur und Landschaft ist gemaR den gesetzlichen Vorga-
ben ein entsprechender naturschutzfachlicher Ausgleich notwendig. Vorgesehen ist hierbei
die Entwicklung eines naturnahen Uferbereiches in Abstimmung mit dem Rhein-Erft-Kreis
und dem Erftverband. Etwa 50 % der Flache sollen mit standortheimischen Baum- und
Straucharten bepflanzt werden, die verbleibende Flache kann sich durch Sukzession natur-
nah entwickeln.
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5 Zusatzliche Angaben

5.1 Verfahren der Umweltpriifung — Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Angaben

Zum vorbeugenden Immissionsschutz wurde zum Bebauungsplan Nr. 159.1 ein schalltech-
nisches Gutachten (SWA Aachen GmbH, 2010) erarbeitet.

Im Rahmen eines Entwasserungskonzeptes (Dr. Tillmanns & Partner GmbH, 2010) zum Be-
bauungsplan Nr. 159.1 wurde ein Konzept erarbeitet, das die ortsnahe Versickerung des
Niederschlagswasser fordert.

Der Prognosestand ist vergleichsweise gut gefestigt. Somit kann davon ausgegangen wer-
den, dass keine erheblichen Risiken hinsichtlich der Voraussagegenauigkeit auftreten wer-
den. Alle erforderlichen Angaben zu Wirkungen oder Erkenntnissen (iber Wirkungsketten
sind vorhanden. Wissensliicken oder besondere Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Aus-

wirkungen bestehen nicht.

5.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen

Die Uberwachung erheblicher Auswirkungen ist Inhalt des § 4c BauGB. Ziel des sogenann-
ten ,Monitoring“ ist es, erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung ei-
nes Bauleitplanes eintreten, zu Uberwachen oder frilhzeitig zu ermitteln, um unter Umstan-
den Abhilfemafinahmen ergreifen zu kénnen.

Da die Umweltauswirkungen weitgehend durch die zulassige Nutzung gepragt sind, werden
die MaBnahmen zur Uberwachung im Wesentlichen die Uberpriifung der Einhaltung der In-
halte der Flachennutzungsplanung umfassen.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen tberpriift die Baugenehmigungsbe-
horde der Stadt Erftstadt im Rahmen des allgemeinen Verwaltungshandelns dann auf Be-
bauungsplanebene den Vollzug der festgesetzten AusgleichsmaRnahme. Da tber die Aus-
wirkungen durch Flacheninanspruchnahme und Versiegelung hinaus keine erheblichen
Auswirkungen prognostiziert werden, erscheinen weitere MaRnahmen zur Uberwachung

nicht angezeigt.
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6 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Die Stadt Erftstadt plant die Errichtung eines Pflegezentrums am nordéstlichen Ortsrand von
Erftstadt-Konradsheim. Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung des parallel in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 159.1 ,Jahnshof‘ geschaffen werden. Das Plangebiet ist im wirksamen
Flachennutzungsplan als Gemischte Baufldche ,Dorfgebiet” und als Flache fir die Landwirt-
schaft Uberlagert mit ,Flache fiir eine Anreicherung und Aufwertung im Sinne von Natur-
schutz und Landschaftspflege” dargestellt. Bei der Flachennutzungsplananderung soll zu-
kunftig der Jahnshof sowie die 6stlich des Lechenicher Mihlengrabens zur Bebauung vorge-
sehenen Flachen als Sondergebiet SO darstellen. Die dstlichen Freiflachen sollen als Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Gartenanlage mit Kleintierhaltung und Weideland darge-
stellt werden. Parallel in Aufstellung befindet sich derzeit der Bebauungsplan Nr.159.1
,~Jahnshof".

Die Qualitat und damit das Schutzbedurfnis der Umwelt ist aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung, der bestehenden Verkehrswege und der angrenzenden Siedlungsbereiche von
mittlerer Bedeutung. Bei der Umnutzung in ,Sondergebiet* kommt es zu umwelterheblichen
Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie den Boden. So gehen durch
Versiegelung dauerhaft Lebensrdume fiir die Tier- und Pflanzenwelt verloren. GroRtenteils
handelt es sich dabei um Grinlandflachen, Ruderalflachen sowie versiegelte bzw. teilversie-
gelte Flachen. Innerhalb des Plangebietes wird ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevan-
ter Tierarten weitgehend ausgeschlossen. Der anstehende Boden wird durch die Flachenin-
anspruchnahme und insbesondere die Versiegelung beeintrachtigt. Die Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft werden nicht als erheblich eingestuft, da die Eigenart des Plange-
bietes und dessen Umfeld bereits vorbelastet ist und die Erlebbarkeit des Landschaftsrau-
mes nicht in Frage gestellt wird. Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch
sind nicht gegeben, da die immissionsschutzrechtlich relevanten Grenz- oder Orientierungs-
werte an sensiblen Immissionsorten im Nahbereich des Plangebietes nicht Uberschritten
werden. Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter werden zum der-
zeitigen Zeitpunkt nicht erwartet. Das Baudenkmal wird durch die Planung nicht beeintrach-
tigt. Eine archaologische Sachverhaltsermittlung wird Klarheit dariiber bringen, ob im Bereich
der zu bebauenden Flache Bodendenkmaler vorliegen.

Die mit der FNP-Anderung verbundenen Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter und der
unvermeidbare Eingriff in Natur und Landschaft werden als grundlegend ausgleichbar beur-
teilt. Fur die unvermeidbaren und nicht weiter zu mindernden Auswirkungen wird, wie fur
Eingriffe in Natur und Landschaft vorgeschrieben, mit den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 159.1 der notwendige Ausgleich geschaffen. Die Uberwachung der Auswirkungen
wird Uber die Kontrollinstrumente der Bauordnung gewahrleistet.
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