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14. Anderung des Flichennutzungsplanes Erftstadt,E.-Bliesheim, Lange Heide

y [ Ausgangslage, Planverfahren

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforde-
rung der Stadt Erftstadt hat am 03.03.2015 die Aufstellung (‘,_i—\—\\'\’\'\
der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP), Erft- L-.v/;\;,\“/

stadt-Bliesheim, Lange Heide beschlossen. Die frihzeitige i{é A\

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 16.04.2015 bis einschlieRlich 15.05.2015.

Zur Beteiligung der Biirger gem. § 3 (1) BauGB wurde der
Vorentwurf der 14. Flachennutzungsplanénderung in der
Zeitvom 30.04.2015 bis einschlieBlich 15.05.2015 &ffent-
lich ausgelegt.

Der Regionalplan, Teilabschnitt Region Kaéln, stellt fir den
Bereich der geplanten FNP-Anderung in Erftstadt-
Bliesheim den Ubergang von Aligemeinem Siedlungsbe-
reich (ASB) zur offenen Landschaft (Aligemeiner Freiraum-
und Agrarbereich) dar.

Die entsprechende Anpassungsbestétigung ist von der zusténdigen Bezirksregierung Kéin be-
reits grundsatzlich in Aussicht gestelit.

2. Planungszielsetzungen

Mit der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erftstadt soll der Ortsteil Bliesheim
im betreffenden Bereich stédtebaulich arrondiert werden. Es ist eine tiberwiegende Einfamilien-
haus- und Doppelhausbebauung vorgesehen.

Die Erweiterung der Wohnbauflachen erfolgt bis an den bestehenden Wirtschaftsweg als natiir-
lich vorgegebene Grenze und Uiberlagert somit Flachen, die derzeit als Flache zum Ausgleich,
Zweckbindung Griinflache dargestellt sind. Eine Eingriinung der Bebauung als Ubergang zur
freien Landschaft ist weiterhin dstlich des Wirtschaftsweges vorgesehen, wo derzeitige Flachen
fur Landwirtschaft in Flache zum Ausgleich, Zweckbindung: Griinflache umgewandelt werden.
Mit der Anderung wird somit eine ortsbild- und landschaftsgerechte Abrundung des Siedlungs-
randes erreicht.

Mit der Anderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den im Parallelverfahren
gem. § 8 (3) BauGB in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 165, Erftstadt-Bliesheim,
Lange Heide, geschaffen.

3. Beschreibung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt am siidéstlichen Rand des dstlich der Erft gelegenen Teilbereichs
der Ortslage Bliesheim. Die genaue Lage ist dem Anlageplan (M 1:5.000) zu entnehmen.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3,4 ha.
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14. Anderung des Fliichennutzungsplanes Erftstadt,E.-Bliesheim, Lange Heide

4. Planungsvorgaben
4.1. Gebietsentwicklungsplan
Der Gebietsentwicklungsplan stellt fir den Anderungsbe-

reich einen ,Aligemeinen Siedlungsbereich” (braun) so-
wie ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” dar.

Auszug Gebietsentwicklungsplan

4.2. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den Ande-
rungsbereich Flache zum Ausgleich, Zweckbestimmung:
Grunflache sowie Flache fiir Landwirtschaft dar:

Flache zum Ausgleich,
Zweckbestimmung: Griinflache: ca. 1,5 ha
Flache fur Landwirtschaft: ca. 1,9 ha
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Im rdumlichen Kontext stellt sich der Anderungsbereich
als Auszug des rechtswirksamen Flachennutzungspla-
nes wie nebenstehend dar.

\V%{o

¢

Auszug Flachennutzungsplan

4.3. Landschaftsplan

Der ostliche Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 5 (LP 5), ,Erfttal
Sad".
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14. Anderung des Flachennutzungsplanes Erftstadt,E.-Bliesheim, Lange Heide

In einem geringen Teilbereich der Anderung ist ein tem-
porares Landschaftsschutzgebiet 2.2-7 festgesetzt, das
mit Rechtskraft des Bebauungsplanes aufgehoben wird.

Far den ubrigen im LP 5 liegenden Bereich ist im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens eine Anpassung des
Landschaftsschutzes gem. § 29 (4) Landschaftsgesetz
Nordrhein-Westfalen (LG NRW) bereits in die Wege ge-
leitet. Die hierin liegenden Wohnbauflachen sollen aus
dem Landschaftsschutz herausgenommen werden, die
nordlich und 6stlich liegenden Grin- bzw. Ausgleichsfla-

; ; : A AV,
chen bleiben Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes. [Zas?a 9/
IAZAR\ ANG /A

Auszug Landschaftsplan

5. Begriindung der Darstellungen

Die 14. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Erftstadt sieht die Darstellung einer
Wohnbaufléche bis an den bestehenden Wirtschaftsweg als vorhandener Grenze vor sowie eine
Eingruinung der Bebauung als landschaftsgerechten Ubergang zur offenen Landschaft. Hiermit
sollen die Voraussetzungen fir eine stadtebauliche Abrundung des Ortsteils Bliesheim an dieser
Stelle geschaffen werden. Aufgrund der landschaftlich attraktiven Lage am Stadtrand in unmittel-
barer N&he zum Erholungsgebiet der Villewalder und der relativ guten Verkehrsanbindung durch
den nahe gelegenen Bahnhof in Liblar ist die Anderung an dieser Stelle stadtebaulich sinnvoll.

Den Wirtschaftsweg als Ubergang der Bebauung zur freien Landschaft zeigt auch der rechtskraf-
tige FNP, allerdings war zur Zeit seiner Aufstellung die rechtliche Notwendigkeit gegeben, den
eingriffsbezogenen Ausgleich in situ darzustellen. Da von dieser Regelung nun abgewichen wer-
den kann, soll der Ortsteil Bliesheim stadtebaulich sinnvoll bis an den Wirtschaftsweg erweitert
werden. Die Darstellung einer entsprechenden Wohnbauflache im FNP sowie die Festsetzung
eines ,Allgemeinen Wohngebiets“ im Rahmen des im Parallelverfahren in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 165 entsprechen somit den stéadtebaulichen Zielsetzungen. Durch
den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 165 werden effektiv ca. 0,8 ha Wohnbaufla-
che im FNP zusatzlich benétigt. Flachen zum Ausgleich sind weiterhin eingriffsnah vor Ort vorge-
sehen, um dem stadtebaulichen Ziel der Ortsrandeingriinung am Ubergang zur freien Landschaft
gerecht zu werden und die mit der Anderung verbundene Wohnbauflachenerweiterung zu kom-
pensieren. Hierfur werden jetzige als Flachen fur Landwirtschaft dargestellte Bereiche in Flache
fur Ausgleich, Zweckbestimmung: Griinfliche umgewandelt. Damit stehen die durch die Ande-
rung zuriickgenommenen Flachen fir Ausgleich stdlich des Wirtschaftswegs im nérdlichen Be-
reich (derzeit Flache fur die Landwirtschaft) gréBen&quivalent wieder zur Verfiigung. (s. Umwelt-
bericht)

Orientiert an der derzeitigen Marktlage bzw. Grundstiicksnachfrage, die durch die zu fast 100%
in Privateigentum befindlichen Baulucken (Erhebung durch die Stadt Erftstadt) bzw. wenigen
Leerstande in Bliesheim nicht abgedeckt werden kann, werden durch die Anderung
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14. Anderung des Flichennutzungsplanes Erftstadt,E.-Bliesheim, Lange Heide

entsprechende Flachen im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung zur Verfiilgung gestellt.
Dartber hinaus wird mit dem Baugebiet die kontinuierliche Auslastung und Sicherung der
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen angestrebt.

Als Alternative zur hier vorliegenden 14. Anderung des FNP im Bereich der ,Langen Heide“ im
Osten von Bliesheim kdmen Bereiche an der ,RochusstraBe“ im Westen von Bliesheim sowie
derim Suiden von Liblar gelegene Bereich westlich der Waldorfschule in Betracht. Erstere lassen
eine Entwicklung aufgrund der immissionsschutzrechtlichen Ausgangslage in direkter Nachbar-
schaft zur A 1/A 61 nicht zu; im Bereich nahe der Waldorfschule verhindern die Eigentumsver-
héltnisse derzeit eine Entwicklung zu Wohnbaufldchen.

Mit einer Nullvariante bzw. dem Verzicht auf die FNP-Anderung wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung fortbestehen. Es entfiele aber dadurch die Méglichkeit einer ortsbildgerechten Abrun-
dung des Stadtteils Bliesheim, da aus stadtebaulicher Sicht der vorhandene Wirtschaftsweg eine
Landmarke als natirliche Grenze fur die Wohnbebauung darstelit.

6. Umweltbericht

Der Umweltbericht liegt als Teil B dieser Begriindung vor.

Die 14. Flachennutzungsplanénderung, Erftstadt-Bliesheim, Lange Heide, hat mit dieser Begriin-
dung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeitvom AS.07.45 bis 24 .08 . 45 einschlieBlich &ffent-
lich ausgelegen.

Erftstadt, gen OA4. 02 . 204

DERBURGERMEISTER ™
b-Auitrag 3
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bisherige Darstellung:
Flache fiir die Landwirtschaft
3 heue Darstellung:
Ausgleichsflache
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ANLAGEPLAN Flichennutzungsplanianderung Nr. 14
Erftstadt-Bliesheim, Lange Heide
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