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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 171 ,Borrer StraBe" in Erftstadt-Friesheim

1 Einleitung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 171 soll gemaB einer Stadtratsentscheidung im Stadtteil Friesheim die
planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Realisierung der im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP)
dargestellten Wohnbauflachen geschaffen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 171 liegt am siidwestlichen Ortsrand von Friesheim.
Orientiert an der ortlichen Siedlungsstruktur ist die Entwicklung einer ein- bis zweigeschossigen
Einfamilienhausbebauung vorgesehen. Durch die Planung ergeben sich ca. 30 Einfamilienhduser. Das
Plangebiet (berplant landwirtschaftlich genutzte Flachen in einer GréBenordnung von ca. 3,2+18. Des
Weiteren soll mit dem Plangebiet ein landschaftsgerechter Ubergang der Siedlungsfliche Friesheims
zur offenen Landschaft der Ziilpicher Borde hergestellt werden,

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fiir die Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a
BauGB im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitpline eine Umweltpriifung durchgefiihrt
wird. Im Rahmen dieser Priifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Um Doppelpriifungen auf den verschiedenen Planungsebenen zu vermeiden, ist gemaB § 2 Abs. 4
Satz 5 BauGB die Umweltpriifung, wenn sie auf einer Planungsebene durchgefiihrt worden ist, auf der
nachsten Ebene auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen zu beschrinken
(Abschichtungsregelung). Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung der Stadt Erftstadt
erfolgte noch keine Umweltpriifung. Da in der Umweltprifung die fiir die sachgerechte Abwigung
erforderlichen Umweltdaten umfassend ermittelt werden, liefert sie auch die fachlichen Grundlagen fiir
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in dem
vorliegenden Umweltbericht gemaB der Anlage zu § 2a BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB
festgehalten und bewertet worden.

Es folgt eine kurze Beschreibung des Plangebietes. AnschlieBend werden die wesentlichen Inhalte und
Ziele, die der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.171, ,Borrer StraBe" in Erftstadt-Friesheim zu
Grunde liegen, vorgestellt. Den Abschluss des Teilkapitels bildet eine Zusammenfassung der in
einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgesetzten bzw. dargestellten und fiir den Plan
relevanten Ziele des Umweltschutzes.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Entsprechend Nr. 1a der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB werden im Folgenden die wichtigsten
Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes vorgestelit,

Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Rand des Erftstadter Ortsteils Friesheim.

Das Gebiet liegt im Bereich des Landschaftsplans Nr. 4 ,Ziilpicher Bérde", jedoch nicht im
Geltungsbereich eines Landschaftsschutzgebietes. Das 3,2 ha groBe Plangebiet ist (iberwiegend
landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Es wird im Wesentlichen durch die dstlich verlaufende
Ziilpicher StraBe, den stidlichen verlaufenden stadtischen Wirtschaftsweg, den bestehenden siidlichen
Ortsrand Friesheims an der Borrer StraBe im Norden sowie durch die offene Feldflur im Westen
begrenzt. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Orientiert an der ortlichen Siedlungs- und Versorgungsstruktur ist die Entwicklung einer ein- bis
zweigeschossigen Einfamilienhausbebauung mit freistehenden Hausern geplant.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und fiir den
Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Umweltbelange Ziele formuliert, die gem&B Nr. 1b der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB im Rahmen der Umweltpriifung beriicksichtigt werden miissen. Die
gleiche Verpflichtung zur Berticksichtigung besteht fiir die in Fachplanen dargestellten Ziele.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 171 ,Borrer StraBe” in Erftstadt-Friesheim

1.2.1 Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes

Von dem Vorhaben des Bebauungsplans Nr. 171 ,Borrer StraBe" in Erftstadt-Friesheim sind folgende
Umweltschutzgiiter bzw. Umweltbelange betroffen:

* Mensch (umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt)

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Besonderer Artenschutz

Europaische Schutzgebiete

Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaft/Ortsbild

Kultur- und sonstige Sachguter

Emissions-Vermeidung sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern
Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

e & & & & & & 8 0 @

Zum Schutz des Menschen sind beziiglich des geplanten Vorhabens insbesondere das
Bundesimmissionsschutzgesetz sowie die Technische Anleitung Larm und Technische Anleitung Luft
bedeutsam. Das Gesetz und die zugehdrigen Anleitungen und Verordnungen haben den Schutz der
Menschen vor Umwelteinwirkungen durch Gerausche und Luftverunreinigungen zum Gegenstand. Auf
Landerebene relevant ist zudem der Abstandserlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft NRW.

Die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt sind ein wesentlicher Bestandteil des
Naturhaushaltes und der Landschaft und werden als solcher durch das Bundesnaturschutzgesetz und
das Landschaftsgesetz NRW geschiitzt. Zum Schutz besonders bedeutsamer Bestandteile des
Naturhaushaltes sieht das Naturschutzrecht spezielle Schutzgebietskategorien vor. Das Plangebiet
grenzt am ostlichen Rand an das Landschaftsschutzgebiet 2.2-7 an. Der Umgang mit dem
Schutzstatus dieser Flache ist im nachsten Teilkapitel unter dem Abschnitt ,Landschaftsplan®
beschrieben. Rechtlich und fachlich relevante Hinweise auf planungsrelevante Arten (besonderer
Artenschutz) und prioritére Lebensrdume und Arten gemaB der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
Richtlinie) sowie der EG-Vogelschutzrichtlinie (Europdische Schutzgebiete) als Umweltbelange
gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB liegen fiir das Plangebiet und nahere Umgebung nicht vor.

Fir das Schutzgut Boden sind das Bodenschutzgesetz sowie das Baugesetzbuch die primaren
gesetzlichen Grundlagen. Das Bodenschutzgesetz hebt die Bedeutung und den Schutz des Bodens
insbesondere durch seine Bedeutung fiir den Naturhaushalt hervor. Im BauGB liegt der Zielfokus auf
einem sparsamen Umgang mit der begrenzten Ressource Boden. Im vorliegenden Fall ist mit einer
erheblichen Beeintrachtigung des Bodens durch Versiegelungen zu rechnen. AuBerhalb des
Plangebiets ist das Schutzgut Boden aus abfallwirtschaftlichen Griinden betroffen.

Gewasser einschlieBlich des Grundwassers sind Schutzgegenstand des Wasserhaushaltsgesetzes
und des Landeswassergesetzes NRW. Wesentliche Ziele sind der Schutz und Erhalt von Gewassern als
Bestandteile des Naturhaushalts einerseits und als allgemeines Gut andererseits. Fiir das geplante
Vorhaben ist eine Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser aufgrund von umfangreichen
Bodenversiegelungen zu erwarten.

Verunreinigungen der Luft sind aus der Nutzung fossiler Energietrager zu erwarten.
Beeintrachtigungen der Luft kdnnen negative Auswirkungen auf andere Schutzgiiter wie z.B. Mensch,
Tiere, Pflanzen oder Kulturgiiter haben. Von besonderer Relevanz ist die negative Wirkung von
Emissionen auf das globale Klima. Die Vermeidung von Beeintrachtigungen der Luft sowie der
Schutz der Allgemeinheit vor  Luftverunreinigungen sind wesentliche Ziele des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie der Technischen Anleitung Luft. Weitere Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima, jedoch im lokalklimatischen Bereich sind durch eine Verdnderung der Gestalt
des Plangebiets durch Baukorper und Bodenversiegelungen zu erwarten. Gesetzlich geschiitzt wird
das (Lokal-)Klima im Oberbegriff ,Naturhaushalt, dem ein besonderer Stellenwert im
Bundesnaturschutzgesetz sowie im Landschaftsgesetz NRW beigemessen wird. Luftschutzgebiete als
ein zu beriicksichtigender Umweltbelang nach § 1 Abs, 6 Nr. 7h BauGB sind durch diesen
Bebauungsplan nicht betroffen.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 171 ,Borrer StraBe" in Erftstadt-Friesheim

Jedes Vorhaben, das mit baulichen MaBnahmen verbunden ist, hat Auswirkungen auf die Landschaft
bzw. das Ortsbild. Gesetzlich ist das Schutzgut Landschaft insbesondere durch das
Bundesnaturschutzgesetz und das Landschaftsgesetz NRW geschitzt. Schutzzweck sind u. a. die
Bedeutung der Landschaft fiir den Naturhaushalt sowie ihre Funktion als Lebensgrundlage und
Erholungsraum fiir den Menschen.

GemaB Denkmalschutzgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen sind Bau- und Bodendenkmaler zu
schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Darliber hinaus sollen sie
der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zuganglich gemacht werden. Im Plangebiet sind bisher
keinerlei Vorkommen von archéologischen Bodendenkmalern bekannt.

Die Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwissern ist
gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB ein bedeutsames Anliegen im Umweltschutz des Baugesetzbuches.
Durch den § 51a des LWG/NW besteht grundsitzlich die Pflicht, das Niederschlagswasser von
Grundstiicken dem natiirlichen Wasserkreislauf wieder zuzufiihren. Das Niederschlagswasser aus dem
Plangebiet wird gem. § 5la des LWG/NW in einem am siidwestlichen Rand liegenden
Versickerungsbecken versickert.

Von gleicher Bedeutung im BauGB ist die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie, die gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ein bedeutsames Anliegen im
Umweltschutz des Baugesetzbuches ist.

AuBerhalb des Plangebiets sind die Schutzgiiter aus abfallwirtschaftlichen Griinden betroffen.
Rechtliche Grundlagen fiir das Thema Abfall sind das Kreislaufwirtschafts-/Abfallgesetz (KrW-/AbfG)
sowie die Technische Anleitung Siedlungsabflle. Ziel dieser gesetzlichen Regelungen ist es, den Anteil
nicht vermeidbarer Abfélle so gering wie méglich zu halten und eine umweltvertragliche Behandlung
und Ablagerung der nicht verwertbaren Abfélle sicherzustellen. Dieses Ziel wird ebenfalls im § 1 Abs. 6
Nr. 7e BauGB als ein wichtiger Belang des Umweltschutzes aufgefiihrt.

1.2.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachplinen
Im Folgenden werden die relevanten Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen dargelegt.

Gebietsentwicklungsplan/Regionalplan

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Kéin ist das Plangebiet als ,Allgemeiner
Siedlungsbereich™ (ASB) dargestellt. Flachen fiir Wohnbebauung auBerhalb des ASB werden nicht in
Anspruch genommen,

Flachennutzungsplan

Im seit 1999 wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Erftstadt ist das Plangebiet als
«Wohnbauflache™ dargestellt. Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes wird ein Streifen
«Grinfliche® in  Anspruch genommen, der im B-Plan auch FNP-konform als
Ausgleichsfléche/Griinflache festgesetzt werden soll.

Lage des Plangebietes in Erftstadt

i ek 1 Loar

\ \ '..‘ ‘[

\ ‘: :
ERFTSTADT \ ‘*/ fe
\ v &

%

4 Y [
\ "
By y 1/ \+
J 'y, [

| Cuoetle: gt des Bhain £11 fewes —l
. -t i i

Abb. 1: Ubersichtsplan Stadtgebiet mit Kennzeichnung Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der
des Plangebietes Stadt Erftstadt mit Plangebietsgrenze und Griinfliche
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 171 ,Borrer Strae" in Erftstadt-Friesheim

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Bereich des Landschaftsplans Nr. 4 ,Ziilpicher Bérde", jedoch nicht in dessen
Geltungsbereich. Die dstliche Umgrenzung des Plangebietes st6Bt jedoch direkt an die Grenze des
Landschaftsschutzgebietes Nr. 2.2-7 ,Rotbach zwischen Friesheim und Niederberg" an.

7 B

/ e I.andschaftsplan Nr. 4 ,Ziilpicher Borde” E
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_.llf -I f,-, j ;‘;*: "
SIS NIUN T Mt 4] Ll /ASWeb/ASC Framelportatisp
Abb. 3: Auszug aus dem Landschaftsplan Nr. 4 , Ziilpicher Borde™ des Rhein-Erft-Kreises mit
Kennzeichnung der Plangebietsgrenzen des BP Nr. 171 ,Borrer StraBe"

E

Wasserschutzzone
Der Bebauungsplan liegt auBerhalb von Wasserschutzzonen.

Hochwasserschutz bz

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des Uberschwemmungsbereiches des Rotbachs, stoBt jedoch
im Osten direkk an die Grenze des Uberschwemmungsgebietes bzw. an das
uberschwemmungsgefahrdete Gebiet ,Rotbachaue zwischen Friesheim und Niederberg" an.

oo ,iﬂ’ f 4
Abb. 4: Auszug aus dem Landschaftsplan Nr. 4 , Ziilpicher Bérde™ des Rhein-Erft-Kreises mit
Kennzeichnung der Plangebietsgrenzen des BP Nr. 171 ,Borrer StraBe™
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 171 ,Borrer StraBe® in Erftstadt-Friesheim

2 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Beschreibung der Umweltauswirkungen des Planvorhabens

Das folgende Teilkapitel zeigt auf, welche Umweltauswirkungen von einer Realisierung des Plangebiets
auf die Umweltbelange ausgehen und bewertet diese.

Geltungsbereich des

BP Nr. 171 ,Borrer StraBe”
in Erftstadt-Friesheim

= Grenze Plangebiet

% H'OFAK Vol
‘[},’(l{(gcl\gu dusdl,

o g '. - Rw(uq_fyu.ua des

v 4 ;
Abb. 5: Luftbild (2008) des Untersuchungsraumes (Quelle Luftbild: NRW Umweltdaten vor Orf) p&"‘é L bl‘ts

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen des
Planvorhabens auf die Umweltschutzgiiter

Im Folgenden wird dargelegt, durch welchen Zustand die Schutzgiiter Mensch, Pflanzen und Tiere,
biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter
gegenwartig gepragt sind. Daran anschlieBend werden die wesentlichen Auswirkungen der Planung
auf die Umweltschutzgiiter vorgestellt und bewertet. Das Teilkapitel deckt somit die in Nr. 2a und 2b
der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB geforderten Inhalte des Umweltberichtes ab.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit einer stidtebaulichen Planung Auswirkungen auf die
Bevélkerung im Allgemeinen und auf ihre Gesundheit bzw. ihr Wohlbefinden verbunden. Zur Wahrung
dieser Grundfunktionen sind als Schutzziele v. a. das Wohnen einschlieBlich des Wohnumfeldes sowie
wohnungsnahe Erholungsmdglichkeiten von Bedeutung. Faktoren die hier zu einer Beeintrachtigung
des Schutzgutes fiihren konnen, sind Verkehrslarm, Luftschadstoffe, Geruchsimmissionen sowie
visuelle Beeintrachtigungen und Barrierewirkungen.

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand in einem durch Landwirtschaft gepragten Raum. GroBere
Verkehrstrassen, Gewerbebetriebe oder Freizeitanlagen befinden sich nicht in unmittelbarer
Umgebung. Es ist daher davon auszugehen, dass die Larmgrenzwerte fir ein allgemeines
Wohngebiet in vollem Umfang eingehalten werden und keine LarmschutzmaBnahmen festgesetzt
werden miissen.

Beeintrachtigungen auf der Plangebietsfliche kénnen aus der ackerbaulichen Nutzung der westlich
und sidlich angrenzenden Flachen resultieren. Staub- und Geruchsimmissionen aus der
Landwirtschaft sind als Vorbelastungen fiir die angrenzende Wohnnutzung zu erwarten, jedoch
vermutlich von untergeordneter Bedeutung.

Das Plangebiet befindet sich in der Wanderzone des Naturparks Rheinland. Neben den okologischen
Funktionen soll diese Zone zur ortsnahen Erholung beitragen und die Verbindung zwischen
Rotbachaue und Bordelandschaft herstellen. Da diese Funktionen durch die geplante Bebauung
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 171 ,Borrer StraBe" in Erftstadt-Friesheim

geringfiigig eingeschrankt werden, sind weitere Beeintrachtigungen zu vermeiden und die
Verbindungsfunktion durch ékologische und optische Aufwertung zu erhalten. In dieser Hinsicht wird
sich die geplante Ausgleichsflache mit Feldgeholz und Streuobstwiese positiv auswirken.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Beeintrachtigungen ergeben sich vor allem in der Bauphase des Wohngebietes. So ist voriibergehend
mit immissionsbedingten Belastungen wie Larm und Staub zu rechnen, die durch Baumaschinen und
den Schwerlastverkehr erzeugt werden. Diesen Belastungen sind in erster Linie die Bewohner der
angrenzenden Gebiete im Norden und Osten ausgesetzt. Dariiber hinaus kdnnen sich in dieser Phase
visuelle Beeintrachtigungen (z. B. durch Baukrane) fiir benachbarte Wohnbereiche ergeben.

In Anbetracht des hohen Motorisierungsgrades der Bevolkerung ist nach Fertigstellung der Plangebiet-
Siedlung mit einer geringen Zunahme des Verkehrsaufkommens im Plangebiet und in den
angrenzenden Siedlungsbereichen zu erwarten. Unzumutbare Belastungen angrenzender Gebaude
und ihrer Bewohner durch zusétzlich entstehendem Verkehrslarm und Abgasen sind jedoch nicht zu
erwarten. Ein guter Verkehrsabfluss soll durch die Anbindung an die Zilpicher StraBe gewahrleistet
werden. Zur Vermeidung zusatzlicher innerértlicher Verkehre fiir Friesheim wird die Borrer StraBe auf
Hohe der nérdlichen Plangebietsgrenze fiir den Kraftverkehr gesperrt.

Im Hinblick auf Luftbelastungen durch Hausbrand sind unter Zugrundelegung der glltigen
Warmedammstandards und moderner Heizungsanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen von
dem neuen Wohngebiet zu erwarten.

2,1.2 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
Fiir das Planungsgebiet sind folgende Biotoptypen von charakteristischer Bedeutung:

Ackerflichen: Anndhernd 60% des geplanten Wohngebietes sind ackerbaulich intensiv genutzt. Der
intensive Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden spiegelt sich unter anderem in einer verarmten
Segetalflora wider. Als Segetalflora gelten Arten, die als Rohbodenpioniere schnell offene Flachen
besiedeln kénnen (u. a. Ackerwildkrauter). (siehe auch Fotos Abb. 6 und 8)

Bebauungsplangebiet - 7
BP 171 ,Borrer StraBe” ) S Fricwieim.
8. v

= Grenze Plangebiet

Biotoptypen - Bestand

1.1 versiegelte Flachen
:I Geb&ude, wgge etc.

[ ]1.4 Feldweg
3.1 Intensiv-Acker

artenarm
— 3.4 Intensivwiese
n I i
-welde, artenarm !
- 3.4* Wiese, Weide
mittlerer Artenreichtum

4.3 Zier- [ Nutzgarten
E:] ohne heimische Gehilze

7.1 Gehdlzflachen mit
- .

ehdlzen
7.4 Geholzgruppen mit
heimischen Gehélzen

hJ
o’

Abb. 6: Luftbild des Untersuchungsraumes mit Kennzeichnung der derzeit vorhandenen Biotoptypen (Quelle Luftbild: NRW
Umweltdaten vor Ort, Quelle Biotoptypen: Umwelt-und Planungsamt der Stadt Erfistadt)
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Umweitbericht zum Bebauungsplan Nr. 171 ,Borrer StraBe" in Erftstadt-Friesheim

Feldweg: Der das Plangebiet durchziehende Feldweg ist nur entlang der beiden Fahrstreifen teilweise
versiegelt. Entlang der Ackerfelder ist nur wenig Saumstruktur vorhanden, die auch nur von wenigen
Graserarten dominiert wird. Im Mittelstreifen und entlang der Wiesen ist das Arteninventar hinsichtlich
der Graser und Bliitenpflanzen etwas reichhaltiger. (siehe Fotos Abb. 7 und 10)

Wiesenflachen: Ostlich der Borrer StraBe sind mehrere Wiesenflichen vorhanden, die teils intensiv
als Mahwiese genutzt werden, teils extensiv als Mah- oder Weidegriinland. Da die Wiesen sich direkt
an die Gartenbereiche der vorhandenen Wohnbebauung anschlieBen, werden sie auch als Lagerfliche
oder auch als Pflanzstandorte fiir standortfremde Zierstrauchgehdlze genutzt.

Bei den extensiver genutzten Griinlandflichen handelt es sich um wenig gemdhte Wiesen mit
hochwachsendem Gras und Krautern durchsetzt, ohne Diingung und Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln. Diesen Wiesen kommt im Zusammenspiel mit den vereinzelten
Gehdlzstrukturen ein mittleres Potenzial als Nahrungsfliche fiir Vogel und als Lebensraum fiir einige
trockenliebende Insektenarten zu. (Foto Abb. 8)

Die intensiver genutzten Wiesenfliche werden ofter gemaht oder stirker beweidet als die
umliegenden Griinflachen. Sie weisen einen relativ geringen Bestand an Wiesenkréutern auf und sind
als Lebensraum fiir Insekten bzw. als Nahrungsgebiet fiir Vogel oder Fledermiduse von
untergeordneter Bedeutung.

Gehdlzflichen mit standortfremden Geholzen

Mehrere im Gebiet vorhandene linienhaften Gehélzstrukturen werden als Heckengeblische mit
lebensraumuntypischen Gehdlzen eingeordnet. Sie werden von Lebensbaum (Thuja) und
Fichtenhecken dominiert. Sie wurden vermutlich hinsichtlich ihrer Sicht- und Windschutzfunktion
angepflanzt. Als Lebens- und Nahrungsraum fiir heimische Tierarten sind sie von absolut
untergeordneter Bedeutung. (Foto Abb. 9)

Geholzflachen mit heimischen Gehélzen

Im Bereich der extensiver genutzten Wiesen bestehen kleinere Gehélzflichen (zwei Walnussbaume,
WeiB- und Schwarzdorngebiische) mit vorgelagerten Brachebereichen (Brombeere und Brennnessel),
daneben Ablagerungen mit Griinabféllen, Steinhaufen und aufgeschichtetem Brennholz. Weiterhin
wurden vier junge Apfelbdume als Mittelstimme gepflanzt. Der nérdliche Gehélzbereich entlang des
Schuppens wird durch Holunder- und Hundsrosengebiische dominiert. (Abb. 10, linke Seite)

Abb. 7: Blick von Siiden nach Norden, Feldweg als Abb. 8: Bereich extensiver genutzter Wiesen mit Brache-
Verlangerung der Borrer StraBe mit westlich bereichen, Ruderalvegetation in den Randbereichen, neu
anschlieBender Ackerlandschaft gepflanzten Obstbdumen und Ablagerungen aus

v

Abb. 10: Blick von Norden nach Stiden, Ackerschlag mit
Saumvegetation und linearen Gehélzstrukturen mit Feldweg. Links: Wiese mit Gehélzinsel, die (iberwiegend
Fichtenbaumen bzw. Thujastriuchern durch Walnussbdume, WeiB- und Schwarzdorngebiische
gepragt ist.

Abb. 9: Acker an der Zlpicher StraBe mit Feldweg,
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 171 ,Borrer Strafe" in Erftstadt-Friesheim

Umweltauswirkungen durch die Planung

Laut Planung werden durch die Wohnbauflachen und durch die 6ffentlichen Verkehrsflichen derzeit
landwirtschaftlich genutzte Flachen (berbaut. Die nicht {iberbaubaren Grundflichen sind als
Hausgarten anzulegen. Auf diesen Flachen wird zwar der Biotoptyp verandert, in Teilbereichen kann
mit einer Lebensraumverbesserung fiir sogenannten Kulturfolgerarten gegeniiber der intensiven
Ackernutzung gerechnet werden, da einige Hausgarten voraussichtlich einen relativ hohen Geholz-
bzw. Staudenanteil aufweisen werden. Allerdings werden die vorhandenen Gehélzstrukturen
voraussichtlich komplett entfernt und die Wiesen tiberbaut bzw. in Gérten umgewandelt.

Ein funktionaler Ausgleich fiir den Lebensraumverlust der Gehdlze und der Griinlandbereiche nimmt

die ©+088-m> groBe Kompensationsfliche im Westen des Plangebiets ein. Mit der Ausgestaltung der 3.750 m*
Flache teilweise als Feldgehdlz und teilweise als Streuobstwiese wird sie erhebliche Bedeutung fiir die
Schutzgiiter Pflanzen und Tiere bzw. biologische Vielfalt einnehmen. Sie wird nicht nur als eine
adaquate Eingriinung des Ortes in die angrenzende Agrarlandschaft fungieren, sondern auch als
Biotopverbundstruktur zwischen innerortlichen Griinbestinden, Rotbachaue und Agrarlandschaft.

Zur guten Durchgrinung gehdren auch die festgesetzten StraBenbdume und der entlang der
nordlichen Grenze verlaufende Heckenzug sowie die MaBgabe, die unbebauten Grundstiicksbereiche
gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten und das Verbot der Nutzung dieser Flachen als Arbeits- oder
Lagerflachen.

Samtliche Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Plangebietes dienen neben der Kompensation
der Eingriffe in den Biotop- und Artenschutz ebenfalls dem Ausgleich der Eingriffe in das Klima und
der Neugestaltung des Ortsbildes,

21.3 Artenschutz in der Bauleitplanung

Im Rahmen der Genehmigung des geplanten Vorhabens ist Sorge zu tragen, dass keine
artenschutzrechtlichen Belange im Sinne des § 44 BNatSchG bzw. Beeintrachtigungen von
europarechtlich geschiitzten Arten erfolgen.

Nach Art. 12 (1) FFH-RL ist das Téten von Tieren des Anhangs IV FFH-RL sowie die Beschadigung
oder Vernichtung der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten dieser Arten, die Zerstorung oder Entnahme
von Eiern sowie die Stérung der Arten, insbesondere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten verboten. Im Fall einer Beeintréachtigung ist eine Ausnahme
nach § 67 (2) BNatSchG und eine Ausnahmeregelung nach §16 FFH RL erforderlich.
Ausnahmeregelungen sind méglich, sofern (iberwiegendes &ffentliches Interesse vorliegt, es keine
anderweitige zufriedenstellende Losung gibt und die Populationen in einem glinstigen
Erhaltungszustand verweilen.

Nach §5 EU-Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) ist es verboten, européische Vogelarten zu téten, zu
fangen, ihre Nester und Eier zu entfernen oder zu zerstéren oder die Vigel, insbesondere wihrend
der Brutzeit und Jungenaufzucht, zu stéren, sofern davon der Erhaltungszustand der Population
negativ beeintrachtigt wird.

Eine zielgerichtete Priifung bei der Zulassung des Vorhabens erfordert hinsichtlich der Folgen fiir den
Artenschutz die Ermittlung der besonders und streng geschiitzten Arten,

» die im Wirkbereich des Vorhabens vorkommen kénnen und
« die gegeniiber den Wirkungen des Vorhabens empfindlich sind.

Sofern besonders oder streng geschiitzte Arten vorkommen und artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande erfiillt sind, ist die Artenschutzregelung abzuarbeiten, d.h. es ist ggf. eine
Ausnahme, eine Befreiung und eine artenschutzrechtliche Kompensation erforderlich.

Auswirkungen durch die Planung

Im Planbereich und im Wirkbereich des Vorhabens ergeben sich laut Artenschutzfachlicher Vorpriifung
keine Erkenntnisse (ber artenschutzrechtlich planungsrelevante Arten, die von den geplanten
MaBnahmen erheblich beeintrachtigt oder gestért werden kénnen.

Das betroffene Plangebiet wurde im Rahmen dreier Begehungen im Mai, Juli und September 2013
faunistisch begutachtet. Hier wurden keine planungsrelevanten Arten festgestellt, ein Vorkommen
kann aber nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden: Aufgrund der Lebensraumqualitdten in den
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 171 ,Borrer StraBe" in Erftstadt-Friesheim

Gehdlzbestanden und-an-dem-zum-Abriss-vorgesehenen-Gebaude eignet sich das Gebiet potenziell fir
besonders geschiitzte Arten (Fledermausarten, Héhlenbriiter bei den Vogelarten). Fiir den Verlust
potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders geschiitzter Arten werden im Nahbereich des
Plangebietes vorsorglich vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen nach § 44 (5)
BNatSchG in Form von kiinstlichen Nisthilfen und Ruhequartieren festgesetzt:

Im Bereich der beiden Griinflachen in der Rotbachaue (Gemarkung Friesheim, Flur 9, Flurstiicke 161
und 217), siidostlich des Plangebietes, sind folgende kiinstliche Nisthilfen an geeignete Standorte zu
installieren:

- Fir den Verlust der permanenten Brut- und Niststétten fiir Hohlen- und Halbhéhlenbriiter sind
vier Halbhdhlenkésten und vier Meisenkisten in Baume in mind. 4m Hohe aufzuhdngen

- Fiir den Verlust von potenziellen Nist- und Ruhestétten fiir Fledermause sind in die relativ
storungsfreien éstlichen Baume der Griinflaiche (am Rotbach) an geeigneten Standorten
(Hohe, Ausrichtung) 3 Fledermauskisten anzubringen.

Diese kinstlichen Nisthilfen bzw. Ruhequartiere miissen den Tieren vor der Baufeldraumung bzw. dem
Verlust der bisherigen Ruhe- und Niststétten zur Verfiigung stehen. Die Nisthilfen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Verlust ist fiir gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

Somit werden durch die Vorhaben, die mit dem B-Plan Nr. 171 vorbereitet werden,
artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde nach §§ 44 BNatSchG voraussichtlich nicht beriihrt.

2.1.4 Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH-Gebieten und Europdischer
Vogelschutzgebiete

Die Maglichkeit der Beeintrachtigung von FFH-Gebieten miissen im Rahmen des Umweltberichts
geprift werden. Im Plangebiet selbst sind keine FFH-Gebiete und keine EU-Vogelschutzgebiete
vorhanden.

In der weiteren Umgebung liegen die FFH-Gebiete ,Villewilder bei Bornheim™ (ca. 6 km ostlich) und
«Ober-, Mittel- und Untersee in der Ville-Seenkette® (ca. 8,5 km nordéstlich), Es ist sicher davon
auszugehen, dass die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 171 ,Borrer StraBe® und die damit
verbundenen MaBnahmen und Vorhaben die wertgebenden Arten und Qualitaten der genannten FFH-
Gebiete nicht beeintréchtigen. Als potenzielle Gefdhrdungsursachen kommen lediglich Emissionen
durch Hausbrand und motorisiertem Individualverkehr in Frage. Diese sind aber in einem reinen
Wohngebiet dieser GréBenordnung in ihrer AuBenwirkung als nicht erheblich zu bewerten.

Im betrachteten Raum ist zudem nicht das Potenzial fiir weitere Gebiete vorhanden, die die Kriterien
fir ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder fiir ein EU-Vogelschutzgebiet erfiillen und fiir
eine Meldung gemaB § 33 BNatSchG in Betracht kommen. Im Weiteren werden deshalb Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und européische Vogelschutzgebiete nicht naher betrachtet.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 171 ,Borrer StraBe” in Erftstadt-Friesheim

2.1.5 Schutzgut Boden

Bei dem Bodentyp im Plangebiet handelt es sich nach Blatt L 5206 ,Erp" der Bodenkarte Nordrhein-
Westfalen groBtenteils um Parabraunerden und stellenweise Pseudogley-Parabraunerden. Es handelt
sich hierbei um oberflachlich verlehmtem L6B (iber Eifelkies. Die Bodenzahl liegt zwischen 55 und 75
und die Ertragsfahigkeit ist hoch. Bei einem ausgeglichenem Luft- und Wasserhaushalt weisen
Wasserkapazitat, Durchlassigkeit und die Fahigkeit zur Sorption fiir Nihrstoffe mittlere Werte auf. Bei
verdichtetem Unterboden kommt es in 0-7 dm Tiefe zu Staundsse. Nur nach starken Niederschlagen
und bei Staundsse ergeben sich Bearbeitungsschwierigkeiten.

Im Plangebiet befinden sich ausweislich der Karte der schutzwiirdigen Boden des GLA NRW keine
Untersuchungen fiir den angegebenen Bereich.

Hinweise auf Altlasten und Altablagerungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Wahrend der Bauphase wird der Oberboden und Teile der unterlagernden Bodenhorizonte im Bereich
zukiinftig versiegelter oder iiberbauter Flichen abgetragen. Dies hat zur Folge, dass dort die
bodendkologischen Funktionen und Eigenschaften der Béden verandert werden bzw. verloren gehen.
Vor dem Hintergrund des Auftrages aus dem Baugesetzbuch, mit Grund und Boden sparsam
umzugehen, wird die Versiegelung (auch im Hinblick auf die mittlere bis hohe Ertragsfahigkeit der
Boden im Plangebiet) auf das notwendige MaB beschrankt (§1a Abs.1 BauGB). Im gesamten
Plangebiet ist eine Grundflichenzahl von 0.4 festgesetzt. Das entspricht der vorgegebenen
Obergrenze gem. § 17 BauNVO fiir ~Allgemeine Wohngebiete® gem. § 4 BauNVO. Zur weiteren
Vermeidung von Bodenversiegelungen ist die gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung der
Grundflachenzahl durch die Errichtung von Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten auf 50 %
eingeschrankt.

Auch durch die Festsetzung von teilversickerungsfahigen Materialien fiir Platz- und Wege-
befestigungen kénnen die Neuversiegelungen vermindert werden. So sind Bodenbefestigungen auf die
Flachen zu beschrénken, die fiir die Bebauung, Platz- und Wegebefestigungen unbedingt notwendig
sind. Private Bodenbefestigungen wie Hauseingange, Stellplitze und deren Zufahrten sowie
Garagenzufahrten dirfen nicht asphaltiert oder betoniert_ werden, sondern sind mit Hilfe von
wasserdurchldssigen Materialien wie breitfugigem Pflaster, Okopflaster oder Rasengittersteinen etc.
auf unversiegeltem Untergrund zu befestigen. Die 6ffentlichen Stellplatze sowie die Rad- und FuBwege
sind ebenfalls teildurchléssig zu befestigen.

Fir Bereiche, die nicht (iberbaut bzw. versiegelt werden, besteht in der Bauphase die Gefahr der
Bodenverdichtung durch Einsatz schwerer Baumaschinen. Hier sind die Boden insbesondere aufgrund
ihrer Empfindlichkeit gegeniiber Bodendruck entsprechend zu schiitzen. Im éstlichen Bereich des
Plangebietes an der Ziilpicher StraBe, in der Senke zur Rotbachaue, kénnen Teile des Plangebietes
humoses Bodenmaterial enthalten. Diese sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragfahig. Deshalb sind gegebenenfalls besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im
Griindungsbereich, erforderlich.

AuBerhalb des Plangebietes ergeben sich Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch die
Entstehung von Abféllen. Diese fallen in zeitlich begrenztem Umfang wahrend der Bauphase, sowie
dauerhaft nach Abschluss der BaumaBnahmen in der Betriebsphase des Wohngebietes an. Die
entstehenden Abfélle werden gemaB den gesetzlichen Bestimmungen behandelt.

Belange des Kampfmittelriumdienstes

Nach Aussage der Bezirksregierung Diisseldorf Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) war eine
Auswertung des Geltungsbereiches mdglich. Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurf- und
Kampfgebiet. Eine geophysikalische Untersuchung der zu iiberbauenden Fliche ist erforderlich.
Werden im Plangebiet Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung z.B. Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare  Arbeiten durchgefiihrt, wird eine
Tiefensondierung zur ~Kampfmitteliiberpriifung" empfohlen (siehe auch Anlage zur Begriindung
~Merkblatt fiir das Einbringen von Sondierbohrungen). Zur Durchfiihrung der Tiefensondierung ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland (KBD), AuBenstelle KoIn, GardestraBe 7, 50968 Kéin
unter Angaben des Aktenzeichens: 22.5-3-5362020-141/13 Kreis Erftkreis, zu benachrichtigen. Im
Plan ist ein entsprechender Hinweis enthalten.
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2.1.6 Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet sind keine natirlichen oder kiinstlichen Stillgewéasser vorhanden. Das Geldnde des
Plangebietes weist von Nordwesten nach Siidosten einen Héhenunterschied von ca. 5 m auf. Fiir die
Versickerung des im geplanten Wohngebiet anfallenden Oberflachenwassers ist im nordwestlichen
Randbereich des Plangebietes eine Anlage vorgesehen.

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet, insofern gelten hier keine
Vorgaben einer Wasserschutzverordnung. In der benachbarten Rotbachaue verlauft die Grenze der
Wasserschutzzone III B der in Aufstellung befindlichen Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlage Erftstadt-Dirmerzheim.

Nach Angaben des Bergamtes Diren liegt das Plangebiet im Bereich der braunkohlen-
bergbaubedingten, groBflachigen Grundwasserbeeinflussung. Der Flurabstand zum natiirlichen
Grundwasserspiegel betragt ca. 15m, sodass eine Beeintrachtigung fiir die geplante Nutzung bzw.
Bebauung nicht zu erwarten ist.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser durch den geplanten Bebauungsplan ist in erster Linie in der
Versiegelung von offener Bodenoberfliche und der dadurch bedingten verringerten
Niederschlagsversickerung und dem erhohten Oberflachenabfluss zu sehen.

Wie im vorhergehenden Kapitel zum Schutzgut Boden (siehe 2.1.5) ausgefiihrt, kann das AusmaB der
Versiegelung im Plangebiet durch folgende MaBnahmen verringert werden:

- Eingriffsverminderung durch Verkleinerung der Verkehrsflache (durch verkleinerte
Regelquerschnitte und Pflanzbeete fiir Baumstandorte im StraBenraum)

- Eingriffsverminderung durch Verkleinerung der zuldssigen Uberschreitung der Grundflaichenzahl

- Eingriffsverminderung durch Verwendung versickerungsfahiger Materialien

Gem. § 51 Abs. 1 LWG/NW ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, es sei denn, der technische oder wirtschaftliche Aufwand
dafir ist unverhaltnismaBig hoch. Dies ist im Plangebiet jedoch nicht der Fall. Die Entwésserung des
geplanten Baugebietes erfolgt in einem Trennsystem: Das Schmutzwasser wird iiber den in Friesheim
vorhandenen Schmutzwasserkanal in die stadtische Klaranlage in Kottingen geleitet, das gesamte
Niederschlagswasser, sowohl von den Wohnbauflichen als auch von den neu angelegten
Verkehrsflachen wird gem. § 51a LWG in der Versickerungsmulde im nordwestlichen Randbereich des
Plangebietes (iber belebte Bodenschichten versickert,

Die Belastung des Umweltbereichs Wasser kann auBerdem durch die Brauchwassernutzung der
unbelasteten Dachflachenwasser (z.B. Gartenbewdsserung) vermindert werden.

2.1.7 Schutzgiiter Luft und Klima

Das Plangebiet gehort zum Klimabereich der Niederrheinischen Bucht. Es ist gekennzeichnet durch ein
maritim getontes, relativ warmes Tieflagenklima mit warmen Sommern (Julimittel ca. 17°C) und
milden Wintern (Januarmittel ca. 1°C). Der Jahresniederschlag betragt im Mittel um die 600-650 mm.
Die geringe mittlere Windstéarke (Hauptwindrichtung West-Siidwest) von 3-4 nach der Beaufort-Skala
in Verbindung mit den fohnigen Auflockerungen und der Fallwinderwdrmung bei Sid- und
Stdwestwind-Wetterlagen tragen zum sonnenreichen, milden Klima bei.

Zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit des Schutzgutes "Klima / Luft" zur Klimaregeneration werden
folgende Funktionen zugrunde gelegt (Schemel, 1985; LOLF, 1987):

Produktion und Transport von Frisch-/Kaltluft

Verbesserung des Luftaustausches

Temperaturminderung

Windschutz

Luftregeneration / Verdiinnung oder Abbau von Luftverunreinigungen (z.B. Staubfilterung
durch Vegetationsbestande)

Klimadkologisch wirksame Elemente, die diese Funktionen ausiiben, sind im Plangebiet mit seiner
Uberwiegenden Ackernutzung nur in Form von Kaltluftentstehung vorhanden. GroBere Griinstrukturen,
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die Voraussetzungen als Klimatop erfiillen, befinden sich im nahen Umfeld des Plangebiets mit der
ostlich angrenzenden Rotbachaue und der Griinland-Auengehélz-Landschaft. Diese klimarelevanten
Strukturen werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Die Freifliche des Planungsraumes (ibernimmt klimatische Funktionen wie Kaltluftentstehung und
Verdunstung. Im Vergleich zu versiegelten Flachen wird die einfallende Sonnen- und Wérmeenergie
absorbiert und in Wachstums-, Kihlungs- und Verdunstungsprozesse der Pflanzen umgesetzt. Es
ergeben sich temperatursenkende und luftfeuchtigkeitserhdhende Effekte. Diese klimatischen
Wohifahrtswirkungen bleiben jedoch auf das Plangebiet und das unmittelbare Umfeld beschrankt.

Die bebauten Bereiche im Umfeld des Plangebiets sind an ihren Randern gut durchgriint. Demnach ist
aus klimadkologischer Sicht in der slidwestlichen Ortslage von Friesheim, die von den
Wohlfahrtswirkungen eines Kaltluftentstehungsgebietes im Bereich des Plangebietes profitieren wiirde,
kaum mit belasteten Bedarfsraumen zu rechnen.

Die starksten klimatischen Belastungen diirften die Belastungen durch Herbizid- und Pestizideinsatz
bei der intensiven ackerbaulichen Nutzung im Umfeld des Plangebiets darstellen,

Umweltauswirkungen durch die Planung

Zum heutigen Zeitpunkt gegebenenfalls auftretende Luftverunreinigungen oder Staubbelastungen
durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung oder den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln
werden durch die Realisierung des Plangebietes reduziert. Weitere Einwirkungen auf das Plangebiet
werden durch den steigenden Anliegerverkehr einschlieBlich der damit einhergehenden Larm- und
Schadstoffimmissionen verursacht.

Vorwiegend auBerhalb des Plangebietes im global-klimatischen Zusammenhang manifestieren sich
negative Umweltauswirkungen des Wohngebietes durch einen steigenden Bedarf an Energie fiir
Hausbrandanlagen und den motorisierten Individualverkehr. Der Einsatz fossiler Energietrager tragt zu
einer Verstarkung des Treibhauseffektes bei. Da lediglich Emissionen fiir Hausbrand emittiert werden,
ist eine Ubersdxreitung der Grenzwerte der 22. BImSchV nicht zu erwarten, so dass mit dem
Vorhaben keine negativen Auswirkungen im Hinblick auf Luftschadstoffemissionen verbunden sind.

Aufgrund der geringen Reliefenergie und der Tatsache, dass durch das Plangebiet keine stark
belasteten Bedarfsraume versorgt werden miissen, bleibt die Bedeutung der klimadkologischen Wohl-

verbundenen Ableitung des Niederschlagswassers. Insofern entfallen hier temperatursenkende und
luftfeuchtigkeitserh6hende Leistungen.

Diese negativen Folgen fiir das Kleinklima werden vermindert durch:

- Festsetzungen zur Reduzierung von Versiegelungen

- wasserdurchldssige Bodenbefestigungen (Festsetzung nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
- Niederschlagsversickerung in einem Versickerungsbecken

- Umwandlung von Acker in eine Streuobstwiese auf der westlichen Ausgleichsflache

- Anpflanzung eines Feldgehélzes auf der westlichen Ausgleichsflache

- sowie Umwandlung von Acker in Laubwald als externe Kompensation am Friesheimer Busch

wie sie bereits als MaBnahmen fiir den Ausgleich der Eingriffe in die Schutzgiiter Wasser und Boden
bzw. Biotop beschrieben wurden. Die dichte Ortsrandeingriinung wirkt zudem den o. g. Belastungen
durch die stidlich angrenzende intensive Landwirtschaft entgegen.

2.1.8 Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Das Plangebiet gehort zur Landschaftseinheit ,Ziilpicher Bérde® und ist eingebettet in einen stark
agrarisch genutzten Landschaftsraum. Dieser ist gekennzeichnet durch eine in weiten Teilen
ausgerdumte Agrarlandschaft mit wenig strukturierter Ortsrandlandschaft.
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Das Plangebiet selbst ist derzeit Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Ostlich der Borrer StraBe sind
mehrere Wiesenflachen vorhanden. Diesen Wiesen kommt im Zusammenspiel mit den vereinzelten
Gehdlzstrukturen eine Funktion als Ortsrandeingriinung zu. Mehrere im Gebiet vorhandene
linienhaften Gehdlzstrukturen werden als Heckengeblische mit nichtheimischen Gehdlzen eingeordnet,
Sie werden von Lebensbaum (Thuja) und Fichtenhecken dominiert. Sie wurden vermutlich hinsichtlich
ihrer Sicht- und Windschutzfunktion angepflanzt. In kleineren Abschnitten erfiillen sie die Funktion
einer Eingriinung der Ortsrand-Gebiude. In der gegenwartigen Situation am bestehenden Ortsrand
fehlen in weiten Teilen aber Gehélzstrukturen zur Abschirmung gegeniiber der freien Landschaft.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans wird die Landschaft im Plangebiet aufgrund der Bebauung
und ErschlieBung Uberformt und grundlegend verandert. Durch den B-Plan wird eine in den
Randbereichen mittelmaBig strukturierte Ortsrandlandschaft beeintrachtigt bzw. zerstort.

Fur den Gesamtbereich Friesheim-Siidwest stellt die Realisierung des B-Planes eine Beeintrachtigung
dar, weil Freiflichen in diesem Raum verloren gehen und Siedlungsfliche erweitert wird. Andererseits
ist das Plangebiet derzeit schon durch den Siedlungsrand Friesheims technisch Uberpréagt, so dass hier
ein bereits vorbelasteter Raum (iberplant wird. Zudem ist zu berlicksichtigen, dass — etwas abgesetzt
vom Friesheimer Ortsrand - bereits vier Wohnh&auser entlang der Ziilpicher StraBe in die Landschaft
ragen. Mit der Planung soll diese Situation arrondiert werden. AuBerdem wird eine gut ausgeprigte
Randstruktur, die das Plangebiet gegeniiber der freien Landschaft abschirmt, erst mit der Realisierung
der geplanten Ausgleichsfliche entstehen.

Da die Bebauung den zukiinftigen Ortsrand pragen wird, beinhaltet die Planung Festsetzungen wie
Hohenbegrenzung, bauliche Einschrankungen auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicken und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Begrlinung und Einfriedung der Grundstiicke sowie zur
Gestaltung der Bebauung.

Die gértnerische Gestaltung der Haus- und Vorgarten sowie die StraBenbdume nehmen im Plangebiet
neben ihren Funktionen fiir das Kleinklima und den Biotop- und Artenschutz wichtige Funktionen fiir die
Neugestaltung des Ortsbildes wahr, so dass hier gestalterische MaBnahmen besonders gut greifen. In
diesem Sinne sind folgende MaBnahmen umzusetzen:

- Die nicht (iberbaubare Grundstiicksflache ist gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten
- Das Farbspektrum der Dachlandschaft wird auf die traditionell verwendeten Farbténe rotbraun,
braun und anthrazit eingeschrankt

- Durch die Festsetzung von Hecken aus heimischen Geholzen als zuldssige Einfriedung in
Verbindung mit dahinterliegenden Maschendraht- oder Stahlgitterzdunen soll eine durchgriinte
Gestaltung des Baugebietes erreicht werden.

Zudem wird die Art der Einfriedungen in der Erhaltungs- und Anpflanzungszone von Gehélzen
dahingehend geregelt, dass dort eine begleitende Hecke nicht gepflanzt werden muss, da dort
bereits eine Ortsrandeingriinung festgesetzt ist

Mit Riicksicht auf die vorhandene nérdlich gelegene Bebauung und entsprechend dem stadtebaulichen
Konzept ist eine ein- bis zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Damit im gesamten Plangebiet ein
baulich homogenes Erscheinungsbild entsteht, ist neben der Geschossigkeit, die mindest- und
maximale Firsthohe in Abhangigkeit von der Geschossigkeit festgesetzt.

Aufgrund der exponierten Lage des Plangebiets am Ortsrand in der Nahe der landschaftlich reizvollen
Rotbachaue und um gestalterischen Windwuchs und somit ein unharmonisches Ortsbild zu verhindern
wird die Wahl der Dachform geringfligig eingeschrénkt. Daher sind nur die die traditionell
verwendeten Dachformen Satteldach und Walmdach sowie die modernen Dachformen Flachdach und
Pultdach zuldssig.

Die Festsetzungen beziiglich der zwingend vorgeschriebenen gestaffelten Dachgeschosse bei
Gebauden mit nur einem Vollgeschoss und Flach- oder Pultdachern soll eine Bebauung mit sehr
niedrigen Gebauden, die nicht mit einer hohen, ebenfalls méglichen II-geschossigen Bebauung mit
Dachgeschoss harmonieren, verhindern. Dadurch soll einem unharmonischen Erscheinungsbild mit zu
groBen Verspriingen in den Gebiudehdhen vorgebeugt werden.

Von groBer Bedeutung fiir das Erscheinungsbild des Ortsrandes von Friesheim ist die geplante 0,9 ha
groBe Kompensationsfliche. Entlang des westlichen Ortsrands ist ein 45m breiter Streifen fiir die
Schaffung einer Ortsrandeingriinung festgesetzt. In diese Ortsrandeingriinung integriert ist eine
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Flache fir Versickerungsanlagen. Das Versickerungsbecken wird am nordlichen Rand dieser Fliche
geplant und wird eingezaunt. Durch die Integration in die Ausgleichs- und Ortsrandeingriinungsfliche
soll das Becken samt Einfriedung optisch abgeschirmt werden. Die Festsetzung dieser Flachen dient
dem Aufbau eines in seiner okologischen Funktion optimalen Ubergangs vom Siedlungsraum zur
Offenlandschaft der Ziilpicher Borde und wird als eine wirksame Eingriinung des Ortes in die
angrenzende Agrarlandschaft fungieren.

2.1.9 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege beim Landschaftsverband Rheinland liegen derzeit
keine Daten zu betroffenen archdologischen Kulturgiitern im Plangebiet vor. Damit sind keine
negativen Auswirkungen der Planung auf das archaologische Kulturgut zu erwarten.

Tief liegende Befunde, wie z.B. Gréber oder durch Bodenauftrag (iberdeckte Bodendenkmaler, sind
allerdings durch eine Begehung allein nicht zu erfassen. Im Falle eines Auftretens archéologischer
Funde wahrend der Planrealisierung ist deshalb unverziiglich die Untere Denkmalbehérde oder das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind dabei
zundchst unverandert zu erhalten.

Informationen Uber weitere Kulturgiiter oder sonstige Sachgiiter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Umweltauswirkungen durch die Planung
Im Plangebiet wurden keine bodendenkmalpflegerische Funde gemacht, die durch die Planung und
Uberbauung verloren gehen kdnnten.

2,1.10 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen
und Abwaéssern

Aus dem Plangebiet werden aktuell geringfiigig Luftschadstoffe aus der ordnungsgemaBen
landwirtschaftlichen Tétigkeit (Traktorverkehr, Diingung, Einsatz von PSM) emittiert. Es werden keine
Abfalle erzeugt. Geplant ist ein3y2<ma groBes Plangebiet mit ca. 30 neuen Wohneinheiten.

2,9 he
Umweltauswirkungen durch die Planung
Bei einem durchschnittlichen Besatz von ca. 2,5 Einwohnern pro Wohneinheit (Landesdurchschnitt
kreisangehdriger Gemeinden in NRW) ist im Plangebiet mit 75 Einwohnern und den durch eine
Wohnnutzung verursachten, allgemein zu erwartenden Emissionen (Hausbrand und Kfz) und
Abfallaufkommen zu rechnen.

Die Entwasserung des geplanten Gebietes erfolgt in einem Trennsystem. Das Schmutzwasser wird
tber den in Friesheim vorhandenen Schmutzwasserkanal in die stadtische Klaranlage in Koéttingen
geleitet. Das gesamte Niederschlagswasser, von den Wohnbaufldchen und von den neuen Verkehrs-
flachen wird gem. § 51a LWG in die Versickerungsmulde (iber belebten Bodenschichten versickert,
wodurch negative Auswirkungen des Abwasseraufkommens vermindert werden (siehe Kap. 2.1.6).

21.311 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist gemaB
§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ein bedeutsames Anliegen im Umweltschutz des Baugesetzbuches.

Solarenergie

Im Plan wird eine Empfehlung fiir die Nutzung von Solarkollektoren und Solarzellen ausgesprochen.
Festsetzungen beziiglich der Nutzung erneuerbarer Energien wurden bisher jedoch nicht getroffen.

Die in der stadtebaulichen Planung beeinflussbaren Parameter hinsichtlich der Sicherung der passiven
Solargewinnung sind die Stellung der Gebaude (u.a. auch Ausrichtung der Wohnzimmerseite nach
Siiden) sowie die Vermeidung der Verschattung der Wohnhduser durch Nachbargebdude und
Vegetation. Hier ist durch entsprechende Anordnung und Abstinde zwischen den Gebiduden die
gegenseitige Verschattung erheblich reduziert. Bei der Verschattung durch die Vegetation sind in
Abhangigkeit von Pflanzenart (Nadelgehdlz oder Laubgehélz) und Wuchshéhe sowie Pflanzendichte
entsprechende Absténde vorzusehen.
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2.1.12 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen im Sinne des UVPG sind erhebliche Auswirkungsverlagerungen und
Sekundarauswirkungen zwischen und innerhalb verschiedener Umweltmedien, die sich gegenseitig
addieren, verstarken, potenzieren, aber auch vermindern und aufheben kénnen. Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern bestehen in Form der Auswirkungen der geplanten Bebauung und
Versiegelung: Die Neuversiegelung bewirkt einen Funktionsverlust der Boden, was wiederum mit einer
verringerten Niederschlagsversickerung und erhéhtem Oberflichenabfluss einhergeht. Der Verlust der
Versickerung und von Vegetationsstrukturen hat wiederum Auswirkungen auf die Luftqualitat und das
Kleinklima.

Samtliche Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Plangebietes dienen neben der Kompensation
der Eingriffe in den Biotop- und Artenschutz ebenfalls dem Ausgleich der Eingriffe in das Klima und
der Neugestaltung des Ortsbildes. Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser ist die vorgesehene
Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers positiv zu bewerten. Es sind daher keine
Wechselwirkungen vorhanden, die zu erheblich negativen Auswirkungen fiihren. Kleinrdumig sind mit
der Planung negative Auswirkungen im Hinblick auf die Schutzgiiter Flora/Fauna, Klima, Boden und
Grundwasser verbunden.

Dariiber hinausgehende Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Umweltschutzgiitern sind
beim derzeitigen Planungsstand des Vorhabens nicht zu erkennen.

2.2 Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Aufgrund der Lage des Plangebiets am stdwestlichen, teilweise intensiv ackerbaulich genutzten
Ortsrand von Friesheim ist das Plangebiet bereits heute zu einem hohen Grad anthropogen (iberprégt,
so dass dort von einer bereits eingeschrankten Funktionsfahigkeit fiir den Naturhaushalt auszugehen
ist. Erhebliche Umweltauswirkungen, die mit dem Vorhaben verbunden sind, sind folgende:

- Verlust der Bodenfunktion in kiinftig Uberbauten/versiegelten Bereichen in Verbindung mit
geringerer Niederschlagsversickerung und damit verbundener negativer Auswirkungen

- Verénderung des ortlichen Kleinklimas durch zusatzliche Uberbauung, Bodenversiegelung und
Verlust klimatisch wirksamer Freiflichen

- Verlust von Nahrungs- und Lebensraumflichen fiir Tiere und Pflanzen, insbesondere bei der
Inanspruchnahme der Wiesen und Gehélzinseln

- Verlust von siedlungsnaher Freifiache und der damit verbundenen Erholungsfunktion

- Geréusch- und Schadstoffemissionen wihrend der Bauphase

- Veranderung des Landschaftsbildes

2.3 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
des Planvorhabens

Bei einem Verzicht auf die Umsetzung der Wohnbebauung ist von einer Fortflihrung der Nutzungen im
Plangebiet auszugehen. Die bestehenden Wiesenflichen und die Gehdlzinseln im Gebiet wiirden bei
einer Nichtdurchfiihrung der Planung als potenzieller Lebens- und Nahrungsraum fiir heimische Tier-
und Pflanzenarten fortbestehen.

Die landwirtschaftlichen Freiflachen wiirde weiterhin zur Naherholung zur Verfiigung stehen.
Alternativen an einem anderen Standort wurden nicht gesondert gepriift, da der geplante
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt wird und somit bereits im FNP-
Verfahren potenzielle alternative Standorte ausgeschlossen worden sind.
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3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen des Planvorhabens

3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von erheblichen
Beeintrachtigungen

Im Folgenden Abschnitt werden gemaB Abs. 2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswirkungen des Vorhabens angefiihrt. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach dem
Bewertungsverfahren nach ADAM/NOHL/VALENTIN. Nach Schutzgiitern geordnet sind folgende
MaBnahmen vorgesehen:

3.1.1 Mensch

Die Kleinflachigkeit des Plangebietes und die sich hieraus ergebende Belegung mit maximal 75 neuen
Einwohnern wird zu keinen erheblichen Nachteilen fiir die in der Umgebung bereits wohnenden
Menschen ergeben. Es ist mit dem durch normale Wohnnutzung verursachten, allgemein zu
erwartenden Emissionen (Hausbrand und Kfz) und Abfallaufkommen zu rechnen.

Die Erholungseignung des Plangebietes ist fiir die zuziehende Bevélkerung als hervorragend zu
bewerten durch die landschaftlich attraktive Lage am Ortsrand in unmittelbarer Nihe zu den
Erholungsgebieten. Eine Minderung der Erholungsfunktion fiir die bestehende Bevélkerung durch den
Bau der neuen Wohnhauser ist nicht zu erwarten.

3.1.2 Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter
Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt in Form von Bindungen zum Erhalt nach § 9 (1) Nr.25b BauGB
werden getroffen:

o Die nicht dberbaubaren Grundstiicksfidchen sind gértnerisch zu gestalten und zu unterbalten

e 2.1 Der als Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern sowie als Fliche fiir
Versickerungsanlagen  gekennzeichnete  Bereich ist als interne  Ausgleichsfidche  und
Ortsrandeingrinung dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Versickerungsaniage ist dabei an der
technisch giinstigsten Stelle zu platzieren und einzufrieden. Die Einfriedung ist nach auBen hin zu
begriinen.

Externe Kompensation (siehe auch Kap. 3.2):

e 2.2 externe Ausgleichsflache
AuBerhalb des Plangebiets ist den Eingriffen durch die Wohnbau- und Verkehrsfiichen gem. § 9
(1a) BauGB eine geeignete MaBnahme zum Ausgleich mit einer FliéchengroBe von 2.015 m? auf der
von der Stadt Erftstadt bereitgestellten Okokontofldche "Friesheimer Busch Nordost” in der
Gemarkung: Friesheim, Flur 10, Flurstiick 124 gem. § 1 a Abs. 3 BauGB festgesetzt. Die Fliche wird
anteilig auf die Wohnbau- und Verkehrsfiachen gem. §168 a bis ¢ BauGB Naturschutzkosten-
satzung) vom 22.01. 1999 zugeordnet.

Artenschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen:
Um die Umsetzung der artenschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen zu garantieren, sind
Festsetzungen im B-Plan Nr. 171 mit folgendem Wortlaut zu treffen:
e Besonderer Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
Ftir den Verlust von potenziellen Nist- und Ruhestétten besonders geschiitzter Arten sind als
vorgezogene artenschutzrechtliche KompensationsmalBnahme nach § 44 (5) BNatSchG im Bereich
der Grinfldchen in der Rotbachaue (Gemarkung Friesheim, Flur 9, Flurstiicke 161 und 217),
folgende kiinstliche Nisthilfen an geeignete Standorte zu installieren:
- 2 Nistkasten fiir Eulenvogel
- 4 Halbhohlenkésten und 4 Meisenkésten und
- 3 Aledermauskdésten
Diese mdissen den Tieren vor der Baufeldrdumung bzw. dem Verlust der bisherigen Rube- und
Niststatten zur Verfiigung stehen. Die Nisthilfen sind dauerhaft zu erbalten und bei Verlust ist fiir
gleichwertigen Ersatz zu sorgen.
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3.1.3 Boden

Zur Verringerung versiegelungsbedingter Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen werden
Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW getroffen:

e Dje nicht (iberbaubare Grundstticksfiache ist gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

e Bodenbefestigungen sind auf die Fldchen zu beschrdnken, die fiir die Bebauung, Platz- und
Wegebefestigungen unbedingt notwendig sind. Private Bodenbefestigungen wie Hauseingénge,
Stellpldtze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten dirfen nicht asphaltiert oder betoniert
werden, sondern sind mit Hilfe von wasserdurchldssigen Materialien wie breitfugigem Pflaster,
Okopfiaster oder Rasengittersteinen etc. auf unversiegeltem Untergrund zu befestigen.

e Zum Ausgleich der Eingriffe in den Boden werden externe MaBnahmen (Umwandlung von
Ackerfidche zu Laubwald) getroffen, die wesentlich fiir den Bereich Boden wirksam werden.

3.14 Wasser

Die geplante Neuversiegelung bewirkt eine Verringerung der Niederschlagsversickerung und daher
eine geringere Grundwasserneubildung sowie eine Beschleunigung des Oberflachenabflusses. Wie im
Kapitel zum Schutzgut Boden ausgefiihrt, kann das AusmaB der Versiegelung durch folgende
MaBnahmen verringert werden:

e Eingriffsverminderung durch Verkleinerung der Verkehrsfldche (verkleinerte Regelquerschnitte)
e Eingriffsverminderung durch Verwendung versickerungsfahiger Materialien (s. o.)

e Die Belastung des Wassers kann auBerdem durch die Nutzung der unbelasteten Dachfldchenwésser
durch die Bewohner zur Brauchwassernutzung (z.B. Gartenbewdésserung) vermindert werden. Eine
entsprechende Empfehlung wird ausgesprochen.

e Der Bebauungsplan legt einen Bereich fest, der in der Wasserschutzzone III B liegt. Sofern der
Einbau von Recyclingstoffen geplant wird, ist vor dem Einbau (unabhéngig von einer evtl.
erforderlichen oder gewtinschten Baugenehmigung) eine Genehmigung auf Einbau von RCL Material
bei der Unteren Bodenschutzbehorde zu beantragen. Der Einbau ist erst nach Erteilung dieser
Erlaubnis zuldssig.

e Gegenwdrtig kann davon ausgegangen werder, dass das Verkehrsaufkommen nach Umsetzung des
Bebauungsplans Nr. 171 im Plangebiet selbst gering sein wird, so dass die Belastung des auf den
Verkehrsfldchen anfallenden Niederschlagswassers als ,gering verschmutzt" eingestuft wird.

3.1.5 Klima und Luft

Die durch den Plan vorbereiteten Versiegelungen bewirken eine Verringerung der
Niederschlagsversickerung sowie eine Beschleunigung des Oberflichenabflusses, was wiederum
Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit und das Kleinklima hat. Das AusmaB der Auswirkungen der
Versiegelung auf Klima und Luft wird durch die im Abschnitt ,Boden® genannten, die Versiegelung
vermindernden MaBnahmen und durch die Niederschlagsversickerung im benachbarten Neubaugebiet
verringert.

® Zum Ausgleich der Eingriffe in den Boden werden interne und externe MaBnahmen (Umwandlung
von Ackerfliche zu Streuobstwiese und Feldgehodlzen sowie Umwandlung von Ackerfliiche zu
Laubwald) getroffen, die wesentiich fiir den Bereich Klima und Luft wirksam werden.

3.1.6 Landschaft und Ortsbild

Als gestalterische MaBnahmen, die die Eingriffsintensitdt in das Ortsbild mindern und zu einem
homogenen StraBenbild fiihren, sind folgende Festsetzungen zu nennen:

e nicht bebaubare Grundstticksfldchen sind gértnerisch zu gestalten und zu unterhalten
e In den Vorgarten sind Arbeits- und Lagerflachen unzuldssig
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e Die nicht (iberbaubare Grundstiicksflache ist gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten

e Das Farbspektrum der Dachlandschaft wird auf die traditionell verwendeten Farbtone rotbraun,
braun und anthrazit eingeschrankt

e Durch diie Festsetzung von Hecken aus heimischen Gehdlzen als zuldssige Einfriedung in Verbindung
mit dahinterliegenden Maschendraht- oder Stahlgitterzdunen soll eine durchgriinte Gestaltung des
Baugebietes erreicht werden

3.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege beim Landschaftsverband Rheinland liegen derzeit
keine Daten zu betroffenen archdologischen Kulturgiitern im Plangebiet vor. Es gelten die §§ 15 und
16 DSCHG NWw.

e Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Untere Denkmalbehérde oder das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpfiege zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind dabei
2zunachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpfiege ist fiir
den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

3.1.8 Emissionsvermeidung sowie sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwissern

Vermeidungs- oder VerringerungsmaBnahmen im Bereich Larm-Emissionen sind dem Abschnitt
~Mensch" zu entnehmen.

Besondere MaBnahmen iiber die gesetzlichen Bestimmungen hinaus im Bereich ~sachgerechter
Umgang mit Abfallen und Abwassern™ sind nicht vorgesehen.

3.1.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung

Im Plan wird eine Empfehlung fiir die Nutzung von Solarkollektoren und Solarzellen ausgesprochen.
Diese wird durch die stadtebaulich-architektonische Planung begiinstigt. Weitere Festsetzungen bzgl.
der Nutzung erneuerbarer Energien wurden nicht getroffen.

3.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Durch den Bebauungsplan Nr. 171 ,Borrer StraBe“ in Erftstadt-Friesheim werden Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet, die durch eine Verdnderung der Gestalt und Nutzung von Grundflachen,
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen kénnen, und somit einen Eingriff nach § 18 und § 21 BNatSchG bzw. § 4 Abs.1
Landschaftsgesetz NRW in Natur und Landschaft darstellen. Die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz ist gemaB § 1 Abs. 6 BauGB in die Abwagung einzustellen. Im Folgenden
werden die Eingriffe in Natur und Landschaft beschrieben um (iber Vermeidung und Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu entscheiden.

Zur Ermittung der Eingriffserheblichkeit und des Ausgleichsbedarfs wird das Bewertungsverfahren
~Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW" angewendet. Das Verfahren
beinhaltet die Bewertung der Biotoptypen nach einer 10-teiligen Skala und steckt einen Rahmen fiir
die Beurteilung der Eingriffsintensitaten.

Durch den Bebauungsplan Nr. 171 gehen als Folge von Bebauung und Verkehrsflichen eine
Ackerflachen (1,92 ha), Wiesen (0,95 ha), Feldwege (964 m2) und ca. 1.500 m2 Gehélzflichen
verloren. Die Ackerfliche des Plangebiets weist aufgrund ihrer intensiven Nutzung eine nur geringe
direkte Biotopwertigkeit auf. Im Bewertungsverfahren ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir
die Bauleitplanung in NRW" (LANUV 2008) werden derartige Flichen die Wertstufe 2 zugeordnet.

Fir die Wohnbauflachen wird angenommen, dass diese entsprechend ihrer GRZ versiegelt werden. Da
Wohnbebauung i.d.R. eine Vollversiegelung der Grundflachen impliziert, wird nach Ermittlung der
maximal versiegelbaren Fléachen ein Beeintrachtigungsfaktor von 1,0 angesetzt. Die zugelassene
Uberschreitungsmaglichkeit der GRZ gem. § 19 Abs. 4 BauNVO von 50% fiir Garagen, Nebenanlagen
und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfléche ergibt im vorliegenden Fall eine GRZ von 0,4
plus einer Uberschreitung von 0,2, also GRZ 0,6.
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Die neu entstehenden Hausgarten werden lediglich mit zwei Werteinheiten (,strukturarm™) berechnet.
Die &ffentliche Griinflache sowie die das Versickerungsbecken umgebende Fliche werden dicht mit
heimischen Gehdlzarten als Hecke oder flichiges Feldgehdlz bepflanzt und kénnen bei ungestorter
Entwicklung eine Wertigkeit von 6 Werteinheiten erreichen. Auch in der weiteren naturnahen
Gestaltung dieser Griinflache mit der Schaffung einer Streuobstwiese (ebenfalls sechs Werteinheiten)

ist mit einer erheblichen dkologischen Aufwertung der gegenwirtig intensiv genutzten Ackerfliche zu
rechnen.

Die folgende Tabelle gibt an, welche Biotoptypen mit jeweiliger FlachengroRe im Geltungsbereich des
BP Nr. 168 vorhanden sind:

Tab. 1: Biotoptypenbestand: Fldchenanteile und Bewertung der Eingriffsflichen

Biotoptypen-Bestand (Gesamtfliche 28.972 m2)
72
3.4% 7.4
3.1 34 . 4.3 Geholz- Gel
Bestand o 38 Acker- Intensiv- | Intemsiv- | . und | flichen Ot~
Gebdude, Feldweg Wiese, flachen
/i : flachen Wiese, Nutzgérten mit
versiegelte teil- i -W mit
Flict jegelt | Intensiv -Weide, mittel- ohne standort- holmischan
genutzte | artenarm i Gehdlze fremden
artenreich Arten
Arten
Flachen- & & e :
anteil [m2] 0 964 19.217 2.330 5.058 248 726 429
Bewertung
Bi ¢ BWP 0 BWP 3 BWP 2 BWP 3 BWP 4 BWP 2 BWP 3 BWP 5
Flachen- . i "
Biot t 0 2.892 38.434 6.990 20.232 496 2.178 2.145

1. Die numerische Bewertung des Biotoptypenbestandes im Plangebiet des
BP Nr. 171 ergibt einen Biotopwert von insgesamt 73.367 Punkten

Die folgende Tabelle gibt an, weliche Biotoptypen mit welcher FlachengréBe laut B-Plan geplant sind:
Tab. 2: Biotoptypen geméaB Planung: Flachenanteile und zugewiesene Biotoptypenbewertung

Biotoptypen gemas Planung (Gesamtfliche 28.972 m2)
oite | & T T
j 11 2.3 Hecke,  |Versickerungs- | Feldgehdiz
Planung Flachen Gérten Straen- | Begleitgriin | Gepgizstreifen Mulde und Obstwiese
17.971 m? intensiv verkehrs- | mit StraBen- B als
mit GRZ 0,6 genutzt fiichen bdumen |Mit heimischen als Eingriinungs-
(0,4 + pot. 0,2) | (~ GRZ 0,4) GehSlzen | Intensivwiese | magnahme
"ﬁd['e'mz‘al“"e" 10.783 7.188 2.064 165 122 4.900 3.750
zZugewiesene
St 'I BWP 0 BWP 2 BWP 0 BWP 4 BWP 5 BWP 3 BWP 6
BiFlaI “""“'l 0 14.376 0 660 610 14.700 22.500

2 Die numerische Bewertung der geplanten Biotoptypen im Plangebiet des BP Nr.
171 ergibt einen zukiinftigen Biotopwert von insgesamt 52.846 Punkten

3. Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplans Nr. 171 ergibt sich folgender
Kompensationsbedarf:
52.846 Punkte Planung — 73.367 Punkte Bestand = - 20.521 Biotopwertpunkte

4, Der Kompensationsbedarf fiir Wohnbauflichen wird entsprechend des
Eingriffsumfanges der Wohnbauflichen inklusive Gartenflichen und Nebenanlagen
in das Gesamtgebiet ermitteit.

Er entspricht 62% und somit 12.723 Biotopwertpunkten (bzw. 3.183 m2 Okokontofliiche).

rot: Anderungen nach der Offenlage
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5. Der Kompensationsbedarf fiir éffentliche Verkehrsflichen entspricht 38 %; es
entsteht ein Kompensationsbedarf von 7.798 Biotopwertpunkten (bzw. 1.947 m2
Okokontofiiche), der komplett iiber die externe Ausgleichsflache ausgeglichen wird.

Kompensation im Plangebiet

Die Pflanzfestsetzungen nach § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB (Hecke nérdlich, Eingriinung des
Versickerungsbeckens und Gestaltung der westlichen Ausgleichsfliche als Feldgeholz und Obstwiese)
dienen dem Ausgleich der Eingriffe durch die Wohnbauflachen.

Aus Okologischen Griinden sind als AusgleichsmaBnahmen in erster Linie solche Biotoptypen
anzustreben, die nach ca. einer Generation (25-30 Jahre) einen mittleren Funktionserfiillungsgrad von
5 erreichen und sich langfristig zu einem Biotop mit hohem bis sehr hohem Funktionserfiillungsgrad
(7-10) entwickeln werden. Weiterhin besteht die Mdglichkeit, den Eingriff durch geringwertigere
Biotope wie etwa durch die Anlage junger Sukzessions- oder extensiver Grinlandflachen zu
kompensieren. Die geringere 6kologische Wertigkeit dieser Flachen impliziert jedoch die Aufwertung
entsprechend groBerer Flachen. Die Stadt Erftstadt bevorzugt in ihrer Kompensationspraxis
AusgleichsmaBnahmen mit Funktionserfiillungsgraden der Wertstufe 5, die bei groBeren, relativ
ungestorten Gehdlzanpflanzungen erreicht werden kénnen.

Externe Kompensation

Die Bilanzierung ergibt einen verbleibenden externen Kompensationsbedarf von 20.521
Biotopwertpunkten, der nur auBerhalb des Plangebiets umgesetzt werden kann. Auf einer
Okokontofldche der Stadt Erftstadt wurden - angrenzend an das Waldnaturschutzgebiet ,Friesheimer
Busch’ - auf einem ehemals intensiv genutzten Acker Laubwaldflachen, Waldrénder, Brachen und
Feuchtbereiche angelegt. Hier wird eine Wertsteigerung vom Ausgangsbiotop Intensivacker (Code 3.1
mit Wert 2) zum Zielbiotoptyp Laubwald (Code 6.4 mit dem Prognosewert 6) von 4 Wertpunkten pro
m? erreicht. Um das vorhandene Kompensationsdefizit von 20.521 Biotopwertpunkten auszugleichen,
missen somit 5.130 m2 Laubwaldfléche auf o. g. Ausgleichsfliche in Anspruch genommen werden.

Im B-Plan wird somit festgesetzt:

e 2.2 externe Ausgleichsfliéche
AuBerhalb des Plangebiets ist den Eingriffen durch die Wohnbau- und Verkehrsflachen gem. § 9
(1a) BauGB eine geeignete MalBnahme zum Ausgleich mit einer Fls ngroBBe von 5.130 m? auf
der von der Stadt Erfistadt bereitgestellten Okokontofliche "Friesheimer Busch Nordost" in der
Gemarkung: Friesheim, Flur 10, Flurstiick 124 gem. § 1 a Abs. 3 BauGB festgesetzt.

Kostenerstattungsbetrige und ErschlieBungsbeitrige

Die Flachen zum Ausgleich der Eingriffe durch die Wohnbebauung werden den Grundstiicken, auf
denen die Eingriffe zu erwarten sind, gem. Satzung der Stadt Erftstadt iiber die Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach § 135 a bis ¢ BauGB (Naturschutzkostensatzung) zugeordnet. Die
Flachen zum Ausgleich der Eingriffe durch Verkehrsflichen werden den Grundstiicken gem. Satzung
der Stadt Erftstadt iiber die Erhebung von Ersch lieBungsbeitragen zugeordnet.

& Alternative Planungsvarianten

Nr. 2d der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sieht vor, dass im Umweltbericht Aussagen zu
alternativen Planungsmdglichkeiten getroffen werden.

Der Rat der Stadt Erftstadt hat am 13.12.2011 beschlossen, fiir die im Siidwesten der Ortslage
Friesheim gelegenen unbebauten Wohnbauflichen Baurechte zu schaffen. Im Rahmen der
friihzeitigen Biirgerbeteiligung wurden zwei Varianten vorgestellt, die im Hinblick auf den Umfang des
Eingriffes und der Erfordernis von AusgleichsmaBnahmen als gleichwertig einzustufen waren.

rot: Anderungen nach der Offenlage
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5 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens (Monitoring)

Bestandteil des Umweltberichts ist entsprechend der Nr. 3b zur Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen, die von der
Planung ausgehen. Die Uberwachung soll ggf. friihzeitig nachteilige Entwicklungen ermitteln, um unter
Umstanden rechtzeitig AbhilfemaBnahmen einzuleiten. Wiirden die im Bebauungsplan festgelegten
Vermeidungs-, Verringerungs- und KompensationsmaBnahmen nicht oder nur unzureichend
durchgefiihrt, wére der Bebauungsplan mit erheblichen Umweltwirkungen insbesondere in den
Bereichen Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser und Ortsbild verbunden. Die Kontrolle erfolgt iiber die
Instrumente der Bauordnung und der naturschutzfachlichen Priifung der KompensationsmaBnahmen.
Die Ausfihrung der KompensationsmaRnahmen (Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen,
interne und externe AusgleichsmaRnahmen) wird deshalb von der Stadt im Rahmen des allgemeinen
Verwaltungshandeins erstmalig ein Jahr nach Umsetzung des Bebauungsplans und erneut nach 3
Jahren durch Ortsbesichtigung tiberprift.

6 Durchfiihrung der Umweltpriifung und Hinweise auf Schwierigkeiten

Nach Nr. 3a der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist vorgesehen, dass im Umweltbericht eine
Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren der Umweltpriifung erfolgt sowie auf
eventuellen Schwierigkeiten oder Unsicherheiten bei der Durchfiihrung hingewiesen wird.

Die Umweltpriifung zum Bebauungsplan Nr. 171 basiert im Wesentlichen auf der Analyse und
Auswertung einschlagiger fachplanerischer Pléne und sonstiger Dokumente. Folgende Unterlagen
wurden herangezogen:

Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Kéin

Landschaftsplan des Rhein-Erft-Kreises

Informationssysteme des LANUV im Internet (Wasser, Boden, Klima, Artenschutz)
Flachennutzungsplan der Stadt Erftstadt

Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L5106 K6in

Luftbildaufnahmen des Plangebietes

Dariiber hinaus wurden in 2013 drei Ortsbesichtigungen durchgefiihrt, in deren Rahmen Flora und
Fauna kartiert wurden sowie Fotos des Plangebietes und der Umgebung erstellt wurden.

e o o & @ @
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7 Zusammenfassung

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 171, Erftstadt-Friesheim, ,Borrer StraBe" ist die
Schaffung der planungsrechtiichen Grundlage fiir die Realisierung der im wirksamen
Flachennutzungsplan (FNP) dargestellten Wohnbauflachen in Erftstadt-Friesheim. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes 171 liegt am siidwestlichen Ortsrand des Stadtteils, westlich der Ziilpicher
StraBe auf derzeit ackerbaulich oder als Griinland genutzten Flachen. Das 2,9 ha groBe Plangebiet
wird im Wesentlichen durch die 6stlich verlaufende Zilpicher StraBe, den siidlichen verlaufenden
stadtischen Wirtschaftsweg, den bestehenden siidlichen Ortsrand Friesheims an der Borrer StraBe im
Norden sowie durch die offene Feldflur im Westen begrenzt.

Mit Umweltauswirkungen, die zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch fiihren kénnen, ist
nicht zu rechnen. Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand in einem durch Landwirtschaft gepragten
Raum. GroBere Verkehrstrassen, Gewerbebetriebe oder Freizeitanlagen befinden sich nicht in
unmittelbarer Umgebung. Es ist daher davon auszugehen, dass Larmgrenzwerte fiir ein allgemeines
Wohngebiet in vollem Umfang eingehalten werden und keine LarmschutzmaBnahmen festgesetzt
werden miissen.

Das Plangebiet ist auf westlicher Seite komplett ackerbaulich genutzt. Ostlich der Borrer StraBe sind
mehrere Wiesenflaichen vorhanden. Diesen Wiesen kommt im Zusammenspiel mit den darauf
befindlichen Gehdlzstrukturen eine Funktion als Ortsrandeingriinung zu. In der gegenwartigen
Situation ist die Ortsrandeingriinung allerdings als unzureichend einzustufen, fehlen doch in weiten
Teilen Griinstrukturen zur Abgrenzung und Abschirmung gegeniiber der freien Agrarlandschaft.

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Erhebliche
Umweltauswirkungen wird die Planung durch den Verlust der Bodenfunktionen in kiinftig liberbauten
und versiegelten Bereichen, durch eine verringerte Niederschlagsversickerung und damit
einhergehendem erhdhten Oberflachenabfluss sowie durch den Verlust von freier Bodenoberflache als
Lebens- und Nahrungsraum fiir Tiere und Pflanzen haben. Ein Teil der potentiell mdglichen
Auswirkungen des an diesem Standort geplanten Wohngebiets konnte jedoch im Rahmen der Planung
durch planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen vermieden bzw. verringert werden.

Hier ist in erster Linie die 3.750 m? groBe Ausgleichsflache im Westen des Plangebiets zu nennen. Mit
der Ausgestaltung der Flache teilweise als Feldgehélz und teilweise als Streuobstwiese wird sie
erhebliche Bedeutung fiir die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere einnehmen. Sie wird nicht nur als eine
notwendige Eingriinung des Ortes in die angrenzende Agrarlandschaft fungieren, sondern auch als
Biotopverbundstruktur zwischen innerértlichen Griinbestanden, Rotbachaue und Agrarlandschaft.

Zur guten Durchgriinung gehdren auch die festgesetzten StraBenbiume sowie die MaBgabe, die
unbebauten Grundstiicksbereiche gértnerisch zu gestalten. Samtliche Geholzpflanzungen innerhalb und
auBerhalb des Plangebiets dienen neben der Kompensation der Eingriffe in den Biotop- und
Artenschutz ebenfalls dem Ausgleich der Eingriffe in den Boden, das Klima und in das Landschaftsbild.

Laut Eingriffsbilanzierung wird ein GroBteil der erforderlichen Kompensation iiber die im Plangebiet
befindliche Ausgleichsflache (s. 0.) abgedeckt. Hier soll eine extensiv zu nutzende Streuobstwiese mit
regionalen Obstsorten entstehen sowie ein groBflachiges Feldgehdlz. Es verbleibt jedoch ein weiterer
Kompensationsbedarf von 20.521 Biotopwertpunkten, der nur auBerhalb des Plangebiets umgesetzt
werden kann. Auf einer Okokontofliche der Stadt Erftstadt wurden angrenzend an das
Waldnaturschutzgebiet ,Friesheimer Busch’ auf einem ehemals intensiv genutzten Acker
Laubwaldflachen, Waldrander, Brachen und Feuchtbereiche angelegt. Um das vorhandene
Kompensationsdefizit auszugleichen, miissen 5.130 m? Laubwaldfliche auf dieser Okokontoflache in
Anspruch genommen werden.

Durch den geplanten hohen Durchgriinungsgrad des Plangebietes durch Festsetzung von
StraBenbaumen, westlicher Griinfldche, Hausgarten, Begriinung der Larmschutzwille und Eingriinung
des Versickerungsbeckens wird eine ansprechende Neugestaltung des Ortsrandes erreicht.

Fiir den Verlust von potenziellen Nist- und Ruhestitten fiir Hohlen- und Halbhéhlenbriiter sowie fiir
den Verlust von potenziellen Ruhequartieren fiir Fledermause sind als vorgezogene
artenschutzrechtliche KompensationsmaBnahme vier Halbhéhlenkasten, vier Meisenkasten und drei
Fledermauskasten zu installieren. Diese sind an geeignete Standorten anzubringen und zwar
eingriffsnah. Hierfiir wurden die Bdume und Geholzflachen in der Rotbachaue direkt angrenzend an
das Plangebiet ausgewahit. rot: Anderungen nach der Offenlage
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Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass bei Realisierung des Bebauungsplanes
Nr. 171 ,Borrer StraBe™ unter Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung
und Verringerung und zur Kompensation keine erheblichen Beeintrdchtigungen der
Schutzgiiter verbleiben werden.
Der nicht vermeidbare Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die Umsetzung von
Griinflachen und Pflanzfestsetzungen im Plangebiet sowie durch Zuordnung einer bereits
umgesetzten externen Okokontofliche in Hihe von 5.130 m? GréBe im Stadtgebiet von
Erftstadt ausgeglichen. i

rot: Anderungen nach der Offenlage
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