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Vorbemerkung

Bisheriges Verfahren

Die Eigentiimerin der Grundstiicke Gemarkung Lechenich, Flur 31, Flurstiicke 121 und 122,
beantragt die Anderung des Geltungsbereichs und der Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr.
163 ,Erper Strafle" in Erftstadt-Lechenich. Geplant ist, auf den beiden Grundstiicken eine
Wohnbebauung mit ergédnzender nicht stérender gewerblicher Nutzung im Erdgeschossbereich
zu entwickeln,

Am 29.03.2011 hat der Rat der Stadt Erftstadt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 163
beschlossen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine stadtebaulich geordnete
Bebauung und zur Sicherung des zentralen Versorgungsbereichs Lechenich zu schaffen. In
diesem Zusammenhang ist auch die Ansiedlung eines Vollsortimenters im Plangebiet diskutiert
worden.

In seiner Sitzung am 18.09.2012 beschloss der Ausschuss fir Stadtentwicklung, den Bebau-
ungsplan Nr. 163 mit dem Ziel der Realisierung einer Mehrfamilienhausbebauung nebst beab-
sichtigter Erganzungsnutzungen fortzufiihren, wobei das angrenzende Telekom-Grundstiick in
die weiteren Planungen einzubeziehen sei.

Die fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB fand in der Zeit
vom 15.04.2013 bis zum 14.05.2013 statt. Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 (1)
BauGB erfolgte in Form einer Blrgerversammlung am 22.01.2013.

Das Verfahren soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB im beschleu-
nigten Verfahren aus folgenden Griinden durchgefiihrt werden:

- Der Bebauungsplan wird fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen der Nachverdichtung
oder anderen Mafinahmen der Innenentwicklung aufgestellt.

- Es besteht keine Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach den
Gesetzen uber die Umweltvertraglichkeitsprifung.

- Die GroRe der zuldssigen Grundflache liegt unterhalb 20.000 m? und erfordert damit auch
keine Vorprifung des Einzelfalls.

- Es sind keine européischen Schutzgebiete nach der FFH- oder Vogelschutzrichtlinie be-
troffen,

Im beschleunigten Verfahren kénnen die Regelungen iber das vereinfachte Verfahren nach

§ 13 (2) und (3) BauGB angewendet werden. Auf eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung soll
dennoch nicht verzichtet werden. Eine Bilanzierung der Eingriffe ist gem. § 13 a (2) BauGB
nicht erforderlich. Unabhéngig davon wurden die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf
verschiedene Umweltbelange untersucht. Gegenstand der Betrachtung waren dabei insbeson-
dere die immissionsschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Belange.

Flachennutzungsplan und bestehendes Planungsrecht

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Erftstadt stelit im Bereich des Plangebietes ein
Mischgebiet (M) dar. Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist,
wird der FNP im Wege der Berichtigung gemaf § 13 a (2) Nr. 2 BauGB angepasst. Statt einer
Mischgebietsflache soll eine Wohnbauflache (W) dargestellt werden.

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 8 setzt fir das nérdliche Plangebiet eine Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung Postgeb&ude und Trafostation fest. Fiir das sidliche
Plangebiet existiert kein Bebauungsplan; die Zulé&ssigkeit von Bebauung in diesem Bereich
wird zurzeit nach § 34 BauGB als im Zusammenhang bebauter Innenbereich beurteilt.

Lage des Plangebietes, Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Lechenich und umfasst die beiden Grundsticke 121 und 122
im Kreuzungsbereich der Strafien In der Komm / Erper StraRe. Der Geltungsbereich wird im
Norden durch bestehende Wohnbebauung, im Osten durch die Erper StraRe, im Siiden durch
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die Strafte ,In der Komm" und im Westen durch bestehende Wohnbebauung und die Strale
“Am Kellergraben" begrenzt.

Die genaue Abgrenzung ist der Plandarstellung im Mafistab 1:500 zu entnehmen. Das Plange-
biet umfasst eine Flache von ca. 8.420 m?.

Bestandsituation

Im nordlichen Teil des Plangebietes, jenseits eines FuBweges zwischen Erper Stralle und der
Strale Am Kellergraben, befindet sich ein Grundstiick der Telekom. Hier steht auch ein 20 m
hoher Sendemast. Ostlich anschlieRend wurde an der Erper StraRe eine Tierarztpraxis ge-
nehmigt. Im sidlichen Plangebiet war in der Vergangenheit ein Handwerksbetrieb (Garagen-
bau Wérdel) angesiedelt, der aufgegeben wurde.

Das Plangebiet wird zum einen durch die angrenzende ein- bis zweigeschossige Wohnbebau-
ung gepragt, zum anderen durch die Erper Strafle und den jenseits der StralRe liegenden Le-
bensmittelmarkt.

Erschlieung des Plangebiets

Die HaupterschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die Erper Stralle, die im Bereich der Orts-
durchfahrt als Landesstralie L 162 gefuhrt wird, weiter stdlich in die B 265 ibergeht, und iiber
die Anschlussstelle Erftstadt an die A 61/A 1 anbindet.

Zielsetzung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines verdichteten Wohngebietes im Anschluss
an das Telekom-Grundstiick.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung von Wohnh&dusern im Geschosswohnungsbau
vor. Entlang der Erper StraRe ist ein geschlossener Geb&uderiegel geplant, im hinteren Be-
reich wird dieser Riegel erganzt durch freistehende Hauser. Neben Wohnnutzung sollen im
Erdgeschoss an der Erper Strafle auch nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen wie
z.B. Kiosk, Backer, Versicherungsagentur oder Einrichtungen des taglichen Bedarfs, sofern sie
mit der Wohnnutzung vertréglich sind, zuldssig sein. Auch altengerechte Wohnungen oder al-
ternative Wohnformen sind hier denkbar.

Entlang der Erper StralRe und im Kreuzungsbereich zur Stralle ,In der Komm" sind dabei drei
Geschosse geplant, im rickwartigen Bereich zwei Geschosse, jeweils zuziiglich eines Dach-
geschosses. Durch die Planung werden ca. 50 Wohneinheiten neu geschaffen.

Zur Erschliefung des Plangebietes sind sowohl von der Stralle In der Komm als auch von der
Erper Strale Ein- und Ausfahrten in Tiefgaragen unter der geplanten Wohnbebauung vorge-
sehen. Hier konnen die erforderlichen Stellplatze sowie Besucherstellplatze untergebracht wer-
den. Geplant ist ein Stellplatzschliissel von 1,5 SYWE, so dass insgesamt max. 75 Stellplatze
auf dem Grundstiick entstehen.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist tiber die bestehenden Leitungen und Kanéle in
der Erper Strale und der Stral3e In der Komm gesichert.

Begriindung der Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Das bestehende Telekom-Grundstiick im nordwestlichen Plangebiet wird als Fliche fur Ver-
sorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Telekommunikation festgesetzt. Die Festsetzung
dient der Festschreibung des Bestands.

Fur das restliche Plangebiet wird Allgemeines Wohngebiet — WA - festgesetzt. Damit wird das
dem Bebauungsplan-Entwurf zugrunde liegende Vorhaben eindeutig definiert und der Zielset-
zung gefolgt, die Voraussetzungen fiir zusatzlichen Wohnungsbau in Lechenich zu schaffen.
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Im Aligemeinen Wohngebiet sind neben Wohngebauden auch die der Versorgung des Gebie-
tes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe
sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes zulassig.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Zum einen soll das Plangebiet vor
allem zu Wohnzwecken entwickelt werden, zum anderen sind diese Nutzungen sehr flachenin-
tensiv (Gartenbaubetriebe) oder nicht vertrdglich mit der Wohnnutzung (Tankstellen).

Nicht stérende Gewerbebetriebe bleiben ausnahmsweise zuldssig, um entlang der Erper Stra-
fRe eine Adressbildung durch ergdnzende Nutzungen zu erméglichen.

Maf der baulichen Nutzung

Das Malf} der baulichen Nutzung wird durch die Grundfidchenzahl (GRZ), die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) und durch die maximalen Gebaudehdhen bestimmt.

Fir das Plangebiet wird eine GRZ von 0,6 ausgewiesen, was der Obergrenze der BauNVO fir
Mischgebiete entspricht. Im Rahmen der festgesetzten GRZ kann das stddtebauliche Konzept
umgesetzt werden.

Die Uberschreitung wird begriindet mit dem Ziel, hier ein verdichtetes Wohngebiet zu entwi-
ckeln. Auch lielbe der wirksame FNP die Entwicklung eines Mischgebietes zu, flr das eine hé-
here Versiegelung beansprucht werden kann. (Obergrenze BauNVO 0,8).

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundfldchenzah! durch die Grundfla-
chen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 1,0 tiberschritten werden. Die Uberschrei-
tung wird begrindet mit der grof3flachigen Unterbauung des Grundstiicks durch eine Tiefgara-
ge fur die erforderlichen Stellplatze. Dadurch wird das Plangebiet oberirdisch autofrei gehalten
und bietet die Maglichkeit einer attraktiven Freiflachengestaltung, die die Wohnqualitét erheb-
lich erhéht. Durch die Planung wird der Versiegelungsgrad im Vergleich zum Bestand nicht er-
hoht, da das Plangebiet bereits grotflachig versiegelt ist.

Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine GFZ von 1,6 festgesetzt. Die Uberschreitung der
Hoéchstgrenzen der BauNVO fur allgemeine Wohngebiete wird damit begriindet, dass hier in
zentraler Lage des Ortsteils Lechenich eine verdichtete Wohnbebauung geplant ist. Die Lage
im zentralen Versorgungsbereich Lechenichs rechtfertigt eine Verdichtung in dem geplanten
Mald.

GemaB § 21 a Abs. 5 BauNVO kann die zulassige Geschossflache um die Fldchen notwendi-
ger Stellplatze, die unter der Geldndeoberflache hergestellt werden, erhéht werden. Auch diese
Festsetzung wird zum einen damit begriindet, dass durch die komplette Verlegung des ruhen-
den Verkehrs in die Tiefgarage ein autofreies Wohnumfeld gestaltet werden kann, das als
Ausgleich fir die htheren Dichten herangezogen werden kann. Zum anderen wird die Uberho-
hungsmdglichkeit auch damit begriindet, dass keine Staffelgeschosse i. S. d. BauO NRW,
sondern lediglich zurlickgesetzte oberste Geschosse, die als Voligeschoss zu werten sind, ge-
schaffen werden, was zu einer Erhéhung der anrechenbaren Geschossfléche beitragt.

Ohne die Anwendung des § 21 a BauNVO lage die GFZ rein rechnerisch bei ca. 1,7 (Annah-
me: erforderliche Flachengréfie 25 m? je Stellplatz und 50 erforderliche Stellplatze). Die Ober-
grenze der gem. BauNVO zuldssigen GFZ ware damit um 0,5 tiberschritten. Ohne Anrechnung
der obersten Geschosse (Annahme: echte Staffelgeschosse) ldge die GFZ unter Annahme des
zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzeptes nur bei ca. 1,2, also innerhalb der sich aus der
BauNVO ergebenden Obergrenzen.

Da die Ho6hen der Gebaude das stadtebauliche Erscheinungsbild wesentlich mit pragen, wer-
den Festsetzungen zu maximalen Geb&udehéhen (GH) tber einem Bezugspunkt getroffen.
Der Bezugspunkt liegt mit 100 m Gber NHN innerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache
der Erper Stralle.



3.3

3.4

Stadt Erftstadt, Bebauungsplan-Nr. 163, Erftstadt-Lechenich, Erper Strae, Begrindung Seite 5von 9

Die festgesetzten Gebdudehdhen ermoglichen drei Geschosse entlang der Erper Stralte und
zwei Geschosse im hinteren Bereich, jeweils zuzlglich eines weiteren Geschosses, das aller-
dings nur als Geschoss mit maximal % der Flache des darunterliegenden Geschosses zulassig
ist. Dadurch kann ein zuséatzliches Dachgeschoss entstehen, wobei dieses entweder ein Voll-
geschoss oder aber ein Staffelgeschoss bzw. Dachgeschoss nach Bauordnung NRW sein
kann. Aufgrund der Thematik des obersten Geschosses ist die bauordnungsrechtliche Situati-
on Uber die Festsetzung einer Geschossigkeit nicht eindeutig zu regeln, weshalb auf eine Fest-
setzung der maximal zuldssigen Vollgeschosse verzichtet wurde.

Die festgesetzte Gebaudehohe darf durch technische Anlagen wie z. B. Antennen, Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie und/oder Fotovoltaik, Fahrstuhliberfahrten, Liftungsanlagen oder
Treppenhduser Uberschritten werden. Dabei bemisst sich das maximal zuldssige Mal} der
Uberschreitung nach dem Abstand der Anlage zur Geb&dudefassade. Das bedeutet, dass z.B.
eine 1 m hohe Uberschreitung mindestens einen Abstand von 1 m zur Fassade einhalten
muss. Dabei wird auf die Auenwand des Bauteils Bezug genommen, auf dem der Dachauf-
bau errichtet wird.

Uberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden in Form von Baugrenzen festgesetzt, die sich
an dem Bebauungsplan-Entwurf zugrunde liegenden Entwurf orientieren und mit Spielraum um
die geplanten Gebaude gezogen wurden. Durch die getroffenen Festsetzungen ergeben sich
noch geringfiigige Spielrdume fir die Stellung der Gebaude. Die Baufenster wurden ausrei-
chend grofRziigig gewahlt, um auch untergeordnete Bauteile wie Treppenhaduser, Terrassen,
Balkone, Erker, Altane und Loggien einzufassen.

Entlang der Erper Strafle wird die geschlossene Bauweise festgesetzt, um eine geschlossene
StralRenrandbebauung sicher zu stellen. Die Méglichkeit des Anbauens an die Grundstiicks-
grenze kann mit dieser Festsetzung auch fur die geplante Einhausung der Tiefgaragenzufahrt
an der Strafe ,In der Komm" sicher gestellt werden.

Um die Anlage von Terrassen zu ermdglichen wird festgesetzt, dass im allgemeinen Wohnge-
biet ein Vortreten von Terrassen bezogen auf die Baugrenze zuldssig ist. Um die geplante Be-
bauung realisieren zu kénnen wird festgesetzt, dass die festgesetzte Baugrenze im ersten und
dritten Obergeschoss um bis zu 1 m, im zweiten Obergeschoss um bis zu 2 m liberschritten
werden darf. Dadurch wird ein Vorspringen der oberen Geschosse in Richtung Erper Stralle
sowie entlang der Stralle ,In der Komm" erméglicht.

ErschlieBung und Verkehrsflachen

Die oberirdische Erschliefung ist autofrei geplant. Durch die geplante Wohnbebauung wird
kein zusatzlicher Bedarf an offentlichen Verkehrsflachen ausgeltst. Die oberirdische Erschlie-
Rung der geplanten Wohnbebauung erfolgt tiber Fulwege; lediglich Notfallfahrzeuge dirfen
ins Gebiet fahren. Die notwendigen Verbreiterungen fur Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge mit
den entsprechenden Aufstellflachen und Schleppkurven werden beriicksichtigt. Millfahrzeuge
sollen nicht ins Plangebiet fahren, sondern den Abfall an der Erper Stralte einsammeln.

Am stdlichen und ostlichen Rand ist eine Verkehrsflache in Ergénzung der Straflen ,In der
Komm" und Erper Stralle in einer Breite von 2 m festgesetzt. Innerhalb dieser Verkehrsflache
kénnte kiinftig ein Gehweg gefiihrt werden, so dass der bisherige Gehweg entlang der vorge-
nannten Straflen als Parkstreifen fur Besucher hergerichtet werden kann. Die Aufteilung des
Querschnittes bleibt einer kinftigen Ausbauplanung vorbehalten. Um den ruhenden Verkehr
aus dem Allgemeinen Wohngebiet unterzubringen, ist die Verkehrsflache als unterbaubare
StralRenverkehrsflache festgesetzt werden.

Zwischen der Strafte ,Im Kellergraben” und der Erper Stralke wird eine Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung Fufs- und Radweg festgesetzt.

Der FuRweg von der Stralle ,Im Kellergraben" zur Erper Stralte soll nicht mehr in seiner bishe-
rigen Lage gefiihrt werden, sondern verschwenkt nach Narden entlang der Grundstiicksgrenze
des Telekom-Geléndes. Der Verlauf des Weges soll geschwungen ausgefihrt werden, even-
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tuell kann auch ein kleiner begriinter Aufenthaltsbereich entstehen. Die Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Fu3- und Radweg soll ebenfalls fur Tiefgaragen unterbaubar sein.

Der Weg verlauft entlang der Grundstiicksgrenze des Telekomgrundstiicks identisch mit einem
eingetragenen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der Bestand und der Be-
trieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Auch die 10 kV- und
1kV-Kabel der RWE und ihrer Kunden sowie Strallenbeleuchtungskabel der Stadt Erftstadt
sind bei der Planausfiihrung zu bertcksichtigen.

Stellplatze und Nebenanlagen, Tiefgaragenzufahrt

Die erforderlichen Stellplatze (ca. 50 Stellplatze), Ver- und Entsorgungsfldchen sowie ein Teil
der Fahrradstellplétze werden in einer oder mehreren Tiefgaragen untergebracht. Die Tiefga-
rage ist innerhalb der im Bebauungsplan rot eingestrichelten Linie und innerhalb der Baufens-
ter zulassig. Diese Festsetzung erméglicht eine flexible Umsetzung der Tiefgarage, deren Lage
und Ausgestaltung zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt ist. Die Bemessung der Stellplatzan-
zahl erfolgte mit einem Stellplatzschliissel von 1,5 St je WE, so dass insgesamt ca. 75 Stell-
platze auf dem Grundstlick untergebracht werden, ca. 50 in Tiefgarage und ca. 25 ebenerdige
Besucherstellplatze.

Die Zufahrtsmoglichkeiten zur Tiefgarage sind im Bebauungsplan als Hinweis gekennzeichnet.

Innerhalb der Tiefgarage kénnen auch bestimmte Nebenanlagen wie Fahrradabstellplatze,
Raume zur Abfallentsorgung, Lagerflachen, Technik- und Nebenrdume auf bis zu 20% der
Flache, die sich auRerhalb der tiberbaubaren Grundstlcksflichen befindet, errichtet werden,
um die oberirdischen Freiflichen von diesen Anlagen frei zu halten.

Auf den nicht tberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen mit Ausnahme von priva-
ten Kinderspielplatzen gemaf § 9 BauO NRW (Kleinkinderspielplédtze ), dem festgesetzten Kin-
derspielplatz im zentralen Bereich, notwendigen Fahrradabstellplatzen, Flachen zur Abfallent-
sorgung und Ausgangen der Tiefgarage ausgeschlossen, um die Freiflachen von solchen
Anlagen freizuhalten und zu einer Erh6hung der Freiraumqualitaten innerhalb des Baugebietes
beizutragen.

Ver- und Entsorgung, technische und soziale Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, Abwasser und Strom ist Uber
vorhandene Anlagen in den umliegenden Strallen gesichert.

Da es sich um die Wiedernutzbarmachung bereits bebauter Flachen handelt, muss Nieder-
schlagswasser nicht nach § 51 a Landeswassergesetz (LWG) versickert werden. Das Regen-
wasser soll in den vorhandenen Kanal in der Erper Stralle geleitet werden.

Festsetzungen zum Larmschutz

Fensterunabhéngige Bellftung

An den Fassaden, die der Erper Stralle zugewandt sind, liegt die Larmbelastung nachts tiber
45 dB(A). Daher sind fUir Raume mit Schiaffunktion (Schlafzimmer, Kinderzimmer) Lifter mit
geeignetem Schallschutz notwendig, damit die Fenster geschlossen gehalten werden kénnen,
um ungestértes Schlafen zu erméglichen. Die Uberschreitungen resultieren aus dem Stralen-
verkehrslarm der Erper Strae. Auf die Sicherstellung einer fensterunabhangigen Bellftung
kann verzichtet werden, wenn und soweit im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wer-
den kann, dass ein Auflenpegel von 45 dB (A) im Nachtzeitraum eingehalten wird.
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Tiefgaragenzu- und -ausfahrten

Die Untersuchung der geplanten Tiefgaragenzufahrten ergab, dass zum Schutz der benach-
barten bestehenden Wohnbebauung die Rampe an der Stralte ,In der Komm" einzuhausen
sind. Durch die Festsetzung von Baugrenzen in Verbindung mit der festgesetzten geschlosse-
nen Bauweise sind die Einhausungen somit planungsrechtlich zuléssig.

Zur Vermeidung von Schallreflexionen sind die Seitenwande und die Decke der Tiefgaragen-
rampen bis zu einer Tiefe von 10 m ab der Ein-/Ausfahrt schallabsorbierend zu verkleiden
(mittlerer Schallabsorptionsgrad alpha m >= 0,7). Die Seitenwande bzw. Dachkonstruktion sind
dabei aus Materialien herzustellen, die ein Schalldamm-Mal von R'w >= 25 dB aufweisen.

Bei Entwéasserungsrinnen im Bereich der Fahrstrecken sind hierflr entsprechend geeignete
Konstruktionen nach dem Stand der L&rmminderungstechnik zu wahlen, die keine zusatzlichen
Gerauschimmissionen (z. B. Klappern) beim Uberfahren verursachen.

Griinfestsetzungen

Dachbegriinung Tiefgarage

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass nicht Uiberbaute Flachen auf Tiefga-
ragen zu mindestens 50% dauerhaft zu begriinen sind.

Die Vegetationstragschicht im Bereich von unterbauten Fldchen ist im Mittel in einer Stéarke von
mindestens 80 cm zuziiglich Filter- und Drainschicht auszubilden. Bei der Anpflanzung von
Baumen ist die Vegetationstragschicht mit einer Starke von mindestens 120 cm zuztiglich Fil-
ter- und Drainschicht in einer GroRe von 15 gm pro Baum zu modellieren.

Fir die geplanten kleinkronigen Baume im Plangebiet reicht die festgesetzte Uberdeckung aus.
Eine ausreichende Wasserzufuhr im Sommer ist damit gewéhrleistet.

Dachbegriinung

Als Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas im Plangebiet sollen Flachdacher und flach ge-
neigte Dacher (Dachneigung bis max. 59 des oberste n Geschosses zu mindestens 50% ihrer
Flache extensiv begriint werden. Die 50% beziehen sich dabei auf die einzelnen Baufelder und
nur auf die Dachflachen der obersten Geschosse im jeweiligen Baufeld, da die Dachabschlis-
se der darunter liegenden Geschosse z.B. als Terrasse genutzt werden sollen.

Werden Anlagen zur Solarnutzung (z.B. Fotovoltaikanlagen) auf dem Dach installiert, kann von
der Dachbegriinung abgesehen werden.

Auswirkungen der Planung

Larmschutz

Das Plangebiet ist durch den StralBenverkehr der Erper Strafle und der Strafle In der Komm
varbelastet. Es wurde gutachterlich untersucht, welche Einwirkungen auf das Plangebiet durch
den StralRenverkehr zu erwarten sind und ob und welche Festsetzungen zum Larmschutz ge-
troffen werden missen. Auswirkungen der Planung auf die bestehende Wohnbebauung durch
eine planbedingte Zunahme des Straltenverkehrs sind aufgrund der geringen Anzahl an
Wohneinheiten und die dadurch ausgeltsten zuséatzlichen Fahrten nicht zu erwarten.

Aufgrund einer Summenbetrachtung der Larmimmissionen aus Strallenverkehr und Gewerbe
nach DIN 18005 wurde fiir das Plangebiet der Larmpegelbereich |l berechnet. Eine Festset-
zung im Bebauungsplan erfolgt nicht, da mit dem Stand der Technik die entsprechenden Bau-
schallddmmmalle ohnehin erreicht werden.

Die Auswirkungen des gegenuberliegenden LIDL-Marktes wurden ebenfalls gutachterlich un-
tersucht. Die Richtwerte der TA Larm werden an den ndchstgelegenen geplanten Wohnnut-
zungen tagsuber Gberall eingehalten. Nachts sind keine Immissionen zu erwarten, da sowohl
die Anlieferung als auch die Offnungszeiten auRerhalb des Nachizeitraums liegen.
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Die Auswirkungen der Tiefgaragenein- und —ausfahrten wurden ebenfalis gutachterlich unter-

sucht. Dabei ging der Gutachter von folgenden Annahmen aus:

- noérdliche Ein-/Ausfahrt ,Am Kellergraben”: max. 4 Stellplatze

- sudliche Ein-/Ausfahrt ,Am Kellergraben®: max. 12 Stellplatze

- Ein-fAusfahrt ,In der Komm": hier wurde mit max. 75 Stellplatzen gerechnet

- Ein- und Ausfahrten an der Erper StralRe: auch hier wurde jeweils mit max. 75 Stellpldtzen
gerechnet.

Die beiden Zu- / Ausfahrten ,Am Kellergraben" dienen maximal der ErschlieRung der beiden
freistehenden Wohnhéuser im westlichen Plangebiet. Durch die geringe Anzahl an Stellplatzen
sind hier keine Konflikte an der nachstgelegenen Wohnbebauung zu erwarten. Die bestehende
Bebauung entlang der Erper Stralle, die dem Plangebiet gegeniber liegt, wurde gemaf des
bestehenden Planungsrechts als Mischgebiet (Ml) eingestuft. Die Richtwerte fir Mischgebiete
werden hier selbst unter der Annahme, dass an der Erper Stralie eine einzige Zu-/Ausfahrt fur
alle unterirdischen Stellplatze realisiert wird, iberall eingehalten. Eine Einhausung der Rampen
ist hier nicht erforderlich. An der StralRe ,In der Komm" werden die Richtwerte unter der An-
nahme, dass hierliber alle geplanten Stellpldtze erschlossen werden, (iberschritten. Daher
wurde fir diese Zu-/Ausfahrt eine Einhausung festgesetzt (siehe 3.8.2).

Strahlenschutz

In der Standortbescheinigung der Bundesnetzagentur ist gemaf der Verordnung tber das
Nachweisverfahren zur Begrenzung elektromagnetischer Felder (BEMFV) ein Sicherheitsab-
stand von 12,26 m ermittelt worden. Auf3erhalb dieses standortbezogenen Sicherheitsabstan-
des, der auf die Sendeantenne mit der niedrigsten Montagehéhe tber Grund bezogen ist, wer-
den die im § 3 der BEMFV festgelegten Grenzwerte eingehalten. Da die nachstgelegenen
Wohngrundstiicke aulBerhalb dieses Sicherheitsabstandes liegen, sind keine Einwirkungen auf
das Plangebiet zu erwarten.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden, soweit aufgrund der vorhandenen Strukturen
Uberhaupt betroffen, gutachterlich untersucht. Die artenschutzrechtliche Beurteilung (Smeets
Landschaftsarchitekten, Erfistadt 2013) liegt der Begriindung als Anlage bei.

Bei der grindlichen Untersuchung (innen und auften) der zum Abriss anstehenden Gebaude
sowie der AuRRenbereiche wurden keine Hinweise auf eine aktuelle Nutzung durch oder Eig-
nung fur besonders geschitzte Tierarten gefunden. Anhaltspunkte auf eine vorangegangene
oder aktuelle Nutzung durch Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie oder Vogel (z.B. Schwal-
ben, Mauersegler, Haussperling, Hausrotschwanz, Turmfalke, Schleiereule, Dohle u.a.) waren
in und an den Geb&duden ebenfalls nicht ersichtlich.

Aufgrund des festgestellten Befundes kann — unter Beachtung der artenschutzrechtlichen
Empfehlungen — mit sehr grof3er Sicherheit ausgeschlossen werden, dass beim Abriss der
Gebéaude bzw. bei der Uberbauung der Flache artenschutzrechliche Verbotstatbestidnde aus-
gelost werden.

Klimaschutz

Da das Plangebiet bereits bebaut war und Uberwiegend versiegelt ist, sind durch die jetzt ge-
plante Wohnbebauung keine Auswirkungen auf klimatische Verhaltnisse zu erwarten. Die
kleinklimatische Situation wird sich durch die Anlage von Hausgarten und Griinflachen sowie
durch die Dachbegriinung eher verbessern.

Wasserschutz
Das Plangebiet liegt innerhalb der geplanten Wasserschutzzone Il B des Wasserwerks Dir-
merzheim.

Das Plangebiet ist von durch Stimpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch
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den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwassersténde im Planungsgebiet
in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlielen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen Stimpfungsmafinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu er-
warten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwas-
seranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdéglich. Die Anderungen der Grund-
wasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und
Vorhaben Beriicksichtigung finden. Es wird empfohlen in diesem Zusammenhang an die RWE
Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2 in 50935 Kéin eine Anfrage zu stellen und fiir konkre-
te Grundwasserdaten den Erftverband um Stellungnahme zu bitten.

Verwirklichung der Planung

Die Planung soll moglichst kurzfristig umgesetzt werden. Die Umgestaltung des Gehwegberei-
ches entlang der Erper Stralle mit dem zusatzlichen Parkstreifen und die Neuanlage des Ful3-
und Radweges wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Erftstadt und den
betroffenen Grundstiickseigentiimern gesichert.

Kosten

Der Stadt Erftstadt entstehen durch die Planung keine Kosten. Die Kosten zur Umgestaltung
des Weges und der Neuordnung des Geh- und Parkstreifens werden durch die betroffenen An-
lieger (bernommen.

Erftstadt, den 28.08.2013
Umwelt- und Planungsamt

g Su ger ISt

Ama en: (i) Sach b, ctor

- Artenschutzrechtliche Beurteilung (Smeets Landschaftsarchitekten, Erftstadt 2013)
- Immissionsgutachten (ADU Cologne, August 2013)



