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Beschlussentwurf:

Gem. §§ 2 und 13 Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL | S. 2414) in der zuletzt giitigen Fassung, wird die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplan Nr. 160A, Erftstadt- Liblar, Am Villehang, entsprechend dem in der Anlage
beigefugten Entwurf als Satzung nebst Begrliindung beschlossen.

Begriindung:

Im Rahmen der Ausbauplanung der ErschlieBungssirallen haben sich im Bereich des
Kreisverkehres und der im Stdwesten des Plangebietes liegenden Stichstrale Anderungen
ergeben, die eine Anpassung des Bebauungsplanes erfordem. Ferner hat sich im Zuge der
bisherigenn Grundstiicksvermarktung herausgestellt, dass im Bereich der festgesetzien
rweigeschossigen Bebauung eine Erg@nzung beziglich der zuldssigen Gebaudehthen
erforderfich ist.

Im Bereich des Kreisverkehrs ist gegeniiber der im Bebauungsplan festgesetzten Planung der
westlich des Kreisverkehrs veriaufende FuB- und Radweg nach Westen in die geplanten
Baugrundstiicke verschoben worden. .

Ebenso miissen in der im Sitdwesten des Plangebietes geplanten Stichstrafie mehrere
Versorgungsleitungen {ua. zwei Entwisserungsleitungen) verlegt werden. Da die Leitungen
aufgrund ihrer Dimension und den untereinander einzuhaltenden Absténden eine entsprechende
Straltenbreite benotigen, ist die bisher 3,00 m bzw. 2,50 m breite Stralle auf durchgehend 4,00 m
zu verbreitern. Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll nunmehr die Verkehrsflache und der




Zuschnitt der davan betroffenen Baugrundstiicke sowie der Gberbaubaren Grundsticksflache an
die Ausbauplanung angepasst werden.

Far die ,bis zu* zweigeschossige Bebauung in der Mitte des Plangebietes ist im Bebauungsplan
bisher keine Mindest- und Maximalhohe festgesetzt. Damit jedoch im gesamten Plangebiet ein
baulich einheitliches Erscheinungshild entsteht, sollte auch in diesem Bereich eine entsprechende
Hohenfestsetzung in den Bebauungspan aufgenommen werden.

Gegenliber dem geltenden Bebauungsplan ist keine Erhthung der Grundfidchenzahl (GRZ)
vorgesehen. Die Anderung der offentlichen Verkehrsflache fuhrt nur zu einer geringen
zusatzlichen Versiegelung. Damit sind die Beeintrachtigungen der varliegenden Planung auf die
Schutzglter als nicht oder wenig erheblich einzustufen; im Rahmen der Vereinfachten Anderung
wird daher von einer Umweltprifung gemdfy § 13 (3) BauGB abgesehen. Die betroffene
Anderungsfliche wurde im Rahmen von drei Begehungen (im Sommer 2009) faunistisch
bequiachtet. Aufgrund der Ergebnisse der Begebungen wurde festgestellt, das durch den
Bebauungsplan Nr. 160A artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach §§ 19 und 44 BNatSchG
voraussichtlich nicht berithrt sind.

Die ,Vereinfachte Anderung” ist aus stidtebaulicher Sicht vertretbar. Durch die Anderung werden
die Grundziige der Planung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 180A nicht beriihrt.
Behorden und sonstige Triger Offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit sind von der
gednderten Planung nicht betroffen, sodass die vorliegende Anderung gem. §13 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen werden kann.

{
(Or. Rips)
s Anlageplan

e Entwurf der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 160A, E. — Liblar, Am
Villehang einschl. Begriindung
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1. Vereinfachte Anderung - Bebauungsplan 160A, Am Villehang
Stadt Erftstadt, Umwelt- und Planungsamt
Erftstadt,
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1. Vereinfachte Anderung
Bebauungsplan Nr. 160A
Erftstadt-Liblar, Am Villehang

Anderung der textlichen Festsetzung:

In der textlichen Festsetzung Ziffer 1.2.2 (H6he der baulichen Anlagen) wird im 1. Absatz,
2. Spiegelstrich ...festgesetzten zwingend... ersatzlos gestrichen.

Die sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen gem. §9 BauGB Abs. 1, die
festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen gem. §1a Abs. 3 und §9 Abs. 1a BauGB und die
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. §9 Abs. 4 BauGB (in Verbindung mit §86
BauONW) sowie die Kennzeichnungen, Hinweise und Empfehlungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 160A bleiben unverandert.

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB)vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt gultigen
Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132) in der zuletzt
gultigen Fassung

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90-) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I.
S. 58)in der zuletzt glltigen Fassung

- § 86 Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) vom 01.03.2000 (GV
NW S. 255) in der zuletzt gliltigen Fassung

Verfahren:

Diese Plananderung ist gemal} §§ 2 und 13 BauGB vom Rat der Stadt Erftstadt am
14.12.2010 als Satzung beschlossen worden.

Die offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB ist am
11.01.2011 erfolgt.

Erftstadt, den 13.01.2011. Im Auftrag

ERFTSTAD %ﬂ. — gezem?rfzt)wmz

mit der Natur

Umwelt- und Planungsamt Stadtbaudirektor
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Bisherige Festsetzungen
Teilbereich A
MaRstab 1:750

Neue Festsetzungen

Teilbereich A
Mafstab 1:750
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Bisherige Festsetzungen
Teilbereich B

MaRstab 1:750

Neue Festsetzungen

Teilbereich B

MaRstab 1:750
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Legende:

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,4 Grundflachenzahl
| zulassige Anzahl der Vollgeschosse z.B.
an zwingend festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenze und Stellung der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise
A\ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
— --— Baulinie
——-— Baugrenze
<«—  Firstrichtung

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentliche Verkehrsflache

[ ]
Offentliche Verkehrsflache

Zweckbestimmung: Parkflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmun
Zweckbestimmung: Rad- und Fullweg J

Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflache
XXX

Flache fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutzwall-Wandkonstruktion)

MaRnahmen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

© Anzupflanzende Baume

Sonstige Planzeichen
E:E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Vereinfachten Anderung
{ | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes

Sonstige Darstellung
————— Vorgeschlagener Grundstlickszuschnitt
WA 1 Bezeichnung von Baufeldern z.B.
<+ y* Larmpegelbereich

|:| Verwallung

Seite 5von 5




	Seite 1
	Seite 2
	Seite 3
	CR_BP160A_03112010_1.Vereinfachte Aenderung_A4.pdf
	Seite 1
	Seite 2
	Seite 3
	Seite 4


