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1 Einleitung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 158 ,Frenzenstral3e“ wird von der PJK Konradsheim GmbH eine
Erweiterung des Wohngebietes am nordwestlichen Ortsrand von Erftstadt-Konradsheim be-
absichtigt. Die zu bebauende Fldche liegt in direktem Anschluss an das Wohngebiet an der
FrenzenstraBe und erstreckt sich zwischen der FrenzenstraBe und der Verlangerung der
K 44 siidlich des Golfplatzes.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine Verbesserung
der bisherigen stadtebaulichen Situation bzw. eine ortsbildgerechte Arrondierung des Ein-
gangsberiches von Konradsheim vorangetrieben werden.

Das Vorhaben stellt aufgrund der Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Oberflichen im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bzw. des Landschaftsgesetzes Nord-
rhein-Westfalen (LG NW) einen naturschutzfachlichen Eingriff dar.

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpldnen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Ermittiung
der abwéagungsrelevanten Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden. Die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind im Um-
weltbericht darzulegen. Im Umweltbericht sind zudem die erforderlichen MaRRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen darzustellen.

Der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung und beriicksichtigt die in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB be-
nannten Inhalte.

Er beinhaltet im vorliegenden Fall die notwendigen Angaben bzw. Darstellungen zur Um-
weltpriifung und Abhandlung der Eingriffsregelung entsprechend § 6 LG NW, die fir eine ge-
rechte Abwé&gung der privaten und &6ffentlichen Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB erforderlich
sind. Aufgrund der in Teilen gleichen Betrachtungsobjekte erfolgt die Erfassung des Bestan-
des der Umwelt und von Natur und Landschaft in einer Form, die den Anforderungen des
BauGB und des BNatSchG bzw. des LG NW gerecht wird.

Das Plangebiet liegt teilweise im AuRenbereich nach § 35 BauGB. Es existiert derzeit kein
rechtskraftiger Bebauungsplan.

1.1 Darstellung des Inhaltes und der Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 158 beabsichtigt die Stadt Erftstadt Baurecht fiir ein Wohngebiet
im Norden von Erftstadt-Konradsheim zu schaffen. Die Gesamtfliche des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes umfasst ca. 7.460 m?.

Der Bebauungsplan weist ein Aligemeines Wohngebiet (WA) mit der Grundflachenzahl 0,4
aus. Bauliche Anlagen sind damit durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl bis maximal
40 % der Grundflache zugelassen. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Grund-
flache durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
i.S. des § 14 BauNVO bis zu 50 von Hundert Gberschritten werden. Die maximal zuldssige
Geschossflachenzahl des allgemeinen Wohngebietes liegt bei 0,8. Die Zahl der Volige-
schosse ist auf zwei begrenzt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Wohngebietes wird im Wesentlichen iber die Fren-
zenstralBe (L 162) sichergestellt. Das Wohngebiet wird durch eine PlanstraRe erschlossen,
die in einem Wendehammer endet.
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Umlaufende Griinflichen im Norden und Westen des Plangebietes schaffen die Vorausset-
zungen fiir die optische Einbindung bzw. Aufwertung der geplanten Bauflachen.

Eine detaillierte Beschreibung von Art und MaR der vorgesehenen baulichen oder sonstigen
Nutzungen sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes erhalten.

1.2

Darstellung der Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze
und Fachplane

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und —pléne von
Bedeutung:

Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt geédndert am 21.12.2006

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vermeidung und Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes

Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), geédndert am
13.02.2007
Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), zuletzt geéndert im Januar 2008
Erhaltung landschaftlicher Strukturen; Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung
naturnaher und natirlicher Gewéasser; Schutz der natirlichen und historisch gewach-
senen Artenvielfalt; Geringhalten schadlicher Umwelteinflisse durch landschaftspfle-
gerische MaRnahmen; Ausgleich von Beeintrachtigungen in Natur und Landschatft;
Sicherung des Erlebnis- und Erholungsraumes des Menschen

Landschaftsgesetz (LG), zuletzt geédndert 15.08.2007

Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung landschaftlicher Strukturen; sparsa-
me, schonende und nachhaltige Nutzung der Naturgiiter; Erhaltung, Entwicklung oder
Wiederherstellung der natirlichen oder naturnahen Gewadsser; Geringhalten von
schadlichen Umwelteinwirkungen; Erhaltung und Entwicklung der biologischen Viel-
falt; Schutz der natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt, Erhaltung und
Entwicklung von Naturbestdnden im besiedelten Bereich; Erhaltung unbebauter Be-
reiche und Entsiegelung nicht mehr bendtigter versiegelter Flachen; Sicherung des
Erlebnis- und Erholungsraumes des Menschen

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), zuletzt geidndert am 09.12.2004
Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens; Vermei-
dung von Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), zuletzt geéindert am 10.05.2007
Sicherung der Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen, Gewahrleistung einer nachhaltigen Entwicklung

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG), zuletzt gesindert am
14.12.2006

Schutz der Gewdsser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen; sparsame Verwendung
des Wassers; Bewirtschaftung der Gewasser, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit
und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen

Bundes-immissionsschutzgesetz (BImSchG), zuletzt gesindert am 18.12.2006
Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére und Sachgii-
tern vor schédlichen Umwelteinwirkungen

© SMEETS + DAMASCHEK



Bebauungsplan Nr. 158 ,,Frenzenstrafe“ 6

= Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11.03.1980, zuletzt gesindert am 12.10.2005
Erforschung und Erhaltung von Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen

Als planerische Vorgaben werden u.a. die Inhalte des Gebietsentwicklungsplanes (GEP),
des Flachennutzungsplanes (FNP) sowie des Landschaftsplanes (LP) betrachtet.

Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Kéin — Teilabschnitt Region Kdin de-
finiert fir die in Anspruch genommene Fldche ,aligemeinen Freiraum und Agrarbereich®.
Weiterhin dient der Giberplante Bereich dem Schutz der Landschaft und der landschaftsorien-
tierten Erholung sowie dem Grundwasser- und Gewasserschutz.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Erftstadt ist die Art der Nutzung im Plangebiet
zum GroRteil als ,Flache fiir die Landwirtschaft“ dargestellt. Ca. 30 % des Plangebietes wird
im FNP als ,Gemischte Baufldche* mit dem Zusatz Dorfgebiet dargestelit.

Nachrichtlich stellt der FNP die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Mihlenbach zwi-
schen Lechenich und Dirmerzheim*® dar.

Die derzeit im Fldchennutzungsplan dargestellte Nutzung entspricht damit nur teilweise der
vorgesehenen Planung zur Errichtung eines Allgemeinen Wohngebietes. Fir die Durchfiih-
rung der Planung wird der Flachennutzungsplan daher im Parallelverfahren gem.
§ 8 (3) BauGB zum Bebbauungsplanverfahren geédndert.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 4 ,Zilpicher Bérde* des
Rhein-Erft-Kreises. Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes 2.2-3
.Mihlenbach zwischen Lechenich und Dirmerzheim“. Als Entwicklungsziel ist im Land-
schaftsplan fiir das Plangebiet die Erhaltung einer mit natiirlichen Landschaftselementen
reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft vorgesehen.

Der Bebauungsplan sieht die Uberplanung eines Randbereiches des Landschaftsschutzge-
bietes in Form von Wohnbaufldche vor. Fir die Durchfiilhrung der Flachennutzungsplanénde-
rung wird parallel ein Verfahren zur Aufhebung des Landschaftsschutzes durchgefiihrt.

Wasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich im weiteren Einzugsbereich der geplanten Wasserschutzzo-
ne lllIA der Wassergewinnungsanlage Erftstadt-Dirmerzheim.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und Prog-
nose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile ist Voraus-
setzung zur Beurteilung der Umweltauswirkungen im Sinne des § 1 Abs. 6 BauGB und zur
Abhandlung der Eingriffsregelung im Sinne der §§ 18-20 BNatSchG und der entsprechenden
landesrechtlichen Regelung nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 und 2 (LG NW).

Das Plangebiet befindet sich am Rande eines ackerbaulich intensiv genutzten Offenlandbe-
reiches. Ungefahr auf der Hélfte der Plangebietsfliche wird Ackerbau betrieben. Die restliche
Flache ist z.T. versiegelt bzw. teilversiegelt. Sie wird als Lagerflache und als Parkplatz ge-
nutzt. Im Siden des Plangebietes befindet sich eine Lagerhalle. Die landwirtschaftliche Fl&-
che wird von umliegenden Wirtschaftswegen aus erschiossen. Das Plangebiet wird im Nor-
den von einem asphaltierten Betriebsweg begrenzt, der an die FrenzenstraBe (L 162) und
die K 44 angeschlossen ist und der als ErschlieBung der weiter westlich gelegenen Ackerfl4-
chen dient. Die Vegetation des Plangebietes beschrankt sich auf die Ackerfriichte. Unmittel-
bar ostlich des Plangebietes befindet sich entlang der FrenzenstraRe eine Reihe aus Rei-
henh&usern.

Die ortlichen Gegebenheiten wurden im Rahmen einer flichendeckenden Kartierung im
Herbst 2007 erfasst und bewertet.

Grundlage fiir die Ausarbeitung sind neben der Erfassung des Zustandes von Natur und
Landschaft der stddtebauliche Entwurf fir den Bebauungsplan Nr. 158 ,FrenzenstraRe“.

2.1 Schutzgut Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Beschreibung

Das geplante Wohngebiet stellt die Erweiterung des bestehenden Wohngebietes entlang der
.Frenzenstrale“ am nordéstlichen Ortsrand von Erftstadt-Konradsheim dar. Im Osten und im
Stden grenzen die Siedlungsbereiche von Konradsheim an das Plangebiet. Die Siedlungs-
lagen beinhalten eine maximal zweigeschossige Ein- und Mehrfamilienhausbebauung in va-
riierender Dichte und entsprechend unterschiedlich groRen Gartenflachen.

Als Flachen mit Erholungsfunktion sind die wohnungsnahen Freirdume in Siedlungsrandlage
auszufiihren. Insbesondere die ackerbaulich genutzten Offenlandbereiche westlich des
Plangebietes dienen als siedlungsnaher Erholungsraum.

Das Plangebiet wird durch die Verkehre der Frenzenstrale (L 162) bereits vorbelastet. Die
Kfz-Immissionen bewirken eine Minderung der Wohn- und Lebensqualit4t sowie der mensch-
lichen Gesundheit.

Bewertung

Eine optimale Erholung in der freien Landschaft setzt eine gewisse Stérungsarmut und Er-
lebbarkeit voraus. Die Bedeutung steigt im siedlungsnahen Umfeld. Die Wohnsiedlungsge-
biete in der Umgebung stellen wichtige und gegeniiber Beeintrachtigungen empfindliche Fla-
chen dar. Das Plangebiet ist jedoch aufgrund der L 162 bereits vorbelastet. Die Larmbelas-
tungen und Immissionen wirken im Rahmen zuldssiger Grenzwerte bereits heute auch im
Umfeld. Aufgrund der N&he zur Ortslage wird der Erholungsbereich westlich des Plangebie-
tes trotz intensiver landwirtschaftlicher Nutzung als Erholungsbereich mittlerer Bedeutung
eingestuft.
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Umweltauswirkungen durch die Planung

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit kénnen sich durch direkte Wirkun-
gen oder ebenso tber Wirkungszusammenhénge ergeben. Die Errichtung eines Wohngebie-
tes verursacht keinen Verlust von Fldchen, die fiir das Schutzgut Menschen von hoher Be-
deutung sind. Der fiir die Erholung dienende Bereich westlich der FrenzenstraRe steht auch
weiterhin fiir die Erholung zur Verfigung. Auch fiihrt die geplante Bebauung nicht zu erhebli-
chen Auswirkungen auf Menschen aus dem angrenzenden Siedlungsbereich. Die angren-
zenden Siedlungsbereiche unterliegen durch die vorhandene Nutzung bereits Beeintrachti-
gungen. Zu Beeintrachtigungen des Menschen kann es in der Bauphase des geplanten
Wohngebietes kommen. Hier ist mit L&rm- und Schadstoffimmissionen zu rechnen.

Bei weiteren Immissionen wie Staub, Gerliche, Luftschadstoffe ergeben sich nach Abschluss
der Bauphase keine erheblichen Beeintrachtigungen. Weiterhin wird das Verkehrsaufkom-
men durch die Errichtung von weiteren Wohnhausern nicht wesentlich verédndert.

Da relevante Grenz- und Orientierungswerte eingehalten werden, sind Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit nicht zu erwarten.

2.2  Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Die Tier- und Pflanzenwelt ist wesentliche Grundlage fiir den Arten- und Biotopschutz. Sie
steht zudem in Wechselwirkung mit den lbrigen Faktoren des Naturhaushaltes. Dies gilt
auch im Hinblick auf das Landschaftsbild.

Beschreibung

Das Plangebiet befindet sich iiberwiegend auf landwirtschaftlich genutztem sowie auf teilver-
siegeltem Gelédnde. Als potenziell naturliche Vegetation wirde sich ein fir die Niederrheini-
sche Bucht typischer Eichen-Ulmenwald ausbilden. Diese urspriinglich weitverbreitete Wald-
gesellschaft der Niederrheinischen Bucht ist in ihrer typischen Auspriagung kaum noch vorzu-
finden, da die fruchtbaren Standorte seit alters her als Ackerland genutzt wurden.

Das Plangebiet beinhaltet die nachfolgend beschriebenen Biotoptypen. Ungefdhr auf der
Hélfte der Flache dominieren ackerbauliche Intensivkulturen, die kaum Saumstrukturen aus-
gebildet haben. Erschlossen wird die Feldflur durch die FrenzenstraBe sowie mehrere Wirt-
schaftswege. Im Siden des Plangebietes befinden sich versiegelte und teilversiegelte Fi&-
chen, die als Lagerflichen und als Parkplatz dienen. An der sudlichen Plangebietsgrenze
befindet sich eine Lagerhalle. Zwischen den versiegelten bzw. teilversiegelten Flachen konn-
ten sich durch Sukzession Ruderalflichen entwickeln. Hier dominieren krautige Pflanzenbe-
stande.

Im Plangebiet befinden sich laut Biotopkataster des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz (LANUV) NRW keine schutzwiirdigen Biotope.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Miihlenbach zwischen Le-
chenich und Dirmerzheim®.

Bewertung

Gemessen an der potenziell natirlichen Vegetation ist die tatsachlich vorhandene Biotop-
struktur des Plangebietes von vergleichsweise geringerer Bedeutung. Die intensive acker-
bauliche Tétigkeit innerhalb der Feldflur 1asst das Aufkommen wildwachsender Pflanzen und
Pflanzengesellschaften in der Regel nicht zu.

Bereiche von héherer Wertigkeit sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Aufgrund der bestehenden Nutzungen ist davon auszugehen, dass sich ein Tierartenspekt-
rum eingestellt hat, welches Uberwiegend durch anpassungsféhige und weit verbreitete Arten
gekennzeichnet ist.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Die mit der Planung einhergehende Versiegelung und Uberbauung fithrt zu einem Verlust
von Ruderalflichen und intensiv landwirtschaftlich genutzter Fldchen. In diesem Bereich
kommt es zu einem vélligen Verlust der heutigen Vegetation, was als erhebliche Umwelt-
auswirkung zu bewerten ist. Durch die Anlage von Gartenland durch die Grundstiickseigen-
timer kommt es auf der ackerbaulich genutzten Flédche auf ca. 50 % der Fléache lediglich zu
einer Umgestaltung der Vegetationsflache. Positive Umweltauswirkungen werden im Siden
des Plangebietes erreicht. Hier kommt es in Teilen zu einer Umgestaltung der versiegelten
bzw. teilversiegelten Flachen in Gartenland.

Hinweise auf Vorkommen seltener oder bestandsbedrohter Tier- oder Pflanzenarten liegen
nicht vor. Ebenso kénnen Beeintrachtigungen von Vernetzungen oder sonstigen Funktions-
zusammenhéngen unberiicksichtigt bleiben, da solche funktionalen Beziehungen in der Ort-
lichkeit nicht erkennbar sind. Der naturschutzfachliche Wert der zur Bebauung vorgesehenen
Flache ist in der Gesamtschau deutlich eingeschrankt.

Eine Uber die eigentlich beanspruchte Flache hinausgehende Beeintrachtigung von Tierle-
bensrdumen oder Wirkungszusammenhangen wird nicht erwartet. Die Eingriffsbetrachtung
fur Tiere und Pflanzen kann sich somit auf die tatsachlich betroffenen Flachen beziehen.

2.3 Planungsrelevante besonders und streng geschiitzte Arten des Plange-
bietes

Im Rahmen der Genehmigung des geplanten Vorhabens ist Sorge zu tragen, dass keine ar-
tenschutzrechtlichen Belange im Sinne des § 42 BNatSchG bzw. Beeintrachtigungen von eu-
roparechtlich geschitzten Arten erfolgen.

Gegenstand des § 42 BNatSchG sind besonders und streng geschitzte Tier- und Pflanzen-
arten. Besonders geschiitzte Arten sind nach § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG alle Tierarten
des Anhangs A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97, zusétzlich in Anhang IV der FFH-
Richtlinie genannte oder von der Vogelschutzrichtlinie erfasste Arten und schlieBlich alle in
der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) entsprechend gekennzeichneten Arten. Alle
in Europa heimischen, wildlebenden Vogelarten sind nach nationalem Recht der Gruppe der
besonders geschiitzten Arten zuzuordnen.

Als streng geschiitzte Arten sind nach § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG die in Anhang A der
Verordnung (EG) Nr. 338/97, Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) sowie in
der Bundesartenschutzverordnung (als streng geschiitzt) genannten Arten anzusehen.

Eine zielgerichtete Priifung bei der Zulassung des Vorhabens erfordert hinsichtlich der Fol-
gen fir den Artenschutz die Ermittlung der besonders und streng geschitzten Tier- Pflan-
zenarten,

e die im Wirkbereich des Vorhabens vorkommen kénnen und
e die gegenuber den Wirkungen des Vorhabens empfindlich sind.

Weiterhin sind nach Hinweisen der LANA 2006 folgende Aspekte in Bezug auf die planungs-
relevante Art zu beachten:

e naturschutzfachliche Bedeutung im Funktionsgefiige des Bezugsraumes (z.B. Rote Liste
Status)
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e Verantwortlichkeit Deutschlands / des Bundeslandes fiir die Art.

Besonderes Augenmerk hierbei wird auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw.
des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie gelegt, sowie auf weitere Arten, die selten sind oder
eine besondere naturschutzfachliche Bedeutung fur den Untersuchungsraum aufweisen.

Im Plangebiet und im Wirkbereich des Vorhabens ergeben sich keine Erkenntnisse uber Ar-
ten, die national oder in der europdischen Gemeinschaft gefdhrdet sein kénnten und / oder
durch die geplanten MaBnahmen beeintréchtigt oder gestért werden kénnen. Fir diese An-
nahme spricht zudem, dass es bei dem Lebensraum im Vorhabensgebiet nicht um Sonder-
standorte oder Biotope mit seltenen Standortbedingungen handelt.

2.4 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (gemiB § 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB)

Die Mdglichkeit der Beeintrachtigung von FFH-Gebieten wurde im Rahmen des Umweltbe-
richts gepriift. Im Plangebiet und in seiner unmittelbaren Umgebung sind keine FFH-Gebiete
und keine européischen Vogelschutzgebiete vorhanden. Im Weiteren werden deshalb Gebie-
te von gemeinschaftlicher Bedeutung und européische Vogelschutzgebiete nicht weiter be-
trachtet. Es fehlen Gebiete, welche die fachlichen Kriterien fiir ein Gebiet von gemein-
schatftlicher Bedeutung oder Européisches Vogelschutzgebiet erfiillen und fiir eine Meldung
gemapR § 33 BNatSchG in Betracht kommen.

2.5 Schutzgut Boden

Beschreibung

Das Plangebiet wird laut Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen (Blatt 5106 Kéin) von Pa-
rabraunerden (L3), stellenweise Braunerden eingenommen. Die Bdden sind teilweise pseu-
dovergleyt bzw. vergleyt.

Die Bbdden bestehen aus Hochflutiehm iiber den Sanden und Kiesen der Niederterrasse. Die
Parabraunerden erreichen Bodenwerte zwischen 60 und 75 und weisen eine hohe Sorpti-
onsfahigkeit fur Nahrstoffe sowie eine hohe bis mittlere nutzbare Wasserkapazitat auf. Die
Wasserdurchldssigkeit ist im aligemeinen mittel. Ortlich kann es durch verdichteten Unterbo-
den zu schwacher Staundsse kommen. Bei dem genannten Bodentyp treten nach starken
Niederschldgen und bei Staundsse Bearbeitungsschwierigkeiten auf.

Bei den Bdden besteht kein Grundwassereinfluss. Belastungen der Béden sind nutzungsbe-
dingt oder resultieren aus den Schadstoffeintrdgen des Kfz-Verkehrs.

Bewertung

Die Bbéden des Plangebietes zeichnen sich im Hinblick auf die natirliche Ertragsfahigkeit und
gemessen an den Wertzahlen der Bodenschéatzung, durch eine hohe Wertigkeit aus. Die Pa-
rabraunerden weisen Werte zwischen 60 und 75 Bodenpunkten auf. Damit gelten sie nach
den Kriterien des Geologischen Dienstes NRW als besonders schutzwiirdig aufgrund der
hohen natirlichen Ertragsféhigkeit als Produktionsgrundlage fiir die Landwirtschaft. Aus na-
turschutzfachlicher Sicht handelt es sich bei den Béden im Wesentlichen um natirliche
Funktionen, die erhaltenswert sind. Aufgrund der Verbreitung im Raum Kdin-Bonn sind sie
regional relativ hdufig anzutreffen, so dass die naturschutzfachlichen Kriterien der Seltenheit
nicht zutreffen.
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Ein ahnliches Bild zeigt sich bei der Beurteilung der Speicher- und Reglerfunktion der Pa-
rabraunerden. Auch hier ist grundsétzlich von einem hohen Vermdgen der Béden des Plan-
gebietes auszugehen, Schadstoffe zu filtern, zu puffern und umzuwandeln.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Die geplante Nutzung bedingt auf den unversiegelten Bereichen des Plangebietes die Uber-
bauung sowie die Versiegelung bzw. Teilversiegelung von iberwiegend ertragreichen Bo-
den. Beansprucht werden etwa 0,37 ha. Hier kommt es zu einem vélligen Verlust von Boden-
funktionen. Weiterhin beseht bei den Bdden, die nicht Uberbaut bzw. versiegelt werden,
durch den Einsatz schwerer Baumaschinen die Gefahr der Bodenverdichtung.

Der Verlust von Bodenfunktionen betrifft aligemeine und keine naturschutzfachlich hochwer-
tigen Funktionen. Dennoch stellen sich die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als er-
hebliche Umweltauswirkungen dar.

Schadstoffeintrdge in den Boden, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung dieses Schutz-
gutes fiihren, werden aufgrund der geplanten Nutzung und der bestehenden Vorbelastung
nicht erwartet. AuRerdem besitzen die Bdden des Plangebietes ein hohes Vermdgen,
Schadstoffe zu filtern, zu puffern und umzuwandeln.

2.6 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Wasser wird als Grundwasser und Oberfldchengewésser betrachtet. Hierbei sind die Be-
deutung als Naturgut, dessen nachhaltige Nutzbarkeit, die Retentions- und Regulationsfunk-
tion wie auch seine lebensraumbestimmende Funktion fir Tiere und Pflanzen zu beriicksich-
tigen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der geplanten Wasserschutzzone IlIA fiir das Was-
serwerk Dirmerzheim. Infolge der SimpfungsmaRnahmen durch den Braunkohletagebau ist
das obere Grundwasserstockwerk sowie der obere Teil des zweiten Grundwasserstockwerks
weitgehend entleert. Die Grundwasserentnahme erfolgt aus 330-370 m tiefen Brunnen. Eine
Empfindlichkeit gegeniber Schadstoffimmissionen ist aufgrund der Deckschichten und der
Filterwirkung der Kiese und Sande gering.

Im Plangebiet liegen keine Oberflichengewésser vor.

Bewertung

Im Hinblick auf die Grundwasserverhdlitnisse ist das abgegrenzte Plangebiet aufgrund der
bergbaulichen Uberprégung nur von nachrangiger Bedeutung.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Die Beseitigung des Niederschlagwassers der Dachflachen der geplanten Wohnbebauung
und der Dachflachen der Garagen erfolgt durch eine ortsnahe Versickerung. Hierzu wird das
unbelastete Niederschlagswasser zentral ber ein Versickerungsbecken im Norden des
Plangebietes dem Wasserkreislauf wieder zur Verfigung gestellt. Zur Férderung der ortsna-
hen Versickerung erfoigt die Errichtung der Garagenzufahrten und der Vorgarten- und Gar-
tenflachen mittels wasserdurchidssigem Belag und wasseraufnahmefidhigem Unterbau.

Eine Betroffenheit des Grundwassers durch die baulichen MaBnahmen ist aufgrund des ho-
hen Abstandes zum nutzbaren Grundwasser nicht gegeben. Somit sind erhebliche Beein-
trachtigungen des Grundwassers nicht zu erwarten.
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2.7 Schutzgut Luft / Klima

Beschreibung

Relevant sind vor allem lokalklimatische Gegebenheiten, die das Wohlbefinden des Men-
schen (Bioklima) beeinflussen und durch das Vorhaben verdndert werden kénnen. Damit ist
die Erfassung dieses Landschaftsfaktors Luft / Klima im Wesentlichen auf das Vor-
handensein von Frisch- und Kaltluftsystemen, klimatisch ausgleichend und immissions-
mindernd wirkenden Landschaftsstrukturen sowie mégliche Vorbelastungen durch Schad-
stoffe ausgerichtet.

GroBklimatisch féallt der Raum in den Einflussbereich des binnenléndisch abgewandelten ma-
ritimen Klimas mit milden Wintern und méagig warmen Sommern. Der mittiere Jahresnieder-
schlag betrdgt 600-650 mm. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 9,5-10°C. Infolge der
Leelage zur Eifel herrscht ein relativ trocken-warmes Klima. Die Hauptwindrichtung ist Siid-
west. Auf der landwirtschaftlich genutzten Fldche ist mit nachtlicher Kaltluftentstehung zu
rechnen. Lufthygienische Beeintrdchtigungen sind entlang der L 162 vorhanden. Gehdlzbe-
stédnde zur Immissionsminderung sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung

Der Ackerflache wird als Kaltluftlieferant keine Bedeutung beigemessen. Wegen der gerin-
gen Reliefenergie des Gelandes und der geringen Plangebietsgréfe ist nicht von einem Kalt-
luftabfluss und einer Durchliftung der im Osten und Siiden angrenzenden Wohngebiete
auszugehen. Aufgrund des Fehlens von Gehdlzen sind keine Strukturen zur Verbesserung
der lufthygienischen Ausgleichsfunktion vorhanden.

In der Gesamtbetrachtung féllt dem Plangebiet somit nur eine untergeordnete Bedeutung fiir
lokale lufthygienische und klimatische Ausgleichsfunktionen zu.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Die geplanten MaRBnahmen fihren in geringem MaRe zum Verlust klimawirksamer Freifl&-
chen und zu einer Verdnderung des Temperaturhaushaltes auf den versiegelten, teilversie-
gelten und bebauten Flachen. Diese Klimaverdnderungen sind jedoch in der Regel auf die
Flachen selbst begrenzt. Standortbedingungen im Umfeld oder die Klimasituation in angren-
zenden Siedlungsteilen werden nicht in nennenswertem MaRe nachhaltig veréandert.

Auch im Hinblick auf das Schutzgut Luft / Klima stellen sich die Auswirkungen als nicht er-
hebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ge-
maBk § 4 (1) LG NW dar.

2.8 Schutzgut Landschaft

Beschreibung

Das Landschaftsbild wird als die wahmehmbare Auspragung von Natur und Landschaft ver-
standen. Neben den natirlichen Faktoren wie Relief, Bewuchs und Gewaésser, wird es von
der vorhandenen Nutzung geprégt und beriicksichtigt auch die Larm- und Geruchsbelastung.

Der Landschaftsraum, in dem sich das Plangebiet befindet, ist Uberwiegend dérflich und
durch intensive landwirtschaftliche Nutzung geprdgt. Der Ortsteil Konradsheim mit seinen
gemischten Bauflachen befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet. Zahireiche Ver-
kehrswege durchziehen den Landschaftsraum. Intensive landwirtschaftliche Nutzung domi-
niert in den westlich angrenzenden Bereichen.
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Das Plangebiet selbst wird zum Teil von ackerbaulicher Nutzung bestimmt. Zum Teil ist es
bereits versiegelt bzw. bebaut. Ruderalflichen befinden sich vereinzelt im Plangebiet. Das
Plangebiet verfugt somit Uber eine Gestaltqualitidt, die von charakteristischen Merkmalen
dorflicher Siedlungsrandlagen geprégt wird. Asthetisch héherwertige Elemente fehlen génz-
lich

Stoérende Verkehrsemissionen werden auf der Landesstral3e L 162 verursacht.

Bewertung

Der asthetische Wert des von der Planung betroffenen Raumes ist von allgemeiner Art. Auf-
grund der geringen GroRe des Plangebietes wird die Erholungseignung der Landschaft
durch das geplante Vorhaben nicht eingeschrankt.

Die Landschaft des Plangebietes wird in starkem MaRe durch die Ackerflur ohne land-
schaftsbildprdgende Elemente und die versiegelten Bereiche bestimmt. Damit weist das
Plangebiet in Hinblick auf Vielfalt, Naturndhe, Eigenart und Schonheit keine besonderen
Auspragungen auf, so dass der Flache eine geringe Landschaftsbildqualitdt zugesprochen
wird.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Verdnderungen des Landschaftsbildes ergeben sich aus dem geplanten Nutzungswandel.
Dieser wirkt sowohl innerhalb der beanspruchten Fldchen, ist aber auch im Umfeld wahr-
nehmbar. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass die Verdnderungen einen Landschaftsraum er-
fassen, der durch bestehende Stérwirkungen (bestehendes Wohngebiet, StraRenverkehr,
landwirtschaftliche Nutzung) bereits eine deutlich von Menschenhand beeinflusste Eigenart
aufweist. Die vorgesehene Nutzung entspricht dieser Eigenart. Folglich wirkt sich die Veran-
derung nur in der Flache des Plangebietes aus, die aber lber keine herausragenden Land-
schaftsbildelemente verfugt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Erholungsnutzung ist nicht festzustellen, da die Erleb-
barkeit des Landschaftsraumes im Umfeld sowie dessen Zugénglichkeit nicht beeinflusst
werden.

2.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung

Die ackerbaulich genutzten Fldchen des Plangebietes dienen der Landwirtschaft als Produk-
tionsgrundlage. Die Béden des Plangebietes zeichnen sich im Hinblick auf die natiirliche Er-
tragsfahigkeit und gemessen an den Wertzahlen der Bodenschéatzung, durch eine hohe Wer-
tigkeit aus. Die Parabraunerden weisen Werte zwischen 60 und 75 Bodenpunkten auf. Damit
gelten sie nach den Kriterien des Geologischen Dienstes NRW als besonders schutzwiirdig
aufgrund der hohen naturlichen Ertragsfahigkeit.

Im Plangebiet sind nach Auskunft der Gemeinde und des Rheinischen Amtes fiir Boden-
denkmalpflege keine eingetragenen Bau- und Bodendenkmaler bekannt.

Bewertung

Die Bedeutung der in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Flachen liegt bislang in ih-
rer schutzgutspezifischen Funktion als landwirtschaftlicher Produktionsstandort. Aufgrund
der hohen Bodenfruchtbarkeit der im Plangebiet vorkommenden Parabraunerden sind die
ackerbaulich genutzten Flédchen von hoher Wertigkeit.
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Wert- und Funktionselemente der Kulturgiter sind im Plangebiet nicht bekannt, so dass eine
Bewertung des Schutzgutes nicht erfolgt. Gemal §§ 15 und 16 DSchG ist bei Auftreten ar-
chéologischer Bodenfunde oder Befunde im Rahmen der Planrealisierung die Untere Denk-
malbehdrde zu informieren.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter werden nicht
hervorgerufen.

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden gemaR DSchG ange-
messen bericksichtigt.

Durch die Versiegelung und Uberbauung kann die ackerbaulich genutzte Fliche des Plan-
gebietes nicht mehr als landwirtschaftlicher Produktionsstandort zur Verfiigung stehen. Die
Bewirtschaftung der ibrigen landwirtschaftlichen Flache bleibt gewahrleistet. Aufgrund des
geringen Umfangs der in Anspruch genommenen Ackerflache wird die Existenz des Landwir-
tes, der die Flache bewirtschaftet nicht bedroht.

2.10 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfal-
len und Abwéssern (gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Zur Gewabhrleistung einer schadlosen Abwasserbeseitigung im Plangebiet wird das anfallen-
de Schmutzwasser in den bestehenden Mischwasserkanal abgeleitet.

Das Niederschlagswasser der Dachflichen der Wohnbebauung sowie die Dachflichen der
Garagen wird zentral in einem Versickerungsbecken versickert.

Der entsorgungstechnisch unproblematische Ausbauasphalt ist grundséatzlich getrennt aus-
zubauen. Er kann als Zugabematerial fiir Heissmischgut eingesetzt werden. Auch eine Wie-
derverwertung des Ausbauasphalts in ungebundener Form ist méglich (Tillmanns & Partner.
2008).

Altlastenverdachtsflichen werden fiir das Plangebiet nicht benannt.

2.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Hierzu liegen keine Aussagen vor.

2.12 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldnen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes (gemdB § 1
Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Da der derzeit geltende Fldchennutzungsplan das Plangebiet zum Grofteil als ,Flache fir
die Landwirtschaft® darstellt, wird im Parallelverfahren eine Umwidmung zur gemischten Bau-
flaiche vorgenommen.

Die fur den Bereich des Plangebietes relevanten Entwicklungsziele und Festsetzungen des
rechtskréaftigen Landschaftsplanes Nr. 4 ,Zilpicher Bérde“ werden bei Realisierung der Inhal-
te des Bebauungsplanes nicht in Frage gestellt.

Grundsétzlich sind die Inhalte der in Kapitel 1.2 genannten Fachgesetze und —pléne zu be-
racksichtigen.
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2.13 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitéit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Euro-
pdischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
tiberschritten werden (gemdaR § 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches eines bestehenden oder zu
verabschiedenden Luftreinhalteplans.

2.14 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a), ¢) und d) (gemaRB § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Wechselwirkungen, die Uber die bereits bei den einzelnen Schutzgiitern beriicksichtigten
Funktionszusammenhénge hinausgehen, ergeben sich nicht. Eine Verstarkung der Auswir-
kungen durch sich gegenseitig in negativer Weise beeinflussende Wirkungen ist nicht zu er-
warten.
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3 Naturschutzfachliche Eingriffsermittiung

Von der Planung gehen Wirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild aus, die einen
Eingriff im Sinne des § 4 LG NW verursachen und somit Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfiachen hervorrufen.

Zum Zweck der Umweltvorsorge und aufgrund des sogenannten Vermeidungsgebotes ge-
maR § 4a LG NW ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten, vermeidbare Umwelt-
auswirkungen und Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unver-
meidbare Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild sind durch MaRnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder auf andere Weise zu
kompensieren.

Die eingriffsrelevanten Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen sind im
vorliegenden Fall insbesondere auf die Versiegelung von Flachen und die Anlage von Bau-
korpern zuriickzufiihren. Die Flachenbeanspruchung im Zuge der Bebauungsplanung betrifft
den iiberwiegenden Teil des Plangebietes. Die visuellen Wirkungen reichen auch tber das
eigentliche Gebiet hinaus, betreffen aber einen bereits lberformten bzw. vorbelasteten
Raum.

3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

In grundlegender Weise tragen die planungsrechtlich zu beriicksichtigenden Umwelt-
standards und Regelwerke zur Umweltvorsorge bei. Neben den grundsétzlichen Aussagen in
§ 1a Abs. 2 BauGB (z. B. sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung von Bo-
denversiegelungen, Nachverdichtung) sind gemaR § 1a Abs. 3 BauGB die Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft durch die geplante Bebauungsplandnderung auf der Grundla-
ge der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Im Detail tragen folgende Planungsinhalte bzw. -festsetzungen zur Vermeidung, Minderung
und zum Ausgleich bei:

MaBnahmen zur Vermeidung / Verminderung
e Schutzgut Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

o Unterbindung unzuldssiger Immissionen (z.B. Ldrm) wahrend der konkreten Umset-
zung der Bebauungsplaninhalte (Baustellenverkehr 0.4.) oder des spéteren Betriebs
gemaR der entsprechenden Richtlinien oder Verordnungen

e Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

o Beanspruchung von Fl&chen, die unter 6kologischen Gesichtspunkten eher gering-
wertig einzuordnen sind

o Anlage von Vegetationsflachen gem. Festsetzungen des B-Planes zur Einbindung
der MaRnahmen in die Landschaft

e Schutzgut Boden
o Verringerung des Plangebietes nach friihzeitiger Beteiligung

o Beschrénkung der Uberbauung und Versieglung auf das unbedingt erforderliche
MaBR

o fachgerechte Behandlung des Oberbodens nach DIN 18915 und 18300
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e Schutzgut Wasser

o Entwésserung des Gebietes im Trennsystem — getrennte Sammlung von Schmutz-
und Niederschlagswasser

o Ortsnahe Versickerung des Niederschlagwassers — zentral liber ein Versickerungs-
becken

o Anlage der Garagenzufahrten sowie der befestigten Vorgarten- und Gartenflichen
mit wasserdurchldssigem Oberflichenbelag

e Schutzgut Landschaft

o Anlage von Vegetationsflachen gem. Festsetzungen des B-Planes zur Strukturierung
des Uberplanten Bereiches und Einbindung der Bebauung gemaR den ortlichen Er-
fordernissen oder der gestalterischen Zielsetzung

e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

o Behandlung der Funde nach MaRgabe des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmal-
pflege

MaBnahmen zum Ausgleich innerhalb des Plangebietes

Alle eingriffsrelevanten Wirkungen werden durch die geplanten baulichen Verénderungen
hervorgerufen, sind also anlagenbedingt. Hiervon gehen die im Kapitel 2 beschriebenen er-
heblichen Beeintréchtigungen aus, wobei alle planerischen wie auch technischen Méglich-
keiten der Vermeidung oder Minderung von einzelnen Beeintrachtigungen Beriicksichtigung
fanden. Zur Beurteilung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen nach § 4 (1) LG NW wur-
den die unvermeidbaren und nicht weiter zu mindernden Beeintrachtigungen dahingehend
bewertet, ob sie erheblich nachteilig fir die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Natur-
haushaltes oder das Landschaftsbild sind.

Auf der Grundlage des betroffenen Landschaftsraumes ist festzustellen, dass im Hinblick auf
die Tier- und Pflanzenwelt, die abiotischen Faktoren (Wasser, Luft / Klima) sowie das Land-
schaftsbild keine besonderen Wert- und Funktionselemente beeintréchtigt werden. Beim Bo-
den sind aufgrund der hohen Ertragsféhigkeit der Parabraunerden Bdden betroffen, die nach
dem Geologischen Dienst NRW als schutzwiirdig eingestuft werden. Um die entstehenden
Beeintréchtigungen auf den Boden auszugleichen, werden im vorliegenden Fall bodenbezo-
gene GestaltungsmaBnahmen ausgewéhit, die den Boden schonen und geeignet sind, die
Bodenfunktionen zu férdern. Dies entspricht auch der Forderung des Ministeriums fiir Um-
welt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes NRW ,Schutzwiir-
dige Bdden in Nordrhein-Westfalen®“. Als mégliche Anwendung zur Beriicksichtigung schutz-
wirdiger Béden wird in dem Leitfaden u.a. die ,Auswahl von Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen bezogen auf die Férderung bestimmter Bodenfunktionen® genannt.

Im vorliegenden Fall wird daher vorausgesetzt, dass die zum Ausgleich der Beeintréchtigun-
gen der Tier- und Pflanzenwelt gewéhiten MaRnahmen auch zur landschaftsgerechten, funk-
tionalen Aufwertung der Ubrigen Faktoren von Natur und Landschaft in dem gebotenen Ma-
Be beitragen kénnen. Diese Form von multifunktionalen MaRnahmen erscheint angesichts
der Verbreitung der Béden und mit Blick auf die Angemessenheit im Vergleich mit anderen
Belangen geeignet.

Die landschaftspflegerischnen MaBnahmen zum Schutz, zur Gestaltung oder Kompensation
Zielen darauf ab, dass nach Beendigung des Eingriffs die beeintrdchtigten Funktionen wie-
derhergestellt sind und keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen des Natur-
haushaltes zuruickbleiben sowie das Landschaftsbild wiederhergestellt oder landschaftsge-
recht neugestaltet ist.
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Sie orientieren sich einerseits an den Zielen und Grundsétzen fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege (§ 1 und § 2 LG NW) sowie den Vorgaben und Leitbildern der értlichen Land-
schaftsplanung.

Die geplanten MalRnahmenflachen zur randlichen Begriinung des Plangebietes dienen der
landschaftlichen Einbindung des Wohngebietes in die Siedlungsrandiage und der Verringe-
rung der Wahrnehmbarkeit der beabsichtigten Bebauung. Sie bewirken dariiber hinaus eine
Entlastung des Boden- und Grundwasserhaushaltes und tragen ferner zur landschaftsge-
rechten Neugestaltung des Raumes bei. Hierzu wird entlang der westlichen und der nérdli-
chen Plangebietsgrenze ein ca. 2-3 m breiter Gehdlzstreifen der Gehdlzliste im Anhang an-
gelegt, der als Strauch- / Baumhecke ausgebildet wird. Diese gestalterisch wirksamen Fla-
chen, die grinordnerischen Zielen nachkommen und eine positive Gestaltqualitat vermitteln,
dienen aber auch der Kompensation beeintrachtigter Funktionen des Naturhaushaltes.
Wenngleich hier die naturschutzfachlichen Inhalte hinter der Zielsetzung der Gestaltung und
Eingrinung zuriicktreten, werden diese trotz eingeschrankter dkologischer Funktionen eine
Aufwertung des Plangebietes bewirken.

3.2 Nachweis des Ausgleichs

Zur Herleitung des erforderlichen landschaftspflegerischen MaRnahmenumfangs wird unter-
stitzend eine Berechnung des Bestands- und Ausgleichswertes durchgefihrt.

Far die Bilanzierung wird gemaR des angewandten Verfahrens (,Bewertungsgrundlagen fir
KompensationsmaBnahmen bei Eingriffen in die Landschaft‘ — Adam, Nohl, Valentin, 1986)
der Kompensationsbedarf des Eingriffs in den Naturhaushalt berechnet.
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Tabelle 1 : Eingriffsbeurteilung und Kompensationsermittiung nach ADAM, NOHL, VALENTIN

Kompensations-
beeintrichtigte Funktions- beeintréchtigter
Blotoptypen i e Bereichinmez | {9095 | wer | pensatons- | pegart inme®
—
S T — I T T I T
ker 2 'Wohnbebauung incl. Garten 2.700 0,6 3.240 5 648
Brache 3 Wohnbebauung incl. Garten 990 0,6 1.782 5 356
Schotterflache 1 |Wohnbebauung incl. Garten 1.450 06 870 5 174
lversiegelte Flache 0 |Wohnbebauung incl. Garten 1.580 0,6 0 5 0
Summe:| 1.155
Erfauterung: *Besintriichti-
gungsfaktor
08 Der beeintriichtigte Bereich wird nur teily da die von gr werden.
" nach ADAM, NOHL, VALENTIN (1966) erfolgt die Bewertung der Biotoptypen anhand einer 10-teiligen Skala
? Die des g betriigt rund 7.460m?. Die Differenz aus der Summe der in Spaite 4 Bereiche und des gsbereiches betrigt
740n7". Dies der Flachengroe der Sie wird nicht als "beeintréichtigter Bereich" bewaertet.
¥ unter der vorhand kologischen Fi fullung (Spalte 2) des beeintréichtigten Biotoptyps in
m* (Spalte 2 x Spalte 4 x Spalte 5)
* Fur die KompensationsmaBnahme ist . ADAM, NOHL, VALENTIN (1986 S. 297) ein Biotoptyp anzustreben, der nach ca. einer einen mittleren
Funktionserflllungswert von 5 erreicht.
© Kompensationsbedarf gemaR des Wertes der (Spalte 7) in m* (Spalte 6 x 1/Spalte 7)
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Gemal Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist eine Fléche von 1.178 m? erforderlich, um die
Eingriffe in Natur und Landschaft zu kompensieren. Die durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplans verursachten Eingriffe kdnnen teilweise im Plangebiet selbst kompensiert werden.
Hierfiir setzt der Bebauungsplan eine Grinflaiche mit einer GroRe von ca. 740 m? fest. Ent-
lang der nérdlichen und westlichen Plangebietsgrenze erfolgt die Anpflanzung von Gehdlzen
zur Eingrinung der geplanten Bebauung. Dariiber hinaus wird im Norden des Plangebietes
auf der Grinflache ein Versickerungsbecken angelegt. Bei Umsetzung der MaBnahme ge-
mal der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird davon ausgegangen, dass der Biotop-
wert von 5 (anzustreben nach Adam, Nohl, Valentin, 1986) aufgrund der schmalen linearen
Auspragung sowie des Freihaltens von Gehdlzen im Bereich des Versickerungsbeckens
nicht erreicht werden kann. Die Gehdlzflache wird deshalb nur zur Hélfte als Ausgleichsfla-
che angerechnet.

1.178 m? — (740 m? / 2) = 808 m?

Damit ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 808 m?, der auBerhalb des Geltungsberei-
ches ausgeglichen werden muss. Der externe Ausgleichsbedarf wird entlang des Rotbaches
in Abstimmung mit dem Rhein-Erft-Kreis und dem Erftverband siidlich der K 44 auf den
Flursticken 120, 140 und 154 der Flur 8 und dem Flurstiick 67 der Flur 37 kompensiert (s.
Anlage 3). Durch den Eingriff in eine Fladche aus dem Landschaftsschutzgebiet sowie aus
funktionaler Sicht und unter Bericksichtigung des Landschaftsraumes erfolgt die Herstellung
eines ca. 2.500 m? groRen Ufergehdlzstreifens, der seine Funktion als Lebensraum, als Ele-
ment linearer Biotopvernetzung und als Pufferzone zu angrenzenden Nutzflichen erfiillt.
Darliber hinaus soll der Bereich der ruhigen Erholung dienen. Im Rahmen der Kompensation
wird dazu ein ca. 500 m langer und 5 m breiter Uferstreifen entwickelt. Auf einer Breite von
ca. 2,5 m erfolgt die Pflanzung standortheimischer Baum- und Straucharten, die restlichen
ca. 2,5 m werden durch Sukzession naturnah entwickelt.
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3.3 Vorschidge fiir textliche Festsetzungen zu fachlichen Zielen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a
BauGB) zur Ubernahme in den B-Plan

Randbegriinung (Norden und Westen)

Zur landschaftlichen Einbindung des Plangebietes ist im westlichen und nérdlichen Randbe-
reich ein ca. 2-3 m breiter Gehdlzbestand (Strauch-/Baumhecke) vorzusehen. Auf dem nérd-
lichen Teilstick der Grunfldche ist ansonsten eine verdichtete Gehdlzpflanzung zu vermei-
den. Hier erfolgt die Anlage eines Versickerungsbeckens. Das Versickerungsbecken ist nach
MaRgabe der wasserwirtschaftlichen Ausbauplanung als extensive Wiesenfliche herzustel-
len.

Baum- und Strauchpflanzungen sind grundsétzlich nur in den Randbereichen zugelassen.
Bei der Pflanzenauswahl werden ausschlieRlich heimische Baum- und Straucharten verwen-
det. Die zu verwendenden Gehdlze sind der Gehdlzliste A und B im Anhang zu entnehmen.
Die Gehdlzpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust
zu ersetzen. Pro m? ist mindestens ein Gehdlz zu pflanzen. Bei der Pflanzung sind die Aufla-
gen vorhandener Leitungen sowie straRenverkehrliche Belange zu beriicksichtigen.

Externe Ausgleichsflache

Entsprechend der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gem. § 1a Abs. 3 BauGB betrégt der
Mindestumfang der externen Ausgleichsflache ca. 810 m3. Aus funktionaler Sicht und unter
Bericksichtigung des Landschaftsraumes wird in Abstimmung mit dem Rhein-Erft-Kreis und
dem Erftverband entlang des Rotbaches auf den Flurstiicken 120, 140 und 154 der Flur 8
und dem Flurstiick 67 der Flur 37 auf einer Flache von ca. 2.500 m? ein naturnaher Uferstrei-
fen entwickelt (s. Anlage 3). Im Rahmen der Kompensation wird dazu ein 500 m langer und
5 m breiter Uferstreifen ungefahr zur Hélfte mit standortheimischen Baum- und Straucharten
bepflanzt. Die verbleibende Fldche kann sich durch Sukzession naturnah entwickeln. Die zu
verwendenden Gehdlze sind der Gehdlzliste A und B im Anhang zu entnehmen. Die Gehdlz-
pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.
Pro m? ist mindestens ein Gehdlz zu pflanzen.
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4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der derzeitige Zustand der Landschaft im Plangebiet wird durch die landwirtschaftliche Nut-
zung und durch versiegelte Bereiche geprégt. In absehbarer Zeit wiirde sich vermutlich, be-
grindet durch die hohe Bodenfruchtbarkeit, keine gravierende Nutzungsdnderung ergeben.
Die Flache wiirde weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Lediglich eine Verén-
derung in der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flache ist méglich, sofern die Fest-
setzung der geplanten Wasserschutzzone in Kraft tritt. Die reglementierten Bewirtschaf-
tungsmethoden kdénnten zu einer Verbesserung der Grundwasserqualitat fiihren. Die versie-
gelten bzw. teilversiegelten Bereiche wiirden bei einer Nichtdurchfilhrung der Planung wei-
terhin als Parkplatz und als Lagerflache zur Verfugung stehen.

5 Anderweitige Planungsmadéglichkeiten

Das Plangebiet weist wesentliche Standortqualitaten auf, die eine Wohnbebauung in diesem
Bereich begriinden. Zu nennen ist hier die bereits bestehende Wohnbebauung sowie die
Wiedernutzung der bereits versiegelten bzw. teilversiegelten Bereiche, die ca. 40 % des
Plangebietes ausmachen. Zudem wurde bereits Uber eine Erweiterung der Abgrenzungs-
und Abrundungssatzung diskutiert. Eine Bebauung wirde in diesem Bereich zu einer Ver-
besserung der bisherigen stédtebaulichen Situation beitragen. Eine Alternativenbetrachtung
erscheint deshalb aus Griinden der funktionalen Zuordnung und der Umweltvorsorge wenig
sinnvoll.
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6 Zusitzliche Angaben

6.1 Verfahren der Umweltpriifung — Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Angaben

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan basiert im Wesentlichen auf der Analyse und Aus-
wertung der Fachpldne und der ersteliten Gutachten. Im Rahmen der Baugrunduntersu-
chung (Dr. Tillmanns & Partner GmbH, 2008) wurde neben der Erkundung des Bodenauf-
baus und der altlastentechnischen Untersuchung auch die Sickerfahigkeit des Untergrundes
untersucht.

Die Berechnung des Bestands- und Ausgleichswertes zur Herleitung des erforderlichen
landschaftspflegerischen Malnahmenumfangs erfolgt gemaR dem angewandten Verfahren
.Bewertungsgrundlagen fir KompensationsmaRnahmen bei Eingriffen in die Landschaft"
(Adam, Nohl, Valentin, 1986).

Der Prognosestand ist vergleichsweise gut gefestigt. Somit kann davon ausgegangen wer-
den, dass keine erheblichen Risiken hinsichtlich der Voraussagegenauigkeit auftreten wer-
den. Alle erforderlichen Angaben zu Wirkungen oder Erkenntnissen iiber Wirkungsketten
sind vorhanden. Wissensliicken oder besondere Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Aus-
wirkungen bestehen nicht.

6.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen

Die Uberwachung erheblicher Auswirkungen ist Inhalt des § 4c BauGB. Ziel des sogenann-
ten ,Monitoring® ist es, erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung ei-
nes Bauleitplanes eintreten, zu Gberwachen oder friihzeitig zu ermitteln, um unter Umstan-
den AbhilfemaRBnahmen ergreifen zu kénnen.

Da die Umweltauswirkungen weitgehend durch die zuldssige Nutzung geprégt sind, werden
die MaBnahmen zur Uberwachung im Wesentlichen die Uberpriifung der Einhaltung der In-
halte der Bebauungsplanung umfassen. Dies betrifft insbesondere die sich aus der Art und
dem MaR der geplanten Bebauung resultierenden Beeintrachtigungen bestimmter Umwelt-
belange. Dies erfolgt Gber die Kontrollinstrumente der Bauordnung.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen iberpriift die Baugenehmigungsbe-
hérde der Stadt Erftstadt im Rahmen des aligemeinen Verwaltungshandelns den Vollzug der
festgesetzten AusgleichsmalRnahme. Da lber die Auswirkungen durch Flacheninanspruch-
nahme und Versiegelung hinaus keine erheblichen Auswirkungen prognostiziert werden, er-
scheinen weitere MaBnahmen zur Uberwachung nicht angezeigt.
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7 Alligemein verstindliche Zusammenfassung

Die PJK Konradsheim plant die Erweiterung des Wohngebietes am nordwestlichen Ortsrand
von Erftstadt-Konradsheim. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine Verbesserung der bisherigen stéddtebaulichen Situation bzw. eine orts-
bildgerechte Arrondierung des Eingangsbereichs von Konradsheim vorangetrieben werden.
Die Flache erstreckt sich zwischen der FrenzenstraRe im Osten und der Verldngerung der
K 44 im Siden.

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet® sowie
Verkehrsflache und Griinfliche fest. Weiterhin setzt er ca. 2.500 m? externe AusgleichsmaR-
nahme fest (Entwicklung eines ca. 5 m breiten Uferrandstreifens). Das geplante Wohngebiet
wird Gber die PlanstralBe an die L 162 (Frenzenstrale) angebunden.

Die Qualitadt und das Schutzbedirfnis der Umwelt ist aufgrund der intensiven landwirtschattli-
chen Nutzung, der bereits versiegelten bzw. teilversiegelten Bereiche und der angrenzenden
Wohnbebauung nicht besonders hoch ausgepragt.

Bei der Durchfiihrung der Planung kommt es zu umwelterheblichen Auswirkungen auf die
Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie den Boden. So gehen durch Versiegelung dauerhaft
Lebensrdume fiir die Tier- und Pflanzenwelt verloren. GroBtenteils handelt es sich dabei al-
lerdings um intensiv genutzte Ackerflichen und Ruderalfldchen, die durch Flacheninan-
spruchnahme und insbesondere die Versiegelung beeintrachtigt werden. Zu beriicksichtigen
ist, dass ca. 40 % der Flachen bereits versiegelt bzw. teilversiegelt sind.

Insgesamt werden unter Beachtung aller Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen sowie
der entsprechenden GestaltungsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes und der externen AusgleichsmaRBnahmen voraussichtlich keine unzuldssigen
Auswirkungen auf die Umwelt verursacht. Die unvermeidbaren und nicht weiter zu mindern-
den Auswirkungen werden, wie fur Eingriffe in Natur und Landschaft gesetzlich vorgeschrie-
ben, durch MaRnahmen zum Ausgleich kompensiert. Externe AusgleichsmaBnahmen wer-
den durch die Anlage eines Uferrandstreifens entlang des Rotbachs norddstlich von Erft-
stadt-Konradsheim ausgeglichen.

Die Uberwachung der Auswirkungen (Monitoring) ist Uber die Kontrollinstrumente der Bau-
ordnung gewahrleistet. Die Durchfiihrung, Wirksamkeit und Erhaltung der AusgleichsmaR-
nahme wird durch Ortsbesichtigung der zustdndigen Fachbehérden {iberpriift.

Nach Realisierung der Planung und der Durchfilhrung der MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine erhebli-
chen, nachteiligen Auswirkungen.
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9 Anhang
9.1 Gehdlzliste

Geholzliste A

standortgerechte und weitgehend bodenstindige Laubgeholze

Baumarten

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzenqualitat (mind.)
- Laubb&ume: Heister, 2xv.,

ohne Ballen, 125-150

Gehdlzliste B

standortgerechte und weitgehend bodenstindige Laubgeholze

Straucharten

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna WeiBdomn

Euonymus europaeus Eingriffliger Weildorn
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grau-Weide
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Pflanzenqualitat (mind.)

- Straucher:  2xv, ohne Ballen, 60-100
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Textliche Festsetzung:

Entlang des Rotbaches sind im Bereich der Flurstiicke 120, 140 und 154 der Flur 8 und dem Flurstiick 67
der Flur 37 auf einer Fldche von ca. 2.500 m2 ein naturnaher Uferstreifen entwickelt. Im Rahmen der
Kompensation wird dazu ein 500 m langer und 5 m breiter Uferstreifen ungefahr zur Hilfte mit standort-
heimischen Baum- und Straucharten bepflanzt. Die verbleibende Flache kann sich durch Sukzession
naturnah entwickeln. Die zu verwendenden Gehdlze sind den Gehdlzlisten A und B im Anhang des
Umweltberichtes / Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu entnehmen. Die Gehdlzpflanzungen sind
fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Pro m2 ist mindestens ein
Geholz zu pflanzen.
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