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Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

04 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baugrenze

Y Offene Bauweise
wweswe  Baugrenze

+«——»  Firstrichtung

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsflache
| besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich

E Zweckbestimmung Parkplatze

Zweckbestimmung StraBenbegleitgriin

Wohnwege

Flachen fiir die Abfallentsorgung

(A} Zweckbestimmung Standorte fiir Abfallbehalter

Griinflachen

HL+ T H Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
H o~ — H zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Private Griinfliche

Sonstige Festsetzungen

|_G FT = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende private Verkehrsflachen
L _C1  (siehe Text)

[ "1 MitLeitungsrechten zu belastende
L_1 | private Fiichen (siehe Text

™= ™7 Umgrenzungen von Fldchen fiir Stellplatze,
| ' Carports, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Gay_s Garagen-/Carport-Anlage
Ga / St Einzelgaragen oder Carports/Stellplatzflichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Nachrichtliche Ubernahme

wss  Grenze der Abrundungssatzung aus dem Jahre 1993

Sonstige Signaturen

S— Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen

4 * Gebaude zum Abbruch

o Empfohlene Nutzungsabgrenzung offentlicher Flachen
______ Empfohlene Grundstiicksteilung
420 1 MaBangaben in Meter
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. 9502 Gelandehohe (NN - Hohe)

Weitere Planzeichen siehe Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen (Zeichenvor-

schnft NW), RdErl. des Innenministeriums vom 20.12.1978.
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Nachdruck und Verv ng jeder Art, auch einzelner Teile sowie die Anfertigung von
VergroRerungen oder Vi ngen sind verboten und werden auf Grund des Urheber-
schutzgesetzes gerichtlich verfolgt.
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ﬂ Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.4 Die gemés § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen

* Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
» Gartenbaubetriebe sowie
« Tankstellen

werden ausgeschlossen.
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 1 und 22 BauGB
i.V.m. § 19 Abs. 3 sowie § 21 a Abs. 2 BauNVO)
21 GrundstﬁclwlliclnnvanShllplim {:a'portsundﬁmgonm“hllg
auf di Bmdmmgdu MaBes wwmm mﬂ

22 Fiir die jeweiligen Wohngebaude wird
+ die maximale Firsthahe (oberste Begrenzung der Dachhaut) auf 11,5 m iber
Gelandehahe

festgesetzt (§ 9 Abs. 3 BauGB).

Bel Doppelhaus- und Hausgruppenbebauung sind First-, Trauf- (konstruktiver

hahen (Oberkats Frlgfubboden i Erdgeschov] dor Doppelhaushfan
m

bzw. der Hauszeilen in gleicher Hohe auszubilden.

Als Geldndehdhe ist der mittlere Hohenwert der im Bereich der zu

iiberbaubaren Grundstiicksfliche offentlichen Vi
mSchoIhI]nulmbIdl Fiir und Hausgruppen sind diese
demnach jeweils einheitlich

3 Uberbaubare Grundstiicksfiiiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

th Baugrenzen dilrfen durch untergeordnete Bauteile wie Vor-
3 b uhn,BaltunsmdMnKmkﬂomhibhhm1gm
uwiedumh Erker bis zu 0,7 m {iberschritten werden.
4 Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen
41 Steliplitze, undGl‘aomslndnmlnmrhllhdul]hMbum

sowie den hierfiir festgesetzten Fldchen zuléssig (§ 9
Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB). e

4.2 In den Bereichen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfidchen sind nur
mmmummmmmmnmm

B&huunpplmuml
WMMM.M
MHMBNGB \V.m. § 14 Abs. 1 u. 2 BauNv0).

43 Die Garagen Ga ; und Ga ; werden dem Aligemeinen Wohngebieten WA
zugeordnet (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB), :

5 Gestaltung und Begriinung (Bauordnungsrechtliche

Festsetzungen gemﬁﬁ § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
51 Im v nicht gestattet. Im sind nur

amﬂur.hen&ah'l-, itter- oder Holzzaun Laubhe-
Geholzen bis zu einer Hohe von maximal 1,2 m ilber Ge-
Elnirlod\rqm{*'l;;u]m ks von 20 m bazogen auf e Cotinionthe
Zu ener von2,0m a
(siehe 2.2) Gber einer Gesamtiénge von 4,0 m zulissig.

Bofu':.igh 'orgarten- und Gartenfiachen einschlieBlich
sind mit wasserdurchidssigem Belag und wasseraufna Unterbau
auszufiihren.

6 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 1 a BauGB)

6.1 Zur landschaftlichen Einbindung des Plangebietes ist im westlichen und nérd-
Geholzbestand (Strauch-

mwmuzmmm

fliche herzustellen.

Baum- und Strauchpfianzungen sind grundsétzlich nur in den Randbereichen
zugelassen. Bei der Pflanzenauswahl werden auuchlleulich holmiuha

CahBation & und & im Annang dos

2u pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Pmmztumln
destens ein Gehdlz zu pflanzen. Bei der Pflanzung sind die auflagen vorhan-
dener Leitungen sowie straBenverkehrliche Belange zu beriicksichtigen.

Ents der lanzierung 1aAbs.3
betragt MEWMWMn Au i ca. 810 m2,

Aus funktionaler Sicht und unter ung des Landschaftsraumes

wird entlang des Rotbaches auf den Flurstiicken 120, 140 und 154 der Flur 8

g i e s L,

mmWWSmMMMuWWHIMmHM
heimischen Baum- und Straucharten bepfianzt. Die verbleibende Fliche kann

s da SohSEksen A B v Aar GOt 3ng

schaftspflegerischen entnehmen. Die Gehdlzpflanzungen
sind fachgerecht zu pflegen, auf zu erhalten und bei Verlust zu erset-
2zen. Pro m? ist mindestens ein Gehélz zu pfianzen.

7 Sonstige Festsetzungen

74 Dhlnmhabhﬂﬁnmnpphmmlnochhnmmwmm

Flichen werden wie folgt belastet:

GFL , Geh-, llvudhhwm: Igun
z nrncht zugunsten der Ver- und E mm
Geh- wuihlngmdltmrdejweﬂigm
der Ver- und Entsorgu
GFL , Geh-mmcmmnmmmnnn
Leitungsrecht zugunsten der westlichen Anlieger
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
L; Leitungsrecht zugunsten der Anlieger.
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7 by

7.2 Die Grundstiicke mit benachbarten Garagenzufahrten si
Uberfahrtsrechten der Zufahrten des
Nachbam grundbuchrechtiich mw Jowellgen

7.3 Das Entwésserungskonzept sieht eine zentrale Versickerungs-
fldche der Niederschlagswisser mit ca. 250 m2 vor.

Il Hinweise
1 Kampfmittelraumdienst

Die Auswertung der dem Kam ngsdienst (KBD) der
Mmmowmm
ergeben im Umfeld Hinweise auf das Vorhandensein von Bomben-
blindgéingern / Kampfmitteln.

Da sich im unmittelbaren Bereich keine Hinweise auf das

Vi n von Kampfmitteln ergeben, bestehen aus Sicht des
KBD keine Bedenken gegen die Durchfiihrung der in Rede stehenden
MaBnahmen.

Eine Garantie der Freiheit von Kampfmitteln kann gleichwohl nicht
gewahrt werden.

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Aushub auBer-
nliche Verfarbungen festzustellen oder werden verdéchtige
oe mwmungdhmmnmmm und
zustiindige Ordnungsbehdrde, nachstgelegene
Polizeidienststelle zu verstindigen.

S L S e

Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefiihrt werden,

wird eine Tiefendetektion . Zwecks Abstimmung der
Vorgehensweise steht der zur Verfiigung
2 Grundwasser

Die Amsberg, Abteilung 8 Bergbau und
ummm,mgwgnmm

3 Meldepflicht von Bodendenkmalern

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW - Verhalten und bei der Entdeckung von Boden-
denkmélern - wird hingewiesen. Beim Auftreten ischer
ist die kmals-
Doharde ader das RheWache Amt i Bodendenkmalphoge,
AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstralie 45, 52385 , Un-
lich zu informieren. Bodendenkmal und Fu sind
unverindert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen
Amtes fiir Bodendenkmalpfiege fiir den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.

4 Wasserschutzzone
P‘:wmhdﬂmm Wmm utzzone Il A
5 Niederschlagswasser

Die Versickerung fordemde MaBnahmen, :.B.do&lnmlungm
F bz:g{':‘l:mbmmm nd oaelaton

ur si n?.h‘n-n.

ahmMmMm{z&

bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren

Wasserbehdrde des Rhein-Erft-Kreises.

%% folgenden Eintragungen entsprechen den Erganzungen
-~ nach der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (gem. §§

3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB) durch Ratsbeschluss vom
19.06.2008:

Erg&nzung unter | (Textliche Festsetzungen) Pkt. 7.1
(Sonstige Festsetzungen) zwischen GFL4und L

= = = Geh- und Fahrrecht zugunsten des Entsorgungstrédgers der

GF

— = == \Versickerungsflache

Ergénzung unter Il (Hinweise) nach Pkt. 5:

5] Untergeordnete Bauteile oder Aufbauten

Bei der Errichtung von Geb#udeteilen, sonstigen baulichen Anlagen,
untergeordneter Bauteile oder Aufbauten, die einzeln oder
zusammen eine Héhe von 20 m Uber Grund Ubersteigen ist eine
erneute Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung durchzufihren.

7 Einbau von Recyclingbaustoffen

Wegen der Lage in der geplanten Wasserschutzzone Il|A der Wasser-
gewinnungsanlage Dirmerzheim ist vor dem Einbau vonRecycling-

baustoffen eine Genehmigung bei der Unteren Bodenschutzbehtrd
des Rhein-Erft-Kreises einzuholen. /?- !
e
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Rechtsgrundlage:

Bau buch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom
.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO -) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
geéndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom
18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2006 (GV. NRW. S. 708).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
in der Fassung vom 14.07.1994 (GV. NRW.S. 666), zuletzt gedndert
durch Artikel | des Gesetzes vom 09.10.2007 (GV. NRW. S. 380).

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Erftstadt
vom.........18.12.2001 aufgestellt worden.

Erftstadt, den ........00.01.2008............... Der Biirgermeister
<

Dieser Plan ist gemaR § 3 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Erftstadt

vom........00. 04,2008 .......... zur Auslegung beschlossen worden.
Erftstadt, den ........0LAT.2008 e, Der Bﬁrgemeisu{

—(Bosche)
Dieser Plan hat gemaR § 3 BauGB in der Zeit vom ..24.04.2008. bis .23..95.2008..
offentlich ausgelegen.
Erftstadt, den ........00.07.2008.............. Der Biirgermeister
q
~Bosche)
Dieser Plan ist gemaB § 10 BauGB vom Rat der Stadt Erftstadt am ..12.06.2008...
als Satzung beschlossen worden.
Erftstadt, den ........ 00012008 vusnnsene. Der Biirgermeister
o
Die Bekanntmachung gem. § 10 BauGB iiber den Satzungsbeschluss ist
am ... 041102000 e rsvec... €1fONGL.
Erftstadt, den ........06:11.2009....o.... Der Biirgermeister
(Dr.Rips)

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch
(egt\adeuti ist. Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis iiberein.
nd 2

i 12008
Briihl, den 25.039..7

S eemein N\ o ﬂ\
- (Plinvorfassorn' )

Fur Auskiinfte zum aktuellen Bauplanungsrecht und zur Einsichtnahme in
die Original-Bebauungsplane steht das Umwelt- und Planungsamt der
Stadt Erftstadt zur Verfiigung.

Verbindliche Auskinfte im Rahmen eines formellen Bauantrages oder
einer Bauvoranfrage erteilt das Bauordnungsamt der Stadt Erftstadt.

Hinweise:

Der hier dargestellte Bebauungsplan ist eine digitalisierte Fassung des Original-Bebauungsplanes und
dient ausschlieBlich zu Informationszwecken und begrindet keinen Rechtsanspruch! Alleinige
Grundlage fir verbindliche Auskilnfte ist der Original-Bebauungsplan der Stadt Erftstadt - nur diese
Darstellung gibt die gultige Rechtslage wieder!

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass in dem hier dargestellten Bebauungsplan
zwischenzeitliche Anderungen/Ergénzungen nicht ausgeschlossen werden kénnen! Weiterhin ist nicht
auszuschlieRen, dass zusatzlich textliche Festsetzungen und gesonderte Gestaltungsfestsetzungen
gelten, die hier nicht aufgefuhrt sind!

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch das Digitalisieren und Umwandeln in Dateien die
Genauigkeit des Original-Bebauungsplanes verloren gehen kann. Der hier dargestellte Bebauungsplan
kann deshalb nur eine Information sein und ist nicht zum Messen oder Vermessen von Grundstucken,
Strallen u.d. geeignet. Auch durch unterschiedliche Einstellungen des Computers, Bildschirms oder
Druckers koénnen sich insbesondere in der Farbqualitdt Veranderungen ergeben, die vom Original-
Bebauungsplan abweichen kénnen.

Eine Gewabhr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit, MaBhaltigkeit und Genauigkeit der hier
dargestellten digitalisierten Fassung des Original-Bebauungsplanes wird nicht
tibernommen!
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