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Anlagen:
* Artenschutzbeitrag

1. Ausgangslage

Der Beschluss des Rates der Stadt Erftstadt tiber die Aufstellung des Bebauungsplanes
erfolgte am 19.12.2006. Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) fand in der Zeit vom 07.08.2006 bis 08.09.2006 statt. Die friih-
zeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer einwoéchigen Of-
fenlage erfolgte vom 06.11.2006 bis einschlieRlich 13.11.2006. Die erste Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und Trager offent-
licher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 18.01.2007 bis
17.02.2007. Die zweite Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, die aufgrund der um-
fassenden Erganzungen nach der ersten Offenlage durchgefihrt wurde erfolgte in der
Zeit vom 26.04.2010 bis 25.05.2010.

2. Planungszielsetzung

Mit dem Bebauungsplan (BP) Nr. 155 soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir die
Realisierung der vom Muhlenverband Rhein-Erft-Rur e.V. in der historischen Gymnicher
Mihle geplanten Naturparkzentrums mit den Informationsschwerpunkten Wasser und
Gewasser sowie Natur und Landwirtschaft geschaffen werden.

Das Projekt Naturparkzentrum Gymnicher Mihle ist eingebunden in eine Reihe groRfla-
chiger Naturschutzprojekte entlang der Erft, welche ankniipfend an die alte Kulturland-
schaft der Erftaue im Rahmen der Realisierung eines Naturerlebnisgebietes innerhalb
des Konzeptes RegioGriin Rhein-Erft einen Projektschwerpunkt fiir die Regionale 2010
bildet.

Im Naturparkzentrum sind u.a. folgende Nutzungen vorgesehen:

o die Wiederinbetriebnahme des historischen Mihlenzimmers (mit Museumscharak-
ter)

o der Betrieb einer historischen Béckerei (mit Demonstration / Erlebnisbackerei)

o der Betrieb einer Gastronomie mit Kiichenbereich bzw. —zelle, einschlieBlich Per-

sonalrdume und sanitérer Anlagen

ein Dokumentationszentrum

Biro- und Verwaltungsraume fiir den Mihlenverband Rhein-Erft-Ruhr e. V.

eine Informations-, Ausstellungs- und Veranstaltungsflache mit Bezug zur Muhle,

Wasser, Natur und erneuerbare Energie

o 0O

o Verkauf von im Naturparkzentrum produzierter Ware

o eine Fahrradstation

o ein Informationspunkt / -zentrum fiir Radfahrer und Wanderer

o ein Beherbergungsangebot fir Wanderer und Radfahrer

o die Errichtung eines Aufstellungsraumes fiir die Heizungsanlage
o ein offentliches WC

o ein Getrankelager

o Wohnungen

Mit der Umsetzung des geplanten Naturparkzentrums soll zudem der langfristige Erhalt
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des Kulturdenkmals ,Gymnicher Mihle“ gesichert werden.

Die geplanten baulichen Nutzungen des Naturparkzentrums sollen mit Ausnahme von
drei Gebauden im Wassererlebnispark ausschlieBlich innerhalb der bestehenden Ge-
baude bzw. auf dem Hofgeldande umgesetzt werden.

Auf dem die historische Mihle umgebenen Grinlandkomplex sind unter Berlicksichti-
gung der Belange des Landschaftsschutzes Nutzungen vorgesehen, die der Darstellung
und dem Erleben der einzelnen Informationsschwerpunkte (Wasser und Gewésser sowie
Natur und Landwirtschaft) dienen.

Auf dem o6stlich der Mihle am gegenuiberliegenden Ufer der kleinen Erft gelegenen und
brachgefalilenen Griinlandflachen ist ein Wassererlebnispark geplant, indem das Element
Wasser Landschaftsgestaltung) ganzheitlich erfahrbar gemacht werden soll (Motto: Da
Kannst Du Was(ser) erleben).

Fir die im Wassererlebnispark geplanten Gebaude (Infozentrum mit sanitaren Anlagen,
die Wasseraufbereitungsanlage und der Aussichtsturm) muss Planungsrecht durch ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan geschaffen werden. Dies gilt auch fir die
Neufiihrung der verkehrlichen ErschlieBung bzw. die Umgehung der unter Denkmal-
schutz stehenden Lindenallee stidwestlich der Gymnicher Mihle und der Verlegung des
im Sudwesten des Plangebietes geplanten Besucherparkplatzes nach Norden in Héhe
des Gebdudekomplexes der Gymnicher Mihle.

AuBerdem ist im Bebauungsplan im Nordosten des Plangebietes die Festsetzung einer
Ausgleichflache fir Ausgleichsmanahmen, die durch die Nutzungen des Wassererleb-
nispark erforderlich sind und eine im Rahmen der Erftrenaturierung geplante Aussichts-
plattform im Bebauungsplan planungsrechtlich zu sichern.

Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Nordwesten von Gymnich bzw. des Stadtgebietes Erftstadt.
Die Plangebietsabgrenzung des 10,197 ha groRen Plangebietes verlduft

* im Suden entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiickes Nr. 50,

* im Westen in einem Abstand von ca. 80 m parallel zur StrafRe ,Gymnicher Mihle* und
des Fullesgraben bis zur westlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiickes Nr. 49, entlang
dieser Grenze bis zum Fullesgraben, entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze des
Flurstickes Nr. 49 bzw. Fullesgraben bis zur Gymnicher Mihle und dann in nérdlicher
Richtung in einem Abstand von 10,00 m parallel des Wirtschaftsweges bis zur nérdlichen
Grundstiucksgrenze Flurstick Nr. 6 bzw. der ,Kleinen Erft*,

* im Nordosten entlang der noérdlichen Grundstiicksgrenze der ,Kleinen Erft und der
noérdlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiickes ... , und

* im Osten entlang der sidéstlichen Grundsticksgrenze des Flurstiickes 23 deren Ver-
langerung nach Norden zum Wirtschaftsweg und bis zur ,Kleinen Erft* im Stden, entlang
der Kleinen Erft der stdlichen Grundstiicksgrenze der Flurstiickes 28 und der stlichen
sowie sidlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 20 sowie 6stlich der Strale ,Gymni-
cher Mihle“.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist dem Bebauungsplan (MaRstab 1: 1.500) zu
entnehmen.

Im Zentrum des Plangebietes liegt die historische Gymnicher Mihle mit den dazugehori-
gen Wirtschaftsgebduden. Der Gebdudekomplex besteht aus dem historischen Mihlen-
gebéaude, einem gréReren Stall- und Scheunenkomplex sowie einer ehemaligen Schmie-
de mit angrenzendem Geréateschuppen.

3 Umwelt- und Planungsamt Stadt Erftstadt



Bebauungsplan Nr. 155, E. — Gymnich, Naturparkzentrum Gymnicher Miihle

Die ,Kleine Erft" durchquert das Plangebiet in Nordsidrichtung und teilt den Planbereich
in zwei Teilbereiche. Sie wird beidseits durch naturnahe und mit alten Baumen bestockte
Vegetationsflaichen begrenzt.

Auf dem nérdlichen Planbereich zwischen Gymnicher Muhle, der Strale ,Gymnicher
Muhle" und der ,Kleinen Erft* stehen zwei landwirtschaftliche Geb&ude (Feldscheunen).
Dieser Bereich des Plangebietes ist zum Uberwiegenden Teil mit Baumen und Striu-
chern bewachsen. Im Westen entlang der StralRe ,Gymnicher Miihle* wird dieses Areal
durch eine Pappelreihe begrenzt.

Der 6stliche Teil bzw. das 6stlich der ,Kleinen Erft* liegende Plangebiet besteht aus
zwei groReren brachgefallenen Wiesenflachen, die fast durchgehend von dicht bewach-
senen Vegetationsflachen umschlossen sind.

Die Freiflache studlich der Gymnicher Miihle, die im Westen durch die unter Naturschutz
stehende Lindenallee und im Nordosten durch die Grinstrukturen entlang der ,Kleinen
Erft” begrenzt wird, besteht aus einer brachgefallenen Wiesenflache. Im duRersten Sii-
den dieses Areals steht ein derzeit ungenutztes und renovierungsbedurftiges ,Landarbei-
terwohnhaus®.

Bei der im Stiden des Plangebietes und westlich der Strae ,Gymnicher Miihle“ in das
Plangebiet einbezogenen Flache (Flurstiicke 50 und 49 teilweise) handelt es sich um ei-
ne derzeit ungenutzte Flache bzw. Brache, auf der ehemals ein landwirtschaftliches Ge-
baude (Feldscheune) stand. Die westlich der Strale ,Gymnicher Mihle* einbezogene
Flache (teilweise Flurstiick 49) handelt es sich um eine ackerbaulich genutzte Flache.

Planungsvorgaben

Das Plangebiet liegt nach dem gltigen Gebietsentwicklungsplan, Region Kéin im "All-
gemeinen Freiraum- und Agrarbereich", Gberlagert mit der Freiraumfunktion ,Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierter Erholung” und der ,L&rmschutzzone C* des Mili-
tarflughafens Nérvenich.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erftstadt stellt fiir den Bereich der
historischen Muhle ,Sonderbaufléache” und fir den Freiflachenbereich, ,Sonstige Griin-
flache, Zweckbindung: Naturerlebnisraum* und ,private Griinflache, Zweckbindung: Golf-
platz” sowie Uberlagert mit ,Geschitzter Landschaftsbestandteil*, Landschaftsschutzge-
biet und der Larmschutzzone C (Militarflughafen Nérvenich) dar.

Im sdlichen Bereich ist eine kleine Teilflache als “Offentliche Verkehrsflache: Parkplatz*
ausgewiesen. DarUber hinaus liegen Teile des Plangebietes nach den Arbeitskarten
(gem. § 112 Abs. 3 Landeswassergesetz) mit der Darstellung des
Uberschwemmungsgebietes der Erft im Uberschwemmungsgebiet.

Die im Nordosten geplanten Nutzungen (Aussichtsplattform, Flache fiir AusgleichsmaR-
nahmen und die Wasserflache firr die geplante Erftrenaturierung) und die Griinflache,
Zweckbindung: Freizeitwiese, westlich der Stralle ,Gymnicher Mihle® sind im Flachen-
nutzungsplan, als private Grinflache, Zweckbindung: Golfplatz, dargestelit. Diese Dar-
stellung kann als aus dem FNP entwickelt betrachtet werden, da die vorgesehenen Nut-
zung auch innerhalb eines Golfplatzes realisiert werden kénnen. Dies gilt auch fir den
Parkplatz der nach dem Bebauungsplan um wenige Meter nach Norden verschoben wird.

Der fur das Plangebiet gultige Landschaftsplan Nr. 5 (Erftal-Siid) stellt fiir diesen Bereich
das Entwicklungsziel 2.1 (Wiederherstellung und Entwicklung der Gewésseraue) dar und
setzt diesen Bereich als geschitzten Landschaftsbestandteil (Nr. 2.4—11) fest. Dariiber
hinaus enthéalt der Landschaftsplan 5 die Festsetzungen Nr. 2.3-7 (Naturdenkmal Lin-
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6.1

denallee) und Nr. 5.1-13 (Erhaltung und Entwicklung eines Biotopkomplexes).

Die Anderung des Landschaftsplanes ist eingeleitet.

Der gesamte dstlich der ,Kleinen Erft“ gelegene Planbereich istim Altlastenkataster des
Rhein-Erft-Kreises als ehemaliger Gefechts- und Feldflugplatz eingetragen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Elektrizitdt und die Anbindung an die zentrale Wasserversorgung
sind sichergestellt.

Die anfallenden Schmutzwéasser aus dem im Plangebiet festgesetzten ,Sonstigen Son-
dergebiet, Zweckbestimmung: Naturparkzentrum® werden gesammelt und in eine noch zu
errichtende Kleinklaranlage (nérdlich des Geb&dudekomplexes) geleitet.

Das im Bereich des Sondergebietes anfallende Niederschlagwasser von den Dach- und
Hofflachen wird in die im Stiiden des Gebaudekomplexes der Gymnicher Miihle wieder-
hergestellten Mihlenteich oder die ,Kleine Erft* geleitet.

Das Oberflachenwasser von der im Plangebiet liegenden und befestigten Stralle ,Gym-
nicher Mihle® fliet in die straBenbegleitenden Graben. Dies gilt auch fiir die im BP ge-
plante StraRe bzw. Umgehungsstrale fiir die Lindenallee.

Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist der Gebaudekomplex der Gymnicher Miihle entspre-
chend den Zielen der Planung als ,Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Natur-
parkzentrum" gem. § 11 BauNVO festgesetzt. AuRerdem enthélt der Plan eine Festset-
zung nach der innerhalb der festgesetzten ,Sonstigen Sonderbauflache” ausschlieBlich
Nutzungen zuléssig sind, die in unmittelbarem sachlichem Zusammenhang mit der Nut-
zung eines Naturparkzentrums stehen.

Innerhalb des Gebaudekomplexes der Gymnicher Mihle ist neben der Wiederinbetrieb-
nahme des Miihirades u.a. der Betrieb einer Demonstrationsaniage zur Wasserkraftnut-
zung, der Aufbau eines Miuhlenmuseums bzw. Mihlendokumentationszentrums und ein
Informationszentrums mit Ausstellungen zu den Themen Wasser, Natur und erneuerbare
Energien sowie der Betrieb einer Gastronomie sowie einer Erlebnisbéckerei (siehe hier-
zu auch Pkt. 2. —Planzielsetzung- der Begriindung) geplant. Zudem ist die Schaffung von
Wohnungen vorgesehen u.a. fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, behinderte Men-
schen und Besucher bzw. Touristen als Ubernachtungsméglichkeit. Vorraussetzung fiir
die Errichtung von Wohnungen ist jedoch, dass die Errichtung einer Wohnung in unmit-
telbarem sachlichem Zusammenhang mit einer zuldssigen Nutzung im Naturparkzentrum
steht. Mit der Einschrénkung der Nutzung soll aufgrund der Lage des Plangebietes im
Freiraum- bzw. AuBenbereich zum einen ein Siedlungsneuansatz vermieden und zum
anderen eine Nutzung (z.B. Gewerbe), die mit dem Standort nicht vereinbar ist, ausge-
schlossen werden.

Die vier innerhalb des Naturerlebnisraumes vorhandenen Geb&ude (zwei Feldscheunen
im Norden, ein kleineres Gebdude sudlich der Gymnicher Mihle und ein ehemaliges
Landarbeiterhaus im duBersten Stiden des Plangebietes) sollen -soweit méglich- erhal-
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6.2

6.3

6.4

ten bleiben und einer Nutzung zugefuhrt werden, die in unmittelbarem sachlichem Zu-
sammenhang mit der Nutzung des Naturparkzentrums oder des Naturerlebnisraumes
steht. Firdieses Gebaude istim Bebauungsplan eine entsprechende zeichnerische Ab-
grenzung als Baugrenze und textliche Festsetzung enthalten, die sowohl eine Erweite-
rung der Gebéude als auch eine ,Fremdnutzung® ausschlieft.

Innerhalb des &stlich der ,Kleinen Erft* geplanten Wassererlebnisparkes sind u.a. die Er-
richtung eines Infozentrums mit sanitéren Anlagen, ein Geb&ude fiir die Wasseraufberei-
tung / Mikromembranfilteranlage und ein Aussichtsturm vorgesehen. Zur Umsetzung die-
ser baulichen Anlagen sind im BP drei entsprechend groRRe Baufenster festgesetzt. Damit
eine “Fremdnutzung” innerhalb der Gebaude ausgeschlossen ist, enthélt der BP zudem
eine entsprechende textliche Festsetzung.

Die ,Kleine Erft" teilt das Plangebiet in zwei Flachen. Eine direkte fulaufige Verbindung
(Bruicke) zwischen den beiden Gebieten ist innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.
Deshalb sind in Hohe der Gymnicher Miihle und ca. 90 m nérdlich der Miihle je eine Brii-
cke Uber die ,Kleine Erft* geplant. Zur planungsrechtlichen Sicherung dieses Bauwerkes
ist im BP eine textliche Festsetzung enthalten, nach der éstlich des Geb4dudekomplexes
der Gymnicher Mhle und innerhalb der als ,Wasserflache, Zweckbestimmung: Naturer-
lebnisraum* festgesetzten Flache zwei Briicken errichtet werden kénnen.

MaB der baulichen Nutzung

Das "MaR der baulichen Nutzung" innerhalb des festgesetzten , Sonstigen Sondergebie-
tes, Zweckbestimmung: Naturparkzentrum® wird durch die (iberbaubare Grundstiicksfla-
che und die Festsetzung der Trauf- und Firsth6he oder der maximalen Gebaudehéhe
bestimmt.

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl firr die festgesetzte ,Sonstige Sonderbauflache,
Zweckbestimmung: Naturparkzentrum®, ist nicht erforderlich, da aufgrund der Planziel-
setzung (keine Siedlungsausdehnung) sowie der Beriicksichtigung der denkmalpflegeri-
schen Belange keine zusatzlichen Gebaude entstehen und die geplanten Nutzungen
ausschliellich innerhalb der bestehenden Geb&ude realisiert werden sollen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baulinie, Baugrenze

Im Sinne der Planzielsetzung (keine zusatzlichen Geb&ude) und entsprechend den Vor-
gaben des Denkmalpflegers (Erhaltung der denkmalgeschitzten Geb&udesubstanz)
wird die Uberbaubare Grundstiicksflache auf die Grundfi&che der bestehenden Gebaude
beschrénkt. Diesen Zielsetzungen wird zudem durch die Festsetzung der iiberbaubaren
Grundsticksflache mit einer Baulinie Rechnung getragen, da ein gréReres Vor- oder Zu-
ruckspringen der Geb&udeteile bei einer Baulinie nicht zuldssig ist. Lediglich an der siid-
lichen Seite des Stallgeb&udes zur Errichtung eines ,Heiz- und Energieraumes* geht die
Uberbaubare Grundstiicksflache in der GréRe von ca.11,00 m x 4,00 m Uber den Gebau-
debestand hinaus. Da weder die GréBe noch die Gestaltung des Anbaues feststeht ist
die Uberbaubare Grundstiicksflache durch eine Baugrenze begrenzt. Das gilt auch fir
festgesetzten Baufenster innerhalb der Grinflache, Zweckbestimmung: Naturerlebnis-
raum, Wassererlebnispark und Bauerngarten vorhandenen und geplanten Gebaude.

Verkehrsflichen

Die &uBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der das Plangebiet im Westen
tangierenden Strale ,Gymnicher Miihle®, die im Stuiden des Plangebietes in ca. 1000 m
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6.5.1

6.5.2

Entfernung an die tberértliche L 162 zwischen Erftstadt Gymnich und Kerpen anbindet.
Im Stuidwesten des BP ist eine Umgehung der unter Denkmalschutz stehenden Lindenal-
lee vorgesehen. Mit der Umgehung soll eine ausreichend breite Zufahrt (in 5,50m Breite
und entsprechend befahrbarem Bankett) und die dauerhafte Erhaltung der Allee (Rick-
bau mit wassergebundener Decke) gesichert werden. Die derzeit geteerte Fahrbahnde-
cke und die zu erwartende zuséatzliche Verkehrsbelastung wiirde auf Dauer den Erhalt
der Lindenallee gefahrden. Zudem kann mit der Umgehung der bisher im Sidwesten des
Plangebietes geplante Parkplatz unmittelbar gegeniiber dem Eingangsbereich der Gym-
nicher Mihle (in ca. 50m statt bisher 275m Entfernung) realisiert werden.

Der innerhalb des Plangebietes gelegen Streckenabschnitt der Strale ,Gymnicher Muh-
le“ ist im Bebauungsplan als Offentliche Verkehrsfldche und der Abschnitt nérdlich der
Gymnicher Miihle als Offentliche Verkehrsflache, Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
festgesetzt. Der Wirtschaftsweg dient neben der verkehrlichen ErschlieBung derim Nor-
den und Osten des Plangebietes liegenden Renaturierungs- und Griinflachen sowie A-
ckerflachen auch der Einbindung in das bestehende Rad- und FuBwegenetz. Das Teil-
stiick der Lindenallee soll eine wassergebundene Decke erhalten und istim BP als Rad-
und FuBweg festgesetzt.

Das Parkplatzkonzept fir das Naturparkzentrum sieht im Plangebiet ein Parkplatz vor.
Ein Parkplatz istim Westen gegeniiber dem Eingang des Gebaudekomplexes der Gym-
nicher Mihle mit ca. 80 60 Pkw-Stellplatzen und 6 Bus-Stellplatze.

Der Parkplatzim Westen des Plangebietes soll insbesondere bei themenbezogenen 6f-
fentlichen Veranstaltungen im Naturparkzentrum als Pkw- und Busstellplatz dienen. Der
Parkplatz soll dariiber hinaus die Funktion als Wanderparkplatz zur fu- und radméaRigen
ErschlieBung der Erftaue und insbesondere des in der Realisierung befindlichen und
zwischen dem Schlosspark Gymnich sowie dem Schlosspark Tirnich geplanten Naturer-
lebnisgebietes Ubernehmen.

Griinflichen: Natureriebnisraum

Die Grunflache, Zweckbestimmung: Naturerbnisraum umfasst alle Flachen die keiner
anderen Zweckbestimmung unterliegen. Zielsetzung der Festsetzung ist zum einen, die
innerhalb dieser Flachen vorhandenen Gehdlzbestande dauerhaft zu erhalten und durch
Pflanz- sowie PflegemaBBnahmen aufzuwerten und zum anderen auf Freiflachen inner-
halb der als Naturerlebnisraum festgesetzten Flachen Nutzungen zu erméglichen, die der
Darstellung und dem Erleben der im Naturparkzentrum zuldssigen Nutzungen (insbeson-
dere den Informationsschwerpunkten Wasser und Gewasser sowie Natur und Landwirt-
schaft) dienen.

Der als Grunflache festgesetzte Bereich nérdlich des Gebdudekomplexes zwischen der
StraBe ,Gymnicher Mihle“, der Kleinen Erft und der Gymnicher Mihle soll weitgehend
unverandert bleiben. Innerhalb des festgesetzten Naturerlebnisraumes siidlich der Gym-
nicher Miihle soll der trockengefallene Teich wiederhergestellt werden.

Griinfliche: Wassererlebnispark

Auf dem 6&stlich der Miihle am gegeniberliegenden Ufer der ,Kleinen Erft gelegenen und
brachgefallenen Grunlandflachen ist ein Wassererlebnispark geplant, indem das Element
Wasser und Landschaftsgestaltung ganzheitlich erfahrbar gemacht werden soll (Motto:
Da Kannst Du Was(ser) erleben).

Innerhalb dieses Geldandes sind u.a. neben
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6.5.3

6.5.4

6.5.5

6.7

e ErschlieBungswege,

e ein kinstlicher Wasserlauf (mit mehreren Schiebern, Schaufeln, Schrauben zur
Wasserbewegung),

e eine Wasserburg (mit vier Wasserkanonen, die mit manueller Pumptechnik bedient
werden),

« ein Bereich ,Bodenschéatze” (mit Geologiepfad, Kletterhang, Hangrutsche, Kieskuhle,
Erosionsrampe mit Wasserzufuhr, Férderband mit Hamsterrolle sowie Plateau mit
Sitzpaletten und ein Balancierpfad)

e ein Naturteich (mit Umwalzung Gber Reinigungsbiotop und manueller Nachspeisung)
auch

e drei Hochbauten (wie ein Infozentrum mit sanitaren Anlagen, ein Geb&ude fir die
Wasseraufbereitung / Mikromembranfilteranlage und ein Aussichtsturm) geplant.

Die Flache ist im Bebauungsplan als Grunflache, Zweckbestimmung: Wassererlebnis-
park festgesetzt. Fur die geplanten Gebaude sind entsprechend Baufenster ausgewie-
sen. Damit eine Fremdnutzung ausgeschlossen ist, enthalt der BP zusatzlich eine textli-
che Festsetzung, die eine Fremdnutzung ausschlief3t.

Griinfliche: Bauerngarten

Sidlich des Gebdudekomplexes der Gymnicher Mihle ist auf der Freiflache ein grof3fla-
chiger klassischer Bauerngarten geplant. Der Bereich ist als Grinflache, Zweckbestim-
mung: Bauerngarten im Bebauungsplan festgesetzt.

Griinfliche: Freizeitwiese

Die Freizeitwiese soll als Spiel- und Aufenthaltsfliche sowie als Bedarfparkplatz bei
GroRveranstaltungen dienen. Im Bebauungsplan ist sie als Grunflache, Zweckbestim-
mung: Freizeitwiese festgesetzt.

Griinfliche: Aussichtsplattform

Im Nordosten des Plangebietes ist eine im Rahmen des Projektes: Erftrenaturierung ge-
plante Aussichtsplattform zur planungsrechtlichen Sicherung in den Bebauungsplan ein-
bezogen. Sie ist als Grunfliche, Zweckbestimmung: Aussichtsplattform festgesetzt.

Wasserflichen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

Im Plangebiet als ,Wasserflache® festgesetzt sind die ,Kleine Erft” einschlieBlich des Bo-
schungsbereiches und die Neufiihrung der Erft im Bereich der Erftauenrenaturierung
des trockengefallenen Mihlenteichs. Mit der Festsetzung sollen die beiden Gewésser
planungsrechtlich gesichert werden, da sie neben der 6kologischen und wasserwirt-
schaftlichen Bedeutung wesentlicher Bestandteil des geplanten Naturparkzentrums und
Naturerlebnisraumes sind.

Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Sudlich, westlichen und nérdlich des im Plangebietes festgesetzten 6ffentlichen Parkplat-
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Bebauungsplan Nr. 155, E. — Gymnich, Naturparkzentrum Gymnicher Miihle

zes sind Gehdlzflachen (A1) und eine Flache 6stlich der Gymnicher Mihle innerhalb des
Wassererlebnisparks (A2) vorgesehen. Die Gehdlzflachen dienen zum einen der Ein-
grinung des Parkplatzes bzw. des Infogeb&dudes und zum anderen dem Ausgleich der
fur den Eingriff, der durch die Errichtung des Parkplatzes, der neuen Stralle und den ge-
planten Geb&uden entsteht, erforderlich ist. Dies gilt auch fir die Anpflanzungsflache (A
3) siidwestlich des Gebadudekomplexes der Gymnicher Miihle.

Die textlich festgesetzten Baumanpflanzungen (auf 5 Stellplétze ein Baum) bezliglich des
offentlichen Parkplatzes dienen ebenfalls dem 6kologischen Ausgleich des Eingriffs
durch den Parkplatz sowie der Gliederung und Gestaltung der geplanten Stellplatzania-

ge.

Im Eingangsbereich der Gymnicher Mihle sind in Abstimmung mit der ,Unteren Land-
schaftsbehérde des Rhein — Erft — Kreises* zwei Baume als ,Zu erhaltende Baume* fest-
gesetzt. AuBerdem sind ndrdlich der Gymnicher Mihle (eine Blutbuche) und innerhalb
des Gelandes des geplanten Wassererlebnisparkes (10 Baume) weitere erhaltenswerte
Baume festgesetzt.

Die im Landschaftsplan als Naturdenkmal festgesetzte Lindenallee entlang der Erschlie-
Rungsstrale ,Gymnicher Mihle“ ist als ,Nachrichtliche Ubernahme" gekennzeichnet. Mit
der Festsetzung der erhaltenswerten Badume im Umfeld des Gebdudekomplexes sowie
die ,Nachrichtliche Ubernahme* der vorhandenen unter Denkmal stehenden Lindenallee
und der Neupflanzung (zwischen der Gymnicher Mihle und der ,Kleinen Erft) soll die
Erhaltung der dkologisch, landschaftlich und fir den Gesamtkomplex der Gymnicher
Muhle bedeutenden Griinelemente gesichert werden.

Bodenbefestigungen

Entsprechend der Zielsetzung einer nachhaltigen Stadtplanung und der Planzielsetzung
(Entwicklung eines Naturparkzentrums und Naturerlebnisbereich) sollte die Versiegelung
im Plangebiet auf das unbedingt notwendige MaR beschrankt werden. Aus diesem Grund
enthalt der Plan eine Festsetzung, nach dem die im Plangebiet vorgesehenen Kfz - Stell-
platze (mit Ausnahme der Rangier- und Fahrbahn) sowie Platz- und Wegeflachen nur mit
wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden dirfen.
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