Bebauungsplan Nr. 155 Erfistadt - Gymnich, Naturparkzentrum Gymnicher Muhle

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Arti
des Gesetzes vom 04.12.2008 (BGBI. I. S. 3018)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132)
in der zuletzt gultigen Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90-) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. S. 58)
in der zuletzt gliltigen Fassung

§ 86 Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) vom 01.03.2000
(GV NW S. 255) in der zuletzt gultigen Fassung

Plangrundlage:

Die vorliegende Plangrundlage ist eine Verkleinerung der Flurkarte. Die Darstellung entspricht
dem gegenwartigem Zustand (Januar 2009 im GauR-Kriiger-Koordinatensystem).

Erftstadt, den ..13.07.2010.... Im Auftrag

U\fv’\lﬂ
(Wirtz)
Stadtbaudirektor

Verfahren:
Der Rat der Stadt hat gemaR § 2 BauGB durch Beschluss vom .19.12,2006.... die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 155 beschlossen.

Erftstadt, den ..01.04.2010 Der Birgepmeister

Tki s)

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom ..0.#08.2006... bis 08.09.2006... .

Erftstadt, den .01.04.2010 Der Birgepneister

(3. Rips)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer
einwdéchigen Offenlage erfolgte vom ..06.11.2006.... bis .13.11..20064.... .

Der Burgerrpleister

Dieser Plan ist gemaR § 3 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Erftstadt vom
.19.12.2006.... und vom .25.03.,2010.... zur Offenlegung beschlossen worden.

Erftstadt, den .01.04..2010....

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Offenlegungsbeschiusses gemaR § 3 BauGB ist
am .09.09.20Q7.... bzw. am 14.04.2010..... erfolgt.

Erftstadt, den ...21.04.2010.. Der Birgerpfeister

Dieser Plan hat mit der Begrindung und mit den wesentlichen zu diesem Zeitpunkt bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.18.01.2007..... bis .17.02.2007..... und vom ..26.04..2010... bis .25.05.2010.... éffentlich ausgelegen.

Erftstadt, den .13.07.2010 Der Birgerryfeister

[
(@r. Hips)

Der Beschluss des Rates Uber die in der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vorgetragenen
Anregungen erfolgte am ..06.07.2010... .

....................

Der Burgermgeister

Dieser Plan ist gemaR § 10 BauGB vom Rat der Stadt Erftstadt am .06.07.2010... als Satzung
beschlossen worden.

Erftstadt, den .13.07.2010.... Der Burgerpeister

7 Rips)
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Auf den Lusten

Am Flugplatz

Firsthdhenfestsetzungen (FH),
Traufhdhenfestsetzungen (TH) und
Gebédudehbdhenfestsetzungen (GH):
@  FHmaximal = 7,75m
® THmaximal = 500m
®  FHzwingend = 10,90 m
@  THzwingend= 7,75m
®  FHzwingend = 10,40 m
®  THzwingend= 505m
@  THzwingend= 3,05m
FH zwingend = 10,40 m
®  THzwingend= 4,60 m
@  FHzwingend= 965m
o @  THzwingend= 595m
. @@  GHmaximal = 500m
@  GHmaximal =12,00m
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 (1) BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten ,Sonstigen Sondergebietes, Zweckbestimmung: Naturparkzentrum"

sind ausschlieBlich Nutzungen zuléssig, die in unmittelbarem sachlichem Zusammenhang mit der
Nutzung eines Naturparkzentrums stehen.

Zu diesen Nutzungen zahlen insbesondere:

O die Wiederinbetriebnahme des historischen Muhlenzimmers (mit Museumscharakter)

O der Betrieb einer historischen Backerei (mit Demonstration / Erlebnisbéckerei)

0 der Betrieb einer Gastronomie mit Kichenbereich bzw. -zelle,
Personalrdaume und sanitarer Anlagen

O ein Dokumentationszentrum

o Buro- und Verwaltungsrdume fur den Muhlenverband Rhein-Erft-Rur e. V.

o eine Informations-, Ausstellungs- und Veranstaltungsflache mit Bezug zur Mihle, Wasser,
Natur und erneuerbare Energie

einschlieflich

o der Verkauf von, im Naturparkzentrum produzierten, Waren und von Waren, die in
unmittelbarem Zusammenhang mit diesen stehen, bis 25 qm Verkaufsflache

O eine Fahrradstation

o ein Informationspunkt /-zentrum fur Radfahrer und Wanderer

O ein Beherbergungsangebot fur Wanderer und Radfahrer

o die Emichtung eines Aufstellungsraumes fir die Heizungsanlage

o ein &ffentliches WC

O ein Getrankelager

Zulassig sind auch Wohnungen soweit sie in unmittelbarem sachlichem Zusammenhang mit einer
Nutzung stehen, die im Naturparkzentrum zulassig ist.

In den in der als Grunflaiche, Zweckbestimmung: Naturerlebnisraum und Wassereriebnispark,
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausschlieBlich bauliche Nutzungen zuléssig,
die in unmittelbarem sachlichem Zusammenhang mit einer Nutzung im Naturparkzentrum (s. Pkt.

1.1), Naturerlebnisraum und Wassererlebnispark (s. Pkt. 1.2) stehen. Wohnungen sind
ausgeschlossen.
1.2  Griinflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

1.2.1 Naturerlebnisraum

Die in den Grinflichen (Zweckbestimmung: Naturerlebnisraum, Wassereriebnispark und
Bauerngarten) und Wasserflichen (Zweckbestimmung: Naturerlebnisraum) vorhandenen

Gehodlzbestande sind dauerhaft zu erhalten und durch Pflanz- und Pflegemalnahmen
aufzuwerten.

Die als ,zu erhaltende Baume" zeichnerisch festgesetzten Baume sind insbesondere wéhrend der
Bauphase nach DIN 18920 ("Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen") zu schiitzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Auf den geholzfreien Flachen, innerhalb der festgesetzten Griinflichen, sind Nutzungen und
bauliche Anlagen (keine Geb&ude), einschlieBlich einer Kleinklaranlage als Pflanzenklaranlage
zulassig, die ausschlieBlich der Darstellung und dem Erieben der im Naturparkzentrum zul&ssigen

Nutzungen (insbesondere den Informationsschwerpunkten Wasser und Gewasser sowie Natur
und Landwirtschaft) dienen.

1.3 Wasserflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Ausnahmsweise ist innerhalb der festgesetzten Wasserfliche, Zweckbestimmung: Naturerlebnis-
raum die Errichtung von zwei Bricken uber die ,Kleine Erft* (in Verldngerung der bereits

vorhandenen Steinbricke ostlich des Gebaudekomplexes der Gymnicher Muhle und ca. 80 m
ndrdlich dieser Briicke) zuldssig.

1.4  Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

1.4.1 Griinfliche G1

Die als Griinflaichen G1 bezeichnete und gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zeichnerisch festgesetzte
.Flache fur Anpflanzungen" ist flichendeckend und dicht, ausschlieBlich mit heimischen und
standortgerechten Strauchern und Baumen (Pflanzliste siehe Umweltpriifung) zu bepflanzen. Die
Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

1.4.2 Griinfliche G2

Die als Griinflichen G2 bezeichnete und gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zeichnerisch festgesetzte
.Flache fur Anpflanzungen” ist ausschlieBlich mit heimischen und standortgerechten Strauchern

und B&dumen (Pflanzliste siehe Umweltpriifung) zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

1.4.3 Griinflichen G3

Die als Gruinflichen G3 bezeichneten und gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zeichnerisch festgesetzten
.Flachen fur die Erhaltung” sind zu sichern. Der Bestand ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

2. AusgleichsmaBnahmen
gem. § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB

21 Ausgleichsfliche A1 - Begriinung Parkplatz

Die als Grinfliche A1 bezeichnete und gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zeichnerisch festgesetzte
.Flache fur Anpflanzungen® ist flichendeckend und dicht, ausschlieBlich mit heimischen und
standortgerechten Strauchern und Baumen (Pflanzliste siehe Umweltpriifung) zu bepflanzen. Die
Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

2.2 Ausgleichsfliche A2

Die als Griinfliche A2 bezeichnete und gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zeichnerisch festgesetzte
,Flache fur Anpflanzungen“ ist flichendeckend und dicht ausschlieBlich mit heimischen und
standortgerechten Strauchern und Bdumen (Pflanzliste siehe Umweltprifung) zu bepflanzen. Die
Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Ausgleichsfliche auRerhalb des Plangebietes

Aulerhalb des Plangebiets ist den Eingriffen durch die Sonderbaufliche Zweckbestimmung
Naturparkzentrum gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB eine geeignete Malnahme zum Ausgleich mit
einer FlachengréBe von 28.000 gm in Wertstufe 5 (Laubmischwald) auf einer Teilfliche des

Flurstickes 49, Flur 1 in der Gemarkung Gymnich zugeordnet. Die Pflanzungen sind zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

3. Bedingte Festsetzung
nach § 9 Abs. 2, Satz 1, Nr. 2 BauGB

Flichen, deren Béden mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sein kénnen

In dem als ,Fliache, deren Bdden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein kdnnen",
gekennzeichneten Bereich (ehemaliger Gefechts- und Feldflugplatz) sind Anderungen der Nutzung
(derzeit brachgefallene Wiesenflache) oder die Errichtung von baulichen Nutzungen (siehe auch
Pkt. 1.2 der textlichen Festsetzungen) erst zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Flache
altlastenfrei bzw. eine Beeintrachtigung der Nutzungen durch Altlasten ausgeschlossen ist.

4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Bauordnung NW

41 Bodenbefestigung

Die im Plangebiet als "offentliche Verkehrsflache, Zweckbindung: Parkplatz" und "Flache fir
Stellplatze" festgesetzten Parkplatze mit Ausnahme der Rangier- und Fahrbahnflache sowie neu zu
errichtende Bodenbefestigungen (z.B. Platze und Wegeverbindungen) innerhalb der festgesetzten
Grinflichen sind ausschlieBlich mit wasserdurchldssigen Materialien (Okopflaster oder
wassergebundene Decke etc.) auf unversiegeltem Untergrund zu befestigen.

4.2 Begriinung von Stellpldtzen

Innerhalb der im Plangebiet als ,6ffentliche Verkehrsflache, Zweckbindung: Parkplatz" festgesetzten
Flachen sind fir jeden funften Pkw-Stellplatz mindestens einen Laubbaum und fir die
Busstellplatze mindestens fiinf Laubbdume (Pflanzliste siehe Umweltbericht) in einem mind. 2x2 m
grofRen unversiegelten Pflanzbett zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

5. Kennzeichnungen
gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Flidchen, bei deren Bebauung besondere bauliche MaRnahmen erforderlich sind

Im gesamten Plangebiet sind humose Béden vorhanden. Bei einer Bebauung sind deshalb ggf.
besondere bauliche MaRBnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Zu beachten
sind hier die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau" und die DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke"
sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalens.

Das Plangebiet liegt im Bereich braunkohlebergbaubedingter Grundwasserbeeinflussung. Der
naturliche Grundwasserspiegel steht jedoch im gesamten Plangebiet nahe der Gelandeoberflache
an. Bei baulichen AbdichtungsmaBnahmen ist deshalb ein zuklnftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das natiirliche Niveau zu bericksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN
18195 ,Bauwerksabdichtungen" zu beachten.

6. Nachrichtliche Ubernahme
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Das gesamte Plangebiet liegt in der Larmschutzzone C des Militarflughafens Nérvenich.

7. Hinweise

Im gesamten Plangebiet gibt es Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgangern /
Kampfmitteln. Zur Erstellung einer konkreten Gefahrenanalyse und Abgrenzung eventuell
erforderlicher KampfmittelbeseitigungsmaBnahmen sind im Plangebiet Testdetektionen /
Testausgrabungen notwendig. Aus diesem Grund ist vor Beginn jeglicher Erdarbeiten der

Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW, Rheinland, AuBenstelle Kéin (Bezirksregierung Kéin) zu
benachrichtigen.

Im Umfeld der Gymnicher Miihle ist mit dem Vorhandensein von bedeutenden archiologischen
Relikten der mittelalterlichen und neuzeitlichen Besiedlung und Nutzung zu rechnen. Aus diesem
Grund sind bei der Errichtung der Kleinkldranlage (Pflanzenklaranlage), des Wasser- und
Naturerlebniszentrums (6stlich der ,Kleinen Erft") und des Bauerngartens, Sachstandsermittlungen
im Rahmen der BaumaRnahmen (baubegleitende Untersuchungen) durchzufiihren. Zur
Abstimmung der Vorgehensweise und des Untersuchungsrahmens ist die AuBenstelle des
Rheinischen Amtes fiur Bodendenkmalpflege in 52385 Nideggen, Zehnthofstrale 45, Tel.:
02425/90390 maglichst friihzeitig vor Baubeginn zu beteiligen.

Fur das verbleibende Plangebiet wird auf die Meldepflicht gem. § 15 Denkmalschutzgesetz NRW
verwiesen.

8. Empfehlungen

Im Interesse eines einheitlichen, attraktiven &uBeren Erscheinungsbildes des zukinftigen
Naturparkzentrums wird empfohlen, die Freiflichen des Sondergebietes, Zweckbestimmung:
Naturparkzentrum und die angrenzenden Freiflachen hinsichtlich der Nutzungskonzeption der
verwendeten Materialien (u.a. fir Bodenbefestigungen, Geldnder, Briicken usw.) und der
Ausstattung (Méblierung, Hinweiszeichen, Beschilderung, Wegweiser etc.) insbesondere mit der
geplanten Bebauung sowie den geplanten Nutzungen des Wassererlebnisparks und des
Bauerngartens mit den zustéandigen Behoérden, insbesondere mit der Stadt Erftstadt, abzustimmen.
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Sonstige Darstellung

000

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstige Sonderbauflachen
Zweckbestimmung: Naturparkzentrum

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Firsthohe Uber vorhandener Erdgeschossfubodenhdhe
Traufhthe tuber vorhandener Erdgeschossfullbodenhéhe

max. Gebdudehodhe Ober vorhandenem natlrlichen Gelande

Festgesetzte Hohe (siehe Tabelle in zeichnerischer Darstellung)

Nr. 2 BauGB)
Baulinie

Baugrenze
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsfiache
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Offentliche Verkehrsflache
Zweckbestimmung: Parkplatz

Offentliche Verkehrsflache
Zweckbestimmung: Rad- und FulRweg

Grilnflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache
Zweckbestimmung: Naturerlebnisraum

Grunflache

Zweckbestimmung: Freizeitwiese
Grunflache

Zweckbestimmung: Aussichtsplattform

Grinflache
Zweckbestimmung: Wassererlebnispark

Griunfliche
Zweckbestimmung: Bauerngarten

Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen
Zweckbestimmung: Naturerlebnisraum

Wasserflachen
Zweckbestimmung: Erft-Renaturierung

Flichen filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pfiege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir die Anpflanzung von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anzupflanzende Baume

Zu erhaltende Biume

Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Flachen, deren Boden mit
umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sein kdnnen

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Baudenkmal (§ 3 DSG NRW)

Naturdenkmal - Lindenallee (§ 22 LG NRW)

Landschaftsschutzgebiet (§ 21 LG NRW)

Geschitzter Landschaftsbestandteil -Vogelschutzgebiet-
(§ 23 LG NRW)

Uberschwemmungsgebiet (vorl&ufig)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung der unterschiedlichen Art der Nutzung

Bebauungsplan Nr. 155

Erftstadt - Gymnich
Naturparkzentrum Gymnicher Muhle
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Bearbeitung:
Stadt Erftstadt

Der Biurgermeister
- Umwelt- und Planungsamt -

Erftstadt, den .13.07.2010. .

E Tir an Tir

mit der Natur

ERFTSTAD

Umwelt- und Planungsamt

Im Auftrag

L‘Q b’\\}\
(Wirtz)
Stadtbaudirektor

Fur Ausklinfte zum aktuellen Bauplanungsrecht und zur Einsichtnahme in

die Original-Bebauungsplane steht das Umwelt- und Planungsamt de
Stadt Erftstadt zur Verfiigung.

Verbindliche Auskiinfte im Rahmen eines formellen Bauantrages ode
einer Bauvoranfrage erteilt das Bauordnungsamt der Stadt Erftstadt.

Hinweise:

Der hier dargestellte Bebauungsplan ist eine digitalisierte Fassung des Original-Bebauungsplanes und
dient ausschlieBlich zu Informationszwecken und begriindet keinen Rechtsanspruch! Alleinige
Grundlage fir verbindliche Auskiinfte ist der Original-Bebauungsplan der Stadt Erftstadt - nur diese

Darstellung gibt die glltige Rechtslage wieder!

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen,

gelten, die hier nicht aufgefiihrt sind!

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch das Digitalisieren und Umwandeln in Dateien die
Genauigkeit des Original-Bebauungsplanes verloren gehen kann. Der hier dargestellte Bebauungsplan
kann deshalb nur eine Information sein und ist nicht zum Messen oder Vermessen von Grundstticken,
Strallen u.a. geeignet. Auch durch unterschiedliche Einstellungen des Computers, Bildschirms oder

Druckers konnen sich insbesondere in der Farbqualitdt Veranderungen ergeben, die vom Original-
Bebauungsplan abweichen kénnen.

Eine Gewabhr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit, MaBhaltigkeit und Genauigkeit der hier

dargestellten digitalisierten Fassung des Original-Bebauungsplanes wird nicht
ubernommen!

Maldstab 1 : 500

- e .
0 5 10 15 20 25

50 75

Bebauungsplan Nr. 155

Erftstadt-Gymnich,
Naturparkzentrum Gymnicher Muhle
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dass in dem hier dargestellten Bebauungsplan
zwischenzeitliche Anderungen/Erganzungen nicht ausgeschlossen werden kénnen! Weiterhin ist nicht

auszuschlie®en, dass zusatzlich textliche Festsetzungen und gesonderte Gestaltungsfestsetzungen
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