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Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt, Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgater

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts

Zusammenfassung

Auswahl heimischer Baum- und Straucharten

Kennzeichnungen (gem. § 9 Abs. 5 BauGB)

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

Hinweise

Naturschutzgebiet /Landschaftsschutzgebiet / Geschitzter Landschaftsbestandteil

Belange der Bodendenkmalpflege

Belange des Kampfmittelrdumdienstes

Flachenbilanz

Bodenordnung, Durchfitlhrungskosten

Ausgangslage

Der Beschluss des Rates der Stadt Erftstadt tiber die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes erfolgte am 14.10.2008. Die fruhzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fand am 27.10.2008
statt. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer
zweiwdchigen Offenlage erfolgte vom 12.08.2008 bis einschlieRlich 16.10.2008. Die
weiteren Verfahrensschritte stehen noch aus.

Planungszielsetzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154, Erftstadt-Friesheim, Umwelt- und
Naturschutzzentrum, soll die planungsrechtliche Grundlage fur die weitere bauliche
Entwicklung der im Flachennutzungsplan als Grinflaiche, Zweckbestimmung:

2 Umwelt- und Planungsamt Stadt Erftstadt



Bebauungsplan Nr. 154, E. - Friesheim, Umwelt- und Naturparkzentrum Friesheimer Busch

Umweltstation, dargesteliten Flache im Friesheimer Busch geschaffen werden. Das
Umwelt- und Naturparkzentrum liegt auRerdem innerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes Nr. 4, Zilpicher Bérde und ist als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen. Eine weitere bauliche Entwicklung tber den bisherigen Bestand hinaus
ist aufgrund der Lage im unbeplanten Aulenbereich gemaR § 35 BauGB und der
Lage im Landschaftsschutzgebiet nur auf der Grundlage eines Bebauungsplanes
moglich.

Im Jahre 1998 wurde mit dem Umbau der vorhandenen Geb&dude zum
Umweltzentrum Friesheimer Busch begonnen. Die Aufbauarbeiten erfolgten durch
das Umweltnetzwerk Erftstadt e.V., einem Zusammenschluss der lokalen Umwelt-
und Naturschutzverbande, von Schulen, Kindergérten etc.. Das Grundstiick wurde
mit den aufstehenden Gebauden von der Stadt Erftstadt zur Verfiigung gestellt.
Mitglieder des Umweltnetzwerks Erftstadt e.V. sind 105 Verbande, Organisationen,
Einrichtungen und Privatpersonen (Stand 11/2010).

Im Umwelt- und Naturparkzentrum Friesheimer Busch konnten in den vergangenen
12 Jahren folgende Arbeitsfelder mit den entsprechenden raumlichen Einrichtungen
aufgebaut werden:

Umweltakademie/Naturwerkstatt (Arbeitsaufgabe Umweltbildung) mit
e Haus der Umweltbildung (Seminarraume, Biros, Umwelt- und Agenda-
Bibliothek, Labor, Naturwerkstatt, Kiichen- und Sanitarbereich)
Stationare Waldschule
Gebaude der erneuerbare Energien (mit Infoweg Energie/nachwachsende
Rohstoffe)
Bienenhitte
Jugendhitte
NABUnter Garten (Bauerngarten)
Fihl-, Tast- und Riechpfad
Nistkastenhtte

Erlebnisbereich Wasser
mehrere Teiche, Wasserfenster, Wurzelraumklaraniage

Naturschutz- und Landschaftspflegestation (Landwirtschaftlicher Betrieb mit der
Arbeitsaufgabe der Pflege und Entwicklung von Naturschutzflachen)

e Heuhitte

e Stall mit Futterkammer und Materiallager

Gemeinwohlzentrum (Arbeitsaufgabe: Qualifizierung und Beschéftigung von
Langzeitarbeitslosen)

e Buros im Haus der Umweltbildung

« Eingangsbereich ,Alte Wache®

Allen Bereichen des Umwelt- und Naturschutzzentrums zugeordnet ist der
Betriebsbereich mit Lager- und Unterstellméglichkeiten.

3 Umwelt- und Planungsamt Stadt Erftstadt



Bebauungsplan Nr. 154, E. — Friesheim, Umwelt- und Naturparkzentrum Friesheimer Busch

Die bisherigen Nutzungen beschranken sich in fast allen Fallen auf die sanierte und
ausgebaute vorhandene Gebaudestruktur. Die anstehenden neuen Aufgaben sind
jedoch in diesem Rahmen nicht mehr zu realisieren. Aus diesem Grund sind folgende
bauliche Erweiterungen im Umweltzentrum vorgesehen:

Haus der Umweltbildung
« Konzentration auf den Bereich Umweltbildung - Umweltbibliothek
e Ausbau der Seminarraume incl. der Lagerméglichkeiten fr
Bildungsmaterialien

Informationsbereich Erneuerbare Energien
e Erganzung des Bereichs durch eine Ausstellung zu ,Nachwachsenden
Rohstoffen’(Kooperationsprojekt mit Biotec Rhein-Erft e.V.)

Informationsbereich Boden
« Bau eines Bodenerlebnisparks

Informationsbereich ,Unsere Natur und Umwelt — Naturpark Rheinland’

Zentraler Informations- und Verwaltungsbereich unter Einbeziehung des
Gemeinwohizentrums und der Natur- und Umweltverbéande.

Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Siden des Stadtgebietes Erftstadt ostlich des Stadtteils
Friesheim. Die Abgrenzung des 4,82 ha grof3en Plangebietes verlauft entlang der
Grenzen des Flurstiicks Nr.60, Flur 4, Gemarkung Friesheim, Stadt Erftstadt sowie im
Westen zusatzlich Gber ein ca. 100m langes Teilstick des zur Gemeindestralte
umzuwidmenden bestehenden Wirtschaftswegs auf den Flurstiicken 49, 55 und 58,
Flur Nr.4,gemarkung Friesheim.

Auf dem umzaunten Geléande des Umwelt- und Naturparkzentrums befinden sich die
alten Gebaude des ehemaligen Munitionsdepots der belgischen Armee, welche im
Jahr 1990 verlassen wurden. Seit 1998 befinden sie sich im Besitz der Stadt Erftstadt
und wurden vom Umweltnetzwerk Erftstadt e.V. als Trager sukzessive zum heutigen
Umwelt- und Naturparkzentrum umgebaut.

Das Plangebiet ist gepragt von offenen Wiesenflachen, verwilderten Bereichen,
Obstwiesen verschiedener Obstsorten im Suden des Gelandes, altem Geholzbestand
im Bereich des Umweltbildungsgebaudes, den BetonstralRen und den umgenutzten
eingeschossigen Holzbauten mit flachen Satteldachern aus der Zeit der militarischen
Nutzung, den Schulungs- und Informationseinrichtungen des Umwelt- und
Naturparkzentrums sowie mehreren kleinen Wasserflichen. Das Gelénde ist neben
einer Einzaunung auch durch Gehdlzbepflanzungen abgegrenzt und in die
Umgebung des Friesheimer Buschs eingebunden.
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Planungsvorgaben

Das Plangebiet liegt nach dem giltigen Regionalplan, Region Kdin teilweise im
Freiraumbereich ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich® sowie teilweise im
Freiraumbereich ,Wald", uberlagert mit der Freiraumfunktion ,Schutz der Natur
(Nr.2193)"

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erftstadt weist den Bereich des
Umwelt- und Naturparkzentrums als ,Sonstige Grinflache, Zweckbindung:
Umweltstation®, tiberlagert mit der Darstellung ,Landschaftsschutzgebiet (gemal §21
LG NRW)“ aus. Zudem liegt der Planbereich in der Wasserschutzzone lllb der
Wassergewinnungsanlage Dirmerzheim.

Der fir das Plangebiet giiltige Landschaftsplan Nr. 4 - Zulpicher Bérde - weist den
Teil des Friesheimer Buschs, in dem das Umwelt- und Naturparkzentrum liegt, als
Landschaftsschutzgebiet mit der Nr. 2.2-6 aus. Dieser Schutz dient der Sicherung der
das nérdlich angrenzende Naturschutzgebiet (2.1-1) und das sudlich angrenzende
Naturdenkmal (2.4-17) umgebenden Flachen vor Veranderungen, die sich negativ auf
die unter Naturschutz gestellten Objekte und Bereiche auswirken kénnen. Au3erdem
soll mit dem Schutz die Wiederherstellung von Bereichen der Landschaft
gewiahrleistet werden und deren spéaterer Erhalt als wichtige Teile fur den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild gesichert werden.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat und die Anbindung an die zentrale Wasserversorgung
sind sichergestellt.

Die anfallenden Schmutzwasser aus den im Plangebiet bestehenden und noch zu
errichtenden baulichen Anlagen werden gesammelt und in eine Kleinklaranlage
(Wurzelraumkléranlage) im Osten des Plangebietes geleitet.

Das im Bereich des Plangebiets anfallende Niederschlagwasser von den Dach- und
Verkehrsflachen wird zum Teil vor Ort Gber Rigolen versickert und zum Teil Gber ein
bestehendes Rohrsystem in die Teiche im Osten des Plangebiets geleitet, bevor es
den Vorfluter erreicht.

Das Oberflichenwasser von der im Plangebiet liegenden ZufahrtstralRe flieBt tber
die straRenbegleitenden Kanale ebenfalls in das bestehende Rohreitungssystem zu
den Klarteichen und anschlieBend in den Vorfluter.

Der &kologisch orientierte Umgang mit Niederschlags- und Schmutzwasser ist auch
Teil des padagogischen Konzepts des Umwelt- und Naturparkzentrums und wird
beispielsweise {iber das Wasserfenster am Hauptteich anschaulich visualisiert.
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6.1

6.2

Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung sind die Flachen auBerhalb der Verkehrsflachen mit
den bestehenden Gebauden sowie die Flachen der geplanten Erweiterungen als
Private Grunflichen, Zweckbestimmung: Umwelt- und Naturparkzentrum
gekennzeichnet, welche zum Teil als Uberbaubar festgesetzt sind.

Diese Uberbaubaren Flachen sind als Baufenster mit den Bezeichnungen BF1 bis
BF4 sowie als Betriebsbereich (BB) gekennzeichnet. Die Zweckbestimmung fir die
Art der baulichen Nutuzung der einzelnen Baufenster wird zudem durch die textliche
Festsetzung, dass nur bauliche Anlagen zuldssig sind, die in unmittelbaren
sachlichen Zusammenhang mit der Nutzung als Umwelt- und Naturparkzentrum
stehen, konkretisiert. Diese Nutzung wird von den drei Saulen Umweltbildung,
Landschaftspflegestation und Gemeinwohlzentrum getragen.

Zu diesen Nutzungen zdhlen im Einzelnen:

0 ein Umweltbildungszentrum mit Verwaltungs- und Seminar- und
Betriebsbereichen

O ein Bodenerlebnispark mit einem geplanten unterirdischen Bodenmuseum

O eine Naturschutz- und Landschaftspflegestation

O die Raumlichkeiten eine Gemeinwohlzentrums zur Betreuung und
Qualifizierung von Langzeitarbeitslosen

Mit der Einschrankung der Nutzung soll aufgrund der Lage des Plangebietes im
Freiraum- bzw. AuBenbereich zum einen ein Siedlungsneuansatz vermieden und
zum anderen eine Nutzung (z.B. Gewerbe), die mit dem Standort nicht vereinbar ist,
ausgeschlossen werden.

Die derzeit bestehenden Gebaude werden durch die festgesetzten Baufenster
planerisch gesichert, daneben besteht die Méglichkeit, diese Gebdude in geringem
Umfang im Rahmen der zweckgebundenen Nutzung zu erweitern. Die Baufenster
sind dabei hinsichtlich ihrer GréRe so angelegt, dass auch derzeit noch nicht
absehbare zukinftige Einrichtungen des Umwelt- und Naturparkzentrums dort
untergebracht werden kénnen, wo es fir den Betriebsablauf am sinnvollsten ist.
Insbesondere das Baufenster Nr. 4 ist besonders grofR¥flachig festgesetzt, um
moglichst viel Spielraum fir Erweiterungen oder spatere Umorganisationen der
Einrichtung zu lassen, gleichzeitig wird eine zu intensive bauliche Nutzung der
Freiflachen durch die festgesetzten niedrigen Grundflachenzahlen verhindert.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung innerhalb der festgesetzten Privaten Grinflache,
Zweckbestimmung: Umwelt- und Naturparkzentrum wird durch die Uberbaubare
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6.3

6.4.1

Grundstiicksfliche (Baufenster), deren Grundflachenzahl sowie durch die
Festsetzung der maximalen Gebaudehéhe von 6,5 m bestimmt. Die 6,5 m ergeben
sich aus dem hochsten geplanten Bauteil des aktuellen Entwurfs des
Landschaftsarchitekturbliros Smeets & Damaschek.

Die Festsetzung der Grundflichenzahlen bezieht sich auf die jeweiligen
Baufensterflachen, nicht auf die GesamtgréRe der Grundsticke oder der
Teilbereiche. Die festgesetzten Grundflaichenzahlen ergeben sich aus den
FlachengroRen der bestehenden und geplanten Gebaude zuzuglich sinnvoller
Reserveflachen im Verhéltnis zur Baufenstergréle, aufgerundet zum nachst héheren
Zehntel.

Vom flachenmaRig gréBten Baufenster Nr. 4 ausgenommen ist die Flache, in der die
asbestbelasteten Baustoffe der ehemaligen militdrischen Anlagen unter der
Erdoberfliche abgelagert wurden, da die Abdichtung dieser Deponie nicht durch
tiefgehende Fundamente beschadigt werden darf. Ebenfalls als nicht Gberbaubar
festgesetzt ist das unmittelbar sudlich an die Altlastenablagerung angrenzende
Regenwasserriickhaltebecken. Diese Flachen sind in der zeichnerischen Darstellung
mit dem entsprechenden Planzeichen versehen.

Verkehrsflachen

Die auRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von dem auf das Plangebiet von
Sudwesten zulaufenden Wirtschaftsweg von der LandesstralRe 33 aus. Dieser ist
dem ErschlieBungszweck entsprechend als GemeindestraBe zu widmen. Die
Hauptzufahrt des vollstdndig umzaunten Areals befindet sich im Nordwesten des
Plangebiets an einem Tor, zusatzlich befindet sich auch an der Sidwestlichen
Grundstiicksgrenze eine zweites Tor, welches z. B. bei gréBeren Veranstaltungen
des Umwelt- und Naturparkzentrums bei Bedarf gedffnet werden kann. Diese zweite
Zufahrt dient zudem als weiterer Rettungsweg.

Auf dem Geldande des Umwelt- und Naturparkzentrums ergeben sich die
festgesetzten Verkehrsflachen ausschlieBlich aus den bereits aus der Zeit der
militarischen Nutzung stammenden betonierten Flachen. Diese Flachen sind fur den
laufenden Betrieb der Einrichtungen als Verkehrs- und Stellflachen ausreichend
dimensioniert, daher mussen keine zusatzlichen Verkehrsflachen festgesetzt werden.
Bei gréReren o6ffentlichen Veranstaltungen hat sich bisher bewahrt, dass entlang der
ZufahrtsstralRe im Bankett der Fahrbahn geparkt wird und der Besucherverkehr tiber
eine Einbahnregelung tiber den Richtung Studen verlaufenden Wirtschaftsweg wieder
abgeleitet wird.

Private Griinflaichen: Umwelt- und Naturparkzentrum

Die Privaten Grunflachen, Zweckbestimmung: Umwelt- und Naturparkzentrum
auBerhalb der festgesetzten Baufenster umfassen alle Flachen, die keiner anderen
Zweckbestimmung unterliegen. Zielsetzung auf diesen Flachen ist zum einen, die
vorhandenen Gehdlzbestande dauerhaft zu erhalten und diese durch Pflanz- sowie
PflegemaRnahmen aufzuwerten und zum anderen auf Freiflichen Nutzungen zu
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6.4.2

6.4.3

6.4.4

6.4.5

ermdglichen, die der Darstellung und dem Erleben der im Umwelt- und
Naturparkzentrum zuldssigen Nutzungen (insbesondere den Informations-
schwerpunkten Boden, Wasser sowie Natur und Landwirtschaft) dienen. Diese als
Private Grinflaichen festgesetzten Bereiche sollen dabei weitgehend unveréndert
bleiben.

Private Griinflichen: Umwelt- und Naturparkzentrum — Betriebsbereich

Der nordwestliche Bereich des Plangebiets ist als Private Grinflache,
Zweckbestimmung: Umwelt- und Naturparkzentrum - Betriebsbereich festgesetzt.
Diese Flache wird bereits als Lager- und Unterstellméglichkeit fur die Geratschaften
des Umwelt- und Naturparkzentrums sowie der Beschaftigungsinitiative genutzt. Das
dort festgesetzte Baufenster umfasst die bereits bestehenden Hutten aus der Zeit der
militarischen Nutzung sowie die befestigten Verkehrsflachen des Betriebsbereichs.
Durch die bestehenden Gebéaude ergibt sich eine Grundflache bezogen auf das
festgesetzte, ca. 3120 m? groRe Baufenster von 17%. Die festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,3 bericksichtigt geringfligige Erweiterungen der baulichen
Anlagen, sofern sie dem Zweck der Einrichtung dienen, sowie den Erhalt des mittig
gelegenen Teiches und des nérdlich zum Rand des Plangebiets gelegenen
Gehdlzstreifens.

Private Griinfliche: Umwelt- und Naturparkzentrum — Baufenster 1

Dieses Baufenster liegt im Bereich der nordwestlichen Torzufahrt und ist mit einem
Gebaude bebaut, das als ,Alte Wache® bezeichnet wird und dessen Grundflache ca.
12% des festgesetzten Baufensters belegt. An dieser Stelle ist fur die Zukunft ein
Erweiterungsbau fur das Umweltbildungszentrum vorgesehen, dessen genaue
Ausgestaltung jedoch noch nicht feststeht. Daher wurde in diesem Bereich ein relativ
grol¥flachiges Baufenster von 1350 m? festgesetzt, welches durch die niedrige
Grundflachenzahl von 0,3 jedoch in seiner Eingriffsstarke relativiert wird.

Private Griinfliche: Umwelt- und Naturparkzentrum — Baufenster 2

Das festgesetzte Baufenster 2 wird derzeit durch eine ca. 10 m? groRe
Nistkastenhiitte genutzt. Um diese gegebenenfalls erweitern zu kénnen oder
begleitende Lehrangebote an dieser Stelle einzurichten, ist auch hier ein ca. 200 m?
groBes Baufenster festgesetzt, welches durch die Grundflachenzahl von 0,2 jedoch
nur zu einem sehr kleinen Teil in Anspruch genommen werden soll.

Private Griinfliche: Umwelt- und Naturparkzentrum — Baufenster 3

Das ca. 830 m? groRe Baufenster 3 befindet sich in der Mitte des westlichen Bereichs
des Plangebiets. Das dort vorhandene Gebdude fungiert als Standort einer
Landschaftspflegestation, fir die noch angrenzende Flachen fir bauliche
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Erganzungen benétigt werden. Die derzeit geplanten Gebdude ergeben zusammen
mit dem Bestandsbau eine Grundflache von ca. 25% des Baufensters. Um bei
moglichen Erweiterungen flexibel zu sein, wird fur das Baufenster eine
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Private Griinfliche: Umwelt- und Naturparkzentrum — Baufenster 4

Das Baufenster 4 befindet sich in nahezu der gesamten ostlichen Halfte des
Plangebietes und hat eine GréRBe von ca. 24.000m?. Hier soll ein GroRteil der
zukunftigen baulichen Anlagen des Umwelt- und Naturparkzentrums untergebracht
werden. Genutzt ist dieser Bereich bereits durch das Umweltbildungszentrum im
Stdosten des Plangebietes, die Teiche mit dem Wasserfenster und der
vorgelagerten Wurzelraumklaranlage im Osten, durch die Waldschule, durch einen
Ausstellungsbereich .Erneuerbare Energien® sudlich der
Regenwasserrickhaltemulde sowie durch die Bienen- und die Jugendhitte im
Nordwesten des Baufensters. Geplant sind im mittleren Bereich den Baufensters auf
dem groRen Wiesenareal der Bau eines unterirdischen Bodenmuseums, ein Anbau
an das Umweltbildungszentrum im Siden sowie diverse kleinere bauliche Anlagen
wie Messbecken, Kinderwelt, Wassertisch oder Kiosk, welche zu einem erweiterten
Lehrangebot und zu einer hoheren Attraktivitat des Umwelt- und Naturparkzentrums
beitragen sollen. Insgesamt werden durch die bestehenden und derzeit geplanten
baulichen Anlagen etwa 12% der Grundfliche des Baufensters in Anspruch
genommen. Fur dieses Baufenster ist eine Grundflaichenzahl von 0,2 festgesetzt,
was zum einen die aktuellen Planungen bericksichtigt und zum anderen eine
geringfligige Erweiterung zu einem spateren Zeitpunkt zulasst. In die Berechnung der
benétigten Grundfliche mit eingeschlossen ist auch die Grundfliche des
Bodenmuseums, welches jedoch gréBtenteils unterirdisch angelegt werden soll und
an der Oberflache bis auf die Ein- und Ausgangsbereiche nicht zu sehen sein wird.
Die ausgedehnten bestehenden Gehdlzflichen dieses Baufensters sind durch die
Baumschutzsatzung der Stadt Erftstadt, sowie durch die textliche Festsetzung, dass
die vorhandenen Gehdlzbestdnde erhalten und entwickelt werden sollen, geschitzt.
Von der Bebaubarkeit ausgenommen ist die Flache der Ablagerung in der Mitte des
Baufensters, da die Fundamente baulicher Anlagen die Abdichtung beschadigen
kénnte. Ebenfalls von der Bebaubarkeit ausgenommen ist die Flache der
Regenwasserversickerungsmulde.

Bodenbefestigungen

Entsprechend der Zielsetzung einer nachhaltigen Stadtplanung und der
Planzielsetzung (Entwicklung und Erweiterung des Umwelt- und Naturparkzentrums)
soll die Versiegelung im Plangebiet auf das unbedingt notwendige MaR beschrankt
werden. Aus diesem Grund enthélt der Plan eine Festsetzung, nach dem die im
Plangebiet vorgesehenen Platz- und Wegeflachen nur mit wasserdurchlassigen
Materialien wie breitfugigem Pflaster, Okopflaster, Rasengittersteinen oder
wassergebundenen Decken befestigt werden dirfen.
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7. Umweltbericht
71 Rechtliche Grundlagen

Gem. §2 (4) BauGB ist =zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Bauleitplanes eine Umweltprifung durchzufiuhren. Die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB werden im Rahmen der
Umweltprifung ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umfang und
der Detaillierungsgrad, in welchem die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich
ist, wird von der Gemeinde festlegt. Alle von der Planung beriihrten Belange, die
der Gemeinde bekannt (,Scoping“) und die auf das Ergebnis des Verfahrens von Einfluss
sind, mussen in wesentlichen Punkten nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden ermittelt oder bewertet werden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, sind von der Gemeinde zu unterrichten und zur AuRerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
aufzufordern. Verfigen sie Uber Informationen, die fur die Ermittlung und Bewertung des
Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, haben sie diese Informationen der Gemeinde zur
Verfagung zu stellen. Liegen Landschaftspldne oder sonstige Plidne nach § 1 (6) Nr. 7
Buchstabe g BauGB vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen ebenfalls in der
Umweltprifung heranzuziehen.

Inhalt und Detaillierungsgrad der Umweltprifung orientieren sich daran, was im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens angemessener Weise verlangt werden kann.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berucksichtigen (§ 1 (7) BauGB).

Folgende Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind im Rahmen der Umweltprifung bei der Aufstellung der Bauleitplédne
zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB):

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit sowie Bevélkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwaéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plinen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitidt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Giberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, c und d.
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Da in der Umweltprifung die fir die sachgerechte Abwagung erforderlichen Umweltdaten
umfassend ermittelt werden, liefert sie auch die fachlichen Grundlagen fur die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sowie ggf. fir die Vertraglichkeitsprifung nach der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie. Diese Prifungen stehen in ihrer gesetzlichen Ausgestaltung
nebeneinander, wobei die Umweltpriifung das Tragerverfahren bildet, mit dem die genannten
Prifungen in einen einheitlichen Ablauf Gberfiihrt und Doppelprifungen vermieden werden.
Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sowie die Ergebnisse einer
artenschutzrechtlichen Vorprifung wurden in Punkt 2.1.1 der vorliegenden Umweltpriifung
integriert.

Durch die Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Rahmen der Um-
weltprifung kann die Entscheidung Uber die Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung abschlieBend vorbereitet werden; zusétzliche Untersuchungen fallen nicht
an. Ebenfalls kann das Material im Hinblick auf die Vertraglichkeitspriifung nach der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie so weit zusammengestellt werden, dass eine Beurteilung méglich
ist, ob die Planung zu erheblichen Beeintrachtigungen i.S.d. § 34 BNatSchG fihren kann.
Gegebenenfalls ist auch das Ergebnis einer Vertraglichkeitsprifung nach § 35 Satz 2
BNatSchG, § 34 (1) Satz 2 bis § 34 (5) BNatSchG im Umweltbericht darzustellen.

Von der vorliegenden Planung sind weder Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung noch
Europaische Vogelschutzgebiete betroffen. Deshalb entfallt eine Vertraglichkeitspriifung hier.

7.2 Projektbeschreibung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154, Erftstadt-Friesheim, Umwelt- und
Naturschutzzentrum, soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die weitere bauliche
Entwicklung der im Flachennutzungsplan als Grinfléache, Zweckbestimmung: Umweltstation,
dargesteliten Flache im Friesheimer Busch geschaffen werden. Das Umwelt- und
Naturparkzentrum liegt auRBerdem innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes
Nr. 4, Zulpicher Bérde und ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Eine weitere,
geordnete bauliche Entwicklung Uber den bisherigen Bestand hinaus soll nun - aufgrund der
Lage im unbeplanten AuBenbereich gemaR § 35 BauGB und der Lage im
Landschaftsschutzgebiet - sinnvollerweise auf der Grundlage eines Bebauungsplanes
ermaoglicht werden.

Das Plangebiet liegt im Stden des Stadtgebietes Erftstadt dstlich des Stadtteils Friesheim.
Die Abgrenzung des 4,82 ha groBen Plangebietes verlduft entlang der Grenzen des
Flurstiicks Nr. 60, Flur 4, Gemarkung Friesheim sowie im Westen zusétzlich tber ein ca.
100m langes Teilstick des zur GemeindestraRe umzuwidmenden bestehenden
Wirtschaftswegs auf den Flurstiicken 49, 55 und 58, Flur Nr. 4, Gemarkung Friesheim.

Auf dem umzéunten Gelande des Umwelt- und Naturparkzentrums befinden sich die alten
Gebdude des ehemaligen Munitionsdepots der belgischen Armee, welche im Jahr 1990
verlassen wurden. Seit 1998 befinden sie sich im Besitz der Stadt Erftstadt und wurden vom
Umweltnetzwerk Erftstadt e.V. als Trager sukzessive zum heutigen Umwelt- und
Naturparkzentrum umgebaut.

Im Jahre 1998 wurde mit dem Umbau der vorhandenen Gebzude zum Umweltzentrum
Friesheimer Busch begonnen. Die Aufbauarbeiten erfolgten durch das Umweltnetzwerk
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Erftstadt e.V.; Mitglieder des Umweltnetzwerks sind 105 Verbande, Organisationen,
Einrichtungen und Privatpersonen (Stand 11/2010). Das Grundstiick wurde mit den darauf
stehenden Gebauden von der Stadt Erftstadt zur Verfigung gestellit.

Im Umwelt- und Naturparkzentrum Friesheimer Busch konnten in den vergangenen 12
Jahren folgende Arbeitsfelder mit den entsprechenden raumlichen Einrichtungen aufgebaut
werden:

Die baulichen Anlagen der Umweltakademie/Naturwerkstatt (Arbeitsaufgabe
Umweltbildung) setzen sich bisher aus folgenden Gebauden zusammen:
- Haus der Umweltbildung (Seminarrdume, Biros, Umwelt- und Agenda- Bibliothek,
Labor, Naturwerkstatt, Kichen- und Sanitarbereich)
- Stationare Waldschule
- Gebaude der erneuerbaren Energien (mit Infoweg Energie/nachwachsende
Rohstoffe)
- Bienenhutte (Imkerhaus)
- Jugendhitte der Naturschutzjugend (NaJu)
- Schaugarten des Naturschutzbundes (NABUnter Garten als Bauerngarten)
- Fuhl-, Tast- und Riechpfad
- Nistkastenhiitte.

Der Erlebnisbereich Wasser besteht aus mehreren Teichen, einem Wasserfenster und
einer Wurzelraumklaranlage

Die Naturschutz- und Landschaftspflegestation des Naturschutzbundes ist ein
landwirtschaftlicher Betrieb mit der Arbeitsaufgabe der Pflege und Entwicklung von
Naturschutzflachen. Folgenden Gebaude sind Bestandteile der LPS:

- Heuhtte

- Schaf-/Ziegenstall mit Futterkammer und Materiallager

Das Gemeinwohizentrum Helios gGmbH (Arbeitsaufgabe: Qualifizierung und
Beschaéftigung von Langzeitarbeitslosen) sitzt in folgenden Geb&uden bzw. Gebaudeteilen:

- Buros im Haus der Umweltbildung

- Eingangsbereich ,Alte Wache"

Allen Bereichen des Umwelt- und Naturschutzzentrums zugeordnet ist der Betriebsbereich
mit 8 kleineren Schuppen als Lager- und Unterstellméglichkeiten.

Die bisherigen Nutzungen beschranken sich in fast allen Fallen auf die sanierte und
ausgebaute vorhandene Gebaudestruktur.

Die anstehenden neuen Aufgaben (Naturparkzentrum, Bodenerlebnisbereich und Ausbau
der Umweltbildungseinrichtungen) sind im bestehenden Rahmen nicht mehr zu realisieren.
Aus diesem Grund sind Erweiterungen der baulichen und verkehrlichen (Gehwege)
Infrastruktur im Umweltzentrum vorgesehen. Folgende bauliche Erweiterungen und
MaRnahmen sind geplant:

Im und am Haus der Umweltbildung ist eine Konzentration auf den Bereich
Umweltbildung und Umweltbibliothek vorgesehen. Daher soll ein Ausbau der
Seminarrdume incl. der Lager-méglichkeiten fiir Bildungsmaterialien stattfinden.

Im Informationsbereich Erneuerbare Energien soll eine Ergédnzung des Bereichs durch eine

Ausstellung zu ,Nachwachsenden Rohstoffen’ vorgenommen werden.
Der Informationsbereich Boden soll mit dem Bau eines Bodenerlebnisparks (siehe
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Ausfuhrungsplanung) ausgeweitet werden.

Ein Naturpark-Informationsbereichs zum Thema ,Unsere Natur und Umwelt - Naturpark
Rheinland’ soll geschaffen werden.

Die Wache’ soll als zentralen Informations- und Verwaltungsbereich unter Einbeziehung des
Gemeinwohizentrums und der Natur- und Umweltverbénde ausgebaut werden.

7.21  Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt nach dem giiltigen Regionalplan fur die Bezirksregierung Region Kéin
teilweise im Freiraumbereich ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich* sowie teilweise im
Freiraumbereich ,Wald", Uberlagert mit der Freiraumfunktion ,Schutz der Natur (Nr.2193)".

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erftstadt weist den Bereich des
Umwelt- und Naturparkzentrums als ,Sonstige Griinflaiche, Zweckbindung: Umweltstation*,
uberlagert mit der Darstellung ,Landschaftsschutzgebiet (gemaR §21 LG NRW)“ aus. Zudem
liegt der Planbereich in der Wasserschutzzone Ill b der Wassergewinnungsanlage
Dirmerzheim.

Die Versorgung mit Elektrizitat und die Anbindung an die zentrale Wasserversorgung sind
sichergestellt.

Die anfallenden Schmutzwasser aus den im Plangebiet bestehenden und noch zu
errichtenden baulichen Anlagen werden gesammelt und in die bestehende Kleinklaranlage
(Wurzelraum-klaranlage) im Osten des Plangebietes geleitet.

Das im Bereich des Plangebiets anfallende Niederschlagwasser von den Dach- und
Verkehrsflachen wird zum Teil vor Ort Uiber Rigolen versickert und zum Teil tber ein
bestehendes Rohrsystem in die Teiche im Osten des Plangebiets geleitet, bevor es den
Vorfluter erreicht.

Das Oberflachenwasser von der im Plangebiet liegenden ZufahristraRe flieBt (iber die
straBenbegleitenden Kanéle ebenfalls in das bestehende Rohreitungssystem zu den
Klarteichen und anschlieBend in den Vorfluter.

Der 6kologisch orientierte Umgang mit Niederschlags- und Schmutzwasser ist auch Teil des
padagogischen Konzepts des Umwelt- und Naturparkzentrums und wird beispielsweise ber
das Wasserfenster am Hauptteich anschaulich visualisiert.
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Grenze d. Geltungsbereichs
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Abb.1: Luftbild des Untersuchungsra . Befliegung Friihjahr

7.2.2  Landschaftsplanung

Der fur das Plangebiet giiltige Landschaftsplan Nr. 4 - Zilpicher Bérde - weist den Teil des
Friesheimer Buschs, in dem das Umwelt- und Naturparkzentrum liegt, als
Landschaftsschutzgebiet mit der Nr. 2.2-6 aus. Dieser Schutz dient der Sicherung der das
nordlich angrenzende Naturschutzgebiet (2.1-1) und das sidlich angrenzende Naturdenkmal
(2.4-17) umgebenden Flachen vor Veranderungen, die sich negativ auf die unter Naturschutz
gesteliten Objekte und Bereiche auswirken kénnen. AuBerdem soll mit dem Schutz die
Wiederherstellung von Bereichen der Landschaft gewahrleistet werden und deren spaterer
Erhalt als wichtige Teile fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild gesichert werden.

Das Plangebiet ist gepragt von offenen Wiesenflachen, verwilderten Bereichen und
Grunlandbrachen, neu gepflanzten Obstwiesen verschiedener Obstsorten im Siiden des
Geléndes, altem Gehélzbestand im Bereich des Umweltbildungsgebdudes, den
BetonstralRen und den umgenutzten eingeschossigen Holzbauten mit flachen Satteldachern
aus der Zeit der militarischen Nutzung, den Schulungs- und Informationseinrichtungen des
Umwelt- und Naturparkzentrums sowie mehreren kleinen Wasserflaichen (sieche Abb. 2
Biotoptypenkartierung). Das Geldnde st neben einer Einzdunung auch durch
Geholzbepflanzungen abgegrenzt und in die Umgebung des Friesheimer Buschs
eingebunden.

Mit den im B-Plan festgesetzten Einschrankungen der Nutzungen (Umweltbildungszentrum
mit Verwaltungs- und Seminar- und Betriebsbereichen, Bodenerlebnispark, Naturschutz- und
Landschaftspflegestation, Raumlichkeiten eines Gemeinwohlzentrums zur Betreuung und
Qualifizierung von Langzeitarbeitslosen) soll aufgrund der Lage des Plangebietes im
Freiraum- bzw. AuBenbereich zum einen ein Siedlungsneuansatz vermieden und zum
anderen eine Nutzung (z.B. Gewerbe), die mit dem Standort nicht vereinbar ist,
ausgeschlossen werden.
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7.3. Belange des Umweltschutzes

7.3.1 Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter gem. §1 (6) Nr.7 Buchstabe a
BauGB

In den folgenden Kapiteln werden die Auswirkungen der Planung auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und
die biologische Vielfalt behandelt. In Kapitel 3.1.1 wird die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung durchgefiihrt.

7.3.1.1 Eingriffs- und Ausgleichsberechnung Schutzgut Biotop
(Tiere und Pflanzen), Eingriffsregelung, besonderer Artenschutz nach § 42
BNatSchG

- Eingriffsermittlung -

Die anstehenden neuen Aufgaben (s. 0.) sind im bestehenden Rahmen nicht mehr zu
realisieren. Aus diesem Grund sind Erweiterungen der baulichen und verkehrlichen
(Gehwege) Infrastruktur im Umweltzentrum vorgesehen.

Durch den BP-Nr.154 werden somit Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die durch
eine Veranderung der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.
Sie stellen somit einen Eingriff nach § 18 und § 21 BNatSchG bzw. § 4 (1)
Landschaftsgesetz NW in Natur und Landschaft dar.

Eine regelrechte Bilanzierung ist im Rahmen der vorliegenden Planung nicht notwendig, da
alle MaBnahmen unter dem Anspruch der Erweiterung eines Umwelt- und
Naturparkzentrums stehen. Die gesamte Planung des Umweltzentrums erfolgt mit dem Ziel,
bestehende naturnahe Erlebnisrdume im Bereich des Umweltzentrums zu sichern und
auszuweiten und bauliche Erweiterungen nur in Bereichen zu realisieren, in denen aufgrund
ihrer Biotopstruktur und vorhandener Stoérungen lediglich minimale Eingriffsintensitaten
verursacht werden. Diese Zielsetzung wird schon aus eigenen naturschitzerischen
Beweggriinden von den hier tatigen Naturschutzverbanden und fachlich versierten Personen
verfolgt. Im Sinne dieser Zielvorgabe werden die Eingriffe in Natur und Landschaft méglichst
gering gehalten und ist Gber die beschriebenen Eingriffe hinaus mit keinen weiteren
6kologisch nachteiligen Eingriffen zu rechnen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.154 werden folgende bauliche
Erweiterungen und somit bodeneingriffsrelevante MaRnahmen geplant:

- nordéstlich des Hauses der Umweltbildung soll ein Ausbau der Seminarriume
incl. der Lagerméglichkeiten fiir Bildungsmaterialien stattfinden.

- Im Informationsbereich Erneuerbare Energien soll eine Erganzung des Bereichs
durch eine Ausstellung zu ,Nachwachsenden Rohstoffen’ vorgenommen werden.

- Der Informationsbereich Boden soll mit dem Bau eines Bodenerlebnisparks
ausgeweitet werden. Herzstiick des geplanten Areals, das im nordéstlichen Bereich
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des Gelandes eingerichtet werden soll, ist ein schnurgerader, 133 Meter langer Weg,
auf dem maRstabsgetreu die Entwicklungsstufen der Erde dargestellt werden. Zu den
wichtigsten Stationen zéhlen der Beginn des Lebens, die Photosynthese der
Pflanzen, das Artensterben, aber auch die Existenz von Menschen. Auf Text- und
Bildtafeln wird tber die Erdgeschichte informiert. Uberdies ist geplant, ein
Sternenhaus zu bauen, in dem Teleskope aufgestellt werden. Fir Kinder ist ein sechs
Meter hohes Geb&dude mit zeltartiger Dacherlandschaft vorgesehen, in dem sie
spielerisch den Zusammenhang von Wind, Wasser und Boden kennen lernen. In
einer ,Experimentierecke” soll dargestellt werden, wie Wasser als Filter eingesetzt
werden kann. In einem facherartig aufgebauten Versickerungsbecken mit unterteilten
Feldern lernen die Besucher, wie unterschiedlich beschaffene Béden Wasser
speichern. Weitere Stationen sind eine ,Griibelecke“, wo Besucher sich zuriickziehen
kénnen, sowie ein Kiosk, wo es Infomaterial gibt.

- Neuschaffung eines Naturpark-Informationsbereichs zum Thema ,Unsere Natur und
Umwelt - Naturpark Rheinland’

- Erweiterung der Wache als zentralen Informations- und Verwaltungsbereich unter
Einbeziehung des Gemeinwohlzentrums und der Natur- und Umweltverbande.

Weitere bauliche Eingriffe in Natur und Landschaft werden nicht geplant. Die bestehenden,
oben nicht genannten Geb&ude werden planungsrechtlich gesichert, aber nicht erweitert.

- AusgleichsmaBBnahmen und Bilanzierung -

Folgend aufgefiihrte Tabelle gibt einen Uberblick Giber die geplanten Nutzungsformen und
deren Flachengréen im Rahmen des B-Plans Nr. 154:

amtric _ | 48190 m?
Tab. 1: Flachenaufstellung It. Planung

Die Festsetzung der Grundflachenzahlen bezieht sich auf die jeweiligen Baufensterflachen,
nicht auf die GesamtgroRe der Grundstiicke oder der Teilbereiche. Die festgesetzten
Grundfiachenzahlen ergeben sich aus den FlachengroBen der bestehenden und geplanten
Gebaude zuztglich sinnvoller Reserveflachen im Verhéltnis zur BaufenstergroRe.

Eingriffsrelevante MaBnahmen finden in den im B-Plan festgesetzten Baufenstern statt.
Nachfolgende Tabelle ermittelt die maximalen FlachengréRen, die im Rahmen der
festgesetzten GRZ von potenziellen BaumaBnahmen/Eingriffen betroffen sein kénnen:
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0,3
1.350 0.3 405 162 243
- 04 332 208 124
s B0 R 4.800 731 4.069

Tab. 2: potenzielle Eingriffsflichen in den Baufenstern

Durch die festgesetzte GRZ in den Baufenstern ergibt sich eine potenziell bebaubare Flache
von maximal 4.872 m?,

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Um den im Plangebiet vorhandenen hohen Biotopwert zu erhalten, negative Auswirkungen
auf die Schutzgiter und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie auf die Landschaft zu
minimieren, wurden folgende Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen im Plangebiet
festgesetzt:

e Das MaB der baulichen Nutzung innerhalb der festgesetzten Privaten Grinfliche,
Zweckbestimmung: Umwelt- und Naturparkzentrum wird durch die Uberbaubare
Grundsticksflachen (Baufenster), deren Grundflichenzahlen sowie durch die
Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe von 6,5 m bestimmt.

e Vom flachenmé&Rig groBten Baufenster Nr. 4 ausgenommen ist die Flache, in der
die asbestbelasteten Baustoffe der ehemaligen militarischen Anlagen unter der
Erdoberflache abgelagert wurden, da die Abdichtung dieser genehmigten Deponie
nicht durch tiefgehende Fundamente beschadigt werden darf. Ebenfalls als nicht
Uberbaubar festgesetzt ist das unmittelbar sudlich an die Altlastenablagerung
angrenzende Regenwasserrickhaltebecken. Diese Flachen sind in  der
zeichnerischen Darstellung mit dem entsprechenden Planzeichen versehen.

e Auf den ,Privaten Grinflachen’ sind die vorhandenen Gehélzbestinde dauerhaft zu
erhalten und diese durch Pflanz- sowie PflegemaRnahmen aufzuwerten. Das
bedeutet, dass Eingriffe nur auf den Biotoptypen Intensivwiese, Intensivweide,
Griunlandbrache und tiw. Magerwiese stattfinden werden
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e Erhalt des mittig gelegenen Teiches und des nérdlich zum Rand des Plangebiets
gelegenen Gehdlzstreifens im Baufenster ,Betriebsbereich’

¢ Die ausgedehnten bestehenden Geholzflichen dieses Baufensters sind durch die
Baumschutzsatzung der Stadt Erftstadt, sowie durch die textliche Festsetzung, dass
die vorhandenen Gehdlzbesténde erhalten und entwickelt werden sollen, geschiitzt

e Entsprechend der Zielsetzung einer nachhaltigen Stadtplanung und der
Planzielsetzung (Entwicklung und Erweiterung des Umwelt- und Naturparkzentrums)
soll die Versiegelung im Plangebiet auf das unbedingt notwendige MaR beschrankt
werden. Aus diesem Grund enthélt der Plan eine Festsetzung, nach dem die im
Plangebiet vorgesehenen Platz- und Wegeflachen nur mit wasserdurchlassigen
Materialien wie breitfugigem Pflaster, Okopflaster, Rasengittersteinen oder
wassergebundenen Decken befestigt werden diirfen.

e Griinflichen .
Die innerhalb der privaten Griinflichen liegenden Gehdlzbestande sind zu erhalten und zu

entwickeln. Auf den gehdlzfreien Teilen der als private Griinflichen festgesetzten Bereiche ist die
Anlage von FuBwegen und sonstigen befestigten Flachen zuldssig, sofem sie in einem
unmitelbaren sachlichen Zusammenhang mit der Nutzung als Umwelt- und Naturparkzentrum
stehen.

AusgleichsmaBnahmen gem. § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB

Als Ausgleich fur die geplanten Vollversiegelungen durch Gebdude und die
Teilversiegelungen durch die Gehwege werden Gehdlzflaichen auf intensiv und extensiv
genutztem Granland in einer GréRenordnung von 2.373 m? angelegt. Sie erganzen teilweise
die Randbepflanzung des Umweltzentrums, vervollstindigen die Bepflanzungen um die
Klarteiche sowie 6stlich des Betriebsbereiches und erweitern die Gehdlzflache am Graben in
noérdliche Richtung.

e Ausgleichsflaichen A1-A5

Die als Grunflichen A1-A5 bezeichneten und gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
zeichnerisch festgesetzten Flachen fir zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind zu einer GréRe von insgesamt 3.014 m? (A1: 656 mZ,
A2: 791 m? A3: 1.199 m? A4: 133 m? und A5: 235 m?) ausschlieRlich mit heimischen
und standortgerechten Strauchern und Bdumen (Pflanzliste siehe Umweltprifung) zu
bepflanzen. Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Somit kann konstatiert werden, dass die Eingriffe im Rahmen des BP 154 ,Umwelt-
und Naturparkzentrum Friesheimer Busch’ unter Einbeziehung der Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen und durch die Ausgleichsmafnahmen im Plangebiet
ausgeglichen sind.

7.3.1.2 Auswirkungen der Planung auf den Boden

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen Blatt 5306 weist fir BP-Nr.154
Pseudogleye und Parabraunerde-Pseudogleye aus.

Die Pseudogleye und Parabraunerde-Pseudogleye sind schiuffige Lehmbéden aus L6R, z.T.
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kiesig, deren Wertzahlen der Bodenschatzung nur Werte zwischen 40 und 60 erreichen.
Entsprechend ist auch nur ein mittlerer Ertrag zu erwarten, stellenweise sogar ein nur
geringer. Die nutzbare Wasserkapazitat ist mittel bis gering, die Sorptionsfahigkeit allgemein
mittel. Die Bearbeitbarkeit der Boéden ist durch kurzfristige, z.T. durch langfristige
Verndssung erschwert. Ertragssteigerung kann durch Entwésserung erzielt werden. Die
Boden sind sehr empfindlich gegeniiber Bodendruck und leicht verschlammbar. Sie weisen
mittlere, stellenweise sogar starke Staunédsse in 0 — 7 dm Tiefe Gber verdichtetem
Unterboden auf. Aufgrund ihres ausgeprigten Wechsels von Vernassung und Austrocknung
werden diese Béden auch ,Stundenbdden” genannt. Im nérdlichen Bereich sind infolge der
Relief- und Bodenveranderungen durch die Anlage von Willen um die 300 Munitionshiitten
sowie durch die jahrzehntelange Pflegemahd die Béden teilweise stark ausgemagert.

Das Grundwasser ist stark abgesenkt. Es sind besondere bauliche MaRnahmen,
insbesondere im Grindungsbereich ggf. auch bei der Bauwerksabdichtung aufgrund des
zukunftigen Wiederanstieges des Grundwassers nach Beendigung der braunkohlebedingten
Grundwasserabsenkung zu treffen. Eine entsprechende textliche Kennzeichnung als
,Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche MaRnahmen erforderlich sind® sollte in den
Bebauungsplan aufgenommen worden.

Hinweise auf Altlasten und Altablagerungen liegen fiir das Gebiet in der Mitte des Plangebiets
vor. Hier befindet sich eine genehmigte Ablagerung von asbesthaltigen Baustoffen der fritheren
Militdrgebaude in Form einer Monodeponie, welche im Altlastenkataster des Rhein-Erft-Kreises
verzeichnet ist. Diese Flache ist als Ablagerung im BP gekennzeichnet. Sie ist mit einem
Verbot der Uberbauung belegt und ist von tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

Die Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt werden dadurch vermieden, dass die
Bauflachen nicht erweitert sondern auf dem bestehenden Stand festgesetzt werden.
AuBerdem konnen die Eingriffe im Bereich der geplanten fuBlaufigen Verbindungen durch
die Verwendung von teilversickerungsfahigen Materialien vermindert werden. Hier sind
ausschlieBlich folgende Materialien auf unversiegeltem Untergrund zuzulassen:

versickerungsfahiges oder breitfugiges Pflaster (Okopflaster)

Mosaik- und Kleinpflaster mit groRen offenen Fugen von mind. 1,5 cm Breite
Rasengitterstein

wassergebundene Decken

7.3.1.3 Auswirkungen der Planung auf das Wasser

Das Bebauungsplangebiet liegt nach der in Aufstellung befindlichen Verordnung (Stand:
13.07.1998) zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlage
Erftstadt-Dirmerzheim in der Wasserschutzzone Ill B. Bei Planungen und MaRnahmen
innerhalb des Bebauungsplangebietes ist der den Tragern &ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 13.07.1998 zugegangene Entwurf der ordnungsbehérdlichen Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir die Gewasser im Einzugsgebiet der
Wassergewinnungsanlage Erftstadt - Dirmerzheim (Wasserschutzgebietsverordnung E.-
Dirmerzheim) zu beachten.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser durch den geplanten Bebauungsplan ist in erster Linie
in der Versiegelung von offener Bodenoberflidche und der dadurch bedingten verringerten
Niederschlagsversickerung und dem erhéhten Oberflichenabfluss zu sehen.
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Wie im vorhergehenden Kapitel zum Schutzgut Boden ausgefiihrt, kann das AusmaR der
Versiegelung im Plangebiet durch folgende MaRnahmen verringert werden:

 Eingriffsverminderung durch Verwendung versickerungsfahiger Materialien innerhalb
der Ooffentlichen Parkanlage, innerhalb der Ausgleichsflichen und bei der
Wegeverbindung sudlich des Versickerungsbeckens der B265n

Gem. § 51 LWG Abs. 1 ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, es sei denn, der technische oder
wirtschaftliche Aufwand dafir ist unverhaltnismaRig hoch. Dies ist im Plangebiet jedoch nicht
der Fall:

Die anfallenden Schmutzwésser aus den im Plangebiet bestehenden und noch zu
errichtenden  baulichen Anlagen werden gesammelt und in eine Kleinklaranlage
(Wurzelraumklaranlage) im Osten des Plangebietes geleitet. Die Belastungswerte der
Klaranlage werden halbjahrlich von der zustandigen Behérde gepriift, es kam bisher zu
keinen Beanstandungen, da die Ergebnisse weit unter den zuldssigen Grenzwerten lagen.

Das im Bereich des Plangebiets anfallende Niederschlagwasser von den Dach- und
Verkehrsflachen wird zum Teil vor Ort Uber Rigolen versickert und zum Teil iiber ein
bestehendes Rohrsystem in die Teiche im Osten des Plangebiets geleitet, bevor es den
Vorfluter erreicht.

Das Oberflachenwasser von der im Plangebiet liegenden ZufahrtstraRe flieRt (ber die
straBenbegleitenden Kanile ebenfalls in das bestehende Rohreitungssystem zu den
Klarteichen und anschlieRBend in den Vorfluter.

Der &kologisch orientierte Umgang mit Niederschlags- und Schmutzwasser ist auch Teil des
padagogischen Konzepts des Umwelt- und Naturparkzentrums und wird beispielsweise iber
das Wasserfenster am Hauptteich anschaulich visualisiert.

Im Plangebiet als ,Wasserfliche“ festgesetzt sind der kleine Teich inmitten des
Betriebsgeléndes, die beiden Klarteiche nebst Wurzelraumbereich der Kleinklaranlage und
der kleine Graben im Waldbereich sowie der groRe Graben im zentralen Bereich.

7.3.1.4 Auswirkungen der Planung auf Luft und Klima

Das Plangebiet gehért zum Klimabereich der Niederrheinischen Bucht. Es ist ge-
kennzeichnet durch ein maritim getdntes, relativ warmes Tieflagenklima mit warmen
Sommern (Julimittel ca. 17°C) und milden Wintern (Januarmittel ca. 1°C). Der Jah-
resniederschlag betragt im Mittel um die 600-650 mm. Die geringe mittlere Windstarke
(Hauptwindrichtung West-Stidwest) von 3-4 nach der Beaufort-Skala in Verbindung mit den
fohnigen Auflockerungen und der Fallwinderwdrmung bei Sid- und Stdwestwind-
Wetterlagen tragen zum sonnenreichen, milden Klima bei.

Zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit des Schutzgutes "Klima / Luft" zur Klimaregeneration
werden folgende Funktionen zugrunde gelegt:

. Produktion und Transport von Frisch-/Kaltluft
. Verbesserung des Luftaustausches
. Temperaturminderung
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. Windschutz
. Luftregeneration / Verdinnung oder Abbau von Luftverunreinigungen (z.B.
Staubfilterung durch Vegetationsbesténde)

Klimadkologisch wirksame Elemente, die diese Funktionen ausiben, sind im Plangebiet mit
seinen Geholzbestanden im Friesheimer Busch sowie den Randgehélzen um das
Umweltzentrum in groBem Umfang vorhanden. Diese Strukturen bleiben erhalten.

Eingriffe in fur klimatische Wohlifahrtswirkungen relevante Gehélzflichen des Plangebiets
sind nicht geplant, so dass auch aufgrund der Tatsache, dass nur in sehr geringem MaRe
klimadkologische Bedarfsraume von der Freiflache profitieren, der Eingriff in das Schutzgut
Klima und Luft als ausgeglichen angenommen werden kann.

Die nicht mit Gehdlzen bestandenen Freiflichen des Planungsraumes (ibernehmen
klimatische Funktionen wie Kaltluftentstehung und Verdunstung. Im Vergleich zu
versiegelten Flachen wird hier die einfallende Sonnen- und Warmeenergie absorbiert und in
Wachstums-, Kihlungs- und Verdunstungsprozesse der Pflanzen umgesetzt. Es ergeben
sich temperatursenkende und luftfeuchtigkeitserh6hende Effekte.

Klimadkologische Bedarfsraume befinden sich im Umfeld des Plangebietes nicht. So bleiben
die Wohlfahrtswirkungen des Klimatops weitgehend auf den Bereich des Plangebietes selbst
sowie auf das unmittelbare Umfeld beschrankt.

Im Bereich des neu geplanten Bodenerlebnisparks im 6stlichen Teil des Plangebietes wird
ein kleiner Teil eines Kaltluftentstehungsgebiets gestért. Durch die geplante Befestigung der
Gehwege mit wasserdurchlassigen Materialien werden die Eingriffe jedoch vermindert und
es kommt kaum zu klimatischen Belastungen infolge von Flachenversiegelungen. Eine
Ableitung des Niederschlagswassers in die Kanalisation findet nicht statt. Zwar wird auch auf
teilversiegelten Flachen die einfallende Sonnen- und Warmeenergie reflektiert, durch die
Versickerung des Niederschlagswassers direkt vor Ort kann das Niederschlagswasser
jedoch im Plangebiet verdunsten und die klimatischen Wohlfahrtswirkungen bleiben dem
Plangebiet erhalten.

7.3.1.5 Auswirkungen der Planung auf die Landschaft

Stédtebaulichnes Ziel ist der Schutz des Landschaftsbildes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes und die Neugestaltung des Ortsbildes.

Der fur das Plangebiet giltige Landschaftsplan Nr. 4 - Ziilpicher Bérde - weist den Teil des
Friesheimer Buschs, in dem das Umwelt- und Naturparkzentrum liegt, als
Landschaftsschutzgebiet mit der Nr. 2.2-6 aus. Dieser Schutz dient der Sicherung der das
nordlich angrenzende Naturschutzgebiet (2.1-1) und das stdlich angrenzende Naturdenkmal
(2.4-17) umgebenden Flachen vor Veranderungen, die sich negativ auf die unter Naturschutz
gestellten Objekte und Bereiche auswirken kénnen. AuRerdem soll mit dem Schutz die
Wiederherstellung von Bereichen der Landschaft gewahrleistet werden und deren spaterer
Erhalt als wichtige Teile fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild gesichert werden.

Das Plangebiet ist gepragt von offenen Wiesenflachen, verwilderten Bereichen, Obstwiesen
verschiedener Obstsorten im Siiden des Gelandes, altem Gehélzbestand im Bereich des
Umweltbildungsgebaudes, den BetonstraBen und den umgenutzten eingeschossigen
Holzbauten mit flachen Sattelddchern aus der Zeit der militirischen Nutzung, den
Schulungs- und Informationseinrichtungen des Umwelt- und Naturparkzentrums sowie
mehreren kleinen Wasserflachen. Das Geldnde ist neben einer Einzdunung auch durch
Gehdlzbepflanzungen abgegrenzt und in die Umgebung des Friesheimer Buschs
eingebunden.
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Eingriffe in das Landschaftsbild werden durch die Planung im Bereich des geplanten
Bodenerlebnisparks und der Anbauten an bestehende Gebaude (Umweltbildungshaus,
\Wache’) vorbereitet. Durch die bestehende gute Durchgriinung des Plangebietes sowie der
Heckenzlge als naturlichen Sichtschutz entlang der Plangebietsgrenzen ist keine erhebliche
Minderung des Landschaftsbildes durch die geplanten Manahmen zu erwarten.

Im Interesse eines einheitlichen, attraktiven duBeren Erscheinungsbildes des zukiinftigen
Naturparkzentrums werden die Freiflichen hinsichtlich der Nutzungskonzeption der
verwendeten Materialien (u.a. fur Bodenbefestigungen) und der Ausstattung (Méblierung,
Hinweiszeichen, Beschilderung, Wegweiser etc.) insbesondere mit der geplanten Bebauung
sowie  den geplanten Nutzungen des Bodenerlebnisparks  natur- und
landschaftsbildvertraglich gestaltet.

7.3.1.6 Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Bei der Erstellung des B-Planes sind artenschutzrechtliche Anforderungen gem. § 44
BNatSchG in Verbindung mit § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu erfiillen.

Die vom B-Plan Nr. 154 betroffenen Flachen wurden im Rahmen mehrerer Begehungen
fachkundiger Personen des Naturschutzbundes (NABU Kreisverband Rhein-Erft) und der Stadt
Erftstadt im Friuhjahr/Sommer 2009 und 2010 faunistisch begutachtet. Als Ergebnis dieser
Untersuchungen kann festgestelit werden, dass die auf dem Plangebiet geplanten Vorhaben im
Rahmen des B-Planes 154 nicht dazu geeignet erscheinen, planungsrelevante Arten zu
beeintrachtigen.

Somit werden durch den B-Plan Nr. 154 und den damit verbundenen Vorhaben
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach §§ 44 BNatSchG voraussichtlich nicht beriihrt.
Da im Umweltzentrum Friesheimer Busch im Rahmen von naturschutzfachlichen
Untersuchungen, Umweltbildungsveranstaltungen und sonstigen Naturbeobachtungen standig
Artenerhebungen stattfinden, ist gewahrleistet, dass ein Vorkommen von besonders
geschitzten Arten umgehend gemeldet wird und somit artenschutzrechtliche Konflikte auch bei
kiuinftigen Vorhaben vermieden werden.
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7.3.1.7 Planungs- und Bauordnungsrechtl. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 4 BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb des feslgesetzten privaten Griinflache sind ausschlieRlich Nutzungen zulassig, die im
unmittelbaren sachlichen Zusammenhang mit der Nutzung als Umwelt- und Naturparkzentrum
stehen. Dlese Nutzung wird von den drel Sdulen Umweltblldung, Landschaftspflegestation und
Gemeinwohl|zentrum getragen,

Zu dlesen Nutzungen z&hlen Im Elnzelnen:

ein Umweltbildungszentrum mit Verwaltungs- und Seminar- und Betriebsbereichen

eln Bodenerlebnlspark mit elnem unterirdischen Bodenmuseum

eine Naturschutz- und Landschaftspflegestation

dle Raumlichkelten elne Gemelnwohizentrums zur Betreuung und Quallflzlerung von
Langzellarbeltslosen

In den Uberbaubaren Grundstlicksflichen innerhalb der als private Griinfliche festgesetzten
Berelche sind ausschlleRlich baullche Nutzungen zuldsslg, dle In unmittelbarem sachlichem
Zusammenhang mit der Nutzung und dem Betrleb als Umwelt- und Naturparkzentrum stehen.

MaR der baulichen Nutzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die maximale zuldssige Bauhdhe der baulichen Anlagen liegt bei 6,50 Metern.
Fir dle jewelllgen Baufenster sind folgende Grundfldchenzahlen festgesetzt;

Betrlebsberelch (BB): 0,3
Baufenster 1 (BF1): 0,3
Baufenster 2 (BF2): 0,2
Baufenster 3 (BF3): 0,4
Baufenster 4 (BF4): 0,2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Bodenbefestigungen sind auf dle Fldchen zu beschrénken, dle fiir dle Bebauung, Platz- und
Wegebefestigungen unbedingt notwendig sind. Neu anzulegende Wege und befestigte Flachen
sind In wassergebundener Ausflihrung oder mit Hiife von wasserdurchiss|gen Materlallen wie

breitfugigem Pflaster, Okopflaster oder Rasengittersteinen etc, auf unversiegeltem Untergrund zu
befestigen.

23 Umweit- und Planungsamt Stadt Erftstadt



Bebauungsplan Nr. 154, E. — Friesheim, Umwelt- und Naturparkzentrum Friesheimer Busch

Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die innerhalb der privaten Griinflichen liegenden Gehélzbestinde sind zu erhalten und zu
entwickeln. Auf den gehdlzfreien Teilen der als private Griinflichen festgesetzten Bereiche ist die
Anlage von FuRwegen und sonstigen befestigten Flachen zuldssig, sofern sie in einem
unmitelbaren sachlichen Zusammenhang mit der Nutzung als Umwelt- und Naturparkzentrum
stehen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Bodenbefestigungen sind auf dle Flachen zu beschrénken, dle fiir dle Bebauung, Platz- und
Wegebefestigungen unbedingt notwendig sind. Neu anzulegende Wege und befestigte Fléchen
sind in wassergebundener Ausfiihrung oder mit Hilfe von wasserdurchldssigen Materialien wie
breitfugigem Pflaster, Okopflaster oder Rasengittersteinen etc. auf unversiegeltem Untergrund zu
befestigen.

Wahrend der Bauarbeiten ist der Randbereich der Gehdlzflache mit Erhaltungsbindung durch einen
Bauschutzzaun zu schiitzen. Der Bauzaun ist in die Bauausfiihrungsunterlagen zu {ibernehmen.
Ferner ist eine Okologische Bauiiberwachung erforderlich, die den Schutz der naturschutzrechtlich
geschitzten Flachen und Gehdlze wahrend des Baubetriebes sicherstellt,

Ausgleichsflachen

Die als Grunflachen A1-A5 bezeichneten und gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zeichnerisch
festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaftsind zu einer GréRe von insgesamt 3.014 m? (A1: 656 m?, A2: 791 m?, A3: 1.199
m? A4: 133 m? und AS5: 235 m?) ausschlieBlich mit heimischen und standortgerechten
Strauchern und Baumen (Pflanzliste siehe Umweltpriifung) zu bepflanzen. Die Pflanzungen
sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Fir Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche MaRnahmen erforderlich sind,
sind im B-Plan folgende Kennzeichnungen dargestelit gem. § 9 Abs. 5 BauGB:

Die Ablagerungsflache nérdlich der Regenwasserriickhaltemulde ist von baulichen Anlagen und
Bepflanzung mit tiefwurzelnden Baum- und Straucharten freizuhalten.Weitere Ausgrabungen von
Erdreich sind gutachterlich zu beglelten, die Ergebnisse sind dem Amt fiir Wasser- und
Abfallwirtschaft und Bodenschutz des Rhein-Erft-Kreises mitzuteilen

Aufgrund der zwischen 1945 und 1990 erfolgten Nutzung als Munitionslager der belgischen
Armee geht der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW, Rheinland davon aus, dass im
gesamten Plangebiet mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln zu rechnen ist. Werden im
Plangebiet Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung, z.B. Rammarbeiten,
Pfahigrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten durchgefiihrt, wird eine
Tiefensondierung zur Kampfmitteluberprifung empfohlen. Zur Durchfihrung der
Tiefensondierung  ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland (KBD),
AuRenstelle KéIn zu benachrichtigen.

Nach Aussage des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege kann aufgrund der derzeit

24 Umwelt- und Planungsamt Stadt Erftstadt



Bebauungsplan Nr. 154, E. — Friesheim, Umwelt- und Naturparkzentrum Friesheimer Busch

far das Plangebiet vorliegenden Unterlagen keine Aussage iber das Vorhandensein von
Bodendenkmalern gemacht werden. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder
Befunde ist gemal §§ 15 und 16 DSchG NW die Untere Denkmalbehérde bei der Stadt
Erftstadt im Bauordnungsamt, oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Nideggen, zu informieren. Dieser Vorgehensweise wird durch einen
entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan Rechnung getragen.

Hinweise

Die im BP enthaltenden Hinweise auf das 6stlich und nérdlich an das Plangebiet
anschlieBende Naturschutzgebiet nach §23 BNatSchG, das sich sudlich anschlieRende
Landschaftsschutzgebiet nach § 26 BNatSchG sowie den sich sidlich anschlieRenden
geschutzten Landschaftsbestandteil (Tumpel) nach § 29 BNatSchG entsprechen dem derzeit
gultigen Landschaftsplan Nr. 4 (Zulpicher Bérde).

Das Plangebiet liegt in der geplanten Wasserschutzzone Il b der Wassergewinnungsanlage
Erftstadt-Dirmerzheim.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Wasserschutzzone Il B (Wassergewinnungsanlage
Dirmerzheim) ist vor dem Einbau von Recyclingbaustoffen eine Genehmigung bei der Unteren
Abfallwirtschaftsbehérde des Rhein-Erft-Kreises zu beantragen.

Das Plangebiet liegt im Bereich braunkohlebergbaubedingter Grundwasserbeeinflussung .

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Untere Denkmalbehdrde (Stadt
Erftstadt, Bauordnungsamt, Holzdamm 10, 50374 Erftstadt, 02235/409-336) oder das Rheinische
Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnhof 45, 52385 Nideggen, Tel.
02425/90390 zu informieren.

Werden im Plangebiet Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung, z.B. Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten durchgefiihrt, wird eine
Tiefensondierung zur Kampfmitteliiberpriifung empfohlen (siehe auch Anlage zur Begriindung
~Merkblatt fir das Einbringen von Sondierbohrungen*®). Zur Durchfiihrung der Tiefensondierung ist
der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland (KBD), AuRenstelle K38In, GardestraRe 7,
50968 Koin unter Angaben des Aktenzeichens: 22.5-35362020-87/07/ Rhein-Erft-Kreis, zu
benachrichtigen.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Erftstadt ist zu beachten.

7.3.2 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete sind von
der Planung nicht betroffen.
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7.3.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt, Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abféllen und Abwéssern

- Larm und Schadstoffemissionen/-immissionen -

Gutachtliche Untersuchungen zum Themenbereich Larm und Schadstoffimmissionen liegen
nicht vor. Aufgrund der Planumsetzung ist mit einer geringen Verkehrszunahme und
entsprechenden L&rm- und Emissionszunahmen zu rechnen, da in den Bauphasen der
Gebaude und der baulichen Elemente im Bodenerlebnispark und der damit verbundenen
Attraktivitatssteigerung des Naturparkzentrums ein héherer Besucherverkehr prognostiziert
werden kann. Die Zunahme diirfte allerdings nur gering sein und daher fir den Bereich
Emissionen/Immissionen keine erheblichen Auswirkungen haben. Auswirkungen auf die
Wohnbevélkerung sind ebenso nicht zu erwarten, da die nachste Wohnsiedlung ca. 700m
entfernt ist.

- Abfélle und Abwésser -

Durch die Planung ist mit keinem ungew&hnlichen Abfallaufkommen zu rechnen. Im
Plangebiet anfallende Abfélle werden ortsiblich entsorgt.

Die anfallenden Schmutzwéasser aus den im Plangebiet bestehenden und noch zu
errichtenden baulichen Anlagen werden gesammelt und in die bestehende Kleinklaranlage
(Wurzelraumkléranlage) im Osten des Plangebietes geleitet. Das im Bereich des Plangebiets
anfallende Niederschlagwasser von den Dach- und Verkehrsflichen wird zum Teil vor Ort
Uber Rigolen versickert und zum Teil (ber ein bestehendes Rohrsystem in die Teiche im
Osten des Plangebiets geleitet, bevor es den Vorfluter erreicht. Das Oberflichenwasser der
ZufahrtstraRBe flieBt Uber die straRenbegleitenden Kanile ebenfalls in das bestehende
Rohreitungssystem zu den Klarteichen und anschlieRend in den Vorfluter.

7.3.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege beim Landschaftsverband Rheinland liegen
derzeit keine Daten zu betroffenen archéologischen Kulturgitern im Plangebiet vor. Es wurde
bisher aber auch keine systematische Erfassung der Bodendenkmaler durchgefihrt.

Tief liegende Kulturgiter, wie z.B. Graber oder durch Bodenauftrag Uberdeckte
Bodendenkmaler, sind allerdings durch eine Begehung allein nicht zu erfassen. Im Falle eines
Auftretens archéologischer Funde wahrend der Planrealisierung ist deshalb unverziglich die
Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind dabei zunachst unversndert zu erhalten. Informationen tiber
weitere Kulturgiter oder sonstige Sachgiiter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Insofern bestehen vorerst keine Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter durch eine Realisierung der Planung.

7.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Im Plangebiet verfugt lediglich das Umweltbildungshaus mit Bibliothek, Biiro,
Seminarrdumen Uber eine Heizungsanlage. Hier erfolgt die Warmeversorgung ausschlieBlich
durch eine Holzhackschnitzelheizung. Des Weiteren befinden sich eine Photovoltaik- und
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eine Solarwarmwasseranlage zu Demonstrationszwecken in bzw. auf der Solarhiitte sowie
eine kleine Windkraftanlage neben der Solarhitte. Es ist davon auszugehen, dass die
Bauten an der alten Wache ebenfalls mit erneuerbaren Energieversorgung ausgestattet
werden. Bei den anderen geplanten Vorhaben sind keine neuen Anlagen zur
Energieerzeugung vorgesehen.

Daruber hinaus ist die Darstellung und Vermittiung erneuerbarer Energien ganz wesentlicher
Bestandteil des Umweltzentrums Friesheimer Busch (Solarhitte, Energiepfad).

7.3.6 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plidnen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Das Plangebiet liegt nach dem giltigen Regionalplan, Region Kéln teilweise im
Freiraumbereich ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich sowie teilweise im
Freiraumbereich ,Wald", tberlagert mit der Freiraumfunktion ,Schutz der Natur (Nr.2193).

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erftstadt weist den Bereich des
Umwelt- und Naturparkzentrums als ,Sonstige Griinfliche, Zweckbindung: Umweltstation*,
uberlagert mit der Darstellung ,Landschaftsschutzgebiet (gemaR §21 LG NRW)“ aus. Zudem
liegt der Planbereich in der Wasserschutzzone Illb der Wassergewinnungsanlage
Dirmerzheim.

Der fir das Plangebiet giltige Landschaftsplan Nr. 4 - Zilpicher Bérde - weist den Teil des
Friesheimer Buschs, in dem das Umwelt- und Naturparkzentrum liegt, als
Landschaftsschutzgebiet mit der Nr. 2.2-6 aus. Dieser Schutz dient der Sicherung der das
nérdlich angrenzende Naturschutzgebiet (2.1-1) und das sidlich angrenzende Naturdenkmal
(2.4-17) umgebenden Flachen vor Veranderungen, die sich negativ auf die unter Naturschutz
gestellten Objekte und Bereiche auswirken kénnen. AuBerdem soll mit dem Schutz die
Wiederherstellung von Bereichen der Landschaft gewahrleistet werden und deren spaterer
Erhalt als wichtige Teile fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild gesichert werden.

7.4  Zusammenfassung

Das 4,82 ha groRBe Plangebiet liegt im Siiden des Stadtgebietes Erftstadt 6stlich des
Stadtteils Friesheim. Auf dem umz&aunten Gelédnde des Umwelt- und Naturparkzentrums
befinden sich einige alte Geb&dude des ehemaligen Munitionsdepots der belgischen Armee,
welche im Jahr 1990 verlassen wurden. Seit 1998 befinden sie sich im Besitz der Stadt
Erftstadt und wurden vom Umweltnetzwerk Erftstadt e.V. als Trager sukzessive zum
heutigen Umwelt- und Naturparkzentrum umgebaut.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154, Erftstadt-Friesheim, Umwelt- und
Naturschutzzentrum, soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die weitere bauliche
Entwicklung im Umwelt- und Naturparkzentrum Friesheimer Busch geschaffen werden. Das
Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Nr. 4, Zilpicher
Borde und ist als LSG ausgewiesen. Eine weitere, geordnete bauliche Entwicklung tiber den
bisherigen Bestand hinaus soll nun auf der Grundlage eines Bebauungsplanes erméglicht
werden.

Mit den im B-Plan festgesetzten Einschrankungen der Nutzungen (Umweltbildungszentrum
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mit Verwaltungs- und Seminar- und Betriebsbereichen, Bodenerlebnispark, Naturschutz- und
Landschaftspflegestation, Raumlichkeiten eines Gemeinwohlzentrums zur Betreuung und
Qualifizierung von Langzeitarbeitslosen) soll aufgrund der Lage des Plangebietes im
Freiraum- bzw. AuBenbereich zum einen ein Siedlungsneuansatz vermieden und zum
anderen eine Nutzung (z.B. Gewerbe), die mit dem Standort nicht vereinbar ist,
ausgeschlossen werden.

Um den im Plangebiet vorhandenen hohen Biotopwert zu erhalten und negative
Auswirkungen auf die Schutzgiter und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen zu minimieren,
wurden wichtige Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen im Plangebiet festgesetzt:

e Die ausgedehnten bestehenden Gehélzflachen in den Baufenstern sind durch die
Baumschutzsatzung der Stadt Erftstadt sowie durch die im B-Plan enthaltenen textlichen
Festsetzungen geschitzt.

e Die innerhalb der Grinflichen liegenden Gehélzbestidnde sind zu erhalten und zu
entwickeln. Auf den gehodlzfreien Teilen ist die Anlage von FuBwegen und sonstigen
befestigten Flachen zuléssig, sofern sie in einem unmittelbaren sachlichen Zusammenhang
mit der Nutzung als Umwelt- und Naturparkzentrum stehen.

Das bedeutet, dass Eingriffe nur auf den Biotoptypen Intensivwiese, Intensivweide,
Grunlandbrache und tlw. Magerwiese stattfinden werden.

e Das MaR der baulichen Nutzung innerhalb der festgesetzten Privaten Grinfliche wird
durch die Uberbaubare Grundstiicksflachen (Baufenster), deren Grundflachenzahlen sowie
durch die Festsetzung der maximalen Geb&udehéhe von 6,5m bestimmt.

e Erhalt des mittig gelegenen Teiches im Baufenster Betriebsbereich’

e die Versiegelung im Plangebiet ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken.
Aus diesem Grund durfen die vorgesehenen Platz- und Wegeflachen nur mit
wasserdurchlassigen Materialien wie breitfugigem Pflaster, Okopflaster, Rasengittersteinen
oder wassergebundenen Decken befestigt werden diirfen.

Als Ausgleich fur die geplanten Vollversiegelungen durch Gebdude und die
Teilversiegelungen durch die Gehwege werden Gehélzflaichen auf intensiv und extensiv
genutztem Grunland in einer GréRenordnung von 3.014 m? angelegt. Sie erganzen teilweise
die Randbepflanzung des Umweltzentrums, vervollstandigen die Bepflanzungen um die
Klarteiche sowie ostlich des Betriebsbereiches und erweitern die Gehélzfliche am Graben in
nordliche Richtung. Folgende Festsetzung wird im B-Plan getroffen:

e Die als Grunflachen A1-A5 bezeichneten und gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zeichnerisch
festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind auf einer GréRe von insgesamt 3.014 m? (A1: 656 m?, A2: 791 m?, A3:
1.199 m? A4: 133 m? und A5: 235 m?) ausschlieBlich mit heimischen und standortgerechten
Stréuchern und Baumen (Pflanzliste siehe Umweltpriifung) zu bepflanzen. Die Pflanzungen
sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Auswirkungen der Vorhaben im Rahmen des B-Planes auf die Schutzguter Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Mensch, Kultur und Sachgiter wurden beleuchtet und
gepruft. Durch die o. g. Eingriffe werden unter Einbeziehung der Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen keine erheblichen schédlichen
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Beeintrachtigungen der genannten Schutzgiter hervorgerufen.

Die vom B-Plan Nr. 154 betroffenen Fldchen wurden im Rahmen mehrerer Begehungen
fachkundiger Personen in 2009 und 2010 faunistisch und floristisch begutachtet. Als
Ergebnis dieser Untersuchungen kann festgestellt werden, dass die auf dem Plangebiet
geplanten Vorhaben im Rahmen des B-Planes 154 nicht dazu geeignet erscheinen,
planungsrelevante Arten zu beeintrachtigen bzw. artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde
gem. § 44 BNatSchG zu erfiillen.

Die vorliegende Planung kann nach Umsetzung der in der Umweltpriifung
entwickelten und im B-Plan festgesetzten Ausgleichs-, Vermeidungs- und
VerminderungsmaBBnahmen als umweltvertrdglich bezeichnet werden und wird
aufgrund ihres umweltpddagogischen Ansatzes sowie aus Sicht von Naturschutz und
Landschaftspflege ausdriicklich befiirwortet.
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7.5

Pflanzliste fiir die Geholzflichen

Hochwachsende Laubb&dume
Betula pendula

Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior

Quercus petraea

Hangebirke
Rotbuche
Gemeine Esche
Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Pflanzabstand: Hochstdmme 6-10 m, Heister 3 m

PflanzgroBe: Hochstamm mit Ballen, 3x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm
Heister ohne Ballen, 2x verpflanzt, Héhe ab 250 cm

Mittelhochwachsende Laubbidume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Pyrus communis Wildbirne
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Salix alba Silberweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere

bei Pfl.-Abstand 1,5 m x 1,5 m = Pfl.-GréBe: Heister, 2x verpfl., ab 150 cm
bei Pflanzabstand 1 m x 1 m = Pflanzgr6Be: Heister, 1x verpflanzt, ab 70 cm

Straucher

Cornus mas Cornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
llex aquifolium Stechpalme
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera caprifolium Geilblatt
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide
Viburnum lantana Schneeball

bei Pfl.-Abstand 1 m x 1 m = Pfl.-Gr6Re: Strauch, 2x verpflanzt, 60 - 100 cm
bei Pflanzabstand 0,75 m x 0,75 m = PflanzgréB3e: Strauch, 1x v., ab 70 cm

Die Straucher sind truppweise, d.h. mind. in Dreier- oder Funfergruppen der

gleichen Strauchart zu pflanzen.

Bei notwendigen Pflegeschnitten ist der natirliche
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Wuchs der Geholze zu beriicksichtigen. Die Kappung von Baumen ist nicht
zulassig. Samtliche PflegemaRnahmen sind nur in der Zeit der Vegetationsruhe in
der Zeit vom 1. September bis 28. Februar durchzufiihren.

Biotoptypen im

. BP 154

,Umwelt- und
Naturparkzentrum

- ! Friesheimer Busch’
4 nach der Numerischen Bewertung von

- Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW,
lanuv nrw 2008

8.1

Kennzeichnungen (gem. § 9 Abs. 5 BauGB)

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

In der Mitte des Plangebiets befindet sich eine Ablagerung von asbesthaltigen
Baustoffen der friheren Militirgebdude in Form einer Monodeponie, welche im
Altlastenkataster des Rhein-Erft-Kreises verzeichnet ist. Diese Flache ist als
Ablagerung im BP gekennzeichnet. Sie ist mit einem Verbot der Uberbauung belegt
und ist von tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten.
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9.1

0.2

9.3.

10.

Hinweise

Naturschutzgebiet / Landschaftsschutzgebiet / Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Die im BP enthaltenden Hinweise auf das 6stlich und nérdlich an das Plangebiet
anschlieBende Naturschutzgebiet nach §23 BNatSchG, das sich sudlich
anschlielende Landschaftsschutzgebiet nach § 26 BNatSchG sowie den sich sidlich
anschlieBenden geschitzten Landschaftsbestandteil (Tumpel) nach § 29 BNatSchG
entsprechen dem derzeit glltigen Landschaftsplan Nr. 4 (Zulpicher Borde).

Belange der Bodendenkmalpflege

Nach Aussage des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege kann aufgrund der
derzeit fur das Plangebiet vorliegenden Unterlagen keine Aussage iber das
Vorhandensein von Bodendenkmalern gemacht werden. Beim Auftreten
archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist gemaR §§ 15 und 16 DSchG NW die
Untere Denkmalbehérde bei der Stadt Erftstadt im Bauordnungsamt, oder das
Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, zu informieren.
Dieser Vorgehensweise wird durch einen entsprechenden Hinweis im
Bebauungsplan Rechnung getragen.

Belange des Kampfmittelrdumdienstes

Aufgrund der zwischen 1945 und 1990 erfolgten Nutzung als Munitionslager der
belgischen Armee geht der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW, Rheinland davon
aus, dass im gesamten Plangebiet mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln zu
rechnen ist. Werden im Plangebiet Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer
Belastung, z.B. Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare
Arbeiten durchgefiihrt, wird eine Tiefensondierung zur Kampfmitteliberprifung
empfohlen. Zur Durchfiihrung der Tiefensondierung ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland (KBD), AuRenstelle Kéin zu
benachrichtigen.

Flachenbilanz

Gesamtfliche 4,819 ha
Private Griinfliche 4,363 ha
davon Baufenster 2,920 ha
Verkehrsflache 0,448 ha
landwirtschaftliche Fliche 0,015 ha
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11. Bodenordnung, Durchfiihrungskosten
Eine Baulandumlegung gem. § 45 Baugesetzbuch ist nicht vorgesehen.

Die Kosten fiur erforderliche ErschlieBungsmaBnahmen richten sich nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) sowie nach den MaRgaben der
Satzung der Stadt Erftstadt ber die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen.

Der Bebauungsplan Nr. 154, Erftstadt — Friesheim, Umwelt- und Naturparkzentrum
Friesheimer Busch hat mit dieser Begriindung gem. § 3 (2) und § 4 (2) Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) in der Zeit vom
24,87 4077............ bis einschlieBlich ......77.0Z.£077. ... ffentlich ausgelegen.

Erftstadt, den 29 072073

DER BURGERMEISTER
Im Auftrag

Stadtbaudirektor
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Die Roteintragungen entsprechen den Ergdnzungen nach der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB) durch Ratsbeschluss vom 02.07.2013

Unter Ziffer 9. (Hinweise) werden unter Punkt 9.1 (Naturschutzgebiet / Land-

schaftsschutzgebiet / Geschutzter Landschaftsbestandteil) nach dem Absatz, folgende
drei Absatze hinzugeflgt:

Artenschutzrechtliche Vorprifung: Fur einzelne Bauvorhaben ist im Benehmen mit der
unteren Landschaftsbehdrde vorab sicherzustellen, ob eine Prifung artenschutz-
rechtlicher Belange erforderlich ist.

Zur Genehmigung aller Bauvorhaben im Plangebiet sind naturschutzrechtliche Be-
freiungsverfahren durch den Landschaftsbeirat erforderlich.

Bei allen Bauvorhaben im Plangebiet, die Uber die bereits beanspruchten Flachen
hinausgehen, sind baubedingte Auswirkungen sowie Vermeidungs- und Minimierungs-
maflnahmen zu bericksichtigen.

Unter Ziffer 9. (Hinweise) wird unter Punkt 9.2 (Belange der Bodendenkmalpflege) nach
dem Absatz. folgender Absatz hinzugeflgt:

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde bislang keine systematische
Erfassung der Bodendenkmaler durchgefiihrt.
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