Bebauungsplan Nr. 154 e

Erftstadt - Friesheim
und Naturparkzentrum Friesheimer Busch
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* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90-) vom 18.12.1990
(BGBI. I. 1991 S. 58) in der zuletzt glltigen Fassung

*  § 86 Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) vom 01.03.2000
(GV NW S. 255) in der zuletzt glltigen Fassung

Plangrundlage:

Die vorliegende Plangrundlage ist eine Verkleinerung der Flurkarte.
Die Darstellung entspricht dem gegenwartigem Zustand (November 2010).

Im Auftrag
(Wirtz)

Al

Stadtbaulu’dir ktor

Erftstadt, den ...09.07..2013,

Verfahren:

Der Rat der Stadt hat gemaR § 2 BauGB durch Beschluss vom 14.10.2008 die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 154 beschlossen.
Erftstadt, den ..21.12.2010.... Der Birgermeister

A I
(DrRips)

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte am 27.10.2008

Erftstadt, den .21.12.2010,._.. Der Burgermeister

bpr
(Dr. Rip/s)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer
zweiwochigen Auslegung des Planentwurfes erfolgte in der Zeit vom 12.08.2009 bis zum

26.08.2009

Erftstadt, den ..21.12.2010, Der Burge? eister

( r,"'l?ips)

Dieser Plan ist gemal § 3 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Erftstadt vom
zur Offenlegung beschlossen worden.
Der Bu%eister
M

4
(Dr. Rips)

Erftstadt, den .21.12.2010 ...

Die ortstibliche Bekanntmachung des Offenlegungsbeschlusses gemaR § 3 BauGB ist

am .11.01.2011... erfolgt.
Der BUr?eister
/

(Di'/. Rﬁ;}

Erftstadt, den .28.02.2011....

!

Der Beschluss des Rates Uber die gemaR §3 Abs.1, § 3 Abs. 2 ,§4 Abs.1 und §4 Abs.2
BauGB vorgetragenen Stellungnahmen erfolgte am ..02.07.2013.... .

Der Bifrgermeister

Erftstadt, den ..09.07.2013....

Erner

Dieser Plan ist gemaR § 10 BauGB vom Rat der Stadt Erftstadt am .02.07.2013.... als Satzung
beschlossen worden.

Der Bifgermeister

Erftstadt, den .09.07.2013. .

+BrRips)-

Erner

Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 BauGB ist am
.18.07.2013.... erfolgt.

Erftstadt, den .22.07.2013.... Der Burgermeister

Erner

e éo eintragungen entsprechen den Erganzungen bzw. Anderungen
lichen und zeichnerischen Teil nach der Offentlichkeits- und
enbeteiligung (gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB) durch

eschluss vom 02.07.2013

Ergédnzungen der Textlichen Festsetzungen:

In den Textlichen Festsetzungen unter Ziffer 2. (Ausgleichsmafnahmen gem. § 1a
Abs. 3 und § 9 Abs.1a BauGB) wird nach dem Absatz folgender Text erganzt:

Alle baulichen Anlagen, die von auflerhalb des Bebauungsplangebietes eingesehen
werden kénnen, sind durch eine Eingrinung durch heimische Geholze zur umgebenden

Landschaft hin abzuschirmen.

Erganzungen der Hinweise:
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Bei allen Bauvorhaben im Plangebiet, die Uber die bereits beanspruchten Flachen N : /
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Legende:

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 u. Abs. 6 BauGB)

RAnA

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

von Bebauung freizuhaltende Flache

StraRenverkehrsflichen

Private Verkehrsflaiche
Zweckbestimmung: Zufahrt und Parken

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache
Zweckbestimmung: Umwelt- und Naturparkzentrum

Private Grunflache
Zweckbestimmung: Betriebsbereich

BB

Private Grinflache
Zweckbestimmung: Umwelt- und Naturparkzentrum

mit Baufensterbezeichnung

BF1

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

i e
(R) Regenwasserriickhaltebecken

Wasserflachen

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

e e e
| J
|
|

Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

o

-

-Sonstige Darstellung-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Landwirtschaftsflache

Ablagerung asbesthaltiger Baustoffe

Sonstige Darstellungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenzpunkte der Bezugsachse

Bezugsachsenkreuz fur die Bemaf3ung, ausgehend vom
GP1 als Nullpunkt sowie von der Flurstiicks-
Grenze zwischen GP 1 und GP 2

Textliche Festsetzungen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

1.1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten privaten Grunflache sind ausschliefllich Nutzungen zuldssig, die im
unmittelbaren sachlichen Zusammenhang mit der Nutzung als Umwelt- und Naturparkzentrum
stehen. Diese Nutzung wird von den drei Saulen Umweltbildung, Landschaftspflegestation und

Gemeinwohlzentrum getragen.
Zu diesen Nutzungen zahlen im Einzelnen:

ein Umweltbildungszentrum mit Verwaltungs- und Seminar- und Betriebsbereichen

ein Bodenerlebnispark mit einem unterirdischen Bodenmuseum

eine Naturschutz- und Landschaftspflegestation

die Raumlichkeiten eine Gemeinwohlzentrums zur Betreuung und Qualifizierung von
Langzeitarbeitslosen

In den Uberbaubaren Grundstucksflachen innerhalb der als private Grunflache festgesetzten
Bereiche sind ausschliellich bauliche Nutzungen zuldssig, die in unmittelbarem sachlichem
Zusammenhang mit der Nutzung und dem Betrieb als Umwelt- und Naturparkzentrum stehen.

1.2. MaRB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die maximale zulassige Bauhohe der baulichen Anlagen liegt bei 6,50 Metern.
Far die jeweiligen Baufenster sind folgende Grundflachenzahlen festgesetzt:

. Betriebsbereich (BB): 0,3

Baufenster 1 (BF1): 0,3

Baufenster 2 (BF2): 0,2

Baufenster 3 (BF3): 0,4

Baufenster 4 (BF4): 0,2

1.3. Griinfldichen (§9 Abs.1 Nr. 15BauGB)
Die innerhalb der privaten Grunflachen liegenden Gehdlzbestande sind zu erhalten und zu
entwickeln. Auf den gehdlzfreien Teilen der als private Grinflachen festgesetzten Bereiche ist die

Anlage von FuBwegen und sonstigen befestigten Flachen zuléssig, sofern sie in einem
unmitelbaren sachlichen Zusammenhang mit der Nutzung als Umwelt- und Naturparkzentrum

stehen.

2. AusgleichsmaBnahmen gem. § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB

Die als Grinflachen A1- A5 bezeichneten und gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zeichnerisch
festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
auf einer GroBe von insgesamt 3014m? (A1: 656 m?, A2: 791 m?, A3: 1.199 m?, A4: 133 m? und
AS5: 235 m?) ausschlieBlich mit heimischen und standortgerechten Strauchern und Baumen
(Pflanzliste siehe Umweltprifung) zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft

zu erhalten.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 86 Bauordnung NW gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Bodenbefestigungen sind auf die Flachen zu beschranken, die fur die Bebauung, Platz- und
Wegebefestigungen unbedingt notwendig sind. Neu anzulegende Wege und befestigte Flachen
sind in wassergebundener Ausfihrung oder mit Hilfe von wasserdurchlassigen Materialien wie
breitfugigem Pflaster, Okopflaster oder Rasengittersteinen etc. auf unversiegeltem Untergrund zu

befestigen.
Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen:

Wahrend der Bauarbeiten ist der Randbereich der Gehélzflache mit Erhaltungsbindung durch einen
Bauschutzzaun zu schitzen. Der Bauzaun ist in die Bauausfuhrungsunterlagen zu (bernehmen.
Ferner ist eine 6kologische Baulberwachung erforderlich, die den Schutz der naturschutzrechtlich
geschitzten Flachen und Gehdlze wahrend des Baubetriebes sicherstellt.

Kennzeichnungen (gem. § 9 Abs. 5 BauGB):

Die Ablagerungsflache nérdlich der Regenwasserriickhaltemulde ist von baulichen Anlagen und
Bepflanzung mit tiefwurzelnden Baum- und Straucharten freizuhalten.Weitere Ausgrabungen von

Erdreich sind gutachterlich zu begleiten, die Ergebnisse sind dem Amt fur Wasser- und
Abfallwirtschaft und Bodenschutz des Rhein-Erft-Kreises mitzuteilen

Hinweise:

An das Plangebiet schlieft sich nérdlich und &stlich ein Naturschutzgebiet nach §23 BNatSchG an.
Nach Stiden hin schliefen sich ein Landschaftsschutzgebiet nach § 26 BNatSchG und ein

geschutzter Landschaftsbestandteil nach § 29 BNatSchG an.
Der Erhalt und Schutz des am &stlichen Rand des Plangebiets liegenden Friesheimer Flutgrabens.

ist zu gewahrleisten.

Das Plangbiet liegt in der geplanten Wasserschutzzone Ill B der Wassergewinnungsanlage
Dirmerzheim.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Wasserschutzzone Il B (Wassergewinnungsanlage
Dirmerzheim) ist vor dem Einbau von Recyclingbaustoffen eine Genehmigung bei der Unteren

Abfallwirtschaftsbehérde des Rhein-Erft-Kreises zu beantragen.

Das Plangebiet liegt im Bereich braunkohlebergbaubedingter Grundwasserbeeinflussung .

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Untere Denkmalbehérde (Stadt
Erftstadt, Bauordnungsamt, Holzdamm 10, 50374 Erftstadt, 02235/409-336) oder das Rheinische
Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnhof 45, 52385 Nideggen, Tel.

02425/90390 zu informieren.

Werden im Plangebiet Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung, z.B. Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten durchgefihrt, wird eine
Tiefensondierung zur Kampfmittelliberprufung empfohlen (siehe auch Anlage zur Begriindung

,Merkblatt fir das Einbringen von Sondierbohrungen®). Zur Durchfiihrung der Tiefensondierung ist
der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland (KBD), AuRenstelle Koin, Gardestralle 7,
50968 Kéin unter Angaben des Aktenzeichens: 22.5-35362020-87/07/ Rhein-Erft-Kreis, zu

benachrichtigen.
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Bearbeitung:

Stadt Erftstadt
Der Blrgermeister
- Umwelt- und Planungsamt -

InC Auftrag
AL r.J

A
o
Stadtbaudirektor

Fur Auskuinfte zum aktuellen Bauplanungsrecht und zur Einsichtnahme in
die Original-Bebauungsplane steht das Umwelt- und Planungsamt der

Stadt Erftstadt zur Verfligung.

Verbindliche Auskiinfte im Rahmen eines formellen Bauantrages oder
einer Bauvoranfrage erteilt das Bauordnungsamt der Stadt Erftstadt.

Hinweise:

Der hier dargestellte Bebauungsplan ist eine digitalisierte Fassung des Original-Bebauungsplanes und
dient ausschliefllich zu Informationszwecken und begrindet keinen Rechtsanspruch! Alleinige
Grundlage fur verbindliche Auskinfte ist der Original-Bebauungsplan der Stadt Erftstadt - nur diese

Darstellung gibt die gultige Rechtslage wieder!

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass in dem hier dargestellten Bebauungsplan
zwischenzeitliche Anderungen/Ergénzungen nicht ausgeschlossen werden kénnen! Weiterhin ist nicht
auszuschlieRen, dass zusatzlich textliche Festsetzungen und gesonderte Gestaltungsfestsetzungen

gelten, die hier nicht aufgefiihrt sind!

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch das Digitalisieren und Umwandeln in Dateien die
Genauigkeit des Original-Bebauungsplanes verloren gehen kann. Der hier dargestellte Bebauungsplan
kann deshalb nur eine Information sein und ist nicht zum Messen oder Vermessen von Grundstucken,
Stralen u.d. geeignet. Auch durch unterschiedliche Einstellungen des Computers, Bildschirms oder
Druckers koénnen sich insbesondere in der Farbqualitat Veranderungen ergeben, die vom Original-

Bebauungsplan abweichen kénnen.

Eine Gewabhr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit, MaBhaltigkeit und Genauigkeit der hier
dargestellten digitalisierten Fassung des Original-Bebauungsplanes wird nicht

tibernommen!
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